TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 131/2021/DS-PT
Ngay 13 - 10 - 2021
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 dén ngay 13 thang 10 nam 2021 tai try s¢6 Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy so6
155/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nam 2021 v¢ tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 07/2021/DSST ngay 08 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 234/2021/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phu D va ba Ng6 Thi Thanh H; cung cu trd tai:
Phuong A, quan K, thanh pho Can Tho.

Ngueot dai dién hop phdp cua cac nguyén don: Ong Tran Thanh HI; cu tro
tai: Phuong A, quan K, thanh ph6 Can Tho 12 ngudi dai dién theo iy quyén. (Van
ban uy quyén ngay 09/12/2019).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Q; cu trd tai: Phuong H, quan T, thanh phd Can Tho.
2. Ong Nguyén Vin M; cu tra tai: Phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.
3. Ba Bui Thi T; cu tra tai: phuong X, quan K, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ong M va ba T Ong Nguyén Vin Q; cu tra
tai: Phuong H, quén T, thanh ph6 Cén Tho 1a ngudi dai dién theo iy quyén. (Van
ban uy quyéen ngay 09/11/2016 va ngay 10/9/2018).



- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan quan T, thanh
pho Can Tho

Dia chi: Phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Nguoi lam ching: Ong Truong Vin M1; cu tra tai: Phuong H, quan T,
thanh ph6 Can Tho.

_ - Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin Q la bi don va nguwoi dai dién theo ity
quyén cua cac bi don ong M va ba T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Ngo Thi
Thanh H, éng Lé Phii B ¢6 nguwoi dai dién theo vy quyén la éng Tran Thanh HI
trinh bay:

Ngudn goc dat ba H, ong P mua cta 6ng Tl vao nim 1996, ngiy
05/05/1997, ba H dugc Uy ban nhén dén thanh phd Can Tho (tinh Can Tho c)
cap gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 02664, tai thira s6 192, 193 t& ban do
s6 11, dién tich 3.383m?, dt toa lac tai khu vuc D, phuong H, quan T, thanh pho
Can Tho Phan dat nay giap ranh voi thtra 194 do ba Nguyén Thi L dung tén giay
chtrmg nhin quyén sir dung dat s6 00805 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho
(tinh Can Tho cii) cap ngay 26/12/ 1994 voi dién tich 1 .063m?. Sau d6 6ng Q, 6ng
M (con ba L) lam thu tuc chuyén quyen str dung thi dién tich 1a 1.309,3m? (ting
246,3m?), bén canh d6 6ng Q chuyen nhuong mot phan dién tich cho ba Bui Thi
T. Trong qué trinh lam thii tuc cap gidy, chuyén nhuong thi 6ng Q, ong M da tu y
chi ranh do dac tach thira, trong qua trinh d6 da 14n chiém dat cua ong, ba. Cu thé
tai thira dat vuon s6 193 dién tich 3.083m? bi l4n chiém khoang 136m? , trong do
ong Q l1an 54m% 6ng M 1an 60m?; ba T 1an 22m?. Vi vay, nguyén don yéu cau cac
bi don tra lai dién tich dat trén.

Tai don khot kién bo sung ngay 11/7/2019, ba H va ong D khong yéu cau
huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat ciia bi don, khong yéu cau dua Uy ban
nhan dan quan T tham gia vé&i tu cach 1a ngudi cé quyén 1oi nghia vu lién quan,
nguyén don chi yéu cu céc bi don tra lai dién tich 14n chiém 13 155,9m2 Trong
do, 6ng Q 35,4m?, dng M 62,6m? va ba T 57,9m? theo nhu ban trich do dia chinh
ngay 08/4/2019 ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho.

Quid trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo 11y quyén cia cdc bi don la
ong Nguyén Van Q trinh bay:

Nguon gbe dat cua ong hién dang quan ly, sir dung la cua ba Nguyen Thi L
(me Ong) de lai, vé ranh dat thi trudc ddy ba L ¢6 trdng hang rao xuong rong va
cdm try mdc ranh. Nam 1979, ong c6 dao muong doc theo dién tich dat cua 6ng
T1 dé tudi cay. Nam 1996, ba H mua lai phan dét cua ong T1, hién trang dat vao
thoi diém d6 phia sau phan dat tiép giap hai bén khong c6 ranh mdc. Viéc ba L c6
ching kién va ky giap ranh khong thi 6ng khong biét, nhung khi ba H mua lai dat
thi dat gitra cac bén khong co cam ranh.



Niam 2006, ba L mat, 6ng va 6ng M ban cho ba T dién tich 250m? va cho
ba T muon thém 50m? dé ba T tach thia. Khi tach thira sang tén, c6 tién hanh do
dac lai dién tich, khi d6 c6 lién hé véi 6ng Ngod Vin T2 (cha ba H) dé lién hé ba
H ky giap ranh nhung ong T2 noi thay mit ba H ching kién, ky xac nhan cim tru
ranh. Riéng viéc dién tich tang do dang ky lai tu 1. 063m? 1én 1.309,3m? thi 6ng
khéng biét vi khi do dac thi co quan co thAm quyen do, c6 su chtng kién cta ong
T2 (cha ba H). Nay 6ng khéng dong ¥ voi yéu cau cia nguyén don.

Ba Bui Thi T trinh bay:

Ba T hién dang dung tén quyén str dung dat tai thira s6 716 to ban do s6 09
toa lac tai khu vuc D, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s0 CH 03138 ngay 09/3/2011 do Uy ban nhan dan quan
T cap cho ba. Ngudn gbc dit 1a ba nhan chuyen nhuong cua o6ng Q, ong M vao
nam 2011 dién tich 300m? (trong d6 c6 50m? 6ng Q gui dé tién viéc tach gidy)
thuc té mua 250m?. Viéc o ong Q, ong M co6 lan ranh dat ctia ba H hay khong thi ba
khéng biét nhung voi yéu cau cua nguyén don bugce ba tra lai dién tich 14n chiém
thi ba khong dong ¥, boi vi phan dat nay ba mua hop phap.

Nguoi co qu)fén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dan qudn T trinh
bay tai Cong van so 1397/ UBND-NCPC ngay 09/6/2017 nhu sau:

Can ctr theo két luan Thanh tra thanh phd Can Tho tai Cong van s6 316/TTr-
TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016 va Cong van s6 317/TTr-TTGQKHTC3 ngay
13/4/2016, xac dinh viéc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 CH 02552
ngay 31/12/2010 tai thira 403, t& ban do s6 09, dién tich 1.309,3m? (gom 300m?
ODT va 1.009, 3m? CLN) cho ong Nguyen Vin Q, Nguyén Vin M va viéc cap
gidy chng nhan quyén su dung dat s6 CH 03138 ngay 09/3/2011 tai thira 716, to
ban do s 09, dién tich 300m (gdm 100m? ODT va 200m? CLN) cho ba Bui Thi
T la khong dung quy dinh, can phai thu hoi. Viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat thudc tham quyén cua Toa an nhan dan theo khoan 5,6 Diéu 87 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do do, Uy ban nhan dan quan T s& xem
xét thuc hién khi c6 két qua giai quyét ctia Toa an theo quy dinh phép luat”’. Pong
thoi, dé nghi Toa an xét x{r vang mit.

Tai ban 4n dan su so tham s6 07/2021/DSST ngay 08 thang 02 nam 2021,
Toa an nhan dan quan T da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Phu D va ba Ngo
Thi Thanh H (6ng Tran Thanh HI dai dién) v€ viéc tranh chap quyén str dung dat
v0i bi don 6ng Nguyen Van Q, 6ng Nguyeén Van M va ba Bui Thi T, dat toa lac
tai khu vuc D, phuong H, quéan T, thanh ph6 Can Tho.

2. Budc 6ng Nguyén Vin Q thao dg, di doi chudng heo va tra lai phan dat
35.4m? tai vi tri C theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong (g1 kém Trich do dia chinh).

Buoc 6ng Nguyén Vin M thdo d&, di doi tudng rao va tra lai phan dat
62.6m? tai vi tri D theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong (gui kém Trich do dia chinh).
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Budc ba Bui Thi T tra lai phan dat 24.2m? tai vi tri A va dién tich dat 33.7m?
tai vi tri B theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong (gui kém Trich do dia chinh).

Cac duong su dugc quyén thuc hién céc thu tuc ding ky cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

‘ Kién nghi ,ny ban nhan dan quan T thu hdi, diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén su dung dat cua cac duong su theo di¢n tich thuc té.

3. Pinh chi d6i voi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng QvabaT vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan quyén st dung dat va dinh chi yéu cau cta nguyén don ba
H vé viéc huty gidy chimg nhan quyén st dung dat cia cac bi don.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san va quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 23 thang 02 nam 2021, bi don 6ng Nguyén Vin
Q yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bac yéu cau khcn kién cua cac nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén
don khong dong y vdi yéu cau khang cdo cua bi don va dé nghi Toa &n cap phuic
tham gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
da tuan thu cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, qua phan
tich cac tinh tiét, sy kién ctia vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho cho ring, bi don khong ching minh duoc dién tich ting thém sau khi
chuyén quyén st dung dét, hién trang thuc té ranh dit do nguyén don xac dinh
phu hop véi hién trang trude day. Do vay, khang cao cua bi don 1a khong c6 can
ctr, dé nghi Toa an gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chung ctr da tham tra cho thay, phan dat cia
nguyén don lién ké v6i phan dat cua cac bi don. Nguyén don cho rang bi don lan
dat ciia nguyén don va khai kién. Do vay, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chép 14 tranh chap quyén st dung dat 1a diing phap luat.

[2] Cac bén da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién,
theo Cong vin s6 316/TTr-TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016 cta Thanh tra thanh
phd Can Tho va van ban y kién ctia Uy ban nhan din quén T thi cac gidy chimg
nhan quyén st dung dit cta cac bi don sau khi chuyén quyén st dung dat c6 ting
dién tich va trai phap luat nén dé nghi thu hoi. Théy r.':fmg, khi thuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat sang cho cac bi don, ranh dat chwa dugc nguyén don
xac dinh. Do vay, ranh dat do cac bi don xac dinh dé duoc cép giéy la chua hop
phap.



[3] Ranh dét hién tai do cic bén xac dinh da dugc thé hién tai Ban trich do
dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 18/3/2019. Theo d6, nguyén don xac dinh kich
thudc cac doan cia canh giap ranh véi cac bi don twong ing (tinh tir phia rach
Khoan Chau) la: 22,73 mét (doan nay c6 bién dong do md dudng giao thong);
9,50 mét; 42,5 mét; 08 mét. Bi don xé&c dinh kich thudc cac doan cua canh giap
ranh v&i nguyén don twong ung 1a: 22,53 mét (doan ndy c6 bién dong do mo
duong giao thong); 9,04 met; 44,38 met; 11,22 met. Nhu vay, dé xac dinh ranh
dat ctia cac bén can ddi chiéu véi tai liéu hop phap khéc.

[4] Theo So dd hién trang 1ap ngay 20/6/1996 ctia Ban dia chinh thanh phd
Can Tho (cii) thi kich thudc cac canh giap ranh véi cac bi don tuong tng la: 24
mét; 10 mét; 42 mét; 8 mét. D6i chibu voi sb lidu néu tai muc [3] néu trén cho
thay, ranh dat do nguyén don xac dinh 13 pht hop hon véi So dd nay. Chinh vi
vay, Toa an cdp so tham di xac dinh bi don 14n ranh dat ctia nguyén don 1a c6 can
ctr. Cac bi don khang cao nhung khong chimg minh dugc dién tich dat tang thém
13 hop phap va ciing khong cung cip duge chimg ctr méi nén khong ¢6 co sd chap
nhan khéang céo.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham, 6ng Nguyén Vin Q va ong Nguyén Vian
M thudc truong hop mién 4n phi. Ba Bui Thi T phai chiu an phi phuc tham 1a
300.000 dong nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phtic tham theo
bién lai thu s6 005086 ngay 10/3/2021 do Chi cuc thi hanh &n dan sy quan T da
thu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat t tung dan sy nam 2015,

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Buc 6ng Nguyén Van Q thao dd, di doi chudng heo d¢ tra lai phan dat
6 dién tich 35.4m? tai vi tri C theo Trich do dia chinh s0 14/TTKTTNMT ngay
08/4/2019 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong.

- Budc 6ng Nguyén Vin M thao d&, di doi tuong rao va tra lai phan dat
62.6m? tai vi tri D theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019
cta Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong.

- Budc ba Bui Thi T tra lai phan dat 24.2m? tai vi tri A va dién tich dat
33.7m? tai vi tri B theo Trich do dia chinh s0 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong.

Cac duong su dugc quyén thyc hién cac thu tuc dang ky cip lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Uy ban nhan dan quén T c6 trach nhiém diéu chinh quyén st dung dat cta
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.



2. Pinh chi d6i voi yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng QvabaT vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat va dinh chi yéu cau cta nguyén don ba
H vé viéc huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cia cac bi don.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng cong la
8.100.000 ddng (Tam triéu mot trim nghin dong), cac bi don 6ng Q, 6ng M va ba
T phai chiu (d3 thuc hién xong mot phan), nay cac bi don éng Q, 6ng M vaba T
con phai tra lai cho nguyén don s tién 2.700.000 ddng (Hai triéu bay trim nghin
dong).

4. Vé an phi dan su so ‘ghém: Ong Q duoc nhan lai 300.000 déng tién tam
Ung an phi theo bién lai thu s6 001097 ngay 20/3/2018 cua Cuc thi hanh an dan
sy thanh pho Can Tho.

Ba T phai chiu 564.500 dong (Nim trim sau muoi bon nghin nim trim
d6ng - da lam tron sd), khau trir tién tam Ung an phi phan t6 theo bién lai thu s6
001113 ngay 26/3/2018, ba T con phai ndp thém 264.500 dong (Hai tram sau
muoi bon nghin nim tram dong).

Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g an phi theo bién lai thu s6 009923 ngay 12/7/2019 va 663.000 dong (Sau tram
sau muoi ba nghin déng) theo bién lai thu s6 006787 ngay 06/10/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan T, thanh phé Can Tho.

5. Vé an phi dan su phtic tham: Ba Bui Thi T phai chiu 1a 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi phuc tham theo bién lai thu s6
005086 ngay 10/3/2021 do Chi cuc thi hanh an dan sy quan T, coi nhu ba T da
nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan suy; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quan T; ~ 1.
_ Chi cuc THADS qun T (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh





