TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Djc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 77/2023/DS-PT
Ngay 25-12-2023
V/V tranh chap kién doi tai san 1a
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Minh Thu

Ong Lé Anh Son
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan dén thinh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhén déan thanh phé Hai
Phong xét xu phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 83/2023/TLPT-DS ngay
15 thang 11 nam 2023 vé tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28 thing 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh pho Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 74/2023/QD-PT ngay 24 thang 11
nam 2023, Quyéet dinh hoan phién toa s6 96/2023/QD-PT ngay 15 thang 12 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nouyén don: Cong ty ’Cé phan X; dia chi tru so: S6 AA dudng NHC
phuong NX, quéan D, thanh pho Hai Phong; 1a nguyén don. Nguoi dai dién theo
phép luat cia nguyén don: Ong Hoang Pinh M - Gidm d6c Cong ty C6 phan X,
cO mat;

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi N, noi cu tri:
SO 6, hém 40/2/9 KI, phuong BK, que:m HBT, Ha Noi; o6ng Quach Vi Ngoc H,
noi cu trd: Thon NC, xa PH, thanh pho6 TB, tinh Thai Binh; 6ng Nguyén Xuan T,
sinh nam 1994; noi cu tra: To 10, phuong DT, thanh pho HB, tinh Hoa Binh; ba
N vang mat, 6ng H va 6ng T c6 mat;

- Bj don: Ong Trén buc A; noi cu tra: S6 132 Ngo Gia Tu, phuong Cat Bi,
quan Hai An, thanh pho Hai Phong; vang mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ong T (cfn Pire A: Ong Hoang Pinh B;
noi cu tri: TDP C, phuong D, quan D, thanh phd Hai Phong; c6 mat;



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Hoang Pinh B; noi cu tru:
TDP C, phuong D, quan D, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Ong Tran Pic A 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién dé ngay 08/6/2023, Ban tw khai va trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don - Cong ty Cé phan
X trinh bay:

Theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong (sau ddy viét
tat: UBND) s6 2914/QD-UBND ngay 28/12/2015 vé viéc Chi nhanh Cong ty ché
bién thuy san xuat khau Hai Phong - Xi nghiép dich vy nuoi trong thuy san (sau
day Vlet tat Xi nghiép) duoc cd phan hoéa chuyén thanh Cong ty C6 phan X (sau
day viét tat: Cong ty). Cong ty dugc ke thtra toan b quyén logi, nghia vu tir Xi
nghiép, trong d6 c6 Hop dong nguyén tic nudi trong thuy san s6 226 HDNT ngay
05/01/2015 ky két gitta Xi nghiép véi Ong Tran burc A giao khoan khu dat nuoi
trong thay san. Ngay 08/11/2017, Céng ty dugc cap Gidy ching nhan QSDD s
CH 866774 voi dién tich 1.114.534,3 m% muc dich str dung: Dat nong nghiép
(nudi trong thiy san); thoi han st dung 50 nim ké tir ngay 17/7/2017 dén
17/7/2067, trong d6 ¢6 khu dat duge Xi nghiép khoan cho cac ho dan va Ong A.
Toan bd cac Hop dong kinh té, Hop déng giao khoan nuéi trong thuy san do dang
chua thanh 1y lién quan dén dién tich dat va ké thira toan bo quyén, nghia vy va
loi ich lién quan cua Xi nghiép tir cac Hop ddng nay, trong d6 c6 Hop dong nguyén
tac nudi trong thiy san sb 226 HDNT ngay 05/01/2015 ky két gitta Xi nghiép va
Ong Tran Puc A (sau day viét tat: Hop dong 226).

Trude day, Xinghiép c6 chu truong giao khoan cho nhiing ca nhan c6 du
nang lyc kinh doanh, nop khoan theo quy dinh cua Xi nghiép. Ong Tran Ptc A
c6 nhu cau nhan khoan nén ngay 05/01/2015 hai bén d3 ky Hop dong nguyén tic
nudi trong thuy san. Theo ndi dung cua Hop dong hai bén thoéa thuan: Ong Tran
buc A dugc giao dién tich 0,74 ha dat tai khu dAm B co dia chi tai phuong Ngoc
Xuyén, quan Do Son, thanh phd Hai Phong dé quan 1y va san xuét trong thdi han
tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015. Myc dich khoan: Ong A duoc quan 1y,
sir dung dién tich 0,74 ha dé nudi trong thily san va giao nop san lugng theo chi
tiéu hang nam cho Xi nghiép. Ty 1¢ ting san lugng theo ké hoach cua ting nim.
Khi Ong A c6 nhu ciu xay dung cac cong trinh trén dat thi phai duoc Xi nghiép
dong ¥ va chiu sy huéng dan, giam sat ctiia Xi nghiép. Ong A c6 nghia vu giao
ndp san lugng dﬁy du va dang han, néu giao nOp cham, phai chiu lai suat theo 1i
sudt ngan hang.

Ngay 03/10/2016, Cong ty c6 Thong bao s 06/TB/CTCP giri Ong A vé
viéc dung dau tu xay dung co ban trén dién tich dat nhan khoan, c6 ké hoach dau
tu tha giong va thu hoach phu hop v6i thoi han hop dong da ky. Ngay 25/11/2016,
Cong ty c6 Thong bao s6 09/TB- CTCP gui cac ho dén, trong d6 c6 Ong A vé viée
khong tiép tuc ky hop dong nudi trong thity san, yéu cau cac hd ¢ ké hoach tan
thu san pham cho phu hop khi hét han hop déng. Cong ty di nhiéu lan 1am viéc
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v6i Ong A yéu cdu ban giao lai khu dérp va toan b tai san gz‘in lién voi dat cho
cong ty, thuc hién thanh ly Hop dong s6 226 nhung Ong A van khong chiu ban
giao du da hét han hgp dong.

Tai Trich do hién trang ty 1 1:2000 do Cong ty ¢ phan Tu van, dau tu tai
nguyén va moi truong Hai Phong 1ap ngay 27/7/2023 (sau ddy viét tat 1a Trich do
hién trang) xac dinh dién tich thuc té khu ddm giao khoan cho Ong A ¢6 dién tich
9.968,8 m?(S2), 16n hon dién tich dAm ghi trong hop dong. Tir khi giao khoan
dam cho Ong A cho dén nay, Xi nghiép va Cong ty khong giao thém phan dién
tich dam nao cho Ong A. Sy thay doi dién tich 1a do viéc do dac tai thoi diém giao
khoan chua chinh x4c, cac bo dam c6 su xé dich do qua trinh sir dung trong nhiéu
nam.

Vi vay, Cong ty khoi kién, yéu cau Toa an: Budc Ong Tran Dic A phai tra
lai quyen su dung 9.968,8 m 2 d4t (theo dién tich dat khao sat, do v& thuc té) va cac
tai san gan lién voi dat tai khu dam B, theo Hop dong khoan néu trén va bude Ong
A cham dut hanh vi quan 1y, str dung trai phép tai san ctia Cong ty.

Vé tai san gin lién vé6i dat, do Ong A va nguoi dai dién hop phéap cua Ong
A khong hop tac dé kiém ké khoi lugng dé xac dinh s6 luong, chung loai va thyc
trang cac tai san gin lién voi dat nén dé nghi Toa an glal quyét theo Vin ban sd
08/TSDS ngay 21/8/2023 cua nguyén don v€ xac dinh gia tai san d6i véi tai san
ga}n lién voi khu ddm ma Ong A dang quan 1y, str dung véi s6 tién 14 317.413.380
dong.

Trén thyc té, Ong Hoang Dinh B 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung khu
dam trén. Tuy nhién, todn bd hd so s6 sach quan 1y tai Xi nghiép va Cong ty thi
van mang tén Ong A. Viéc Ong A va Ong B c6 thoa thuan véi nhau vé viéc cho
thué, muon dam hay khéng thi ca Ong A va Ong B déu khong thong bao cho Xi
nghi¢p hay Cong ty dugc biét. Mat khac, Hop dong déd quy dinh rd viéc nghiém
cAm chuyén nhuong hop ddng, dién tich san xut trai phép; néu vi pham Xi nghi¢p
s& don phuong chAm dit hop dong va thu hdi dién tich san xuat. Do d6, nguyén
don khong cong nhan viéc thoa thuan cho thué dam giira Ong A va Ong B.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an, bi don la Ong Tran Pirc
A, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dong thoi la ngueoi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu an - Ong Hoang Dinh B trinh bay:

Viéc Ong Tran Pic A ky két Hop dong nguyén tic nudi trong thuy san sb
226 HDNT ngay 05/01/2015 voi Xi nghiép 1a ding. Theo Hop df)ng, C)ng A chi
phai tra lai dat trong 02 truong hop: Khi co quan Nha nudc co thAm quyén thu hdi
hodc khi Ong A khong con nhu cau su dung dat. Truong hop Ong A khong c6
nhu cdu sir dung dat thi Ong A phai tra lai dat cho Xi nghiép vi Xi nghiép moi 1a
don vi ky két hop dong voi Ong A.

Niam 2014 - 2015, Xi nghiép tién hanh c6 phan héa. Theo khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 thi “trudc khi chuyén sang cong ty cd
phan doanh nghiép b phan hoa phai thdng nhat véi cha sd hitu tai san dé cong
ty c6 phan ké thira cac hop dong di ky trudc ddy hodc thanh Iy hop dong”. Tuy

3



nhién, Cong ty da khong thuc hién viéc théng nhat vai Ong A theo quy dinh trén.
Do do6, viéc nguyén don khoi kién Ong A yéu cau phai tra lai dat 1a hoan toan
khong c6 co so.

Thuec té, tir sau khi ky két hop dong, Ong A da khong truc tiép str dung dam,
cho 6ng (Hoang Pinh Hoan) thué lai, Ong B phai tra cho Ong A 38.000.000
dé)ng/ném (bao gdm céc loai thué, phi ndp cho Xi nghiép). Viéc cho thué duoc
Ong B va Ong A thoa thuan bang miéng, dén ngay 30/12/2015, Ong B va Ong A
mo1i 1ap hop dong thué bang van ban. Trong qua trinh str dung, Ong B da xay dung
mot s6 cong trinh, vat kién truc trén ddm dé phuc vu nudi trong thuy san. Dén
khoang gilta nam 2015, Ong B d3 thuc hién Dé an xdy dung mo6 hinh nu6éi TOM
he chan tring cong nghiép va tién hanh dau tu cac cong trinh, vat kién tric theo
du an da du toan va dugc Xinghi¢p phé duyét, ngoai ra trong qud trinh thyc hi¢n
c6 phat sinh thém mot sb hang muc cong trinh khac. Viéc quan 1y, st dung dam,
dau tu cong trinh, vat kién trac trén ddm do mot minh Ong B lam, khong lién quan
dén bat ky ai khac. Do d6, Ong B dé nghi nguyén don hd trg, chi tra Ong toan bo
gia tri cong trinh da dau tu trén dam véi sd tién 3.000.000.000 dong, Ong B, Ong
A s& thong nhat thanh 1y hop dong, ban giao tra lai dién tich dAm trén cho nguyén
don.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh céc thu tuc tb tung, téng dat
hop 1& cac vin ban t6 tung dé cac duong sy duoc nhan. Tuy nhién, phia bi don
khong hop tac, khong dong ¥ dé Toa an xem xet, thAm dinh tai chd, khong ddng
y. dé Hoi dong dinh gia tai san tién hanh dinh gia tai san gan lién v4i dat tai khu
dam dang c6 tranh chip. Do d6, Cong ty c6 Vin ban s6 08/TSPS ngay 21/8/2023
vé viéc dua ra trj gia tai san 601 v6i tai san gin lién v6i dat tai khu ddm Ong A
dang quan 1y, str dung v6i s tién 317.413.380 ddng, Cong ty s& hd tro, chi tra
phia bi don khi ty nguyén giao tra lai toan b dién tich khu dam va tai san gan lién
v6i dat da ky Hop dong véi Xi nghiép trude dy. Tai phién hoa giai, dai dién
nguyén don dua ra mirc gia s& hd tro, chi tra phia bi don 1.400.000.000 ddng, khi
tu nguyén giao tra lai toan bo dién tich khu dam va tai san gin lién véi dat Ong A
d3 ky Hop ddng véi Xi nghiép trude day. Ong A, Ong B khong dong ¥, dé nghi
phia nguyén don hd tro, chi tra phia bi don 3.000.000.000 dong Hai bén duong
sy gilf nguyén yéu cau, ¥ kién nén khong thoa thuan dé thong nhat duoc v6i nhau
vé viéc giai quyét tranh chép.

Tai Ban an dan su so thgm s6 19/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B¢ luat TS tung dan sy; Diéu 122, Piéu
256, Diéu 424, Diéu 501, Dicu 511 va Diéu 599 cta BY luat Dan sy ndm 2005;
khoan 2 Diéu 26; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;
XU



1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia Cong ty C6 phan X: Budc C)ng
Tran Dic A, Ong Hoang Dinh B phai tra lai dién tich 9.968,8 m2 dat nuoi trong
thuy san va cac tai san gan lién VOl dat tai khu dam B, thira dat s6 01, to ban do6
s6 05-2020, dia chi: T6 dan phd sb 8, phuong Ngoc Xuyén, quan Do SO’I’I thanh
pho Hai Phong, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DB 291173, s vao
s6 cap gidy chung nhan: CT16178, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd
Hai Phong cip cho ngudi sir dung dit 1a Cong ty C6 phan X ngay 05/02/2021 (vi
tri S2, ¢6 Trich do hién trang thira dat kém theo Ban 4n).

2. Cong ty Co phan X tu nguyén hoan tra Ong Tran buc A tong gia tri con
lai ctia cac tai san gin lién trén dién tich 9.968,8 m? dét véi sb tién 317.413.380¢
(ba trim mudi bay triéu, bén trim mudi ba nghin, ba trim tim muoi dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia BO luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi xet xir so tham, ngay 11 thang 10 nam 2023, bi don Ong Tran Puc
A c6 don khang yéu cau Toa an ‘cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién ciia
nguyén don va hiy ban an so thAm véi 1y do: Toan b tai liéu ching ¢t do nguyén
don giao ndp 1a khong hop 18 vi chi 14 tai liéu pho to; dién tich dat ddm cua gia
dinh 0ng dang str dung khong c6 quan hé phap luat gi voi bén nguyén don; trude
khi ¢6 phan hoa thi doanh nghiép c6 phan phai thdng nhat véi cha sé hitu tai san
dé cong ty c6 phan ké thira cac hop dong d3 ky trude day; khong cé quyét dinh
thu hoi dat; khong thoa thuan va ké thira cac chu hop déng dé thanh 1y hop dong;
van thu san luong thué nim 2016; khong kiém ké tai san ma Cong ty tu dinh gia
la khong c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va y
kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n va dong ¥ mirc hd tro, chi tra cho
bi don la 1.800.000.000 ddng. Néu bi don khong ddng ¥ thi dé nghi Hoi dong xét
XU gilt nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don giit nguyén nodi dung khang cao
va ¥ kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va khong déng ¥ murc chi tra
do nguyén don dua ra.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir cip phuc tham d3 tudn theo ding
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong sy dd chap hanh dung céc

quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan
Su.



Vé noi dung: Nguyén don duoc ké thira moi quyén va nghia vu cua Xi
nghiép dich vu nuoi trong thuy san (bén ky hop ddng s6 226 vé6i bi don); can cur
Gidy chimg nhan QSDP sé CH 866774, UBND thanh phd Hai Phong giao quyén
str dung 1.114.534,3 m? cho nguyén don, thoi han st dung la 50 ndm ké tir ngay
17/7/2017 dén 17/7/2067 nén c6 cac quyen ctia chu str dung dat, trong d6 co di¢n
tich dam giao khoan cho Ong A. Toa 4n cip so thim xéac dinh Hop dong nguyén
tac nudi trong thuy san s6 226 HDNT ngay 05/01/2015 dd hét thoi han va chip
nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a chu sir dung hop phap khu dét; budc bi
don giao tra lai toan bo dién tich ddm trén 14 c6 cin ctr, dung phéap luat. Tai giai
doan phuc thim bi don khang cdo nhung khong dua ra dugc cin cit nao khac
chtimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua
B6 luat T tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo cta bi don 13 Ong Tran Puc
A, giit nguyén ban an so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan quan D6 Son, thanh phd Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu co trong hd so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xir thay:

- Véto tung:

[1] Py 14 vu &n tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat, theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 clia
B6 luat TH tung dan sy vu an thudc tham quyén xét xUr so' thim ctia Toa 4n nhéan
dan quan D6 Son, thanh phd Hai Phong. Sau khi xét xir so thim, bi don khang
cdo. Xét khang cdo cua bi don trong thodi han luat dinh, Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong thu 1y xét xir phiic thAm vy 4n 14 dang thim quyén theo qui dinh
cua phap luat.

[2] Vé su vang mit cta cac duong su: Tai phién toa phic tham, Ong Tran Puc
A vang mit nhung da iy quyén cho Ong Hoang Pinh B ¢6 mit tai phién toa. Cin ctr
Diéu 296 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat Ong
Tran Duc A.

- Vé ngi dung: Xét khang cdo ctia bi don 1a Ong Tran Puic A:

[3] Vé viéc Ong Tran Purc A cho rang toan bo tai liéu ching cir ma nguyén
don ndp cho Toa an 1a tai li¢u photo nén khong hop 1€ theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015: Xét théy cac tai liéu, chung ctr do
nguyén don giao ndp tai cdp so tham déu 1a ban photd co dong dau treo va dau
giap lai ctia COng ty X chir khong phai 14 céc tai liéu photd nhu Ong A trinh bay.
Cong ty X 1a Doanh nghiép, c6 tu cach phap nhan nén phai chiu trach nhiém vé
con dau cta doanh nghiép theo Diéu 44 Luat Doanh nghiép. Viéc xem xét, danh
gi4 tinh hop 18 ctia cac tai lidu, chimg ¢ 1a ctia Toa an, Toa 4n cap so tham chip
nhén cac tai liéu do nguyén don giao ndp 1a hop phap theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 Bo luat TH tung dan sy.

[4] Vé viéc Ong Tran Purc A cho rang dién tich ddm cua gia dinh dng dang

str dung khong c6 quan hé phap luat gi voi Cong ty X: Xét thiy, viéc sap nhap, co
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phén hoa ctia Xi nghiép Dich vy nudi trong X B, Cong ty Ché bién thuy san xuat
khau Hai Phong, Cong ty Co phan X déu duoc thu:c hién theo dung quy dinh phap
luat. Nam 2015, Xinghiép dugc cb phan hoa thanh Cong ty X, Cong ty X ké thira
toan bo quyén nghia vu ctia Xi nghiép, trong d6 ¢ hop dong s6 226 (dua trén cac
bién ban ban giao tai chinh). Nam 2017, can ct quyet dinh cho thué dat sé
1819/Qb-UBND ngay 17-7-2017 ctia UBND thanh phd Hai Phong va Hop ddng
thué dat sé 123/HP-TD ngay 18-11-2017 gitta UBND thanh phd Hai Phong va
cong ty X, Cong ty X duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong cho thué
1.114.534,3 m? dét trong thdi han 50 nam tir ngdy 17-7-2017 dén 17-7-2067 va
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat s6 CH866774, trong d6
c6 dién tich da cho Ong A thué. Vi vay theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 170 cua
B¢ luat Dan sy nam 2005, Xac dinh hién tai nguy€n don la Cong ty X c6 quyén sir
dung hop phap d6i voi thira dat 0,74ha trén nén viéc Ong A cho rang dién tich
dam cta gia dinh 6ng dang su dung khong hé ¢6 quan hé phép luat gi vi Cong ty
X 1a khdng c6 co s¢ dé chap nhan.

[3] Vé viéc Ong Tran Puc A cho rang trudc khi Xi nghiép chuyén thanh
Cong ty cd phan doanh nghiép cO phan hoa phai thong nhat véi chi s hiru tai
san dé Cong ty cb phan ké thira cac hop dong di ky trude day hodc thanh Iy hop
ddéng theo khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011. Tuy
nhién, Piéu 14 cua Nghi dinh nay quy dinh vé viéc xt 1y tai san thué, muon, nhan
gop von lién doanh, lién két, tai san khong can dung, tai san dugc dau tu bang
Quy khen thuong, Quy phuc loi, tirc 13 xir Iy dbi voi trudng hop tai san doanh
nghiép di thué chir khong phai tai san cho thué. Do do, Xi nghiép va Cong ty Co
phan khong c6 nghia vu thong nhat véi gia dinh Ong A ciing nhu gia dinh Ong B
ve€ ndi dung nay.

[4] Vé viéc Ong Tran Ptic A cho rang Ong A chi tra lai dat cho Cong ty X
khi c6 quyét dinh thu hoéi dat cua cac cip co tham quyén Tai Diéu II ctia hop dong
226 quy dinh vé trach nhiém cua bén B (Ong A) thi Ong A s& co trach nhiém tra
lai dat trong trudng hop co quan nha nude c¢6 tham quyén thu hdi mot phan hodc
toan bo dién tich da duoc ky hop déng va Ong A s& duoc dén bu theo quy dinh
cua nha nudce. Trong trudng hgp Nha nudc khong thu hdi dit, Ong A cho rang gia
dinh 6ng khong phai tra lai dat cho Cong ty do van c6 nhu cau sir dung dat va
dang str dung dat, Diéu III ctia hop dong 226 quy dinh 1d hop ddng co gia tri tir
ngay 02/01/2015 dén ngay 31/12/2015, sau khi hét thoi han trén, Cong ty X thanh
Iy hop ddng. Sau khi hét thoi han nay, hai bén da khong gia han hop dong nén
Hop ddng s6 226 duong nhién cham dut theo quy dinh tai Diéu 424 Bo luat Dan
su nam 2005. Ngay 06/10/2016 va ngay 25/11/2016, Cong ty X da thong bao cho
Ong A vé viéc khong tiép tuc ky hop dong, dimg dau tu xay dung trén dat, dau tu
tha gidng, thu hoach phu hop voi thdi han hop déng va thyc hién thanh 1y hop
dong nhung Ong A khong dong y. Nhu vay, theo Diéu III ciia Hop dong s6 226
va Diéu 511 cua Bo luat Dan sy nam 2005, C)ng A phai c6 nghia vu tra lai dién
tich dat da nhan khoan cho Cong ty X. Do d6, Toa an cip so thim nhan dinh Cong
ty X c¢6 quyén doi lai dién tich néu trén 1a c6 co sd theo quy dinh tai Didu 256 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2005.

.



[5] Vé viéc khong kiém ké tai san, COng ty X tu dinh gia tai san khong c6
can ctr, ¢p nguoi dan phai nhan: Qua trinh giai quyét tai cap so tham, Ong B khong
hop tac dé Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, khong dong y dé Hoi
d6ng dinh gi4 tién hanh dinh gi4 tai san gan lién véi dat nén khong xac dinh duoc
tai san gan lién trén dat cua Ong A con nhiing gi, tri gia bao nhiéu tién. Do do,
nguyén don dugc quyén dua ra gia tai san dé 1én phuong an hd tro. Theo Hop
dong 50 226, khi xay dung Ong A khong thong bao cho Xi nghiép biét 1a vi pham
diéu khoan quy dinh trong hop d6ng nén nguyén don khong phai bdi thuong cho
Ong A v& tai san trén dét, tuy nhién, nguyén don van tu nguyén hd trg cho Ong A
50 tién 317.413.380 dong. Xét thay, nhitng cong trinh do Ong A xay dung 13 thiét
yéu cho viéc trong coi va nudi trong thuy san, Ong A va Ong B ciing thuong
Xuyen phai cai tao de phuc vu san xuét, gia tri dau tu xay dung 16n va hién van
con gia tri; c6 mot sO tai san khong thé thao d, di doi; mot so tai san néu théo da,
di doi s& lam mat hodc giam nghiém trong gia tri str dung nén can chap nhan sy
tu nguyen cua nguyén don ve€ vi€c tra s6 tién 317.413.380d6ng cho Ong Tran Dic
A tong gia tri con lai ctia cac tai san gan lién trén dién tich 9.968,8 m?.

[6] Vé viéc Ong Tran Puc A yéu cau huy GCNQSDD cap cho Cong ty X:
Do yéu cau nay cua Ong A vugt qua yéu cau khai kién cua nguyén don, tai cap
so tham chua giai quyét van dé nay nén cap phic tham khong xem xét giai quyét.
Ong A c6 quyén khai kién yéu cau ndy bang mot vu an khac.

[7] Tir phan tich néu trén, can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan
su, khong chap nhan khang cdo ctia bi don la Ong Tran Ptc A, giit nguyén ban
an so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan quin D6 Son,
thanh phé Hai Phong.

[8] Vé an phi dan su so thAm: Do toan bd yéu ciu cta nguyén don duogc
chap nhan, nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim; tra lai nguyén don
sO tién tam g 4n phi dan su so tham da nop; bidon la Ong Tran Purc A phai nop
toan bo an phi dan su so thim. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ong
Hoang Pinh B khong phai chiu 4n phi dan sy so thim.

[9] V& 4an phi dan sy phiic thaim: Do khang céo cua bi don la Ong Tran Puc
A khong duoc chip nhan nén Ong A phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy
dinh ctia phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can cﬁ: khoan 9 Diéu 26, c‘ﬁém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39,
biéu 147, Diéu 271, khoan 1 Biéu 273, khoan 1, khoan 2 Di€u 308, Di€u 313 cua
B6 luat To tung dan su;

Can ctt Didu 122, Diéu 256, Diéu 424, Dicu 501, Dicu 511 va Diéu 599 cua
B0 luat Dan sy nam 2005;

Cin ct khoan 2 Diéu 26; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghl quyét 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
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dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an;
XU:

1. Khong qhép nhan khang céo cta bi don 1a Ong Tran Puc A, giir nguyen
ban an so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan quan o
Son, thanh pho Hai Phong:

1.1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Cong ty C6 phan X: Budc
Ong Tran Puc A, Ong Hoang Dinh B phai tra lai dién tich 9.968, 8m2 dat nuoi
trong thily san va cac tai san gan 11en vGi dét tai khu dam B, thira dét s6 01, to ban
d6 s6 05-2020, dia chi: T6 dan phé sé 8, phuong Ngoc Xuyen, quan Do Son thanh
pho Hai Phong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB 291173, sb vao
s6 cap giay chang nhan: CT16178, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Hai Phong cap cho nguoi str dung dat 1a Cong ty C6 phan X ngay 05/02/2021 (vi
tri, kich thudc cé Trich do hién trang thira dat kém theo Ban an so thim).

1.2. Cong ty Cb phan X tu nguyén hoan tra Ong Tran Du’c A tong gia tri
con lai cua cic tai san gin lién trén dién tich 9.968,8 m? dat v&i sd tién
317.413.380d0ng (ba trim mudi bay triéu, bon trim mudi ba nghin, ba trim tdm
muoi déng).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndam 2015.

2. Vé an phi dan sy:
2.1. V& &n phi dan su so tham:

Cong ty Co phan X khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Tra lai Cong ty
s6 tién tam ng 4n phi dan su d3 ndép 300.000d (Ba trim nghin déng) theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0002743 ngay 14/6/2023 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su quan D6 Son, thianh phd Hai Phong.

Ong Tran Birc A phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham.

2.2. V& an phi dan sy phic thim: Ong Tran Ptic A phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi dan su phtic thim nhung dugce trr vao 300.0004 (ba tram
nghin d6ng) tién tam Gng an phi dan sy phic thaim da ndp, theo Bién lai thu tién
s6 0004224 ngay 17 thang 10 ndm 2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan D
Son, thanh ph6é Hai Phong. Ong Tran Puc A d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

3. V& quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan B6 Son, thanh pho Hai

Phong;

- Chi cuc THADS quén D Son, thanh
phd Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thi Thay Ha
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