TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BIiNH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 15/2018/DS-PT

Ngay 26 - 10 - 2018

VIV tranh chap vé giao dich dan su,

hop ddng dén sy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pinh Huy Ludng.
Céc tham phan: Ong Trinh Viét Thanh
Ong Nguyén Tir Luong.
- Thuw ky phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Huyén — Thu ky vién, Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Huyén Tam — Kiém sat vién trung cip.

Ngay 26 thang 10 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh, xét

xtr phtc tham coéng khai vu an dan su thu 1y 13/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 6
niam 2018 vé viéc tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dén su.

Do ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2018

cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sb 12/2018/QDXX-PT ngay

05 thang 9 ndm 2018; quyét dinh hodn phién toa sé 14/2018/QP-PT ngay 27 thang
9 nam 2018 gitra cac duong su:

Binh.

1. Nguyén don: Ong Lé Vin S, Sinh nam 1965

Dia chi: Xom b, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Trung K

Dia chi: SN 64, duong T4, phuong N1, Thanh phé N2, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Ong Pham Vin T, Sinh nim 1951

Dia chi: Thon T1, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Xuan L, Sinh nam 1957

Dia chi: SN 101, duong D1, Phd 12, phudng D2, Thanh phd N2, tinh Ninh

3. Nguoi lam chirng: Ba Pham Thi Q, Sinh nam 1961



Tra tai: Phd T2, thi tran T3, huyén H, tinh Ninh Binh.
4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vin T - Bi don.
Tai phién toa c6 mat: Ong S, ong K, 6ng T, 6ng L. Vang mit ba Q.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ong
Lé Van S trinh bay:

Ngay 08/5/1996 6ng va 6ng Pham Van T c6 giao dich mua ban véi nhau mot
manh dat c6 dién tich 100 m? hudng Béc (chiéu rong 05m, chiéu dai 20m) & xtr
déng C, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh v&i gia 16.000.000 déng, hai bén c¢6 viét
gidy bién nhan viét tay ngay 08/5/1996, ong T dua cho 6ng S mot phiéu thu ngay
25/10/1991 ctia UBND xa N trong d6 ghi ngudi ndp tién mang tén ba Pham Thi Q
vé6i sb tién 250.000 dong, ndi dung thu tién dén bu hoa loi dat hanh chinh phi. Subt
tir thoi gian d6 cho dén nay, ong S da nhiéu lan giuc ong T chi manh dat nim ¢ vi
tri ndo ciing nhu hoan tat tha tuc gidy to chuyén quyén st dung dit theo quy dinh
ciia phap luat nhung 6ng T khong lam. Ngay 20/10/2012, éng S da lam don dé
nghi UBND x4 N giai quyét, dé nghi ong T khong c6 dat thi tra lai s6 tién 6ng S di
b6 ra mua dat theo gia thi trudng lic by gio 1a 350.000.000 dong nhung o6ng T
khong dong ¥. Vi vay, 6ng S khoi kién ra Toa dé nghi hily giao dich mua ban dat
giita 6ng voi ong T, bude dng T phai hoan tra lai sb tién ong S di bo ra mua dat
theo gia dat chuyén nhuong tai thoi diém xét xtr va boi thuong thiét hai hop dong
do 6ng T gay nén.

Phia bi don ong Pham Van T va nguoi dai dién hop phap cua ong T la ong
Pham Vin C1 (theo iy quyén ngay 06/11/2017- BL 19) va éng Hoang Xudn L
(theo 1ty quyén ngay 17/4/2018 — BL 228, 229) trinh bay:

Nguoén goc thira dat dang tranh chap 1a 6ng T mua lai ciia ong Lé Quang H
(6ng H da chét nam 2001), khi mua 6ng H dua cho 6ng T 01 phiéu thu ngay
25/10/1991 caa UBND xi N, ngudi ndp tién 1a ba Pham Thi Q. Sau d6 6ng T ban
lai cho 6ng Lé Vin S véi gia 16.000.000 dong. Khoang cudi nim 1996 dau nam
1997 6ng S can tién cho vo di xuat khau lao dong nén c6 noéi voi 6ng T xin lai tién
va tra lai dat, 6ng T nhat tri. Nhung khi 6ng T ra UBND x& N xem lai ban d6 dia
chinh thi c6 thira dat mang tén ong Lé Van S nén 6ng T khong tra lai tién cho ong
S nita. T d6 cho dén nay ong S méi kién ra Toa dé nghi Toa huy hop dong mua ban
chuyén quyén sir dung dat va tra lai tién theo gia tri dat hién nay 1a khong co co sd.
Vi manh dat d6 ong S da gia mao gidy to dé lam thu tyc cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat va di duoc UBND huyén H cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao nam 2012. Phia bi don cung cp cho Toa 4n gidy to ma 6ng S lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bao gom: Phiéu thu cia UBND xa N

2



ngay 17/4/1991 mang tén Lé Van S ndp sd tién 250.000 dong, ndi dung thu tién
dén bu hoa loi, hanh chinh phi, céng ich dia phuong va cac céng van UBND thi
tran T3 d& nghi UBND huyén H thu hdi quyét dinh cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat ctia ong S. Pong thoi dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an cho
két qua giai quyét cia UBND huyén H.

Tda an nhan dan huyén H da ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dé
cho két luan vé quy trinh cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho ong Lé
Vin S. Theo Thong bao s 108/TB-UBND ngay 17/10/2017 caa UBND huyén H
thi nam 2012 UBND thj tran T3, phong Tai nguyén va Méi trudng huyén H 1ap hd
so trinh UBND huyén H xem xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb Séri
991050 ngay 28/9/2012 cho 6ng Lé Van S & thon D, xa N, huyén H, tinh Ninh
Binh 14 phi hop véi quy dinh cta phap luat dét dai.

Tai ban dn s6 01/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ciia Toa én nhén dan huyén H
da quyét dinh:

Ap dung Diéu 127, 136, 137 Bo luat dan su nim 2005; Piéu 357, 584, 585
Bo luat dan sy nam 2015; DPiéu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 27
Phép 1énh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 27/2/2009; diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. Xu: Tuyén bd giao dich mua ban
dat gitra 6ng Lé Van S véi ong Pham Van T tai gidy bién nhén tién ngay 08/5/1996
v6 hiéu. Budc ong T tra cho éng S s6 tién 16.000.000 dong ma ong S di bo ra mua
dat, ong S tra lai cho 6ng T 01 phiéu thu ngay 25/10/1991 ciia UBND x4 N mang
tén ba Pham Thi Q.

Vé bodi thuong thiét hai: Ong T phai boi thudng mdt nira thiét hai chénh léch
chuyén nhuong dit cho dng S 1a 534.000.000 dong : 2 = 267.000.000 dong.

Tong cong 6ng T phai tra cho 6ng S tién giao dich mua ban dat va thiét hai
viéc mua ban dat chénh léch véi gia chuyén nhuong tai thoi diém hién nay la
283.000.000 dong (Hai trim tdm muoi ba triéu dong).

Bac yéu cau ctia ong S dé nghi ong T phai bdi thuong 360.000.000 dong bao
gém cic khoan ton that kinh té, ton that vé vat chit, tinh than va tién thué nguoi
dai dién theo iy quyén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 23 thang 5 nam 2018, 6ng Pham Vin T khdng cdo mét phan ban dn so
tham s6 01/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ciia Toa dn nhéan dan huyén H

Noi dung khang cdo phan quyét dinh ctia ban an tuyén giao dich mua ban dét
gitta ong T va 6ng S tai gidy bién nhin ngay 08.5.1996 1a v6 hiéu nhung khong
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budc 6ng S phai tra lai cho ong T 100m? dat theo dang vi tri ghi trong gidy bién
nhan ngay 08.5.1996, nay thudc thira s6 30, to ban dd sd 25, ban d6 dia chinh thi
trdn T3 nam 2008 13 trai voi quy dinh cua phép lut.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Pham Van T va 6ng Hoang Xuan L 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén cta bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don 6ng Lé Van S va ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Hoang
Trung K khong nhat tri v6i yéu cau khang cao ctia ong T, dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh hay ban 4n so thim, xac dinh lai quan hé tranh chip theo yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa dé nghi
Toda an nhéan dan tinh Ninh Binh 4p dung khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 148
Bo luat t6 tung dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, xtr: Bac toan bo ndi dung khang céo
ctia ong Pham Van T, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Vin T 1am don khang cdo trong thoi han luat dinh, diing hinh
thure, thu tuc nén duge xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 08/5/1996 hai bén cé thoa
thuan giao dich dan sy vo1 ndi dung: C)ng Pham Van T c¢6 ban cho ong Lé Van S
01 manh dat c6 dién tich 1a 100m? (5mx20m) vé phia bac duong 12B, cach nha
anh M 3 xuat da d6 duong & xit dong C, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh nay thudc
phé T2, thi tran T3, huyén H, tinh Ninh Binh véi gia 16.000.000 dong. Hai bén ¢6
viét tay gidy bién nhan va 6ng T giao cho 6ng S 01 phiéu thu ngay 25/10/1991 cia
UBND x4 N trong d6 ghi ngudi ndp tién 1a ba Pham Thi Q véi ndi dung thu tién
dén bu hoa lgi, hanh chinh phi. T d6 dén nay, hai bén chua lam thil tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat cho nhau theo quy dinh cua phép luat, ca éng T va ong
S déu khong biét vi tri cu thé cia manh dat, khong biét sb thira dat 1a bao nhiéu va
thudc to ban db dia chinh nao.

Nhu vay, giita ong S va 6ng T c6 thuc hién giao dich 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Thoi diém giao két hop dong duoc thé hién trong
Gidy bién nhan” 1a ngay 08/5/1996. Tai thoi diém nay, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat phai tuan tha khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cta Luat Dt
dai nim 1993 va cac Diéu 705, Diéu 707, Diéu 708, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 711,
Piéu 712, Piéu 713 B6 Luat dan sy nam 1995. Tuy nhién, cac bén duong su da
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khong tudn thi cac quy dinh cta phap luat ca ndi dung va hinh thire cta hop dong.
Noi dung cta giao dich vi pham diéu cAm cua Luat Dat dai nim 1993 nén giao
dich dan sy nay la v6 hi¢u theo quy dinh cua Piéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015.
Toda an nhan dan huyén H tuyén bb giao dich mua ban dét giita 6ng Lé Van S va
ong Pham Vian T tai gidy bién nhan tién ngay 08/5/1996 vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a c6 can ctr.

[3] Bi don 6ng Pham Vin T khang cdo mdt phan ban an so tham sé
01/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén H véi noi dung: Phan
quyét dinh cua ban an tuyén giao dich mua ban dit giita 6ng T va 6ng S tai gidy
bién nhan ngay 08.5.1996 1a v6 hi€u nhung khong budc 6ng S phai tra lai cho 6ng
T 100m? dat theo dtng vi tri ghi trong gidy bién nhan ngay 08.5.1996, nay thudc
thira s6 30, to ban dd sd 25, ban d6 dja chinh thi trAn T3 nam 2008 14 trai véi quy
dinh cua phap luat.

Xét ndi dung khang céo cta bi don nhan thdy: Vao thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat (ghi trong gidy bién nhan 1a ngay 08.5.1996)
ong Pham Vin T khong c6 tai liéu chimg cr ndo dé xac dinh thira s6 30, to ban do
s6 25, ban d6 dia chinh thi trdn T3 nam 2008, thudc quyén st dung cta ong T. Vi
vy, Toa an nhan dan huyén H xir Iy hau qua hop dong vo hiéu nhu ndi dung ban
an so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 1a dtng quy dinh cua phéap luat. Do
d6, khong c6 cin ctr chap nhan ndi dung khang céo cta 6ng Pham Vian T, can giit
nguyén ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat tinh Ninh Binh phu hop voi nhan dinh caa
Ho1 déng x&t xur nén duogc chép nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khang cédo khong dugc chap nhan nén
nén ngudi khang cio phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, ong T 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308, Piéu 148 B6 luat TH tung dan su;

Can ctr cac Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 132, diéu
688 Bo luat Dan su nam 2015 va khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cua Luat Dét dai
nam 1993 va cac Diéu 705, biéu 707, Diéu 708, Diéu 709, Diéu 710, Diéu 711,
Diéu 712, Piéu 713 Bd Luat dan sy nam 1995.



Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé& mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Vin T theo don
khéang c4do ngay 21 thang 5 nam 2018.

Giir nguyén ban an dan su so tham s 01/2018/DS-ST ngay 10/5/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Ninh Binh.

2. Nhiing phén ban 4n so thim khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké T ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Pham Vian T khong phai ndp an phi
dan sy phtc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké T ngay tuyén an 1a ngay 26
thang 10 nam 2018.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n cp cao tai Ha noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén H;

- Vién kiém sat tinh Ninh Binh;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén H;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Dinh Huy Luong



