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Ban 4n s6 59/2022/DS-ST
Ngay 29 thang 9 nam 2022
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Q. THANH KHE - TP. PA NANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so thaim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Cudng.

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Lam va 6ng Tran Minh Than.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén Théo - Thu ky
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Thanh Khé tham gia phién toa: Ong
L& Thanh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé ba Nﬁng xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
69/2022/TLST-DS ngay 26 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sd6 69/2022/QDXXST-DS ngay 14
thang 9 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 69/2022/QDST-DS ngay 22 thang
9 nam 2022, gitia:

* Nguyén don: Ngan hang V; Dia chi: S6 89 duong H, phuong H, quan P
thanh phé Ha Noi. Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Dinh L - chirc danh: Can bo
xur ly ng; dia chi lién hé: Tﬁng 4,5 112 duong T, quan C, thanh phé Pa Nang
(theo Vin ban uy quyén sd 25/2020/UQ-HPQT ngay 07/7/2020cta Chu tich
HPQT Ngéan hang va Vin ban uy quyén sé 141/2022/UQ-VPB ngay 10/6/2022
ctia Phé Giam ddc Trung tam XLN Phap 1y). C6 mit.

* Bi don: Ba Huynh Thi My D, sinh nim 1968; dia chi: S6 108 duong b,
phuong G, quan K, thanh phd Pa Ning. Vang mat.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty D1; dia chi: L6 E3-E4,
Khu cong nghiép P, phuong P, thi xa C, tinh Binh Duong. Dai dién theo phap luat:
Ong Lé Nguyén H, chtic danh: Giam ddc; dia chi lién hé: S6 384 duong D, phudng
A, quan B, thanh phd HO Chi Minh. Vang mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién, trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn va tai phién
tod, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Ngan hang V 1a 6ng Trdn Pinh L trinh
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bay:

Vao ngay 16/4/2021, ba Huynh Thi My D c6 vay von tai Ngan hang V - Chi
nhanh P theo Hop ddng cho vay sé LN2104103596839 voi cac ndi dung cu thé
nhu sau:

S tién vay 13 6.490.000.000d; Thoi han cho vay: Tinh tir ngay tiép theo cia
ngdy Ngan hang giai ngan vén vay dau tién cho dén ngay 15/01/2042; Muc dich
vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Ky han tra no: Lii va gbc tra hang thang
vao ngay 15 cua thang; L3i suat trong han tai thoi diém giai ngan: 8,99%/nim,
trong khoang thdi gian 24 thang ké tir ngay 16/4/2023: Lai suat cho vay trong han
1a 8,99%/nam, sau khoang thoi gian ndy, 13i sudt cho vay trong han duoc diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/1an vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nim,
mtc diéu chinh duoc xac dinh bang: Lai sudt co s& VND ap dung dbi voi khoan
vay ¢ tai sdn dam bdo danh cho khéach hang cd nhan ky han 250 thang duogc Ngan
hang cong bd ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3%/mam. Lii suit
qua han: Bang 150% l4i suat trong han;

Thue hién Hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho ba D toan bo sb tién
6.490.000.000d theo Uy nhi¢m chi ngay 16/4/2021.

Pé dam bao cho khoan vay nay, ba D da thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 54, to ban d6 s 9, tai dia chi s6 108 duong b,
phuong G, quan K, thanh phd Pa Néng, c6 Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do So T, thanh phd Pa Nang
cap ngay 04/02/2016, dung tén ba Huynh Thi My D. Viéc thé chap xac dinh theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 15/4/2021 va
da thyc hién dang ky giao dich dam bao theo quy dinh phép luat.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba D da vi pham nghia vu tra ng theo thoa
thuan trong Hop ddng tin dung trén nén khoan vay di chuyén sang no qua han.
Ngén hang d3 nhiéu lan thong bao don ddc nhung ba D van khong thuc hién nghia
vu tra ng qua han.

Do dé6, Ngan hang khoi kién yéu cau Tod dn gidi quyét:

- Budc ba Huynh Thi My D thanh toan tong s tién no tam tinh dén ngay
29/9/2022 14 7.322.133.0014, trong d6 tién gbc 1a 6.443.448.653d va tién 13 1a
878.684.3484.

- Truong hop ba Huynh Thi My D khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip 1a quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 54, to ban do sd 9, tai dia chi
s6 108 duong B, phuong G, quan K, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CC
841... do S& T, thanh phd Pa Nang cap ngay 04/02/2016, dtimg tén ba Huynh Thi
My D.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Huynh Thi My D khéng dén Toa dan dé
lam viéc va khéng giri ¥ kién vé cdc néi dung lién quan dén viéc khéi kién cia
nguyén don.

Tai don trinh bay va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, dai dién

theo 1ty quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty D1 trinh bay:

Vao ngay 04/5/2022, Cong ty D1 c6 ky hop dong thué mit bang sb
129/2022/HPDT-NTF véi ba Huynh Thi My D, theo d6 Cong ty chiing t61 thué toan
bd ngdi nha va dat tai dia chi s6 108 duong D, phuong G, quin K, thanh phd Da
Néng (nha va dat thudc quyén so hitu, sir dung ctia ba Huynh Thi My D theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CC 841... do S& T, thanh phd Pa Ning cip ngay 04/02/2016) trong thdi han 05
nam (ttr ngdy 17/4/2022 dén 16/4/2027). Hai bén thoa thuan gia thué, thoi han thué
va cam két thuc hién quyén va nghia vu theo thda thuan tai hop déng da ky két.
Chuing t61 duoc biét nha va dat néi trén da duoc ba D thé chap cho Ngan hang V dé
bao dam cho khoan ng vay cua ba D tai Ngan hang.

Hién nay, phia Ngan hang khoi kién ba D tai Toa 4n dé yéu cau thanh toan
tién no vay va xir 1y tai san thé chap trong trudng hop ba D khong thanh toan tién
no thi ching t6i c6 ¥ kién nhu sau: Di voi yéu cau vé viée thanh toan tién ng vay
cho Ngan hang thi chiing t6i khong c6 y kién gi; d6i voi yéu cau ciia Ngan hang vé
viéc xur 1y tai san thé chap 1a nha va dat tai s 108 duong B, phuong G, quéan K,
thanh phé Pa Ning thi chung t6i d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat; riéng ddi véi tai san ciia Cong ty di l1ap dit sau khi thué mat bang thi chlng
t6i dé nghi bén cho thué 12 ba D thuc hién dung theo hop dong thué mit bang ma
cac bén da ky két va yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty
ching toi

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé phat
biéu quan diém xac dinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an ding thAm quyén; qué
trinh giai quyét vu an, Tham phan thuc hién day du thu tuc trinh ty t6 tung theo
quy dinh cta phap luat; Hoi ddng xét xir tudn theo ding quy dinh cua phap luat.
Nguyén don di thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung con bi don chua thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhén toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc bi don ba Huynh Thi My D phai thanh toan
cho nguyén don Ngan hang V tong sb tién no vay tam tinh dén ngay 29/9/2022 1a
7.322.133.0014, trong d6 tién gbc 1a 6.443.448.653d, tién 1ai 1a 878.684.348d va
xu ly tai san thé chép theo quy dinh cia phap luat néu bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an: Tranh chip giira nguyén don Ngan
hang V voi bi don ba Huynh Thi My D 14 tranh chép hop dong tin dung, bi don co
dia chi cu trG trén dia ban quan K nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph Pa Néng theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa hdm nay, bi don la ba Huynh Thi My D va dai dién cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty D1 ving mat 1an tht hai nén Hoi dong
xét xir can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B¢ luat t6 tung dan su dé xét xir vang
mat cac duong sy noi trén.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Vao ngay 16/4/2021, ba Huynh Thi My D c6 vay cua Ngén hang V - Chi
nhanh N tong sd tién la 6.490.000.000d theo Hop ddéng cho vay sd
LLN2104103596839. Hop dong nay duoc ky két hoan toan tu nguyén, phit hop véi
quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén duoc thira nhin va bao vé.

Theo cac bén thoa thuan tai Hop déng, s6 tién vay 1a 6.490.000.0004, thoi
han vay 249 thang (tir ngay 16/4/2021 dén ngay 15/01/2042), 1ai suat 8,99%/nam,
tra ng gdc va 1ai vao ngay 15 hang thang. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong
ba Huynh Thi My D da vi pham nghia vu thanh toan, khong thuc hién déy du
nghia vy tra tién gdc va 1ai hang thang nén ngay 15/10/2021 Ngan hang da chuyén
du no gbc sang ng qua han. Miac du Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau tra no nhung
dén nay ba D van khong thuc hién viéc nghia vu thanh todn ng qua han. Hoi dong
xét xtr thay rang, ba D dd vi pham nghia vu tra ng theo thoa thudn, vi pham hop
dong da ky két, 1a nguoi co 15i trong viéc cham thanh toan tién ng nén yéu cau
khai kién ctia Ngan hang vé viéc yéu cau ba D tra sé tién con ng 1a phu hop quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nén Hoi déng x¢&t xur chép nhan.

Tinh dén ngay 29/9/2022, ba Huynh Thi My D con ng Ngin hang V tong sb
tién no vay 1a 7.322.133.001d, trong d6 tién gbc 1a 6.443.448.653d va tién 1ai 1a
878.684.348d. Hoi ddng xét xir budc ba Huynh Thi My D c¢6 nghia vu tra sb tién
no trén cho Ngan hang V.

[3] Vé xir 1y tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Huynh Thi
My D di thé chap cho Ngan hang quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat sd 54, to ban dd sb 9, tai dia chi sd 108 duong D, phuong G, quan K,
thanh phd Pa Néng, c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 841... do So T, thanh phd Pa Nang cap ngay
04/02/2016, dimg tén ba Huynh Thi My D theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/4/2021, da thyc hién dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh phap luat. Trong truong hop ba D khdng thuc hién hoac thuc



hién khong diy du nghia vu tra no thi tai san thé chap néu trén s& duoc xur 1y theo
Dicu 323 By luat dan sy d¢ dam bdo thi hanh an.

[4] Hién nay, ngdi nha va dat tai s6 108 dudng P, phuong G, quan K, thanh
phd Pa Néng duoc ba D cho Cong ty D1 thué theo hop dong thué mit bang sb
129/2022/HDT-NTF ngay 04/5/2022 véi thoi han thué 1a 05 nam, tor ngay
17/4/2022 dén ngay 16/4/2027. Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién Cong ty
D1 khéng ¢ yéu cau doc lap dé yéu cau Toa an giai quyét vé quyén va nghia vu
ctia cac bén theo hop ddng thué miat bang da ky két, dong thoi phia Cong ty dé
nghi Toa an giai quyét yéu cau cta nguyén don theo quy dinh phap luat, do d6 Hdi
ddng xét xir khong xem xét, giai quyét trong vu an nay. Trudng hop quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 108 duong P bi xir ly dé thu hdi von cho Ngan
hang, hodc c6 tranh chap thi Cong ty D1 dugc quyén thoa thuan véi cac bén c6 lién
quan, hodc khoi kién bang vu an dan sy khac dé giai quyét vé tranh chap hop dong
thué mit bang.

[5] V& an phi dan sy so thAim: Vi chip nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén
don nén an phi dan sy so tham bi don ba Huynh Thi My D phai chiu theo quy dinh
cua phap luat, cu thé: 112.000.000¢ + 0,1% cua sb tién 3.322.133.001d 1a
115.322.0004.

[6] Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.000.000d ba D phai chiu, Ngan
hang V di chi s6 tién nay nén ba D phai c6 nghia vu tra lai sd tién nay cho Ngan
hang.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung” cta
Ngan hang V dbi véi ba Huynh Thi My D.

2. Cén ctr céc diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy; Cin ct Didu 227, 228 Bo
luat tb tung dan su;

Can ¢t Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

* Xir: Buoc ba Huynh Thi My D phai tra cho Ngan hang V tong sé tién 1a
7.322.133.0014, trong d6 tién gbc 13 6.443.448.6534, tién 14i 1a 878.684.348d (l4i
trong han 144.340.4424d va 1ai qua han 734.343.9064).

Li tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 30/9/2022 trén sé tién gdc chua thanh toan
theo muc 1di sudt ma cac bén thoa thudn trong Hop ddng cho vay sb
LN2104103596839 ngay 16/4/2021.

Khi ba Huynh Thi My D tra hét tién no thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC 841... do S¢ Tthanh phd Pa Ning cap ngay 04/02/2016 cho ba D.



* V& xir Iy tai sin thé chip: Trong truong hop ba Huynh Thi My D khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi tai san
thé chip la quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 54, to ban
dd sb 9, tai dja chi sb 108 duong b, phuong G, quan K, thanh phé) Pa Nang theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC 841... do S¢ T, thanh phd Pa Nang cap ngay 04/02/2016, dimg tén
Huynh Thi My D sé& dugc xir Iy theo Piéu 323 B luat dan sy dé dam bao thi hanh
an.

3. An phi dén sy so thim 1a 115.322.000d, ba Huynh Thi M§ D phai chiu.

Ngan hang V khéng phai chiu 4n phi din sy so thim. Hoan tra cho Ngan
hang V sb tién 57.418.000d tam umg an phi di ndp theo bién lai thu s6 2677 ngay
26/4/2022 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

4. Ba Huynh Thi My D c¢6 nghia vu tra lai 2.000.000d tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd cho Ngan hang V.

An xtr cong khai, nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Q. Thanh Khg; (da ky)
- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu ho so.
DPang Ngoc Cuwong



