TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 29/2019/DS-PT
Ngay 26-11-2019
VIV tranh chdp vé giao dich
dan sw doi tai san nha va
dat cho thué
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pinh Viét Nam.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Oanh;
Ong Lé Van Luat.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri.

- Dai dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Quang Tri: Ong Lé Xuan An —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan tinh
Quang Tri, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb 26/2019/TLPT-
DS ngay 09/10/2019 vé viéc “Tranh chdp vé giao dich dan sw doi tai san nha va
dat cho thué”.

Do ban 4n dan su so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc thim s6 35/2019/QD-PT ngay
25 thang 10 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi Hoa M; dia chi: Khu ph 2, Phuong 5, thanh
phé D, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: BA M Thi Tuyét N — Vin
phong luat su t; dia chi: S6 04 duong B, thanh phd P, tinh Quang Tri.

2. Bi don: Ong Ha Vian P va ba Nguyén Thi T1; dia chi: Khu phd 1,
Phuong 5, thanh phé b, tinh Quang Tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Ha Vin P: Luit su
Nguyén Vin N1 — Vin phong luat su T2 va cong su; dia chi: S6 117B dudng H,
thanh phd B, tinh Quang Tri.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Ho Thi B1; dia chi: X6m 9, x3 NA, huyén ND, tinh N2

+ Anh Ha Viét P (sinh nam 1997) va chau Ha Séng L (sinh nam
21/3/2003), cung dia chi: Khu phd 2, Phuong 5, thanh phd D, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chdu Ha Song L: Ba Pao Thi Hoa M;
dia chi: Khu phé 2, Phuong 5, thanh phé b, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh Ha Viét P, chau Ha Séng L: Ba M
Thi Tuyét Nhung — Van phong luét su T; dia chi: S5 04 dudng B, thanh phé B,
tinh Quang Tri.

4. Nguoi khang cao: Ong Ha Vin P va ba Nguyén Thi T1 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 11/10/2018, cac loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
trinh bay:

Théang 4/2003, ba M va ong Ha Vian Q (chong ba M — da chét nam 2010)
c6 mua 01 16 dét tai Phuong 5, thanh phd B, nay c¢6 dia chi 65B Qudc 16 9,
thanh phd D. L6 dét co dién tich 125 m? do vo chdng ba M, 6ng Q mua cua dng
Nguyén C. Ngay 30/5/2003, UBND thj xa D di cdp GCNQSDD sb X 556237
cho ho 6ng Pao Van Q va ba Bao Thi Hoa M.

Niam 2004, ba M va 6ng Q xay dung trén 16 dat mot ngdi nha dé san xuat,
kinh doanh quing céo. Nhung do 6ng Q, ba M déu 13 can bd cong chirc Nha
nude, ban réon cong viée co quan nén tir thang 3/2006, vo chong ba M khdng
tryc tiép diéu hanh san xuat, kinh doanh ma giao cho ong Ha Vian P va vo 1a
Nguyén Thi T1 (6ng P 1a em cta 6ng Q) thué dé kinh doanh quang cdo. Vi 13
nguoi nha nén khi cho thué khong 1ap hop dong ma chi théa thuin bang miéng,
mdi thang ong P tra cho vo chdng ba M 2.000.000 dong tién thué. Thoi gian ong
P tra tién thué cho vo chong ba M gan 2 nam, tir thang 3/2006 dén thang
01/2008, sau d6 ong P khong tra tién thué nita. Nhung vi thoi diém d6 hoan canh
kinh té ctia v chong ba M kha viing, ong P lai 1a nguoi nha hoan canh dang kho
khin nén ba M khong yéu cau dua tién thué. Viéc cho 6ng P, ba T1 muon nha la
gitip d& va tao diéu kién cho vo chdong ong P 6n dinh cong viéc, thuan loi dé
kinh doanh.

Théang 02/2010, 6ng Q qua doi. Tir 46 dén nay da hon 8 nam, 16 dat cling
v6i ngdi nha ma vo chdong ba M xay dung tai dia chi 65B Qudc 16 9 ong P van
str dung dé san xuat, kinh doanh quang céo. Ba M nhiéu 1an yéu cau 6ng P tra lai
nha va dét, néu ong P c6 nhu cau thué thi ba M cho dng P thué dé kinh doanh
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quang céo, nhung 6ng P khong chip nhan. Hién ba M c6 nhu cau 1iy lai nha nén
yéu cau Toa an budc 6ng P, ba T1 tra lai nha va dit tai dia chi 65B Qudc 16 9,
thanh phd D cho ba M.

2. Theo cac 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhw tai
phién toa phiic tham, bi don trinh bay

Ong P, ba T1 c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué lai ngdi nha cta anh Q,
chi M dé kinh doanh quang cdo, néu chi M khong cho thué thi cé thé ban lai nha
va dat cho vo chong éng P.

Ly do vo chdng éng P, ba T1 khéng tra tién thué nha cho ba M 1a vi: Ong
P, ba T1 da dong gop tién va cong sttc vao ngdi nha va manh dat rat nhidu. Khi
mua dét, ong Ha Van H1 (anh trai 6ng P) va ong Ha Vian T1, ba H6 Thi B1 (b6
me 6ng P) da gop tién vao dé mua dat, khi 1am nha 6ng P ciing gop tién 1am nha
va tra tién mua dat cho ba Sen 14 nguoi ban dat. Vi vay, ong P xin duoc thué lai
ngoi nha dé kinh doanh hodc mua lai ngdi nha. Néu ba M khéng dong ¥ thi yéu
cau ba M bdi thudong cho 6ng P, chi T1 so tién va cong sirc di dong gop khi mua
dat va lam nha.

3. Tai don dé nghi ngay 24/4/2019, ba Ho Thi B1 — nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ba B1 va chong (6ng Ha Vian T1 — da chét nam 2014) c6 cho con trai 1a
6ng Ha Van Q muon 30.000.000 dong dé tra tién mua dat, myc dich 1a dé 1am
ctra hang quang cdo cho em Ha Vin P. Trong thdi gian tir nim 2005 dén 2008,
ba B1 c6 lay tién tir vo chong Ha Vin P dua cho Ha Vin Q va Pao Thi Hoa M
khoang 80.000.000 df’)ng, muc dich dé tra tién vay cua me¢ va em ba M. Vi vay,
ba B1 kién nghi Toa an xem xét giai quyét s tién ba da dong gop vao viéc mua
dat theo gia thi truong dén thoi diém hién nay.

Bin dn so thim so6 19/2019/DS-ST ngay 24/7/2019 ciia thanh phé D,
tinh Quéng Tri quyét dinh:

Ap dung khoan 5 Piéu 105 Luat dat dai 2003; Piéu 21, khoan 1 Piéu 102
Luat nha & ndm 2005; Diéu 255, 256, khoan 4 Diéu 494, khoan 1 Diéu 499
BLDS 2005, xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Ha Vin P va ba
Nguyén Thi T1 giao tra lai cho ba Pao Thi Hoa M ngdi nha gan lién véi manh
dat co dién tich 125m? tai thira dat sb 29a, to ban dd sb 01, GCNQSDD sb
X556237 do UBND thi xa b cép cho hd 6ng Ha Van Q va ba Pao Thi Hoa M
ngay 30/5/2003 tai dia chi Phuong 5, thi xa D, nay la s6 65B Qudc 10 9, thanh
pho D.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho céc
duong su.

Ngay 12/8/2019, éng Ha Vin P va ba Nguyén Thi T1 khang co ban 4n so
tham, yéu cau Tda an phiic thim huy ban an so tham, véi 1y do:

1. Toa an giao gidy triéu tap cho ba Bl sat ngay (chiéu ngay 23/7/2019
moéi nhan gidy tridu tap, sang ngay 24/7 xét xtr) nén ba B1 khong kip tham gia
phién toa, xAm pham quyén va loi ich hop phap ctia ba B1 vi ¢6 1 phan di san
thira ké ctia anh Ha Van Q dé lai. Tai phién toa, bi don dé nghi hoan phién toa
nhung khong duoc HDXX chép nhén.

2. Toa an khong xem xét yéu cau phan té cua vo chong ong P, ba T1 d6i
v6i sb tién da bo ra dé mua dat, lam nha 13 trai quy dinh cua phéap luat, xam
pham quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng P, dong thoi khong xem xét nhiing
tai sdn ma ong P da tao dung trén d4t. Phan tai san ma vo chéng ong P da dau tu,
dong gop tai thoi diém hinh thanh tai san trén dét 1a 268.000.000 dong, trong do
tién mua dat thong qua ngan hang 150.000.000 dong, tién mat tra cho ba Sen,
6ng Cam 1a 30.000.000 dong, tién cira cudn 18.000.000 ddng, tién sat, ton, thiét
bi dién, nhan cong lam nha tai S6 65B Qudc 16 9 1 70.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thém, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
phat biéu y kién vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung ciia Toa an va quan diém
giai quyét vu an nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién
toa da chép hanh dang cac quy dinh cua B luat T tung dan su; cac duong su
da thuc hién dung cic quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy.

- Vé ngi dung: Dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb
tung dan su 2015 khong chdp nhan khang cdo cia bi don va git nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va can ctr két qud tranh tung tai phién toa, y kién ctua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ca ba M va éng P, ba T1 déu thira nhan
viéc thué nha va dat gira hai bén. Viéc xéac 1ap hop dong thué nha nhung khong
lap thanh van ban 1a vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong, theo Piéu
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492 BLDS 2005 va DBiéu 93 Luat nha & 2005. Tuy nhién hét thoi hiéu theo quy
dinh ma khong ai ¢6 yéu cau tuyén bd giao dich dan su v6 hi¢u nén giao dich
cho thué nha dat gitra 6ng Q, ba M véi éng P, ba Hoa van c6 hiéu luc phap luat.

Do d6, Toa an cap so thim xéac dinh quan hé “tranh chap vé giao dich dan
su doi lai nha va dét cho thué” 1a dung.

[1.2] Tinh hop phdp cua khang cdo:

Ngay 24/7/2019, Toa an cip so tham xét xir vu an. Ngay 12/8/2019, éng P
va ba T1 c6 don khang cao. Khang cao cta bi don la qua han luat dinh nhung da
duoc HO1 dé)ng x¢t khang cdo quéd han TAND tinh Quang Tri chép nhan tai
Quyét dinh s6 05/2019/QD-PT ngay 16/9/2019. Do d6, TAND tinh Quang Tri
thu 1y giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao ciaa bi don:

[2.1] Bi don khang céo cho rdang Toa dn giao gidy triéu tdp cho ba Ho
Thi B1 sat ngay xét xiz nén ba Bl khong kip tham gia phién toa, xam pham
quyén va loi ich hop phdp ciia ba B1 Vi ¢6 mét phan di san thiva ké ciia anh Ha
Van Q dé lai.

HPXX thay rang:

+ Thuc té ba HO Thi B1 hién dang & huyén NA, tinh N1nén viéc tong dat
van ban t6 tung bi anh hudng boi khoang cach dia 1y. Tuy nhién, ba B1 khdng
c6 v kién gi vé viéc nay. Ngoai ra, trong hd so vu an, ba B1 ciing d3 c6 vin ban
thé hién y kién ctia minh d6i voi ndi yéu cau khéi kién caa nguyén don (BL 49).
Nhirng noi dung trong don kién nghi ngay 24/4/2019 ctia ba H5 Thi B1 da duoc
Tda an cap so thim xem xét trong phan Nhan dinh ciia ban an. Theo d6, néu éng
Q va ba M no tién ba B1 thi ba B1 c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét
bang mot vu an khac (tranh chap hop dong vay, muon tai san).

+ Bj don khang céo cho rang tai san ma ba M doi lai tir ong P, ba T1 ¢
mdt phan 1a di san thira ké cua anh Ha Van Q dé lai va ba B1 1a ngudi c¢6 quyén
huong di san thira ké. Van dé& nay HDXX théy ring vé viéc yéu cau phan chia di
san thira ké, ba B1 c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an
khéc.

Do d6, HPXX khong chip nhan noi dung khang céo nay cua bi don.

[2.2] Bi don khdng cdo cho rang Toa dn khéng xem xét yéu cau phdn té
ciia bi don doi véi so tién di bo ra dé mua dat, lam nha, khéng yéu cau bi don
nop tam ung an phi la trdai quy dinh cua phadp ludt.

HPXX thay rang:



Tai Vin ban kién nghi ngay 10/01/2019 va tai phién hoa giai ngay
11/01/2019, 6ng P va chi T1 cho rang c6 doéng gop tién va cong sirc trong viéc
mua dat, 1am nha tai dja chi 65B Quéc 16 9, thanh phé b.

Pé dam bao quyén loi ctua duong sy, ngay 15/02/2019, TAND thanh phé
P d3 Bln hanh Cong vin s6 74/CV-TA yéu cau éng P, ba T1 lam don yéu cau
phan té va xac dinh rd s6 tién yéu cau ba M boi thudng 13 Blo nhiéu dé Toa an
xem xét giai quyét. Cong vin s6 74 di duoc tong dat cho dng P va ba T1 ngay
19/02/2019 (But luc s6 30: Ong P, ba T1 di ky nhan vao Bién ban cép téng dat).

Dén ngay 28/02/2019, 6ng P va ba T1 c6 don xin gia han, trong d6 ghi 5
“Ngay 19/02/2019 t6i ¢6 nhédn dwoc Cong vin sé6 74/CV-TA...”. Hét thoi gian
xin gia han, 6ng P va ba T1 vaAn khong 1am don phan t6 nén Toa an cip so tham
khong c6 co s xem xét. Theo hd so vu an, 6ng P va ba T1 khéng cung cip duoc
tai liéu, chung cr gi chimg minh viéc minh c6 déng gop cong stc va tién bac
vao viéc mua dat, 1am nha. Tai don khang céo, bi don dua ra sb tién
268.000.000 dong nhung khong c6 tai liéu, ching tir chtirng minh.

Do d6, HPXX khong chip nhan noi dung khang céo ndy cta bi don.

[2.3] Ngoai ra, HDXX thdy rdng:

Tai san quyén st dung dét tai dia chi s6 65B Quéc 16 9, thanh phé b da
duoc UBND thi x3 B cap GCNQSDD s6 X 556237 ngay 30/5/2003 cho ho ong
Pao Vin Q va ba Pao Thi Hoa M. Nam 2004, v chong ong Q, ba M xay dung
nha trén dat. Do d6 day 1a tai san cta vo chong 6ng Q, ba M.

Tir nam 2013, 2014 ba M da nhiéu lan yéu cau 6ng P, ba T1 tra tién thué,
néu khong thi tra lai nha va dat nhung ong P, ba T1 khong thuc hién.

Do d6 Toa an cép so thim chép nhan yéu cau khéi kién cta ba M, budc
6ng P, ba T1 tra lai nha va dat 1a ¢6 can ct.

[3] Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay quaé trinh
giai quyét vu 4n, Toa an cép so tham da tién hanh thu thap, xac minh, d4nh gia
chtng ctr theo ding trinh tu quy dinh cta phap luat. Ban 4n so tham di dénh gia
mot cach khach quan, toan dién va dﬁy du céc tai liéu, ching ctr dé chép nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bao Thi Hoa M 1a ¢6 co s6.

Do d6, Hoi dong xét xir thdy can chap nhén y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Tri, bac toan bd ndi dung khang cdo cia bi don va giir
nguyén ban 4n so tham.

[4] Bi don phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015: Khéng
chap nhan khang céo ctia bi don ong Ha Vin P va ba Nguyén Thi T1, giit
nguyén ban an so tham sd 19/2019/DS-ST ngay 24/7/2019 ctia Toa &n nhan dan
thanh phd B, tinh Quang Tri.

Ap dung Diéu 436, khoan 1, 5 Diéu 466 va khoan 1 Diéu 468 cua Bo luit
dan su, xu:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Budc 6ng Ha Vin P va ba Nguyén Thi T1 giao tra lai cho ba Pao Thi
Hoa M ngdi nha gin lién v6i manh dét co dién tich 125m? tai thira dit sb 29a, t&
ban d6 s6 01, GCNQSDD s6 X556237 do UBND thi x4 P cap cho ho ong Ha
Van Q va ba Bao Thi Hoa M ngay 30/5/2003 tai dia chi Phuong 5, thi xa b, nay
1a s6 65B Qudc 16 9, thanh phd P.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh dan,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh én déan su. Thoi hiéu
thi hanh an dwoc quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

3. Vé an phi:

Ong Ha Vin P va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham va 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung dugc trir vao s tién
tam Ung an phi phac tham d3 ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb
AA/2018/0000245 ngay 27/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd D,
tinh Quang Tri. Ong P va ba T1 con phai ndp 300.000 dong.

Ba Pao Thi Hoa M khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Pao Thi Hoa M s6 tién tam (mg an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 AA/2014/0009444 ngay 06/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 B, tinh Quéang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quéang Tri; e o » eA_
_TAND TP B: Tham phan — Chu tga phién toa
- CCTHADS TP b; . ,

- C4c duong su; (DA KY)

- Phong KTNV;

- Luu: HSVA, HCTP.

Pinh Viét Nam



HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Céac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa



Nguyén Thi Oanh Nguyén Pirc Tan Lé Vin Luit

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Triéu P, y
- CCTHADS huyén Triéu P,

- Cac duong su;
-T6 HCTP;
- Phong KTNV;



- Luu: HO so vu an.

Lé Van Luat

Nhan:
Ra soat chinh ta
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Xem bién lai ndp an phi phiic thim c6 tring véi ban an néu ko

Xem cho 14p luin 0,4m2 6ng Thanh d3 st dung nhu thé nao?

Ghi bién ban phién toa ¥ kién cia cac duong su giéng trong ndi dung vu
an trong ban an

Ktra tén 6ng Xuan Thiéu hay Van Thiéu (ho lién k&)
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