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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ong Mai Hoang Khai.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky.
~ Dagi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Tien Giang: Ba Ha Ngoc Thu Truc,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Tien Giang xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 327/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 8 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat”;

Do ban &n déan su so tham s 65/2024/DS-ST, ngay 13/6/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 391/2024/QD-PT ngay 14/8/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Hé Van T, sinh ndm 1968; (c6 mat) ‘

bia chi: So C, To I, khu pho B, thi tran B, huyén C, tinh Tien Giang.

2. Bi don: ONguyén Thi S, sinh nam 1944; ‘

bia chi: To B, ap X, x& Hoi Xuén, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uiy quyén ciia ba S:
Nguyen Vin S1, sinh nam 1968; (c6 mat) ‘
bia chi: To B, ap X, x& Hoi Xuén, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nguyen Thi Thu H, sinh ndm 1970; (c6 mét) ‘

bia chi: To B, ap X, xa Hoi Xuan, huyén C, tinh Tien Giang.
Nguyén Thi Xuép N, sinh nam 1983;

biachi: S6 A, To A, ap T, xa b, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua chi N:



D6 Thanh T1, sinh nam 1979; (c6 mat)
Theo van ban uy quyen ngay 05/9/2024;
bia chi: 1 - P, Phuong F, Quan H, thanh pho H6 Chi Minh,

* Nguwoi khéng céo: Bi don Nguyén Thi S va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan Nguyen Thi Xuan N.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Ho Van T trinh bay: Ngay 24/8/2015,
6ng HO Vian T va ba Nguyén Thi S cd thoéa thuan chuyén nhuong phan dat
1.000m? véi gia 200.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, éng T c6 giao tién dat
coc cho ba S 20.000.000 ddng. Ngay 02/8/2015, ba S nhan tiép 30.000.000 dong
va dén ngay 14/8/2016, nhan 65.000.000 ddng. Tong cong ba S d3 nhan
115.000.000 ddng;

Ba S da giao mot phan dat cho 6ng T sir dung, do chua nhan du dat, phia
gia dinh ba S chua chiju lam thu tuc sang tén nén dng T ciing chua giao hét tién
cho ba S. Viéc ba S chuyén nhuong dat cho 6ng I1a 1.000m? véi gia 200.000.000
dong nhung do ong khong biét viét nén phia dudi ghi nham 2.000.000 d6ng/m?.
Khi 6ng thoa thuan chuyén nhuong dat thi ba S no6i vai ong 1a dat cia ba S nén
ba S c6 quyén sang ban, dé chac chan nén dng c6 nho dng Huynh Vian S2 truang
ap xac nhan;

Sy viéc chuyén nhuong dat chi N, chi H, 6ng S2 con ba S déu biét. Sau do,
6ng tién hanh xay kho, 1am nha mdy trén dat thi ciing khong ai c6 y kién gi;

Ong T yéu cau ba S va cac thanh vién trong ho phai 1am thu tuc sang tén
phan dat khoang 680m? ma ba S da giao 6ng quan ly st dung, 14 mot phan cua
thira dat 272, to ban do 05, tong dién tich 691,6m?tai 4p X, x& Hoi Xuan, huyén
C, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H00802 do Uy
ban nhan dan huyén C cip cho ho ba Nguyén Thi S:

Khi 1am don khai kién, 6ng khong biét chinh xac thira dat s6 may nén co
ghi nham la thira 271. Phia ba S thira nhan con no éng 1.000.000 ddng tién mua
lGa gao chua tra, nén tong cong ong di giao cho ba S 116.000.000 dong. Thoi
diém chuyén nhugng, do ba S thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé
vay tién ngan hang, khi 6ng tra tién thi ba S da 1ay vé nhung khong thuc hién
sang tén cho 6ng;

Ba S va yéu cau doc lap caa chi N 6ng khong dong ¥, ciing khong dong y
giao thém 400.000.000 ddng nhu ¥ kién cua phia ba S. Khi do dac dat dé tach
thira cho dng, chinh ba S da chi ranh gigi, do néu chuyén nhuong di 1.000m? thi
sé sat nha ba S nén ba S cé glam bét, con lai chi 682m? nén nay 6ng yéu cau
chuyén nhuong theo dién tich nay, va tra tién twong ¢ng vai dién tich thuc té
theo gia 200.000.000 dong/1.000m?;

Ong yéu cau ba S va chi N, chi H phai lam thu tuc sang tén phan dat 682m?
thuoc thira 272 cua ba S, 6ng dong y tra tiep so tien con thieu tinh trén gia tri
thuc t€ sau khi da trir s0 tién 116.000.000 dong ma ba S da nhan.



* Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don Nguyén Th; S la ong Nguyén
Van SI trinh bay: Ba Nguyén Thi S ¢6 chuyén nhugng cho 6ng H6 Van T mot
phan dat chi 500m?, khéng phai 1.000m? nhu 6ng T ghi trong thoa thuan, gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong nhung éng T méi giao chi 100.000.000
ddng nén ba S khong ddng y 1am thu tuc sang tén;

Ngudn gdc dat 1a cua 6ng Nguyén Vian B (cha ba S, chét cach nay khoang
15-20 nam) dé lai cho ba Nguyén Thi L (me ba S, chét di hon 10 nim). Khi ba
L chét thi khong c6 di chic, ba S ding ky ké khai va duoc cap gidy chang nhan
quyen st dung dat. Khi ba S chuyén nhuong cho 6ng T thi cac con khong biét,
néu biét thi da khong d6ng y. Do d6, ba S chi déng y chuyén nhuong cho éng T
500m? tir vi tri cai kho caa 6ng T thang ra phia sau, va dng T phai giao thém
400.000.000 dong. Khi éng T xay kho, do ba S khéng hiéu biét phap luat nén
khong phan dbi gi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
Nguyén Th; Xuan N, anh Tran Minh P trinh bay: Thira dat 272, to ban db sé 5,
dién tich 691,6m? tai ap X, x& Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 H00802 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ho ba S nén thugc sé hitu chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh ba S, trong
do co chi N;

Ba S va ong T thoa thuan chuyén nhuong mot phan dién tich cua thia dat
272 nhung chi N khong biét va khong dong y, thé hién & viéc chi N khong c6 ky
tén hay c6 bat ky su thoa thuan véi éng T. Do trude dy chi N khéng rd phan dat
tranh chap thudc thira nao nén tai don yéu cau doc 1ap ghi sé thia 271 1a c6
nham Ian;

Chu thé tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
thudc so hitu chung cta cac thanh vién trong gia dinh, nhung chi c6 ba S dtng
ra giao két voi 6ng T ma chua biét r thira dat trén thuoc so hitu chung nén hop
dong da vi pham quy dinh cua phap luat. Vao thoi diém 6ng T xay kho, chi N c6
chdng chuyén vé Long An nén khdng biét, khdng thé phan doi vao thoi diém do,
chi N c6 goi dién thoai cho dng T nhung 6ng T lanh mit. Hop dong khong duoc
cong ching chiing thuc, khéng ¢6 su déng y caa cac thanh vién trong ho, ba S
khong biét chir, va gia tri chuyén nhuong khong phu hop, ¢ phan trén ghi
200.000.000d6ng nhung phia dudi lai ghi 2.000.000dong/m?;

Chi N yéu cau tuyen bd hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita
baSvaoéng T Iap ngay 24/8/2015 vo higu, yéu cau giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu va yéu cau dng T thao d& cong trinh di xay dung khoi phan dat
cua ho ba S. Truong hop phia dng T déng ¥ giao thém 400.000.000 d6ng theo y
kién cua 6ng S1 néu trén thi hai bén s& thoa thuan giai quyét.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, chj Nguyén Th; Thu H trinh bay:
Viéc me chi 1a ba S chuyén nhuong dat cho 6ng T 13 c6, nhung chi Chuyen
nhuong 500m? chir khong phai 1.000m? nhu ong T noi. Thoi dlem chuyén
nhuong dat cho dng T, ba S khong biét chit nhung van khoe, minh man. Nay qua
yéu cau khai kién cua dng T, ba khong dong y.



Ban &n dan su so tham so 65/2024/DS-ST, ngay 13/6/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147; Piéu 118 ciia B¢ luat dan sy nam 1995; Piéu 32 cua Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2000; An 1& s6 55/2022/AL dugc Hoi ddng Tham phén
Toa &n nhan dan téi cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cdng bd
theo Quyét dinh sb 323/QD-CA14 thang 10 nim 2022 cua Chanh &n Toa &n
nhan dan téi cao; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chap nhan y&u cau khai kién cua 6ng H6 Van T.

Budc ba Nguyén Thi S, chi Nguyén Thi Xuan N va chi Nguyen Thi Thu H
phai lam thua tuc chuyen quyén st dung dat cho ong Ho Véan T d6i véi phan dat
682m?, 1a mot phan cua thira dat s6 272, to ban do sb 5, tai 4p X, x& Hoi Xuan,
huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 H00802
ngay 22/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba S, duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén C diéu chinh tai trang 4 ngay 31/10/2018,
dugc Ky hiéu tai vi tri 1, 2 trén Ban do dia chinh khu dat (trich do) ngay
11/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, ¢d tu can:

Huéng Pong giap: Phan con lai cua thira dat 272; Hudng Tay giap: Buong
huyén 54B nhwa; Huong Nam giap: Thura dat 271 cua ba Nguyen Thi S; Hudng
Bac gidp: Puong da xanh (nay 1a duong dan).

C6 so do kém theo la Ban do dia chinh khu déat ngay 11/7/2023 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C.

Ong H6 Vin T duogc quyén lién hé véi co quan Nha nudc cb tham quyén dé
lam tha tuc cdp quyén st dung dat doi véi phan dat 682m? néu trén theo quy
dinh cua phap luat. BA Nguyén Thi S ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nuéc co
tham quyén diéu chinh lai dién tich quyén sir dung dat con lai theo quy dinh cua
phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng HO Van T vé viéc tra tiép sO tien
20.400.000 dong (hai muoi triéu bon tram nghin dong) cho ba Nguyen Thi S khi
ban &n co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat dan su.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua chi Nguyén Thi Xuan N vé
viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng mot phan thira dat 272, to ban
d6 sd 5 tai 4p X, x& Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang caa ba Nguyén Thi S
va 6ng H6 Vin T v hiéu, yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu va budc
6ng T phai thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén dat.



Vé &n phi dan sy so tham: Ong H6 Van T khong phai chiu an phi, duoc
nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng &n phi dan sy so tham ma
ong da nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s 0017006 ngay
08/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay.

Ba Nguyén Thi S duoc cho mién nop an phi.

Chi Nguyén Thi Xuan N phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n
phi dan su so thim, dugc trir vao so tién ma chi N da nop theo bién lai thu tam
tng &n phi, 18 phi Toa an sé 0017065 ngay 27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cai Lay, nén xem nhu thi hanh xong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang céo cia duong su.

Ngay 17/6/2024, bi don Nguyen Thi S khang c4o ban an dan su so tham
véi noi dung: yéu ciu stra an SO tham, vi ba chi chuyen nhuong cho ong T
500m?, ba S khéng c6 ng dng T s6 tién 15.000.000 dong;

Ngay 17/6/2024, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Xuan
N khang cao ban an dan sy so thdm véi ndi dung: Yéu cau chap nhan yéu cau
khoi kién doc 1ap cua chi N, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phtc tham: Pai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi S; Pai
dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi Xuan N van giit nguyén yéu cau khang
cao;

Dai dién theo ay quyén cua chi Nguyén Thi Xuan N dua ra nhiéu Iap luan
cho ring thira dat 272 1 tai san chung caa ho gdm: Ba S, chi H, chi N khi ba S
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai c¢6 sy déng y cua chi H, chi N; Thua
dat 272 khong phai 1a dat dugc thira ké nhu an so tham d3 nhan dinh; Phan dat
6ng T dang quan ly, st sung caa mot phan thira dat 272 1a dat trong cay 1au nim
nhung 6ng T st dung vao muc dich kinh doanh 1a sai muc dich;

Nguyén don 6ng Ho Vian T dé nghi khong chap nhan yéu cau khéang céo,
gir nguyén ban an dan su so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot phan khang cao cia ngudi khang
ca0, stra ban an dan su so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhirng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyet thoi han
khang céo, sy c6 mat, ving mit cia duong su, HOi dong xét xtr xét thay:



Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don thi vu an thudc quan h¢ phap
luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” duge quy dinh
tai Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005. Vu &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan su;

Cén cu vao don khang cao ngay 17/6/2024 cua nguoi khang céo thi nguoi
khang cdo ban an so tham trong thoi han theo quy dinh caa B luat To tung dan
su,

Xét trong qua trinh thy 1y vy &n va chuan bi xét xir, Toa an da tong dat hop
1€ cac van ban t6 tung cho duong su theo dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan
su, cac duong su c6 mat nén phién toa van duogc tién hanh xét x.

[2]. Xét yéu cau khang c&o cua ngudi khang céo, Hoi dong xét xu xét thay:

[2.1]. Xét viéc xac lap hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
24/8/2015 giira ba Nguyén Thi S va 6ng H6 Van T, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ctr vao loi thira nhan cua ba S, 6ng T va gidy sang nhuong chu quyén
dat duoc lap gitra ba Nguyén Thi S va 6ng HO Van T, ¢d xac nhan cua ong
Huynh Van S2 ngay 24/8/2015, thé hién ba S dong y sang nhugng 1.000m? dat
cho 6ng T, gia chuyén nhuong 14 200.000.000 dong;

Ong T tién hanh lam thu tuc sang tén, khi co quan ¢ tham quyén do dac,
ba S 1a nguoi chi ranh gisi phan dat chuyén nhuong cho ong T, ¢o dién tich thuc
té 1a 682m?;

Do d6, c6 can ctr xac dinh ngay 24/8/2015, ba Nguyén Thi S c6 chuyén
nhuong cho dng H6 Van T dién tich dat 1a 1.000m?, thudc thira dat 272, to ban
dd sb 5, tai 4p X, x& Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién Giang, gia thoa thuan la
200.000.000 dong; Hai bén co xac lap bang hop dong;

Xét vé noi dung va hinh thic, Hoi dong xét xu nhan thay: Noi dung cia
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2015 gitra 6ng T va ba S
la hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam, trai dao duc xa hoi; Khéng bi
nham 1an; Khéng bi de doa, lra dbi;

Tuy nhién, ap dung khoan 2 Diéu 689 B¢ luat dan sy nam 2005 thi hop
ddng chuyén nhuwong quyeén sir dung dat phai dugc cong chung, ching thyc theo
quy dinh cua phap luat nén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
24/8/2015 da vi pham vé hinh thac caa hop dong.

[2.2]. Xet viéc giao nhan dat, giao nhan tién va xay dung cdng trinh trén
mot phan thira dat 272:

Xét viéc giao nhan dat: Ba S da giao mot phan dién tich dat thuoc thira 272
c6 dién tich 1a 682m?2 cho 6ng T tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/8/2015 va dng T ciing thtra nhan dang quan ly sur dung, xay dung cong
trinh trén dién tich 682m? cia mot phan thira 272;

Xét viéc giao nhan tien: Ba S cho rang ba S chi nhan cua 6ng T s6 tien
100.000.000 dong, tuy nhién, theo cac bién nhan tieén thi ba S da nhan cua 6ng T
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Vvéi téng so tién 115.000.000 dong, ba S ciing thira nhan cac bién nhan tién 1a
chir ky cua ba;

Ba S ciing thira nhan ¢6 ng 6ng T 1.000.000 dong tién Ita va thoa thuan
duoc can trir vao tien chuyén nhuong quyeén sir dung dat tai thoi diém nay;

Nhu vay, 6ng T da trd cho ba cho ba S s6 tién chuyén nhwong mot phan
thira dat 1a 116.000.000 dong;

Do d6 tuong (ing V&i s tién ma ong T da tra cho ba S Ia dién tich dét
580m?, nén dién tich dat chénh,léch so véi dién tich ong T dang quan ly st
dung, xay dung cong trinh trén dat la 102m?;

Xét viéc xay dyung cong trinh mot phan trén thira ¢at 272 ma éng T quan ly
st dung dién tich 682m?2: Tai thoi diém giao nhan tién va giao nhan dat thi éng T
tién hanh xay dung nha kho trén dat va sir dung 6n dinh tir thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dén thoi diém hién tai. Trong khoang thoi gian
xay dyng cong trinh trén dat, ba S ciling nhu cac thanh vién trong ho cua ba S
khong c6 ngan can hay tranh chap gi doi véi dng T vé viéc xay dung cong trinh
trén dat;

Do d6, ¢6 can ctr xac dinh viéc giao dién tich dat 682m? cho 6ng T quan Iy
st dyung va xay dung cong trinh trén dat ba S va céc thanh vién trong ho ba S
diéu biét va khong co phan dbi, khong tranh chap véi ong T va 6ng T da st dung
o6n dinh cho dén thoi diém phat sinh tranh chap;

Vi thé can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng T vé viéc cong
nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2015 dbi
véi dién tich 682m? thuoc mét phan thtra dat 272 cho nén can cong nhan mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/8/2015;

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién doc 1ap caa chi Nguyén Thi Xuan
N vé viéc tuy@n bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/8/2015 vo hiéu doi voi phan dién tich dat 318m? ma ba S chua giao cho ong
T quan ly, sir dung, Xay dung cong trinh trén dat thugc mot phan thira dat 272.

[2.3]. Xét vé sy dong ¥ ciia dng T tiép tuc giao so tién 20.400.000 dong cho
ba S twong rng v&i phan dién tich dat chénh Iéch 102m?, nhan thay:

Ap dung tuong tw phap luét, can ctr quy dinh tai diém a tiéu muyc 2.1; diém
b.3 tieu muc 2.3, muc 2, phan Il caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhéan va gia dinh;

~ Ap dung n 1& 56 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t0i cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cdng b6 theo Quyet dinh
s0 323/QDb-CA14 thang 10 nam 2022 ctia Chanh an Toa &n nhan dan toi cao;

~ Toa an cp so tham ghi nhan ong T tiép tuc tra cho ba S s6 tien 20.400.000
dong la khéng phu hop, bai vi:



Nhu d4 nhéan dinh trén, 6ng T d3 nhan mot phan dién tich dat do ba S giao
la 682m? thudc tira dat 272 va xay dung nha nha kho trén phan dién tich dat nay
va phia ba S khdng phan dbi;

Vi thé sb tién ma éng T phai tra cho ba S theo gia dat thuc té trén thi truong
tai thoi xét Xt so thdm; Can cir vao bién ban dinh gia thi gia dat thuc té tai thoi
diém xét xir so tham 1a 297.000 dong/m? nhan véi dién tich 102m? thanh tién 1a
30.294.000 dong;

Cho nén can budc dng T ¢o6 nghia vy tra cho ba S s6 tién 30.294.000 dong.

[2.4]. Nhitng thiéu s6t ctia Toa an cdp so tham: Can ctr vao yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi vu an thudc quan hé phap luat tranh chap la “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat”, tuy nhién, khi giai quyét Vu an tai phan
quyét dinh cua ban an, Toa an ap dung khong chinh xac nhiing diém, khoan caa
cac dieu luat khdéng cé trong Bo luat d,én sw ndm 1995; Khong an dung B luat
dan sy nam 2005 tai thoi diém giao két hop dong dé giai quyet vu an la khong
phu hop;

Tir nhiing can cir va nhan dinh trén, Hoi dong xét xu chap nhan mét phan
yéu cau khang céo cua ba S, chi N, sira mot phan ban an dan su so tham.

[3]. Vé &n phi déan sy phic tham: Ba S, chi N khang phai chiu &n phi dan sy
phac tham.

[4]. Doi véi deé nghi cua Dai dién Vign kiem sat nhan déan tinh Tien Giang
phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xa.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T4 tung dan
s

Ap dung cac diéu 134, 135, 688, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat
dan sy nam 2005;

Ap dung cac diéu 357, 468, 688 Bo luat dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 100 Luat it dai;

An 1g s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao
thong qua ngay 07 thang 9 ndm 2022 va dugc cdng bo theo Quyet dinh
$6 323/QD-CA14 thang 10 ndm 2022 ctia Chanh an Toa &n nhan dan tdi cao;

khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hai.

Ap dung vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an déan su.



Xur: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cuia ba Nguyén Thi S, chi
Nguyen Thi Xuan N;

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST, ngay 13/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tien Giang;

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng HO Van T veé viéc cong
nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 24/8/2015
gitra ba Nguyen Thi S va ong H0 Van T d6i vai dién tich dat 682m?, thuoc mot
phan thira dat 272, to ban d6 sb 5, tai 4p X, xa Hoi Xuan, huyén C, tinh Tién
Giang;

Co6ng nhan mot phan hop d6ng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
24/8/2015 gitra ba Nguyen Thi S va ong Ho Van T dbi voi dién tich dat 682m2,
thuoc mot phan thira dat 272, to& ban do sb 5, tai 4p X, x& Hoi Xuan, huyén C,
tinh Tién Giang theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 H00802 ngay
22/6/2009 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Nguyén Thi S;

Ong Ho6 Van T duoc quyén str dung toan bo dién tich dat 682m? tai vi tri 1,
2 thuoc mot phan thira dat 272, to ban do s6 5, tai ap X, xa Hoi Xuén, huyén C,
tinh Tién Giang theo ban d6 dia chinh khu dat (trich do) ngay 11/7/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, c6 tir can nhu sau: Hudng Pong
giap: Phan con lai cua thira dat 272; Hudng Tay giap: Puong huyén 54B nhua;
Huéng Nam giap: Thira dat 271 caa ba Nguyén Thi S; Huéng Bac giap: Puong
da xanh (dudng dal) (co so d6 kém);

, Qng Ho Van T ¢ trach nhi¢m lién h¢ véi Co quan quan ly dat dai dé duoc
cap giay chang nhan quyen str dung dat theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

_ Ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan quan 1y dat dai dé
dicu chinh lai giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luét
dat dai.

Buoc 6ng HO Van T c6 nghia vu tra s6 tien 30.294.000 dong cho ba
Nguyen Thi S.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi S ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu éng Ho6 Van t
cham thuc hién nghia vu tra tién cho ba S thi hang thang con phai tra 14i theo
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong (ng V4i
s tién va thoi gian cham thi hanh an.

_Chap nhan mét phan yéu cau khai kién doc 1ap cia chi Nguyén Thi Xuan
N vé viéc tuy@n bé mot phan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
24/8/2015 gitra ba Nguyen Thi S va éng H6 Van T VO hi¢u dol véi dién tich dat
318m?, thudc mot phan thira dat 272, to ban d6 sé 5, tai 4p X, x& Hoi Xuan,
huyén C, tinh Tién Giang;

Tuyén bé mot phan caa hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/8/2015 gitta ba Nguyén Thi S va 6ng H6 Van T vo hiéu ddi véi dién tich dat
318m?, thuoc mot phan thira dat 272, to ban d6 s6 5, tai 4p X, x& Hoi Xuan,
huyén C, tinh Tién Giang ma ba Nguyén Thi S chwa giao cho 6ng HO Van T;
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Khang chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cia chi Nguyén Thi Xuén N
giai quyet hau qua hop dong ngay 24/8/2015 vo hi¢u va bugc ong HO6 Van T
phai thao d& toan bo cdng trinh xay dung trén dat;

Vé an phi dan su so tham: Ong H5 Vian T khong phai chiu an phi dan sy so
tham nén tra lai cho dng T sé tién tam ¢ng &n phi dan sy so thAm ma éng d nop
300.000 dong theo bién lai thu sé 0017006 ngay 08/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ba Nguyén Thi S dugc cho mi&n an phi dan sy so tham.

Chi Nguyén Thi Xuan N khdng phai chiu &n phi dan su so tham nén tra lai
cho chi N s tién tam &ng &n phi dan su so thAm ma chi N da nop 300.000 dong
theo bién lai thu sé s6 0017065 ngay 27/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Vé &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi S duoc mién &n phi dan su
phdc tham.

Chi Nguyén Thi Xuan N khéng phai chiu an phi dan su phic tham nén tra
lai cho chi N s tién tam ung an phi dan sy phdc tham ma chi da nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 0002854 ngay 25/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bBiéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.
*, Noi nhan: o . ) . .
Toa 4n nhan dan cip cao: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Lay;

- THADS huyén Cai Lay;

- Diang cbng thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



