TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 261/2022/DS-PT

Ngay: 25-4-2022

VIV “Tranh chap doi lai quyen su
dung dat cho ¢ nho; yéu cau cong
nhan quyén st dung dat; yéu cau
huy mot phan gidy chung nhén
quyén sir dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Dac Minh

Cdc tham phén: Ong Tran Van Muoi

Ong Nguyén Van Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Tién — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va 25 thang 4 nam 2022, tai try s6, Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phtic thdm cdng khai vu én dén sy thu ly
5O 65/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat cho ¢ nho; yéu cau cong nhén quyén sir dung dat; yéu cau huy
mot phan gidy chung nhan quyén s dung dat”. Do Ban 4n dan sy so tham so
53/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Trang bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 385/2022/QD-PT ngay
30/3/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Htra Quang M, sinh nim 1964. Pia chi: phuong 1, thi
xa V, tinh Soc Trang. (c6 mat)

2. Bi don: Bé Huynh Thi L, sinh nam 1952. Pia chi: phuong V, thi xa V,
tinh Soc Trang. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Huynh Thi L: ba Ong Thi C (c6 mit)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: 6ng Lé Van L1 1a Luat
su thudc Poan luat su tinh Long An (c6 mat).
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3. Cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Héng N, sinh nam 1963. DPia chi: phuong 2, thi xa V,
tinh S6c¢ Trang.

3.2. Ong Hira Thanh Q, sinh nam 1983. Dia chi: khom 4, phuong 1, thi xi
V, tinh Séc Trang.

3.3. Ba Van Ngoc O, sinh nam 1982. Dia chi: khom 4, phuong 1, thi xa V,
tinh Sé¢ Trang.

3.4. Ba Hura Thanh N, sinh nam 1986. Dia chi: phuong 1, thi xa V, tinh Séc
Trang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba Hita Thanh N, ba Nguyén Thi Hong
N, 6ng Hiza Thanh Q, ba Van Ngoc O: Ong Hlra Quang M, sinh nam 1964. Dia
chi: phuong 1, thi xa V, tinh Séc¢ Trang. (6ng M c6 mat).

3.5. Ong Truong Huynh L2, sinh ndm 1976. Dia chi: phuong V, thi xd V,
tinh S6¢ Trang.

3.6. Ong Truong Huynh T, sinh nim 1978. Pia chi: phuong V, thi xa V,
tinh S6¢ Trang.

3.7. Ba Vuong Thi L3, sinh nam 1990. Dia chi: phuong V, thi xa V, tinh
Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy Quyén cua ong Truwong Huynh L2, 6ng Truong
Huynh T va ba Vuong Thi L3: Ong Truong Chin S, sinh nam 1983 (6ng Sén co
mat).

3.8. Ong Truong Chin S, sinh ndm 1983. Pia chi: phudng V, thi xa V, tinh
S6c Trang (c6 mat).

3.9. Ong Lé Ngoc T1. Dia chi: Phuong V, thi xa V, tinh Séc Tring.

3.10. Ba Duong L¢ H. Dia chi: Phuong V, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.

3.10. Uy ban nhan dan thj xa V.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Son T2, Pho Chu tich Uy ban nhan dan
thi xa V, theo Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 03/4/2019 (c6 don xin vang
mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban: Ong ”l:rﬁn Vién T3,
Pho truéng Phong Tai nguyén va M6i truong thi xa V (c6 don xin vang mat). Dia
chi: phuong 1, thi xa V, tinh Séc Trang.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Huynh Thi L, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Truong Chin S.

5. Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 29/12/2017, don khdi kién (siva déi, bé sung)
dé ngay 24/4/2018 ciia nguyén don ong Hira Quang M va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ong Htra Quang M c6 dién tich dat 11.000m? gdm thira s6 559 va thira sd
768. Trong d6 thira s6 768 (nay 1a thira 204) c6 dién tich 1a 1.500m? va thira 559
dién tich 12 9.500m?, t& ban dd s6 07, toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh
Phudc, thi x3 Vinh Chau, tinh Soc Tring. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a cua cha
me 1a 6ng Hira T4 va ba Truong Thi L4 cho lai 6ng va dng M dugc Uy ban nhan
dan huyén V (nay 1a thi xa V) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 122008
ngay 02/02/1998.

Ong Hira T4 d chét vao nam 1998, ba Truong Thi L4 dd chét vao nim
2009, trude day luc cha me ctia 6ng M con song thi cha me ciia 6ng M ¢6 cho dng
Truong Van T5 (1a chong cua ba L) muon mot nén nha dién tich 330m? (chiéu
ngang khoang 15 mét, chiéu dai khoang 22 mét) nam trong thira dat 768 dé cat
nha & tam. Khi cha me cia 6ng M chét, dng M 1a ngudi thira ké hai thira dat néu
trén va 6ng M van tiép tuc cho 6ng Truong Vin T5 muon dé 6. Viéc cho muon
dat khong c6 1am gidy to nhung c6 thoa thudn khi ndo can sir dung thi ong Truong
Vin T5 phai d& nha tra lai dat cho gia dinh 6ng M.

Sau d6, ong M phat hién 6ng T5 ty v sira lai thanh nha cip 4 va di dang ky
quyén st dung dat di véi phén dat da muon, 6ng M khong dong v nén xay ra
tranh chap. Ong T5 co yéu cau Uy ban nhan dan L phuong V hoa gia, tai phién hoa
giai 6ng M yéu cau 6ng T5 giai toa nha tra lai dat cho dng M va 6ng M dong ¥ hd
trg chi phi cho dng T5 dé di doi nha, nhung 6ng T5 khong dong ¥ nén hoa giai
khdng thanh.

Nam 2015, 6ng T5 chét, ba Huynh Thi L (vo 6ng T5) ¢6 thoa thuan véi 6ng
M xin dugc kéo dai thoi gian di doi nha dé tra lai dat cho 6ng M dén khi méan tang
6ng T5, viéc thoa thuan khong c¢6 1am gidy to nhung c6 nhan chung 1a 6ng Lé
Ngoc T1, sinh nam 1977 (dia chi: phuong V, thi xa V, tinh Sé¢ Trang). Sau khi
man tang 6ng T5 thi ba L khong thyc hién thoa thuén, ngay 08/12/2017 6ng M
yéu cau Uy ban nhan dan phuong V hoa giai nhung khéng Thanh, nén ong Hira
Quang M yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh Thi L phai giai téa cin nha
tra lai cho 6ng Htra Quang M dién tich dat ¢3 muon khoang 330m? nam trong
thira dat s6 768, to ban d6 s6 07, dat toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh
Phudc, thi xa Vinh Chau, tinh So6c Trang, do 6ng Htra Quang M ding tén trén
gidy chtrng nhan quyén sir dung dt. Nhung theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 06/4/2018 ctia Toa an nhan déan thi xa V thi s6 do thuc té phan dat tranh
chéap 13 689,4m? va dng M dong y voi sb do thuc té vi dién tich dat tranh chap
gbm cin nha, hai bén hong va trude san nha, do trude ddy 6ng M chi do dién tich
can nha nén chua ding. Nay dng M sira doi, bo sung yéu cau khéi kién nhu sau:
Budc ba Huynh Thi L phai giai téa can nha trd lai cho 6ng Hlra Quang M dién
tich dat da muon 13 689,4m?, thudc thira 768, t& ban do s6 07 (nay 1a thira 204, to
ban dd sb 58), toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi xa Vinh Chau,
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tinh Sé¢ Trang do ong Hura Quang M dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Bong thoi, 6ng Hira Quang M dong vy ho trg cho ba Huynh Thi L di doi
nha theo quy dinh phap luat.

Theo don phan 16 ngay 28/8/2019 ciia bi don ba Huynh Thi L va trong
qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Huynh Thi L 1a
ong Lwong Vin N2 trinh bay y kién nhw sau:

Phén dat c6 dién tich 11.000m? néu trén c6 ngudn gbc trude nam 1975 do
chdng ctia ba Huynh Thi L 14 dng Truong Van T5 cung véi cha me cua dng Hira
Quang M khai pha va chuyén nhuong lai tir ngudi khac (vi 6ng T5 va éng M a
anh em ban di) va cha me 6ng M nhéan éng T5 lam con nu6i.

Nam 1972, cha me cua 6ng M ¢6 cho vo chong ba L mot phan dién tich dat
khoang 1.500m? dé xay nha ¢. Khoang nim 1977, 1978 Nha nudc thyc hién chinh
sach trang trai dat dai va dat lién canh, lién cu. Theo nhan khau gia dinh thi toan
bo dién tich dat 11.000m? néu trén dugc Nha nudc trang trai cho gia dinh ba L.
Gia dinh ba L quén 1y, st dung dt lién tuc dén nim 2007 thi Nha nudc c6 thu hoi
mot phan dién tich dat dé 1am quoc 16 Nam Soéng Hau, gia dinh ba L dugc chi tra
tién boi thuong.

Gia dinh ctia ba L khong c¢6 muon dit ctia 6ng Hira Quang M nhu 6ng M
trinh bay va ba L cting khong c6 thoa thuén gi véi ong M vé viéc di doi nha dé tra
lai dat cho 6ng M. Viéc dit gia dinh ba L dang quan ly, su dung nhung 6ng Hira
Quang M di ké khai dang ky quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Chéu trude day cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a khong dung véi
Piéu 21 ciia Luat dat dai nam 1993.

Ba L khong dong § y voi yéu cau khai kién ctua ong Hira Quang M, nay ba L
yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 L 122008 do Uy
ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) cdp cho hd 6ng Hira Quang M vao ngay
02/02/1998 d6i voi phan dat thudc thira s6 768, to ban do s6 07 (nay 1a thira 204,
td ban d6 sd 58), toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi x Vinh
Chau, tinh Soc Trang.

- Cong nhan dién tich dat khoang 1.500m? nam trong thira 768, t& ban d6
s6 07 (nay 1 thira 204, to ban d6 s6 58), toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh
Phudc, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Tring 13 thudc quyén sir dung hop phap cia ba
Huynh Thi L.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bén nguyén don gom: ba Nguyén
Thi Hong N; 6ng Htra Thanh Q; ba Htra Thanh N; Van Ngoc O tat ca déu uy
quyén cho ong Hua Quang M va thong nhét v6i yéu cau khoi kién caa dng M,
khong co ¥ kién bo sung.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bén bi don gom: 6ng Truong
Huynh L2, Truong Huynh T, Vwong Thi L3, Truong Chin S tit ca cing thong
nhit v6i yéu cau cua bi don.

- Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan la Uy ban nhan dan thi xa V khong
c¢6 van ban néu y kién vé viéc dé nghi hay mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan huyén V (nay 1a thi xd V) cap cho ho ong Hira
Quang M vao ngay 02/02/1998 dbi v4i phan dat thudc thira s6 768, to ban do sd
07 (nay la thtra 204, to ban do sb 58), toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh
Phuoc, thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc T1 va ba Dwong Lé
H ¢6 ¥ kién trinh bay nhw sau: Toi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng M gdm cac
thira 559, 768 va thira 510 cac thira ndy lién ké v&i nhau, riéng thira 510 trudc day
do 6ng Son Thum dung tén va thira 768 do c6 nha & cta gia dinh cua ba L, nén
chi 1am gidy to tach thira 559 va do em cua toi 1a Duwong Lé H dimg tén, con céac
thira con lai thi chi lam gidy tay. Khi t6i d6 dat 1ap nén thira 510 va thira 768 thi
ba L thoa thuan vai 6ng M xin gia han thoi gian di doi nha, sau d6 thi gitra 6ng M
v6i ba L tranh chip. Riéng thtra 559 t6i dd xay nha & va dé mot phan dat trong,
phan dit trong phia sau thira 559 van dé cho dng M chén cat cha me va hién c6
mot nha md ctia cha me 6ng M. Thira 510 thi x4y tuong rao bao quanh va khi xay
dén giap thira 768 thi do dng M tranh chap véi ba L nén chua xay. Nay toi thong
nhit v6i yéu cau khoi kién caa 6ng M vé viée budc gia dinh ba L di doi nha dé
6ng M giao dat cho toi.

Tai Bin 4n dan s so tham s6 53/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Soc Trang quyét dinh:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Hura Quang
M vé viéc doi ba Huynh Thi L tra lai dat cho ¢ nho.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don bad Huynh Thi L vé hiy
mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 0253QSDP/58070409 do Uy
ban nhan dan huyén V (nay 1a thi x3 V) cap cho ho 6ng Htra Quang M vao ngay
02/02/1998 d6i voi phan dat thudc thira 768, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira 204, to
ban dd s 58), toa lac tai khom Wath Pich, _phuong Vinh Phudc, thi x4 Vinh Chau,
tinh Soc Trang va khong chap nhan yéu cau cuia ba Huynh Thi L vé yéu cau cong
nhén dién tich dat theo do dac thuc té 1.273,1m? nim trong thira 768, to ban dd
s0 07 (nay 1 thira 204), to ban d6 s6 58, toa lac tai khém With Pich, phuong Vinh
Phudc, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Trang 13 thudc quyén sir dung hop phap cia ba
Huynh Thi L.

3. Bugc ba Huynh Thi L c6 nghia vu trd cho 6ng Hira Quang M gi4 tri
quyén str dung dat ddi voi phan dat co dién tich 764,8m? thudc thira s6 768, td
ban d6 s6 07 (nay 1a thira 204, to ban dd s6 58) toa lac tai khom Wath Pich, phuong
Vinh Phuéc, thi x4 Vinh Chau, tinh Soc Trang véi s6 tién 1a 1.568.716.200 dong.



On dinh cho ba Huynh Thi L duoc st dung phan dat c6 dién tich 764,8m?
thudc thira s6 768, t& ban dd sb 07 (nay la thtra 204, t& ban do sb 58) toa lac tai
khém Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang, phﬁn
dét c6 vi tri cac canh nhu sau:

- Hu:ong Dong giap 16 dat (nay 1a mot phan 1o dat va mot phan giap phan
dat da duoc giai phong mat bang lam 16 Nam séng Hau) gdm diém s 2 va s6 13
6 s6 do 13 39,13 mét.

- Huong Tay giap phan con lai ciia thira 768 gém diém sb 1, 8,9, 10, 11 ¢6
sO do 1a 6,82 mét + 2,92 mét + 31,30 mét + 3,61 mét.

~ - Huong Nam giap phan dit con lai cta thira 768 gdm diém sé 11, 12, 13
co6 so dola 10,16 mét + 7,97 mét.

- Hudng Bic gidp thira 502 gom diém s6 1, 2 ¢6 sd do 13 20,02 mét.

4. Ba Huynh Thi L duoc quyén sé hitu cac tai san trén dat 1a nha ¢ va cac
cay trong trén dién tich dat 764,8m?néu trén.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va danh quyén
thi hanh an, quyén khang co, quyén thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/11/2020 bi don ba Huynh Thi L, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong Chin S ¢6 don khang céo toan bd ban
an so tham. Ngay 02/12/2020, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi sira ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan van
gilr nguyén yéu cau khang cao, Vién kiém sat gitr nguyén khang nghi.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cia bi don Huynh Thi L la Ludt sw L8
Van L1 trinh bay: ngudn goc dat tranh chap la do dng Truong Vian T5 1a chong
cua ba L khai pha trudc 1975 chir khong phai do cha me cua 6ng M la d6ng Hira
T4 va ba Truong Thi L4 cho gia dinh bi don muon. Khong c6 tai liéu ching cur
nao chtrng minh 6ng Htra T4 va ba Truong Thi L4 c6 quyén so hitu phan dat tranh
chép, déng thoi nguyén don ciing khéng cung cép dugc ching cur ching ngudn
goc dat. Trong khi d6, gia dinh bi don c6 qua trinh sir dung dat on dinh tir 1972
dén nay, c6 xay dung nha, trong cdy trén dat, c6 thuc hién day da viéc nop thué
dbi voi Nha nude chimg minh qua cac bién lai thu thué. Viéc UBND huyén Vinh
Chéu trudc day cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M 1a khong dam
béo trinh ty tha tuc cling nhu quy dinh vé phéap luat dat dai boi vi 6ng M khéng
phai 12 nguoi str dung dét, hon nira 6ng M khong ching minh duoc dat 13 do dng
dugc huong thira ké tir cha me ciia 6ng ma chi 1a viéc 6ng di khai trong to dang
ky ké khai xin cap GCNQSDD. bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co
ctia bi don, stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan té vé viéc hay
mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat s6 0253QSDB/58070409 do Uy
ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) cép cho ho ong Htra Quang M ngay
02/02/1998 dbi v6i phan dat thudc thira 768, to ban dd sé 07 (nay 1a thira 204, to
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ban dd sb 58), toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi xa Vinh Chau,
tinh Soc Trang va chip nhan yéu ciu ctia ba Huynh Thi L vé yéu cau cong nhan
dién tich dat theo do dac thuc té 1.273,1m? ndm trong thura 768 néu trén thude
quyén sir dung hop phap ctia ba Huynh Thi L.

Nguyén don 6ng Hira Quang M trinh bay: Ngudn gbc dat 1a do 6ng M dugc
huong thira ké tir cha me 6ng 12 dng Hira T4 va ba Truong Thi L4. Vao nam 1972
cha me ctia dng c6 cho 6ng Truong Van T5 muon mot dién tich dat nam trong
thira dat 768 dé cat nha ¢ tam, viéc cho muon dat khong co 1am gidy to nhung c6
thoa thuan khi ndo can st dung thi 6ng Truong Van T5 phai d& nha tra lai dat cho
gia dinh 6ng M. Mic du ong khong truc tiép canh tac, sir dung dat tranh chip
nhung sau khi thira ké dat nay tir cha me thi 6ng M c6 thuong xuyén t6i lui thim
dat. Viéc gia dinh bi don c6 thé sinh séng va quan 1y dat trong thoi gian dai, mac
du dat da duoc cap GCNQSDD cho 6ng M nhung 6ng khong doi vi nghi tinh 1a
ho hang. Ban 4n so tham da tuyén xt dung quy dinh nén 6ng M khong dong y voi
khang co ctia ba L, 6ng Sén va khang nghi ctia Vién kiém sat, dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Truwong Chin S trinh bay: Qng
thong nhat voi 101 trinh bay cua phia bi don, khong b6 sung. D€ nghi Hoi dong
xét xur chap nhan khang c4o cuia ba Huynh Thi L.

Dai dién Vign Kiém sdit nhan déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phdt biéu quan diém: /& thi tuc t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa va thanh
vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan thi ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy ndm 2015. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thyc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015. Pon
khang céo ctia bj don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, khang nghi ctia Vién
kiém sat hop 1€ nén dé nghi dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Vé noi dung vu an: trong qua trinh giai quyet vu an va qua loi trinh bay cac
bén c6 mau thuin vé ngudn goc dat tranh chap Nguyén don cho rang dat 1a do
me ctia nguyén don 1a Truong Thi L4 cho, thé hién tai don xin dang ky quyén sir
dung dit ngay 08/8/1997; bi don cho rang dat 1a do chdng cta bi don 1a 6ng
Truong Van TS5 khai pha truée 1975. Xeét thdy, nguyén don khai dat 1a do me cho,
1a di san dugc thira ké hop phap tir dng T4, ba L4 nhung khong c6 gi chung minh.
Hon nira tai thoi diém 6ng T4, ba L4 con séng thi dat nay cting chua dugc cap
GCNQSDBD cho 6ng ba nén dng T4, ba L4 ciing khéong du diéu kién dé cho lai
6ng M. Viéc dng M duoc cap GCNQSDD nam 1998 1a do dng M tu di ké khai va
duoc cAp GCNQSDD chtr khong phat sinh tir truong hop dugc thira ké, nhan
chuyén nhuong hodc Nha nude giao dat. Trong khi do, ngudi truc tiép quan 1y, sir
dung dat 6n dinh trén 40 nam dién tich dt nay la gia dinh ba L, dng T5. Nhu vay,
viéc cap GCNQSDD ma khong xem xét nguon goc cia UBND huyén V (nay la
thi xa V) khong diung qua trinh st dung dat nén can thiét phai huy GCNQSDb
nay dé xem xét cap lai cho dung dbi ‘tuong su dung dat. Hon nita, ban 4n so tham
da co thiéu sot khi khong xem xét den viéc hd trg ciia nguyén don ddi vai bi don.
Khang cao cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va khang nghi cta
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Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang la c6 can ctr, dé nghi Hoi
ddng Xet XU xem xet chép nhan, sira ban an so thim theo hudng khong chép nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham, y kién cta cac duong
su, quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cta bi don ba Huynh Thi L, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Truong Chin S, Quyét dinh khang nghi phac thim sb
01/QDKNPT-VKS-DS cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring
trong han luét dinh va hop 18 nén duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo
trinh ty phiic tham.

[1.2] V& viéc xét xir vang mit cla duong sy: Bi don ba Huynh Thi L Vang
mat nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén co6 mat tai phién toa; ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong N, Htra Thanh Q, Vian Ngoc O, Hura
Thanh N, Truong Huynh L2, Truong Huynh T, Vuong Thi L3 vang mit nhung
¢ nguoi dai dién theo uy quyen c6 mat tai phién toa; Uy ban nhan dén thi xa V
vang mat c6 don dé nghi xét xtr ving mat; ong Lé Ngoc T1, ba Duong L& H dugc
Toa an triéu tap hop 1€ den lan thir hai Van vang mat nén Hoi dong xét xur can clr
Diéu 227, 228 Bo Luat td tung dan su tién hanh xét xur Vang mat cac duong su
néu trén.

[2] Xét khang cao cia ba Huynh Thi L, 6ng Trwong Chin S va khang
nghi cia Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan tinh S6c Trang:

[2.1] V& nguon gbc dat tranh chap:

[2.1.1] Xac dinh dién tich dat tranh chap trong vu 4n: Theo gidy chirng nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén V (nay 1a thi xi V) cip s6 L122008
(s6 vao sd 0253QSDD/58070409) ngay 02/02/1998 cho ong Hira Quang M thi
dién tich thira dat tranh chap 1a 1.500m?). Cac bén dwong su théng nhat phan dat
tranh chap 1a thira s6 768, t ban d6 s6 07 (nay 1 thira 204, to ban d6 sb 58), toa
lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi xa Vinh Chau, tinh So6c Trang,
c6 vi tri dién tich thuc té theo bién ban xem xét hién trang tai san tranh chap lap
ngay 31/7/2020 cia Toa 4n nhan déan tinh Soc Trang va so do hién trang thira dat
do Coéng ty TNHH Hung Phii Thanh vé kém theo bién ban c6 dién tich la
1.273,1m?. Tai san trén dat thong nhat theo bién ban xem x¢t hién trang tai san
tranh chap phuc vu cho viéc dinh gia 1ap ngay 16/12/2019 gom 02 cin nha, mai
che, nha vé sinh va cay trong gom: 09 cay dira, 2 cdy khé, 6 cay du du, 20 cay
chudi, 02 cay xoai, 01 cay gira, 03 cay cau, 02 ciy bach dan, 01 ciy sa ri, 02 cay
vu stra do ba L tréng.

[2.1.2] Nguyén don 6ng Hira Quang M cho rang dat c6 ngudn gbc 1a cua
cha me nguyén don 1a 6ng Hura T4, ba Truong Thi L4 mua cta nguoi khac. Ong
Truong Van T35 (chong ctia ba L) 1a chau goi ba L4 1a di, vao nam 1972 do 6ng
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T5 trén quan dich nén ba L4, 6ng T4 kéu ong T5 dén & va co cat cho dng T5 mot
can choi 14 dé coi ray (nay la can nha chinh 1) theo do dac co chiéu ngang 13 4,1
mét, chiéu dai 10,2 mét. Ong M duge cha me cho lai phan dit ndy cing véi phan
dat khac va dén nim 1998 dugc Uy ban nhan dan huyen V (nay la thi xa V) cap
glay chtng nhan quyén st dung dat. Khi cha me cta Ong M chét thi dng M van
tiép tuc cho ong Truong Vin T5 muon phan dat nay dé ¢, viéc cho muon dat
khong c6 1am gidy to nhung c6 thoéa thuan khi ndo can st dung thi 6 ong Truong
Vin T5 phai d& nha tra lai dat cho dng M. Sau d6 6ng M phat hién 6ng T5 tu ¥
stra lai can nha trudc dy thanh nha cip 4 va di dang ky quyén st dung dat dbi voi
phan dat ¢3 muon, dng M khong dong ¥ nén xay ra tranh chap. Nam 2015 6ng T5
chét thi ba L c6 thoa thuan v6i dng M dén khi mén tang 6ng T5 s& di doi nha dé
tra lai dat cho 6ng M. Sau khi mén tang 6ng T5 thi ba L khong thuc hién thoa
thuan nén xay ra tranh chip dén nay.

[2 1.3] Bi don Huynh Thi L cho rang phan dat ¢ dién tich tranh chap co
nguon goc trude nam 1975 do chong ciia ba Huynh Thi L 12 6ng Truong Van T5
cung v4i cha me ciia 6ng Hira Quang M khai pha va chuyén nhuong lai tir nguoi
khac (vi 6ng T5 va 6ng M la anh em ban di) va cha me¢ 6ng M nhan 6ng T5 lam
con nudi. Nam 1972, cha me ctia 6ng M c6 cho vo chong ba L mét phan dién tich
dat khoang 1.500m? dé xay nha ¢. Khoang nam 1977, 1978 Nha nudc thyc hién
chinh sach trang trai dat dai va dét lién canh, lién cu. Theo nhan khau gia dinh thi
toan bo dién tich dat 11.000m? dugc Nha nude trang trai cho gia dinh ba L. Gia
dinh cua ba L khong c6 muon dat ciia 6ng Hira Quang M nhu 6ng M trinh bay va
ba L ciing khong c6 thoéa thuan gi voi 6ng M vé viée di doi nha dé tra lai dat cho
ong M.

Can ctr vao cac Bién ban hoa giai co s ngay 08/02/2015 thi ba L trinh bay
“Nam 1972 chong t6i la Trwong Vin TS dén 6, do chéng t6i la con nudi cua ong
Hira T4, thoi diém dé 6ng T4 mua manh ddt nay va giao cho chong t6i cat nha &
va quan 1y, trong coi luén. Tién dén bu di an Nam song Hgu nam 2005 do gia
dinh t6i nhan. Toi ¢ nguyén vong la dng M cat tach thira gidy chirng nhdn quyén
su dung dat gom 2 can nha ma gia dinh téi dang & chiéu ngang khoang 14 mét,
chiéu dai khoang 25 mét vi gia dinh t6i da ¢ tir nam 1972 cho dén nay”. Nhu vay,
ba L di thira nhan ngudn gdc dat ban dau 1a duoc dng T4, ba L4 dong thuan cho
vo chong ba quan 1y, sir dung.

Nhu vay, 101 trinh bay ctia cac bén co su twong dong & chd dién tich dat
tranh chap ban dau c6 lién quan dén 6ng T4, ba L4 nhung mau thuan vé viéc dat
nay do khai pha ma c6 hay do 6ng T4, ba L4 nhan chuyén nhugng tir nguoi khac
roi cho dat hay 1a cho dng T5 muon; dng M ciing khong chimg minh dugce qua
trinh sir dung dat, hay 1a gidy to, di chic cua cha me 1a 6ng T4, ba L4 cho 6ng.
Mau thuin ndy dugc thira nhan béi 16i khai ctia nhitng ngudi lam chimg 1a 6ng
Thach Pich, 6ng Tang Sanh, ba Sa Lan, 6ng Bui Van Ga déu trinh bay phan dét
tranh chap giita cdc bén c6 ngudn goc 1a ciia cha 6ng M mua va thiy gia dinh cua
ba L & giit xoai cho cha me ctia 6ng M, viéc cha ctia dng M c6 cho vo chong cia
ba L hay khong thi khong rd. Tuy nhién céc trinh bay cta nhitng nguoi lam chimg
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cling chi 1 161 n6i ma khéng c6 ching ctr khac dé chimg minh, cing cb cho 16
trinh bay nay la su that.
[2.2] Xéc dinh qu4 trinh st dung dat:

Loi khai cua 6ng M, ba L va cac ngudi lam ching c6 sy thong nhat vé viéc
giadinh ba L, dng T5 c6 qua trinh quan 1y, st dung dat lién tyc tir nam 1972. Pén
nam 2007 thi Nha nudc c6 thu hdi mot phan dién tich dat dé lam quéc 10 Nam
Soéng Hau, gia dinh ba L duoc chi tra tién bdi thuong, sau d6 gia dinh ba L tiép
tuc str dung phan dat con lai cho dén nay.

Trong truong hop nay can phai ap dung An 18 56 33/2020/AL cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan téi cao vé trudng hop ca nhan dugc nha nudc giao
dat nhung khoéng str dung ma dé nguoi khac quan 1y, sir dung 6n dinh, 1au dai, Hoi
dong xét xtr nhan thay: mic du ong Hira Quang M duoc UBND huyén V (nay 1a
thi xd V) cap GCNQSDD nhung 6ng M khong c6 qua trinh sir dung dat; Phan dat
nay dugc ba L, dng T5 quan 1y, sir dung dat lién tuc tir ndim 1972 cho dén nay,
cha me cua 6ng M khi con séng ciing khong c6 y kién doi lai dat. Dong thoi, khi
vé ¢ tai dat nay, gia dinh ba L, o6ng T5 da xay dung nha ¢ on dinh, dang ky ké
khai va nop thué d6i v6i thira dat nay nén viéc Toa an cap so tham can clr vao vi¢e
Ong Htra Quang M dugc UBND huyén V (nay la thi xa V) cadp GCNQSDD dé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 0ng M la chua du co s6, khong phu hop voi quy
dinh vé phap luat dat dai nam 1993.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cta bi don vé hity GCN QSDD s6 L122008 do
UBND huyén Vinh Chau cap ngay 02/02/1998 cho 6ng Hira Quang M:

Ngay 08/5/1997, 6ng M di ké khai dang ky phan dat thudc thira 768 dién
tich 1.500m?2 va lién ké thura dat sb 768 1a thua dat sé 559 dién tich 9.500m? véi
nguon gbc dat duoc cha me cho, Hoi dong ding ky dat dai xd Vinh Phudc xét
duyét du diéu kién cép gidy. Ong M duoc cap GCNQSDD nhu 6ng ké khai. Tuy
nhién tai van ban so 1 10/UBND-HC ngay 12/12/2018 UBND phuong Vinh Phude
xéac dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ho 6ng Hira
Quang M dbi véi thira sb 768 khong xem x¢t ngudn gbc va qué trinh sir dung dat.
Nhu vay, viée ong M duoc cap GCNQSDD khong phai 1a mot can cr dé xac dinh
ngudn goc dat boi khi cidp GCNQSDP co quan nha nuoc da khong diéu tra Xxac
minh ma chi cap dat theo to khai ciia dng M. Ong M chi ghi vao td khai ngudn
goc dat 12 do me cho, ngoai ra dng M khong nop kém theo van ban nao co gia tri
vé thira ké, tang cho nhu di chuc, glay uy quyén thira ké hodc t& khai nhan di san
thira ké hop phap dé chirg minh ngudn goc dat.

Trong qua trinh xét x\r tai cip so tham, 6ng M cing khong cung cap dugc
cac tai liéu nay, 6ng chi can cur vao viéc minh da dugc cap GCNQSDD nén co
quyén yéu cau bi don di doi nha, tra dat nhu nhan dinh cta cap so tham 13 chua
du co so, chua xem xét dé qua trinh sir dung dat 1 co thiéu s6t. Néu trudng hop
6ng T4, ba L4 di dugc cong nhan QSDD trudc day, luc ong hodc ba con séng thi
6ng ba méi co quyén tang cho, dé lai di san 1a quyén st dung dét cho con 1a 6ng
Htra Quang M, hoic ching minh duge viée 6ng T4, ba L4 nhin chuyén nhugng

10


https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/quyet-dinh-giam-doc-tham-342018dsgdt-ngay-26062018-ve-vu-an-kien-doi-tai-san-nha-dat-va-tien-b-123344?tab=1

tu ai, coO glay to gi lam chung cu thi tir d6 viéc Ong M di ké khai dang ky phan dat
nay c6 ngudn gc do cha me dé lai ma khong can xac minh, ddi chiéu ngudn goc
maoi duge xem 1a ding va hop phap. Viéc UBND huyén V (nay la thi xa V) cép
GCNQSDP ma khong xem xét ngudn goc, khong cin clr vao qué trinh sir dung
dét, xac minh nguoi st dung dAt tai thoi diém cép dat dan dén viéc cép GCNQSD
dat cho 6ng M 1a khong dang ddi twong vi pham Diéu 2 Luat dat dai nam 1993,
anh huong quyén loi ich ciia bi don nhu quan diém tai khang nghi ctia Vién kiém
sat la co can cu.

Toa an cap so tham chi can ctr vao viéc Ong M duoc cap GCNQSDD dé
xéac dinh thira dét tranh chip 1a caa 6ng M de chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng M, budc ba L tra cho dng M gia tri quyén sir dung dat 1a khong dang, chua
Xem xeét den dat nay 1a dat nong nghiép, do gia dinh bi don da c6 qua trinh st
dung dat on dinh lau dai lién tyc trén 40 ndm, ¢ xay dung kién trac kién cd, c6
thuc hién cac nghia vu vé thué ddi véi Nha nudc. Truong hop nay phai xét gia
dinh ba L da dap ing du diéu kién dé duoc cap GCNQSDD theo quy dinh tai biéu
2, 21 Luat dat dai 1993 mai phu hop va danh gia, giai quyét toan dién vu an.

[3] Trong qua trinh giai quy€t vu an tai cap so tharn gitradbng M va ba L co
nhiéu lan thoa thuan vé viéc 6ng M dong ¥ cho ba L 6n dinh mot dién tich dat va
hd tro mot so tién 300.000.000 déng hoic 0ng M tra gia tri QSDD cho ba L va hd
trg mot sb tién dé ba L di doi nha, tra dat cho 6ng M. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thdm céac bén khong thong nhat duoc thoa thuan nao vé viée giai quyét vu
an theo hudng nhu trén nén cip phiic thim khong c6 co so dé ghi nhan.

Tt nhitng 1ap luan néu trén, xét thay khang cao cua bi don, ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan, khang nghi cta Vién kiém sat 1a c6 can cu nén Hoi dong
xét xtr chap nhan, stra toan by ban an so tham.

[4] V& chi thdm dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién khong dugc chip
nhén, nén bugc 6ng Hira Quang M phai chiu la 40.660.000 dong. Ong Hira Quang
I\/I d3 ndp tam Gng sb tién 1a 33.990.000 déng, ba Huynh Thi L d& ndp tam tmg s6
tlen’ 14 6.670.000 dong. Do vay, 0ng M c¢ trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Thi
L so tién 1a 6.670.000 dong.

[5] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

- Do yéu cau khéi kién cia ong Hira Quang M khong dugc chap nhan, nén
0ng M phai chiu an phi dan sy so tham khong co6 gia ngach.

- Do yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi L duoc chap nhéan nén ba L khong
phai chiu an phi dan su so tham.

- An phi dan su phtic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén ngudi cd
khang cao khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir khodn 2 Piéu 308 ciia B ludt Té tung dén su 2015; A}? dung An 1é
SO 33/2020/AL ciia Hpi dong tham phan Toa dn nhén dan ti cao;, Ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi
quy dinh vé mikc thu, mién gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va Ié phi toa
an.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 01/QPKNPT-VKS-DS
ngay 02/12/2020 ctia Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh Soc Trang.

- Chép nhan yéu cau khang cdo ctia bi don Huynh Thi L, nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Truong Chin S.

Stra toan bo Ban an dan sy so tham s 53/2020/DS-ST ngay 17/11/2020
cua Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang.

Tuyén xir:

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Hira Quang M
vé viéc doi ba Huynh Thi L tra lai phan dat thudc thira 768, to ban do s6 07 (nay
1a thtra 204, t& ban do s 58), toa lac tai khém Wath Pich, phuong Vinh Phudc,
thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang.

2/. Chap nhan yéu cu phan t6 ctia bi don ba Huynh Thi L vé hity mot phan
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0253QSDP/58070409 do Uy ban nhan dan
huyén V (nay la thi xa V) cap cho h¢ ong Hira Quang M vao ngay 02/02/1998 dbi
v6i phan dat thudc thira 768, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira 204, t& ban d6 sb 58),
toa lac tai khom Wath Pich, phuong Vinh Phudc, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang
va chip nhan yéu cu ctia ba Huynh Thi L vé yéu cau cong nhan dién tich dét theo
do dac thuc té 1.273,1m? nam trong thira 768, t& ban do s6 07 (nay 1a thira 204),
td ban d6 sd 58, toa lac tai khom Wath Pich, phudong Vinh Phudc, thi x3 Vinh
Chau, tinh Soc Tring 1a thudc quyén st dung hop phap ctia ba Huynh Thi L.

Ba Huynh Thi L duoc quyén lién hé cac co quan chiic ning dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

3/. Chi phi tham dinh, dinh gia: Buoc 6ng Htra Quang M c6 trach nhiém
hoan tra cho ba Huynh Thi L s tién 13 6.670.000 dong.

4/. V& &n phi:

4.1 An phi dan sy so tham: Buoc ong Hura Quang M phal chiu 300.000
dong an phi so tham, duoc trir vao so tién tam u:ng an phi ma éng M da nop la
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000726 ngay 16/01/2017 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy thi x4 Vinh Chau. Ong M d nop xong &n phi dan su so tham.

4.2 An phi dan su phic tham: Ba Huynh Thi L, dng Truong Chin S khéng
phai chiu an phi dan sy phlc tham. Hoan tra cho 6ng Truong Chin S s6 tién
300.000 dong tam tng &n phi phic tham da nop theo bién lai thu sé 0007330 ngay
25/11/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Soc Trang.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
—~Toa &n nhan dén t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;
— TAND tinh Séc Tring;
— VKSND tinh So6c Trang;
— Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
— Cuc THADS tinh Séc¢ Trang;
— Céac duong sy (12);
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