TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 379/2024/DS-PT
Ngay: 02-5-2024
V/v Tranh chap hop ddng vay tai san i
) . NHAN DANH
NUQC EZONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cd:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thay
Cdc Tham phan: Ba Lé Hai Van
Ba Pham Thi Thu Hai
- Thw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung— Thu ky Toa an nhén dén Thanh
pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Do Thi Van-Kiém sat vién
Trong cac ngay 27 thang 02, ngay 11 thang 3, ngay 03 thang 4, ngay 25
thang 4 nam 2024 va tuyén an ngay 02 thang 5 ndm 2024 tai phong xu an Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly
S0 646/2023/TLPT- DS ngay 05 thang 12 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong
vay tai san”.
Do ban an dan su so tham s 362/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan G bi khang nghi va khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phiic tham s6 03/2024/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 1467/2024/QDPT-DS
ngay 31 thang 01 nam 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa so
2479/2024/QDPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2024, Quyét dinh tam ngung
phién toa s6 2824/2024/QDPT-DS ngay 11 thang 3 nam 2024 va Quyet dinh
tam ngung phién toa so6 4691/2024/QDPT-DS ngay 03 thing 4 ndm 2024
gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1965 (c6 mat)
bia chi: 68 b, Phuong X, quan B, Thanh pho H.
Bi don: Ba Truong Thi Ngoc L, sinh nam 1971 (c6 mat) ,
bia chi: 86 (so cti 65/53A) L, Phuong Y, quan G, Thanh pho H.
Nguoi dai dién hop phap ctaa bi don: Ba Phan Thi Yén N, sinh nam: 2001
(co mat). ,
bia chi thuong tra: ap 4, P, T, D. i
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luét su Nguyen
Phung T thugc Cong ty Luat TNHH A Chi nhanh Thanh pho H. bia chi: tang 4,
s6 103 B, Phuong A, quan T. ,
Do ¢6 khang cao cua bi don ba Truong Thi Ngoc L va Quyét dinh khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan G.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién cung cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vy an va tai
phién toa so tham, nguyén don la ba Nguyen Thi D trinh bay:

Ba L 1a ban mgt nguoi lam chung Cong ty véi ba nén khi ba L kho khan
thi ban cta ba c6 gidi thiéu ba L gap ba dé vay tién 03 lan, vi tin tuong nén ba
khong cho ba L ky gidy vay ma ba L ghi vao sb cua ba L, khi vay 2 bén c6 thoa
thuan 13i suat 13 3%/thang, thoi han vay 02 thang, téng cong ba L vay ba s6 tién
280.000.000 dong vay tir nam 2010 cho dén nay nhung ba L van chua tra cho
ba khoan tién gdc va tién 13 nao. Ba da nhiéu lan lién hé nhung ba L chi hira
ma khong thuc hién tra. Ngay 18/01/2021 ba gip ba L dé 1am gidy tai xac nhén
va gia han ng trong d6 néu 13 so tién ba L da vay 1a 280.000.000 dong vao ngay
12/02/2010. Khi d6 ba L hua qua Tét (khoang thang 03/2021) tra gop mdi
thang 5.000.000 d6ng va khi nao ba L nhan duoc tién thira ké ctia con géi thi s&
hoan tra hét goc va 1ai theo théa thuan nhung dén thang 03/2021 ba L van
khong tra nén ba da dén gap ba L dé yéu cau tra no thi ba L lai vién 1y do dich
bénh va xin gia han dén 21/12/2022 theo gidy gia han ng ba L di ky ngay
10/5/2022 nhung dén nay ba L van khong thanh toan cho ba bat ky khoan no
gbc va tién 13i nao. Do d0, ba 1am don khoi Kién yéu cau ba L c6 trach nhiém
tra cho ba sd no goc 1a 280.000.000 dong va no 14i tam tinh tir ngay 12/02/2010
dén ngay 12/7/2023 véi mirc 131 sut 13 20%/nam, cu thé so tién 13i ba yéu cau
ba L phai tra: 280.000.000 dong x 20%/mam x 13 nim 05 thing =
751.300.000.000 dong. Tong cong goéc va lai la: 280.000.000 dong +
731.000.000 dng = 1.031.000.000 dong.

Khi cho ba L vay tién, dé 1am tin va bao d¢am khoan vay thi ba L c6 giao
cho ba giit ban chinh cac gidy to lién quan dén nha dat s6 65/53A duong L,
Phuong Y, quan G, Thanh phé H gom: Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu
nha & s6: 99608/HD-TCN do Phong cong chimg Nha nuéc s6 1 lap ngay
17/11/2000; Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ho
so gbc s6: 8908/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay 21/8/2000,
cap nhat thay d6i ngay 07/12/2000; Trich luc s6 truéc ba nha ngay 02/10/2001;
Gidy phép xdy dung s6 1938/GPXD do Uy ban nhan dan quan G ngay
07/11/2005.

Nay ba yéu cau mot minh ba L chiu trach nhiém tra sé ng trén, tra mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Sau khi ba L tra hét so no trén thi ba
s€ hoan tra lai cho ba L toan by ban chinh giay to néu trén.

Tai phién toa so tham, ba Nguyen Thi D la nguyén don gitr nguyén y
Kién va yéu cau khoi kién, yéu cau ba L phai tra cho ba s6 tién ng goc
280.000.000 dong va tién i tinh tir ngdy 12/02/2010 dén ngay 25/8/2023 véi
muc 14 sut 1a 20%/nam voi s6 tién 1a 758.022.000 dong. Tong cong goc va 13
1a: 1.038.022.000 dong. Tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap lut va ba
ddng ¥ tra lai cho ba L ban chinh cac gidy to lién quan dén nha dat s6 65/53A
duong L, Phuong Y, quan G, Thanh phé H ma ba dang gi.

- Ba B6 Thi V 1a dai dién theo ty quyen cua bi don trinh bay: Truéc day
ba L ¢6 vay ba D 2 lan tién, cu thé:



Lan thir nhat vay 12.000 USD va c6 giao cho ba D gitt ban chinh cac
gidy to lién quan dén nha dat sé 65/53A duong L, Phuong Y, quan G, Thanh
phé H nhung khoan vay nay ba L da trd xong. Khi ba L tra hét khoan vay nay
ba L di yéu cau ba D tra lai ban chinh cac gidy to lién quan dén nha dat trén
nhung ba D cho biét 1 da lam that lac chua tim thay nén khong tra lai cho ba L.
Ba L d3 tién hanh lam tha tuc xin c4p lai gidy to nha dit néu trén va ba L da
dugc cdp méi theo quy dinh.

Lan tha hai: Ngay 18/01/2021 ba L ¢6 vay ba D s tién 200.000.000
déng nhung ba D cong tién 14i va yéu cau ba L viét gidy vay véi sb tién
280.000.000 ddng. Ba L va ba D thoa thuan mdi thang phai tra cho ba D s tién
g6c va 1ai 1a 5.000.000 dong cho dén khi hét ng con cu thé bao nhiéu tién gbc
bao nhiéu tién 13i thi ba L khong biét. Ba L da tra cho ba D dugc 12 thang véi
s6 tong sb tién 1a 60.000.000 dong thi ba L khong c6 kha ning thanh toan nita.

Nay ba D khai kién yéu cau ba L tra s tién ng goc 1a 280.000.000 dong
va tién 14 tinh tir ngay 12/02/2010 dén ngay xét xir so thém v6i mure 1ai sut 1a
20%/ nam bi don khong dong ¥, ba L chi dong ¥ tra ba D s tién nog goc con lai
1a 140.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 18/01/2021 theo quy dinh cua phap
luat. B4i véi viée ba D con gilr ban chinh cac glay to nha dat néu trén cua ba L
mac du ba L da dugc cap gidy chiing nhan mai nhung ba D tra lai cho ba L thi
ba L dong y nhan. Bong thoi dai dién bi don dé nghi chuyén hoé so vy an sang
co quan Cong an diéu tra.

Toa an cap so tham nhan dinh: Doi véi s6 tién ng 280.000.000 dong nhu
nguyén don yéu cau, bi don cho rang chi vay s6 tién 200.000.000 dong da tra
dugc 60.000.000 dong nhung 15i khai nay khong duoc ba D thira nhan. Ngoai
loi khai, bi don khong cung cap duoc tai liéu, chung ci nao dé chang minh
viéc bi don chi vay ba D s tién 200.000.000 dong ciing nhur tai liéu, ching ctr
ching minh da tra cho ba D dugc s6 tién 60.000.000 dong, do d6 khong co co
s& dé xem xét phan trinh bay ctia dai dién ba L. Xac dinh gitra ba D va ba L ¢
xéc 1ap giao dich vay tai san vai sé tién vay 280.000.000 dong dé 1a Hop dong
vay c6 ky han va c6 13i theo quy dinh tai Diéu 463, Biéu 470 Bo luat dan sy
nam 2015.Theo thoa thuan mdi thang ba L ¢6 nghia vu tra cho ba D s tién 1a
5.000.000 déng nhung dén nay chua tra 1a ba L da vi pham nghia vy thanh
toan. Do d6, xét yéu cau khai kién cioa ba D budc ba L tra sb tién ng goc
280.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 25/8/2023 1a 758.022.000 dong 1a
¢ co so theo quy dinh tai Pidu 463, Piéu 466 Bo luat dan sy nim 2015. V&
yéu cau chuyén ho so vu an sang co quan Cong an diéu tra caa dai dién bj don.
Hoi déng xét xtr chi xét xtr vy an tranh chap vay tai san giita cac bén. Néu bi
don cho rang hanh vi ciia nguyén don c6 dau hiéu hinh su thi c6 quyén lam don
t giac toi pham tai Co quan Cong an c6 tham quyén. Do d6 Hoi dong xét xir so
tham khong chap nhan yéu cau chuyén hd so vu 4n sang co quan Cong an diéu
tra cua bi don.

Tda an cap so thim d3 quyét dinh: Chap nhan toan b yéu cﬁy khai kién
cua nguyén don. Budc ba Truong Thi Ngoc L phai tra cho ba Nguyen Thi D so
tien no goc la 280.000.000 dong va tién lai tinh dén ngay 25/8/2023 la
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758.022.000 ddng. Tong cong 1a 1.038.022.000 d¢ong. Tra lam mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don vé
viéc tra lai cho bi don cac gidy to lién quan dén nha dat s6 86 (sb cii 65/53A)
duong L, Phuong Y, quan G, Thanh phé H gébm: Hop ddng chuyén nhuong
quyén s¢ hiru nha ¢ s6: 99608/HD-TCN do Phong cong chimg Nha nudc s6 1
lap ngay 17/11/2000; Gidy chting nhan Quyén so hitu nha & va quyen su dung
dat & hd so gdc sb: 8908/2000 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay
21/8/2000, cap nhat thay doi ngay 07/12/2000; Trich luc sb truéc ba nha ngay
02/10/2001; Gidy phép xay dung sé 1938/GPXD do Uy ban nhan dan quan G
ngay 07/11/2005.

Ngoai ra, cap so thdm con tuyén vé 1ai suat thi hanh an, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2023 ba L khang cao yéu cau stra 1 phan ban an so tham.

Ngay 12/9/2023 Vién kiém sat nhan dan quan G khang nghi mét phan
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don trinh bay: Ban an so thAm khong phan anh dung su that khach
quan, ba co vay tién 280.000.000 dong cta ba D theo gidy ghi ngay
18/01/2021, do d6 ba khong chap nhan tra 13i cho ba D tir ngay 12/02/2010
theo nhu 4n so tham tuyén. Ba yéu cau giam dinh “chir ky” va chir viét
“Truong Thi Ngoc L” dudi chir ky, giam dinh chix viét: “ngay 10.5.2022” tai
Giay gia han no ky ngay 10/5/2022. Sau khi c6 két qua giam dinh thi ba L xac
nhan dung chir viét Truong Thi Ngoc L, chit viét “Ngay 10.5.2022" va chir ky
cuia ba trén Gidy gia han no ngay 10/5/2022 nhung ba cho rang ba ky nham vao
to gidy d6. Ba va ba D thoa thuan mdi thang ba phai tra cho ba D s6 tién goc va
1ai 12 5.000.000 d6éng cho dén khi hét no con cu thé bao nhiéu tién goc bao
nhiéu tién 1i thi ba khong biét. Ba da tra cho ba D dugc 12 thang véi tong s6
tién 1a 60.000.000 dong thi ba khong c6 kha nang thanh toén nita nhung khong
c6 gidy to chirmg minh. Nay ba xac nhan c6 vay tién 280.000.000 dong cua ba
D theo gidy ghi ngay 18/01/2021, thdi han vay 12 thang, voi 1di suat la
20%/ndm va ba chi chap nhan tra tién i tir ngdy 18/01/2021 theo quy dinh cua
phap luat. Ba khong dong y véi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan
G.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh bay: Thong nhat theo loi
trinh bay cua ba L, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang céo
ctia ba L. Khong chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan G.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ¢6 luat su Nguyén
Phung T trinh bay: ba L chi xac nhan c6 vay tién 280.000.000 dong cua ba D
theo gidy ghi ngay 18/01/2021, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap
nhan khang céo cua ba L. Khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan Go Vap.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khéng chap nhan y kién
va khang cdo cua bi don, dong ¥ véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
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quan G, dé nghi Hoi déng xét xuir phtc tham xét xr vu an theo quy dinh cua
phap luat.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da tién hanh thy Iy
giai quyet vu an dung trinh tu thu tuc cua B luat To tung dan su.

V& thoi han khang cédo: Khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan quan G con trong thoi han luat dinh.,

V& noi dung: Ba L khong xac nhan noi dung vay theo Gidy tai xac nhan
va gia han ng vao ngay 18/01/2021. "Gidy tai xac nhan va gia han ng ngay
18/01/2021" do ba D cung cép thi khong ¢ chir ky cua ba L va khong duogc
phia ba L thira nhan, nén khong c6 co s xem xét noi dung vay (vé thoi diém
vay, 13i suat vay) cua gidy nay theo "Giéy tai xac nhan va gia han ng ngay
18/01/2021". Ba L khong thira nhan Giay gia han no ‘ngay 10/5/2022, nhung
theo két luan giam dinh thi c6 co sé ba L di ky két gidy nay. Do do, chi ¢6 co
s& xac dinh cac bén di gia han khoan ng 280.000.000 dong ky vay ngay
18/01/2021 cho dén ngay 21/12/2022. Do d6 chap nhan mot phan khang céo
cua bi don, mot phan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan quan G, sira Ban
an so thém:

- Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa nguyén don vé viéc bugc bi
don tra no goc 280.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 18/01/2021 dén ngay
25/8/2023 1a 92.979.639 ddng, tong cong bi don phai tra cho nguyén don 1a
372.979.639 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don tra sb tién 14i vuot qua s0 tién 14i 92.979.639 dong, do do nguyén
don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi phan yéu cau cua
nguyén don khong dugc Chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham co
gia ngach ddi véi phan yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan.

Cin cir vao cac chtiing ¢t ¢ trong hd so vu an va 10i trinh bay cia cac
duong su, 4n so tham chap nhan toan b yéu cau cia nguyén don la khong
dung. Dé nghi Hoi déng xét xir stra ban 4n so tham, chap nhan khang céo cua bi
don, chap nhan 1 phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quéan G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quyén khang co, khang nghi: Bi don 1a duong sy trong vu 4n nén
c¢6 quyén khang céo. Pon khang cdo cua ba L va khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan quan G con trong thoi han luat dinh.

[2]. V& noi dung:

Ngay 11/9/2023, ba L khang cao 1 phan ban an so tham vi ba cho rang:
Trong tat ca cac ching cir ba D cung cap cho Toa an thi ba chi thira nhan c6 ky
tén vao bién nhan no ngay 18/01/2021, con tit ca cac chung cu khac nhu gidy
tai xac nhan no ngay 18/01/2021 va gidy gia han no ngay 10/5/2022 thi ba
khéng c6 tryc tiép ky tén xac nhan, qua trinh xir Iy vu viéc Toa an khong xem
xét d6i chiéu cac chit ky trong cic chung ct trén. Vi vay dé nghi Toa an nhéan
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dan thanh ph6 HO Chi Minh sira ban 4n so tham theo huong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta ba D cu thé 1a bién nhan ng ngay 18/01/2021.

Ngay 12/9/2023, Vién kiém sat nhan dan quan G khang nghi mot phan
ban an so tham. Ly do: Viéc Ban 4n so tham sé 362/2023/DS-ST ngay
29/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan quan G tinh 13i suat theo huéng ap dung hoan
toan theo quy dinh tai B luat dan sy nam 2015 la khong dam bao theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Biéu 2 caa Nghi quyét s6 01/2019 caa Hoi déng tham
phan vé huéng dan mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat phat vi pham
cling nhu anh hudng dén quyén loi cua bi don (13i suit theo quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2005 13 9%/nam con 13i suét theo quy dinh cua B¢ luat dan su
nam 2015 1a 20%/nam).

Xét yéu cau khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan G, yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir phtic tham
nhan dinh:

Theo cac tai liéu ching ¢t c6 trong hd so vu 4an va 1oi thira nhan caa cac
duong sy, c6 co sé xac dinh giita ba L va ba D ¢6 quan hé giao dich dan sy vé
thoa thuan vay tai san (co tai san gan lién véi dét) tai dia chi nha dat s6 65/53A
duong L, Phuong Y, quan G, Thanh phé H gém: Hop dong chuyén nhuong
quyén s¢ hiru nha ¢ s6: 99608/HD-TCN do Phong cong ching Nha nudc so 1
1ap ngay 17/11/2000; Gidy ching nhan Quyén sé hiru nha ¢ va quyen su dung
dat & ho so gdc sb: 8908/2000 do Uy ban nhan déin Thanh phdé H cap ngay
21/8/2000, cap nhat thay d6i ngay 07/12/2000; Trich lyc sb trudc ba nha ngay
02/10/2001; Giay phép xay dung s6 1938/GPXD do Uy ban nhéan dan quan G
cap ngay 07/11/2005.

- Can ctr Gidy gia han ng ky ngdy 10/5/2022 giita bén nguyén don ba
Nguyen Thi D va bén bi don ba Truong Thi Ngoc L.

- Can cu Giéy}éi xac nhan va gia han ng ky ngay 18/01/2021 gitra bén
nguyén don ba Nguyen Thi D va bén bi don ba Truong Thi Ngoc L.

Déi v6i don dé nghi yéu cau giam dinh chit ky cta ba Truong Thi Ngoc L
dé ngay 11/3/2024 véi 1y do Gidy tai xac nhan va gia han ng ngay 18/01/2021 va
Gidy gia han no ngay 10/05/2022 thé hién giao dich dan sy giira ba Truong Thi
Ngoc L va ba Nguyén Thi D 1a khong phai do bi don ba L ky. Ba yeu cau giam
dinh “chir ky” va chit viét “Truong Thi Ngoc L dudi chit ky, giam dinh chit
viét: “ngay 10.5.2022” tai Gidy gia han no ky ngay 10/5/2022.

Ngay 28/3/2024 Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh
thuoc Bo Cong an da c6 Két luan giam dinh s6 1850/KL-KTHS: “Chir ky ding
tén Truwong Thi Ngoc L, chiz viét: "Ngay 10.5.2022", "Trwong Thi Ngoc L" dudi
Muc "Ngwoi vay" trén tai liéu Can gidm dinh ky hiéu A so Véi chit ky, chir vieét
dimg tén Truong Thi Ngoc L trén cdc tai ligu mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén
M14 la do ciing mét nguoi ky, viét ra”. Sau khi co két qua giam dinh thi ba L
xac nhan ding chir viét Truong Thi Ngoc L, chit viét “Ngay 10.5.2022” va chix
ky cua ba trén Gidy gia han ng ngay 10/5/2022 nhung ba cho rang ba ky nham
vao to gidy d6. Nhu vay qua 16i khai bi don, dién bién tai phién toa va chiing cir
phap 1y thé hién nguyén don va bi don c6 xac nhan giao dich dan su ké trén. Cac
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bén thyc hién viéc giao dich ngay 12/02/2010 cu thé “Gidy tai xac nhan va gia
han no ngay 18/01/2021 c6 nodi dung: “..ba L tdi xdc nhin di vay sé tién
280.000.000 déng (Hai tram tim chuc trleu dong) vao ngay 12/2/2010, véi ldi
sudt théa thudn 3%/théang, thoi han vay 12 thing. ...Ba D dong y ha ldi sudt
Xuong 20%/mam ké tir ngay 12/2/2010 dén ngay gia han ng 12/12/2021..."
“Gidy tai xac nhan va gia han no ngay 18/01/2021” do nguyén don cung cap co
chir ky ctia ba Truong Thi Ngoc L véi ndi dung: "Hom nay ngay 18/01/2021, téi
tén Truong Thi Ngoc L, sinh nam 1971, ngu tai: 65/53A L co mwon cua ba D
280.000.000 dong (Hai tram tam chuc triéu dong chan), téi hira qua Tét khodng
thang 3/2021 tra gp méi thang 5 triéu (Nam triéu) khi nao t6i nhdn dwoc tién
thira ké con gdi ti t6i sé tra hét goc va ldi cho ba D nhw da théa thudn trén".
Nguyén don c6 trinh nop Gidy gia han no ky ngay 10/5/2022 giira bén nguyén
don ba Nguyén Thi D va bén bi don ba Truong Thi Ngoc L ndi dung: “Toi tén
Truong Thi Ngoc L, sinh nam 1971, thuong tru. 65/53A L, Q G. Nguyén vao
ngay 18/1/2021 téi ¢é ky gidy tdi xdc nhdn va gia han no véi ba Nguyén Thi D
sn 1965 thuong tru: 68 D, Q. B. H. Nhung vi ly do dich bénh nén toi khong giir
diing cam két nhw da thoéa thudn. Nay t6i xin gia han thém dén ngay 21.12.2022
t6i sé hoan trd Qoc + ldi nhw dd cam két ngay 18/1/2021.” Tuy nhién dén ngay
21/12/2022, ba L van chua thé tra dugc khoan ng ké trén cho ba D la 1i ctia
phia bi don.

Péi véi ¥ kién cia phia bi don cho rang Ban an so tham khong phan anh
dung sy that khach quan, khong xem xét 161 khai do bi don cung cép la chi vay
s tién 200.000.000 dong nhung ba D cong tién 13i va yéu cau ba Loan viét giay
vay véi sb tien 280.000.000 dong.

Xét thay, dbi véi sb tién no goc 280.000.000 déng nhu nguyén don yéu
cau, bi don lac dau cho rang chi vay sb tién 200.000.000 dong da tra duoc
60.000.000 dong nhung 151 khai nay khong duoc ba D thira nhan. Ngoai 1oi khai
nay, bi don khoéng cung cip duoc tai liéu, chiing ctr nao dé chirng minh viéc bi
don chi vay ba D sb tién 200.000.000 dong va da tra cho ba D dugc s tién
60.000.000 dong, do d6 khong c6 co s& dé xem xét phan trinh bay cia ba L.
Hon nira tai phién toa phic thim ba L x4c nhan c6 vay tién 280.000.000 dong
cta ba D theo giay ghi ngay 18/01/2021, thoi han vay 12 thang, véi 13i suat la
20%/nam va ba chi chap nhan tra tién 13i tir ngay 18/01/2021 theo quy dinh cua
phap luat.

Hoi dong xét xir xac dinh giita ba D va ba L ¢6 xac 1ap giao dich vay tai
san vai sb tién vay 280.000.000 dong d6 1a Hop dong vay c6 ky han va c6 13
theo quy dinh tai Diéu 474, Biéu 476 B0 luat dan sy ndm 2005. Theo thoa thuan
mdi thang ba L c6 nghia vu tra cho ba D s tién 1a 5.000.000 déng nhung dén
nay chua tra 1a ba L da vi pham nghia vu thanh toan. Do d6 ba D khai kién ba L
yéu cau tra sd tién no goc 280.000.000 dong va Hoi dong xét xtr so tham budc
ba L phai tra cho ba D sé tién gdc 280.000.000 dong la cé can cr. Tuy nhién, vé
tién 13i tam tinh tir ngdy 12/02/2010 dén ngay 25/8/2023 1a 758.022.000 dong 1a
chua chinh x4c theo quy dinh cua phap luat nén can phai diéu chinh lai vi giao
dich hai bén dugc thuc hién tir ngay 12/02/2010, tai thoi diém nay chiu sy diéu
chinh cua B luat Dan sy nim 2005 va tai thoi diém ngay 01/01/2017 bat dau co
hiéu lyc cia Bo luat Dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay
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Tda 4n cap so tham c6 sai sot nén chinh sta lai phan 1ai suat va diéu luat cho
pht hop. Cin ctr Gidy tai xac nhan va gia han ng ngay 18/01/2021" va "Gidy gia
han no ngay 10/5/2022” thi cac bén thoa thuan 13i suat 3%/thang 1a vuot qua quy
dinh, ba D ddong ¥y ha 13i suit xudéng 20%/nam ké tir ngay 12/02/2010 va tai
phién toa phic tham ba D yéu cau ba L phai tra 13i voi muc 13i suét theo khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan G 1a c6 co s& phu hop voéi ‘quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su ndm 2015 nén Hoi dong X€t xur chap nhan.

Cin ctr theo diém ¢ khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngdy 11 thang 01 ndm 2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé
huéng dan 4p dung mét sé quy dinh caa phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham:
Hop dong dang dugc thuc hién ma 13, 14i suat phu hop véi quy dinh cua Bo luat
Dan sy nam 2015 thi viéc 4p dung phap luat dé xac dinh 1i, 13i suat nhu sau:

Péi véi khoang thoi gian tir ngay 01-01-2006 dén trudc ngay 01-01-2017
thi 4p dung quy dinh coa Bo luat Dan sy nam 2005, Nghi quyét sb
45/2005/QH11 ngay 14-6-2005 cua Qudc hoi Vé viéc thi hanh B luat Dan sy va
vin ban quy pham phéap lut quy dinh chi tiét, huéng dan 4ap dung Bo luat Dan
su nam 2005.

Péi vé6i khoang thoi gian tir ngay 01-01-2017 thi 4p dung quy dinh cua Bo
luat Dan su nam 2015 va vin ban quy pham phap lut quy dinh chi tiét, hudng
dan ap dung B luat Dan su niam 2015.

Nhu vay, tién 13i duoc tinh nhu sau:

Péi voi 1ai trong han trén no goc chua tra, thoi gian tir ngay 12/02/2010
dén ngay 12/02/2011: Can ctir diém a khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019, khoan 1 Biéu 476 Bo luat Dan
sy nam 2005: “Ldi sudt vay do cdc bén thod thudn nhung khéng dieoc vieot qud
150% cuia ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bé ddi véi loai cho vay
twong timg”. Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 caa Thong
dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi 13i suat co ban 13 9%/nam.

Déi vai 1ai qua han trén no goc chua tra:

+ Thoi gian cham tra ng géc tir 13/02/2011 dén ngay 31/12/2016: Can cir
quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan su 2005 "trieong hop vay ¢é ldai ma
khi dén han bén vay khéng tra thi bén vay phdi trd ldi trén no goc va ldi ng qud
han theo ldi sudt co ban do Ngdn hang nha nuwde céng bo twong g Véi thoi
han vay tai thoi diém tra no". Theo quyét dinh sd 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 cua Théng doc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam thi 13i suat co ban la
9%/mam.

+ Thoi gian cham tra ng goc tir ngay 01/01/2017 dén ngay 29/8/2023: Can
cu khoan 1 biéu 468 B0 luat dan sy 2015 "Truong hop cdc bén ¢ thoa thugn vé
1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng dwgc vicot qud 20%/nam cua khodn
tien vay, trir trieong hop ludt khdc cé lién quan quy dinh khéc.”

Viéc Ban an so tham s 362/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa 4an
nhan dan quan G tinh 14i suit theo huéng ap dung hoan toan theo quy dinh tai
B¢ luat dan sy nam 2015 la khong dung theo quy dinh tai diém c khoan 1 biéu 2
cua Nghi quyét So 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndam 2019 cua Hoi
ddng tham phan vé huéng dan mot sb quy dinh cua phap luét vé 14, 13i suat phat
vi pham ciing nhu anh huéng dén quyén loi cua bi don (13i suat theo quy dinh
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cia Bo luat dan sy ndm 2005 1a 9%/nam con 1ai suat theo quy dinh cua Bo luat
dan sy ndm 2015 1a 20%/nam). Do d6 khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
quan G 1a c6 can ctr nén chap nhan. ‘ ,

Vi vay, Hoi dong xét xu dieu chinh lai phan 1ai suat nhu sau:

- Lai suat tor ngay 12/02/2010 deén ngay 31/12/2016 ap dung theo Bo luat
dan sy nam 2,005 nhu sau: ,

~ Lai suat trong han tir ngay 12/02/2010 dén ngay 12/02/2011 v&i muce 1ai
suat 13,5% nam = 280.000.000 dong x 1, 125%/thang x 12 thang = 37.800.000
dong.

Lai sudt qua han tir ngay 13/02/2011 dén ngay 31/12/2016 1a 5 nam 10
thang 18 ngay vdi murc lai suat 9%/nam = 148.260.000 dong. 7

- Lai suat tir ngay 01/01/2017 dén ngay 29/8/2023 (ngay xét xur so tham)
ap dung theorB(f) luat dan sy nam 2015 nhu sau:

Lai suat qua han tir ngay 01/01/2017 dén ngay 29/8/2023 la 6 nam 7 thang
29 ngay voi muec lai suat 20%/mam= 373.177.757 dong.

‘ Tong cong tién 14i: 37.800.000 déng + 148.260.000 dong + 373.177.757
dong = 559.237. 757’dong ‘

Tong cong goc va 1ai ba L phai tra cho ba D 1a 280.000.000 dong +
559.237.757 @ong = 839.237.757 dong.

T nhitng nhan dinh trén, nén chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba Truong Thi Ngoc L.

~[3]. Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quén G 1a c6 co s¢ nén
chap nhan va y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh 1a khong ¢6 co s& nén khong dugc chap nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Do két luan giam dinh ching minh yéu cau cua
ba L la khong c6 can ctr nén ba Truong Thi Ngoc L phai chiu chi phi giam dinh
nay 1 2.061.000 dong (Hai triéu khong trim sdu muoi mdt ngan ddng), ba L da
nop du.

[5]. V& an phi so tham:

-Hoan tién tam nop tam Gng an phi so thim cho ba Nguyén Thi D.

-Ba Truong Thi Ngoc L phai chiu én phi trén sd tién phai tra cho nguyén
don, an phi phai nop 1a 37.177.133 dong.

[6]. V& an phi phuc tham: Do sira 1 phan ban 4n so thim nén ba L khong
phai chiu an phi dén sy phuc tham, ba L dwoc nhan lai 300.000 dong tien tam
ung an phi phuc tham ma ba L da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 308, Biéu 309 Bo luat To tung dan sy 2015;

- Cain cir Diéu 474, biéu 476 B§ lut dan sy nam 2005;

- Can ctr cac Diéu 463, Diéu 466 va Dieu 468 va biéu 470 Bo luat dan su
2015;



- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop,
quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa éan;

- Can cu Nghi quyet $6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi d6ng tham phan vé hudng dan mot so quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai
suat phat vi pham

- Can cr Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 dwoc sira ddi, bd sung nim
2014),

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta bi don ba Truong Thi
Ngoc L va chap nhan Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan G;

2. Stra mot phan Ban 4n so tham so 362/2023/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan quan G:

2.1. Budc ba Truong Thi Ngoc L phai tra cho ba Nguyén Thi D sé tién no
gdc 1a 280.000.000 dong.

2.2.Budc ba Truong Thi Ngoc L phai tra cho ba Nguyén Thi D sb tién 13i
tam tinh dén ngay 29/8/2023 1a 559.237.757 ddng

Tong cong tién goc va 1ai ba Truong Thi Ngoc L phai tra cho ba Nguyén
Thi D 1a 839.237.757 dong (Tam traim ba muoi chin triéu hai trim ba muoi bay
ngan bay trim nim muoi bay dong). Tra mot lan ngay sau khi ban an c¢o hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay tiép theo (ngay 30/8/2023) cia ngay xét xu so tham
(29/8/2023) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit cac bén thoa
thuan 1a 20%/nam.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc tra lai cho bj don cac
gidy to lién quan dén nha dat s 86 (s cii 65/53A) duong L, Phuong Y, quan G,
Thanh phé H gom: Hop dong chuyén nhwong quyén s¢ hitu nha & s0:
99608/HD-TCN do Phong cong chimg Nha nudc s6 1 lap ‘ngay 17/11/2000;
Gidy chung nhan Quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat & hd so gdc sé:
8908/2000 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cép ngay 21/08/2000, cap nhat
thay doi ngay 07/ 12/2000; Trich luc s6 trudc ba nha ngay 02/ 10/2001; Giay
phép xay dung s6 1938/GPXD do Uy ban nhan dan quan G cip ngay
07/11/2005.

4. \/é chi phi t6 tung (Chi phi giam dinh): ba Truong Thi Ngoc L phai
chiu 14 2.061.000 dong (Hai tri¢u khong tram sau muoi mdt ngan dong), ba L da
nop du.

5. An phi dén sy so tham:

Hoan tién tam ndp an phi cho ba Nguyen Thi D 1a 19.290.000 dong (Muoi
chin triéu hai trim chin muoi ngan dong) dong theo bién lai thu sé 0013243
ngay 04/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H.

Ba Truwong Thi Ngoc L phai chiu 1a 37.177.133 d¢6ng (Ba muoi bay triéu
mot trim bay muoi bay ngan mot trim ba muoi ba ddng).

6. An phi dan sy phuc tham: Ba Truong Thi Ngoc L khong phai chiu an
phi dan su phac tham, ba L dugc nhan lai 300.000 dong tién tam ung an phi
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phuc thAm ma ba L d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé
AA/2023/0012332 ngay 13/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Thanh pho
H.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ng’j "hénih s i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; = 7 > A S

" TAND ¢p cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;

- Tda 4n nhan dan quan Go VAp;
- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Céac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Thu Thiy
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