TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 78/2024/DS-PT
Ngay: 31-01-2024
V/Iv: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguy&n Duy Thuén

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba DBinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Dik Lak: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 397/2023/TLPT-DS, ngay
08/11/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 27/2023/DS-ST, ngay 18/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Bak Lik bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xar phic tham sé: 488/2023/QD-PT, ngay
25/12/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong V, sinh nim: 1985; dia chi: Thon 12, xa E1, huyén C,
tinh Dak Lik; ¢4 mat.

* Bi don: Ong D, sinh nam: 1962 va ba L, sinh nam 1962; dia chi: Thon 7,
x4 E, huyén C, tinh Pik Lik; ong D, ba L c¢6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong L1, sinh nam: 1968 va éng
T, sinh nam 1993; dia chi: S6 nha 07, thon 4, xa E2, huyén C, tinh Pak Lak; 6ng
L1 ving mat, 6ng T c6 mit.

* Ngwoi lam chung:

- C)ng M, sinh nam 1967; dia chi: Thon 7, xa E, huyén C, tinh biak Lak;
vang mat.

- Ong Tran Manh H, sinh nim 1995; dia chi Thén 5, xa H1, thanh phé B,
tinh Dak Lék; Ve"lng mat.



* Ngwoi khang cao: Bi don 6ng B va ba L.
NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don la éng V trinh bay:

Ngay 23/03/2022 6ng V (nguyén don) véi vo chdng dng B va ba L (bi don)
ky két Hop dong dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung thua
dat s6 16191, to ban d6 sb 70, dién tich 2000m? toa lac tai x4 C1, huyén K (nay
la x4 E, huyén C), tinh Dak Lik trén dat c6 Nha, cay Ca phé va Ho Tiéu véi gia
chuyén nhuong 1a 2.200.000.000 dong. Vo chdng ong B, ba L di nhén tién coc
100.000.000 dong cua 6ng V, hai bén théng nhét thoi han dit coc 1a 150 ngay (tir
ngay 23/03/2022 dén ngay 23/8/2022) s& dén vin phong cong chung Cdé cong
chtng hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén va cé thoa thuan thém
trudc ngay 23/4/2022, 6ng V sé& coc thém cho vo chong 6ng D, ba L 200.000.000
d6ng, vi phia ong D, ba L ¢d can tién nén theo nhu thoa thuan dén ngay 06/4/2022,
thi ng V cd coc thém cho vg chdng éng B, ba L 300.000.000 ddng. Tong cong
6ng V da dat coc 02 lan 1a 400.000.000 dong.

Khi cac bén tién hanh ky hop dong dat coc thi 6ng D, ba L dwa Giay ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cho 6ng V xem va chi khu dat ma éng D,
ba L dang str dung con cac bén khong tién hanh do dac va xac dinh ranh giéi cu
thé cua thira dat, ong P ¢6 néi voi 6ng V dién tich dat thuc té I6n hon dién tich
trong GCNQSDD. Vi thira dit 6ng D, ba L trong GCNQSDD khong thé hién rd
vi tri tir can va dién tich dat thuc té Ién hon dién tich trong GCNQSDP nén 6ng
P, ba L cam két chiu trach nhiém di do dac, xac dinh lai ranh giéi va chinh 1y lai
GCNQSDBD dting nhu dién tich thyc té trudc ngay cong chang hop dong chuyén
nhuong dé dén ngay coéng chiing hai bén s& tién hanh céng chang hop dong
chuyén nhugng, viéc thoa thuan gitta hai bén dugc thé hién tai ¥ 4 muc 1 diéu 4
hop d6ng, cu thé bén ong B, ba L ¢6 nghia vu: “Bdn giao vi tri hién trang 16 dat
ngoai thuec té. CO bién ban ban giao. C6 cam coc dé phdn dinh rd ranh gidi vi tri
dat”.

Qua trinh thuc hién hop dong dit coc thi dén thang 5 ndm 2022 ong D, ba
L c6 lién hé véi Vian phong ding ky dat dai huyén C dé hop dong do dac chinh 1y,
tuy nhién sau d6 khong biét Iy do gi ma ngay 06/7/2022 ong B, ba L lai huy hop
d6ng va khong thuc hién nita. Sau do6 thi dng V ¢6 goi dién thoai cho 6ng P dé
héi thic ong D, ba L tién hanh 1am hd so chinh Iy lai dién tich trong GCNQSDD
dung nhu dién tich thyc té ma hai bén da thoa thuan nhung ong B khdng tra 1o
bao lau hoan thanh.

Pén 08 gio ngay 23/8/2022 6ng V ¢6 ra Vin phong cong chiing C va c6
dung dién thoai goi cho bi don dé ra céng chiing hop ddng chuyén nhuong nhung
bi don khong nghe dién thoai, 6ng V doi dén trua nhung khong thay bi don dén
nén di vé. Pén khoang 13 gio 30 phit 6ng V tiép tuc ra Vian phong cong chitng C
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va c6 goi dién thoai nh 6ng M ra 1am chang, 6ng V va dng M doi dén 16 gio
nhung khong thay bi don dén nén 6ng M vé truée, ong V tiép tuc doi dén 17 gio
nhung khong thay bi don dén nén 6ng V di vé.

Do ong B, ba L di vi pham cac nghia vu da cam két trong hop dong dit coc
duogc ky két gitra hai bén, cu thé bi don khong thuc hién viéc chinh 1y lai dién tich
trong GCNQSDD va khong c6 mat dé cong ching hop dong theo thoi gian ma
hai bén thoa thuan dan dén hop déng chuyén nhwong khdng cong chimg duoc nén
6ng V khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hiéu luc hop dong dit coc
giira hai bén, budc vo chong éng B, ba L phai tra lai tién coc 1a 400.000.000 dong
va phai chiu phat coc véi sé tién 13 400.000.000 ddng. Tng sé tién 1a 800.000.000
dong.

* Bj don 6ng B, ba L va ngwoi dai dién theo diy quyén cia bj don la 6ng
T trinh bay:

Bi don thong nhat noi dung viéc hai bén ky két hop dong dit coc va giao
nhan tién coc nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, trong hop dong dit coc khdng
cd noi dung bi don va nguyén don thoa thuan viéc bi don chiu trach nhiém di
chinh ly dién tich trong GCNQSDD nhu nguyén don trinh bay ma sau khi hop
dong dit coc dugc 02 thang 6ng V ¢6 nho bi don di 1am hop dong do dac dé chinh
ly dién tich, bi don c6 n6i 6ng V chiu chi phi do dac chinh ly va cac khoan phat
sinh khéc thi 6ng V dong y nén ngay 25/5/2022 bi don c6 1am hop dong véi Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C dé do dac chinh ly dién tich. Sau khi
lam hop dong, Van phong diang ky hen dén ngay 05/7/2022 s& do dac nhung ngay
hém d6 khong thay can bo xubng do ma dén ngay 07/7/2022 méi xudng do, vo
chdng bi don véi vo chong ba N va dng Q 1a ngudi co dat gidp ranh chi ranh gigi
dat cho Cén bo Van phong ding ky dat dai huyén C do dat cua bi don. Dén ngay
18/7/2022 thi Vin phong dang ky dat dai goi bi don 1én dé ky trich luc do nhung
khi dén noi thi anh H la can b Vin phong diang ky khong dua két qua do va gidy
to gi cho bi don xem ma chi néi dat cua bi don bi chong lan sang dat ciia 6ng Q
va ba N. Sau d6, ng V lay 1y do dat bi chong lan, khong thuc hién hop dong dat
coc nita va yéu cau bi don tra lai tién coc nhung do 6ng V khéng dua ra duoc
bang chang dat bi chong 1an nén bj don khong dong .

Vao ldc 06 gid 51 phut ngay 22/8/2022 (trudc ngay hét han cong ching
hop ddng) bi don c6 nhin tin yéu cau dng V thanh toén sé tién chuyén nhuong
con lai va cong ching hop dong chuyén nhuong nhung dng V nhan tin lai dua ra
Iy do dat bi chong lan qua dat ciia ngudi khac va yéu cau bi don tra tién coc, boi
thuong thiét hai. Pén 06 gio 43 phit ngay 23/8/2022 bi don tiép tuc nhan tin yéu
cau 6ng V thanh toan s tién chuyén nhuong con lai va céng ching hop dong
chuyén nhuong nhung dng V khong c6 phan hdi gi nén bi don khong dén Vin
phong cong chimg va dén 15 gio 17 phat cling ngay thi dng V tiép tuc nhin tin



dua ra 1y do dét bi chong lan qua dat cua nguoi khac va yéu cau bi don tra tién
coc, boi thuong thiét hai. Vi vay, nguyén nhan dan dén hop d¢ong chuyén nhuong
khong cdng chimg dugc khong phai 1a do 18i caa bi don. Do d6, d6i vai yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi bi don khong chap nhan. Pang thoi bi don c6 don
y&u cau phan té dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua hop ddng dit coc va tuyén
bd cham dut hop ddng dit coc, cdng nhan quyén sé hitu cta bi don di véi sé tién
ma nguyén don da dat coc cho bi don.

* Ngwoi lam chirng 6ng M trinh bay:

Ong M khong c6 mdi quan hé anh em ho hang gi véi ng V va vo chong
ong D ba L, dng M chi 1a ngudi c6 rdy gan véi ray cua v chong éng P ba L. Vao
ngay 23/3/2022 6ng M c6 chimg kién 6ng V voi vo chong ong P, ba L thoa thuan
chuyén nhuong dat véi nhau, 6ng M ¢6 nghe vo chdng ong B, ba L noi véi dng
V thira dat c6 dién tich hon 2000m?, con thyc té bao nhiéu thi 6ng M khong biét
rd, hai bén khong c6 thoéa thuan gi dbi véi dién tich 16n hon dé. Sau d6, hai bén
tién hanh lam hop dong dit coc va giao nhan 100.000.000 dong tién coc véi nhau,
6ng M co ky tén 13 nguoi lam ching trong hop ddng dit coc gitta hai bén.

Sau d6 mot thoi gian, vao lac 14 gid 00 phit dng M khong nhé cu thé vao
ngay nao dng V co goi dién thoai nhd 6ng M dén Vian phong cong chimg C dé
lam chimg, 6ng M ¢6 dén va cung dng V doi dén 16 gio 00 phat nhung khong
thay vo chong ong B, ba L dén nén 6ng M di vé, con 6ng V o lai vé sau. Ngoai
nhitng nodi dung trén thi 6ng M khong biét gi thém vé viéc tranh chap giita hai
bén. Do ban cong viéc nén dng M dé nghi Toa an khong triéu tap ong tham gia to
tung nita va yéu cau Toa an xét xtr vang mit cho dén khi vu an két.

* Ngwoi lam chirng éng Tran Manh H trinh bay:

Ong H khong c6 mdi quan hé anh em ho hang gi véi 6ng V va vo chong
ong D, ba L. Ong 1a can bo ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C,
vao khoang thang 6 nam 2022 6ng H khong nhé 16 ngay, 0ng H duoc co quan
phan cong di do dac thira dat s6 16191, to ban do s6 70 tai xa E, huyén C cia vo
chong ong D ba L, khi do dac thi ¢6 su chi dan va xac dinh ranh gidi dat cua vo
chdng 6ng D, ba L voi mot nguoi chi cu co dat lién ké voi dat cua 6ng D nhung
6ng H khong biét tén. Sau khi do dac vé dng H kiém tra thiy ban dd do dac va hd
so dja chinh c6 sai 1énh vé ranh gi6i giira dat ciia 6ng D, ba L v6i ho lién ké nén
6ng H c6 thong bao cho 6ng B mai cac ho lién ké dé tién hanh kiém tra lai ranh
gidi. Sau d6 vai ngay (6ng H khong c6 nhd rd thoi gian) 6ng H c¢6 xudng vi tri dat
dé kiém tra lai nhung chi c6 v chong 6ng B, ba L chir khong c¢6 cac chu dat lién
ké nén khong xéac dinh ranh gidi dét ciia cac bén vi vay ong H khong do nita, 6ng
H c6 hoi 6ng P, ba L do dac dit dé lam gi thi 6ng P noéi dé chuyén nhuong toan
bo thira dat dé chuyén vé qué sinh séng, thi 6ng H c6 noéi néu chuyén nhuong
nguyén thira thi 1am ho so chuyén nhugng theo GCNQSDD ma khong can do dac



lai, sau d6 6ng H di vé. Vai ngay sau 6ng H khong nhé rd thoi gian thi vo chong
ong P 1én Vin phong dang ky dat dai xin huy ho so do dac dé lam thi tuc chuyén
nhuong, 6ng H c6 cho vo chong 6ng D miu don dé ho ty 1am va ndp. Viéc 6ng
P, ba L khai vao ngay 18/7/2022 thi Vin phong dang ky dat dai goi bi don 1én dé
ky trich luc do nhung khi dén noi thi 6ng H khong dua két qua do dac va gidy to
gi cho ong D, ba L xem ma chi noi dat bi chong 14n 1a khong dang nén dng H
khong khong .

Ngoai nhimg noi dung trén thi 6ng H khong biét gi thém vé viéc tranh chap
giita hai bén vi 6ng H ciing khong biét 6ng V 1a ai. Do ban cong viéc nén 6ng H
dé nghi Toa an khong triéu tip 6ng tham gia t tung nita va yéu cau Toa an xét xir
Véng mit cho dén khi vu an két thic.

Tai ban 4n din sy so' tham s6 27/2023/DS-ST, ngay 18/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Can ct Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; cac Diéu 144, 147, 235, 266 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 116, 117, 275; 328 ctia BO luat dan sy nim 2015; Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong V.

1. Cong nhan hiéu luc ctia hop ddng dit coc ky két ngay 23/3/2022 giira
ong V vai ong B va ba L.

2. Budc 6ng P va ba L tra cho ong V s6 tién dit coc 1a 400.000.000 dong
va 400.000.000 dong tién phat coc. Tong cong 1a 800.000.000 dong (Tdm trdam
triéu dong).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyeén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/9/2023, Toa 4n nhan dugc don khang céo
ctia bi don 6ng P va ba L v6i ndi dung: Dé nghi cap phic thim xem xét sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhén toan b ndi dung yéu cau khai kién cia
nguyén don, tuyén 6ng P va ba L duoc sir hitu tong sé tién ma ong V dit coc.

Tai phién toda phic tham, nguyén don giit nguyén don khoi kién; nguoi dai
dién theo uy quyén cua bj don giir nguyén noi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk cho rang:

Vé to tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an Tham phén, Hoi dong
xét xir, Thu ky, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su.



Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac ching cu, tai liéu dugc thu thap
co trong hd so vu an, két qua tranh luén tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat cho
rang 16i khong thuc hién hop déng 1a do nguyén don dng V; do d6, khang céo cua
bi don 14 ¢6 co s& dé chap nhan. Pé nghi HDXX cén ct khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 cua Bo luat t6 tung dan su: Sira Ban an déan su so thim sd 27/2023/DS-ST,
ngay 18/9/2023 ciia Toa 4an nhan dan huyén C, tinh Pak Lik, theo hudng khdng
chap nhan toan bo ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén ong D va
ba L dugc str hitu téng s6 tién ma ong V dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liu
chtng ci, 1o trinh bay caa cac duong sy, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng D va ba L khang céo trong thoi han luat dinh.
Nguoi khang céo duogc mién nop tam tng an phi phdc tham nén vy an thu ly giai
quyét theo thu tuc phic tham 1a dung quy dinh caa phap luat,

[2] Vé noi dung:
[1] Xét Hop dong dit coc ngay 23/03/2022 giita 6ng V véi ong B, ba L:

Noi dung hop ddng dit coc ngay 23/03/2022: Pam bao cho viéc thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 16191, to ban dd sé 70, dién tich
2000m? toa lac tai xa C1, huyén K (nay 1a x4 E, huyén C), tinh Pak Lak giira ng
V véi ong . ba L. Thoi han dit coc 1a 150 ngay (tir ngay 23/03/2022 dén ngay
23/8/2022); hét thoi han nay; thoi gian tré nhat 1a vao lic 9h00 phut ngay
23/8/2022, cic bén phai c6 mat tai van phong cong chimg Cdé cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Hai thoa thuin vao ngdy cong
chting bén mua sé& thanh toan tiép cho bén ban s tién con lai sau khi trir s6 tién
dat coc, con lai 30.000.000 déng s& thanh toan hét sau khi bén ban sang tén
GCNQSDD cho bén mua. Ngoai ra, theo hop déng dat coc, cac bén thoa thuan
néu bén chuyén nhuong khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra lai cho bén
nhan chuyén nhuong s6 tién dat coc 400.000.000 déng va phai chiu phat coc voi
s6 tién bang 05 1an s6 tién dit coc, nguoc lai néu bén nhan chuyén nhuong khong
tiép tuc nhan chuyén nhuong thi bi mat so tién da dat coc. Khi dit coc nguyén don
va bi don chi cin ctr vao dién tich ghi trong GCNQSDD d¢ ghi trong hop dong
dat coc ma khong do dac cu thé.

Qua trinh thuc hién hop ddng dit coc, dng V da dit coc cho vo chdng 6ng
D, ba L hai 1an véi tong sb tién 1 400.000.000 déng. Tai don khai kién 6ng V yéu
cau Toa an giai quyét cong nhan hiéu lyc hop déng dat coc gitra hai bén, budc vo
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chdng 6ng D, ba L phai tra lai tién coc 1a 400.000.000 dong va phai chiu phat coc
véi s6 tién 13 400.000.000 dong. Tong s6 tién 1a 800.000.000 dong.

[2] Xét khang c4o cta bj don vé viéc dé nghi cap phiic thim xem xét stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhéan toan b ndi dung yéu cau khai kién cia
nguyén don va tuyén éng D, ba L duoc st hitu tong s6 tién ma 6ng V dit coc:

Theo hop ddng dit coc ngay 23/3/2022, hai bén khong c6 thoa thuan nodi
dung 6ng D, ba L co trach nhiém di do dac, chinh 1y dién tich dit trong
GCNQSDD. Bi don ciing khong thira nhan ¢6 thoa thuan miéng vé noi dung trén
ma sau khi hop dong dit coc duoc 02 thang 6ng V c¢6 nhd bi don di 1am hop dong
do dac dé chinh 1y dién tich nén ngay 25/5/2022 bi don ¢6 1am hop déng voi Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C dé do dac chinh 1y dién tich. Vao ngay
25/5/2022, 6ng B c6 lién hé va lam hop dong do dac, chinh 1y ban d6 dia chinh
v6i Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai c6 ctr 6ng H 13 can bd cia vian phong vé do dac lai thira dat. Thuc té
dén ngay 07/7/2022 6ng H da xudng do dat cho ong P, c¢6 mit vo chong 6ng P
v6i vo chong ba N, 6ng Q 1a ngudi co dat giap ranh chi ranh gidi dat cho 6ng H
do dét ctia bi don.

Tai y 4 muc 1 Diéu 4 cua hop déng dat coc ghi nhan nhu sau: Bén 6ng b, ba
L c6 nghia vu ban giao vi tri hién trang 16 dat ngoai thuc té. Co bién ban ban giao.
C6 cam coc dé phan dinh 1 ranh gidi vi tri dat.

Nhu vay, ¢ thé thay y chi ciia hai bén 1a thoa thuan va théng nhat vé viéc
thira dat duoc xac dinh rd ranh gidi va c6 cam coc dé tranh phat sinh tranh chap
khi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; day 1a yéu cau chinh
dang ctia ngudi mua dat.

Tuy nhién, sau khi 6ng H do dac 1an thr nhat theo su chi dan ranh giéi cua
bi don, thi phat hién thira dat c6 sai 1éch vé ranh gidi thira dat ctia 6ng D, ba L voi
cac ho lien ké. Ong H c6 thong bao cho 6ng P, ba L biét dé tién hanh do dac lai
nhung khong thuc hién dugc do khong co cha dat lién ké dé xac dinh ranh gidi t
can cua thira dat. L& ra 6ng D, ba L phai thong bao cho 6ng V dé tim cach khic
phuc hodc hai bén théa thuin thdng nhéat cach giai quyét nhung dén ngay
06/7/2022 thi 6ng D lai lam don xin hay hop dong do dac (theo van ban sb
389/CNCK-TTLT, ngay 07/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C —but luc s6 91) nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C khdng
tién hanh do dac nita trong khi thoi han dit coc van con. Nhu vay, viéc khong
thuc hién theo nhu thoa thuan 12 16i cua 6ng D, ba L; dan dén ngay 23/8/2022, cac
bén da khong co sy théng nhét trong viéc thoa thuan va tiép tuc thuc hién hop
dong.



Bén canh do, tai Diéu 3 cua hop dé)ng dat coc hai bén thoa thuan viéc thanh
toan so tién chuyén nhuong 13 vao ngiy hai bén cong chimg hop dong chuyén
nhuong (thoi gian cham nhét 13 09 gid ngay 23/8/2022) nhung vao ngiy 22/8/2022
va vao luc 06 gior 43 phit ngay 23/8/2022 ong D 1a ngudi chi dong nhan tin cho
6ng V v&i ndi dung thong bao cho dng V biét néu dng V khong t6i chong tién va
cong chimg 1a chdm dut hop dong trong khi chua hét thoi han hop déng dit coc,
thé hién viéc bi don khong co thién chi khic phuc thoa thun theo tinh than tai
Diéu 4 cua hop dong dit coc. Pay 1a 15i cua bi don din dén viéc 6ng V nhén tin
doi lai tién coc.

Do d6, cip so tham chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V vé viéc budc dng
P, ba L tra cho 6ng V sb tién dat coc 1a 400.000.000 dong va 400.000.000 dong
tién phat coc 1a c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang co cta bi don 1a khong ¢ co s¢ dé
chap nhan. Can giit nguyén ban an dan sy so tham sé 27/2023/DS-ST, ngay
18/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

[3] V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng b, ba L
phai chiu 4n phi dan sy phuc thim; tuy nhién, 6ng B, ba L 1a ngudi cao tudi v co
don xin mién an phi nén duoc mién toan bd an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan don khang cao cua bi don ong P va ba L — Gitr nguyén
Ban &n dan sy so tham sé 27/2023/DS-ST, ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Dak Lak.

[2] Cén ct Diéu 5; khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan
1 Diéu 39; cac biéu 144, 147, 235, 266 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ¢t cac Diéu 116, 117, 275; 328 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V.

[2.1] CAng nhan hiéu luc cua hop ddng dit coc ky két ngay 23/3/2022 giira
ong V vai 6ng b vaba L.



[2.2] Budc 6ng B va ba L tra cho 6ng V sé tién dit coc 1a 400.000.000 dong
va 400.000.000 ddng tién phat coc. Tong cong 1a 800.000.000 dong (Tdm trim
triéu dong).

Truong hop bdn dn diroc thi hanh tgi Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan su thi
nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan sy Thoi hiéu thi
hanh én dwoc thuc hién tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan sy.

[3] VVé an phi:

[3.1] V& an phi dan sy so tham:

Ong P va ba L dugc mién toan bo an phi dan sy so tham. Ong V khéng phai
chiu an phi dan sy so tham va duoc tra lai sb tién tam ung 4n phi da nop la
18.000.000 ddéng (Muwoi tam triéu dong) theo bién lai thu sé6 AA/2021/0017533,
ngay 17/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh Pak Lak.

[3.2] V& &n phi dan sy phc tham:

Ong D va ba L duoc mién toan bd an phi dan sy phic tham.

[4] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Duong su;

-Cong TTBT TA (D4 ky)

- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuan



