TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S&: 78/2020/DS-PT
Ngay: 09/3/2020

V/V: Tranh quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cuing cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Bui Thé Xuong

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat
vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 62/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé tranh
chip quyén sir dung dat.

Do Ban 4n déan su so tham sb: 62/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 16/2020/QD-PT ngay
14/02/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/- Ong Phung Vin B, sinh nim 1965.
2/- Ba Phan Thi M, sinh nam 1967 (c6 mat).
(Ong B 1ty quyén cho ba M)
Pia chi: Ap NP, xd MN, huyén BT, tinh Bén Tre.
- Bi don: 1/- Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1958 (c6 mit).
2/- Ba D4 Thi D, sinh ndm 1955.
Dia chi: Ap NP, x4 MN, huyén BT, tinh Bén Tre.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/- Anh Nguyén Vin B (T), sinh nim 1977 (c6 mit).
Pja chi: Ap PL, x4 PN, huyén BT, tinh Bén Tre
2/- Chi Nguyén Thi T (T), sinh nim 1980 (c6 mit).



bia chi: Ap TD, xa TX, huyén BT, tinh Bén Tre
3/- Chj Nguyén Thi C (K), sinh nam 1983(c6 mit).
DPia chi: Ap BEN TRE, xi MC, huyén BT, tinh Bén Tre
4/- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1985.
Pja chi: Ap NP, x4 MN, huyén Ba Tri, tinh BT.
(Ba D, anh H uy quyén cho chi T)
5/- Uy ban nhan dan xa MN, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.
Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian B — Chui tich UBND xa.
- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi M

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham;

Nguyén don ba Phan Thi M (dong thoi la dai dién theo 1y quyén cia éng
Phing Van B) trinh bay: Nguyén vao ngay 10/11/2005, vo chong 6ng Nguyén
VianC, ba D5 Thi D ¢ kéu vo chong ba (Phan Thi M, Phung Vian B) ban dién tich
d4t rudng 400m? thudc thira dat sb 85 t& ban dd sb 18 véi gia 6.000.0004 (séu triéu
d6ng), nhung khong c6 giao dat rudng ma giao dd trén bo kénh 9A, c6 lam giay
tay do 6ng Phung Van S viét (d chét) va dem ra cho ong C, ba D, H cung ky tén,
lic mua ban dat ndy thi c6 biét thong tin viée 16 s& 1am trén bo kénh 9A nén c6
thoa thuan trong gidy tay 1a khi nao Nha nudc c6 trung dung lam cong trinh thi do
du xudng rudng 400m?. Khi mua dét nay thi ba ciing khong biét dit nay cap cho ho
gia dinh 6ng C va ba chi mua dién tich c6 400m’ nén khéng hon dinh suit cua
ongC. Ba di giao s6 tién 6.000.000d cho 6ng C va bat dau sir dung bo kénh tir nim
2005 dén 1am 16 thi khong st dung dugc. Nam 2017, khi nha nudc 1am 1§ thi ba co
xubng nha ong C dé yéu cau do xudng dat rudng theo thoa thuan va chuyén soé do
nhung 6ng C, ba D khong dong y. Do d6, nay ba yéu cau 6ng Nguyén Vian C, ba
D4 Thi D phai chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 400m? thudc thira sé 85
to ban do s6 18 cho dng ba dimg tén va sir dung. Ba dong y voi két qua do dac
ngay 13/3/2019, két qua dinh gia ngay 26/4/2019 lam co s& cho Toa an giai quyét
vu kién.

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Nam 2005, ba M c6 xudng nha ong dé
hoéi mua bo kénh nén 6ng da ban bo kénh cho ba Phan Thi M, dng Phung Van B
v6i gid 6.000.000d. Ong da nhan tién va giao bd kénh cho ba M st dung dén khi
1am 16, chit ky trong gidy tay mua ban dat 1a cua 6ng ky, con phan chit ky cua vo
ong thi khong phai, ai ky thi 6ng khong biét. Luc ban bd kénh nay 6ng khong biét
nha nudc trung dung bo kénh dé 1am 10. Viéc théa thuan do ra rudng cho du 400m?
1a ong khong biét, luc ky tén gidy tay thi bA M khong doc lai cho dng nghe ma ba
M kéu ong ky thi ong ky. Viéc viét gidy tay mua ban dat thi ai viét 6ng khong biét,
lac dem gidy xudng nha ong thi da viét roi, hién nay ong S di chét. Dat tranh chap



thudc thira s6 85 to ban do s6 18 co ngudn gdc ciia tap doan san xuat cap cho ho
gia dinh 6ng, mdi nhan khiu 780m?% gdém 7 ngudi la 6ng, vo ong DS Thi D,
Nguyén Vin B, Nguyén Thi T, Nguyén Thi C, Nguyén Vin H, Nguyén Vin T.
Phan cép dinh suit cho Nguyén Van T d4 ban cho con dau 1a Nguyén Thi X,
Nguyén Vin B va d3 ban lai cho con ctia ba M nén phan dinh suit cia Nguyén
Vin T khong con. Nam 2018, ba M dem gidy mua ban cho éng coi va kéu ong
chuyén so do thi ong khong doéng v vi ndi dung trong gidy mua ban nay ong khong
biét va khong duoc doc lai. Nay ong yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat
giita 6ng véi ba M, 6ng B vao nim 2005 va 6ng sé tra lai sd tién 6.000.000d (sau
triéu dong) cho ba M, ong B. Ong dong ¥ véi két qua do dac ngay 13/3/2019, két
qua dinh gia ngay 26/4/2019 1am co sé cho Toa an giai quyét vu kién.

Chi Nguyén Thi T (dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia ba Bé Thi D,
anh Nguyén Van H), chi Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin B trinh bay: Cdc anh chi
6 ciing ¥ kién nhw éng Nguyén Vin C.

Tai Vin ban sé 223/UBND ngay 24/7/2019 cia Uy ban nhdn ddn xda MN,
huyén BEN TRE trinh bay: Phan dat thira s6 85 to ban d6 s6 18 ma ong Phung Vian
B, ba Phan Thi M tranh chap hop dong chuyén nhuong voi 6ng Nguyén Vin C, ba
P Thi D, vao thoi diém nam 1989 Nha nuéc giao khoan dat cho gia dinh 6ng C,
ba D theo dinh suét, binh quin nhan khau 1a 780m?/nhéan khau theo chuan, phan dit
nay giap voi bd kénh do Uy ban nhan déan xi quan 1y. Tuy nhién, do diéu kién tap
quan cua dia phuong cdp dat cho hd dan nao cé dat giap voi dat b kénh do Nha
nudc quan 1y thi cho hd dan st dung dé tao diéu kién dé lua va tréng trot cua gia
dinh. Con viéc hop dong mua béan giira 6ng B, ba M véi 6ng C, ba D 13 do hai bén
tu thoa thudn mua ban bang gidy tay, Uy ban nhan dan xa khong c6 xac nhan hoic
chung thuec.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Ba Tri da dua vu an ra xét
xt. Tai Ban 4n s6 62/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 Toda an nhan dan huyén Ba Tri,
tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 117, 500, 502 Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/- Bac yéu cau khai kién cua 6ng Phung Vin B va ba Phan Thi M vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Vin C, ba B3 Thi D phai chuyén nhuong quyén su dung dat
dién tich 400m® thuoc mot phan thira sé 85 to ban dd sé 18 toa lac xd MN, huyén
Bt, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 13/3/2019 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén BT kém theo).



2/- Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Vin C. Tuyén hop dong
mua ban dat ngay 10/11/2005 giira 6ng Phung Van B, ba Phan Thi M véi ong
Nguyén Vin C, ba D6 Thi D vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin C, ba Pd Thi D phai lién doi tra lai cho 6ng Phung
Vin B, ba Phan Thi M s6 tién 6.000.000d (sau triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia cic
duong su.

Ngay 02/10/2019 ba Phan Thi M khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phic thdm stra ban 4n so thdm, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién Toa phuc thidm, nguyén don van gitta yéu cau khoi kién va khang
c40, bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tién hanh té tung va nguodi tham gia t6 tung déu thuc hién dung theo
phap luat TS tung Dan sy. V& noi dung: Hop dong vé hiéu do 13 cta hai bén, phan
dat co gia la 150.000d6ng x 400m2 = 60.000.000 dong, gia tri thiét hai 1a
54.000.000 dong (60.000.000 dong — 6.000.000 dong). DPé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 2, Diéu 308; 309 B luat TH tung Dan su, stra ban an so tham, budc
6ngC va ba D phai hoan tra cho ba M va ong B s6 tién 33.000.000 dong [6.000.000
ddng + (54.000.000 ddng x 15)].

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc kiém
tra xem xét tai phién toa; can ct vao két qua tranh tung tai phién toa; xét khang co
ctia nguyén don va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Phung Vin B va ba Phan Thi M yéu cau 6ng Nguyén Vin C, ba Db
Thi D phai chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 400m2 thudc mot phan
thira s6 85 to ban d6 sd 18 toa lac x3 MN, huyén BT, tinh Bén Tre. Ong Nguyén
Vin C va ba B4 Thi D khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va co
yéu cau phan to: yéu cau Toa 4n tuyén hop dong mua ban dat ngay 10/11/2005
gitra 6ng Phung Vin B, ba Phan Thi M v¢i éng Nguyén Vin C, ba D6 Thi D vo
hiéu.

[2 ] Can ci dé nguyén don khdi kién 1a “Hop dong mua ban dat” ngay
10/11/2005. “Hop ddng mua ban dat” ngay 10/11/2005 duoc lap bang gidy tay,
khéng dugc cong chimg theo quy dinh. Noi dung cua hop dong thé hién “...dat 1a
bo kinh véi sb tién 1a 6.000.000d (sau triéu dong). Hién gid phan dat nay 1a bo
kinh chinh A, mudi B mua duoc toan quyén st dung, néu sau ndy nha nuéc ¢ chi
trwong trung dung bo kinh lam cong trinh gi thi t6i s& do ké tiép d6 tré ra rudng
cho du bon tram mét vudng cho anh muoi B”. Nhu vay d6i twong cua hop dong 1a



phan dat bo kénh 9A do Uy ban nhan dan xa MN, huyén BEN TRE quan ly. Ho
ongC duogc cip dat giap v6i bo kénh nén duogc st dung bo kénh nhung khong c6
quyén sang nhuong. Ong B, ba M va ongC, ba D biét rd day la dat bo kénh nhung
van thoa thuin sang nhuong nén 15i cua hai bén 13 nhu nhau. Pong thoi, cac bén
thoa thuan sang nhuong 400m” 1a vi pham quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh
BEN TRE ve dién tich dat t6i thieu dé tach thira.

[3] Ban 4n so tham tuyén hity hop ddng 14 c6 can ct. Tuy nhién, viéc giai
quyét H qua cua hop dong vo hiéu 1a chua toan dién. Nguyén don di thuc hién
xong nghia vu 13 d3 giao du s tién 6.000.000 ddng cho bi don. Khi sang nhuong
cac bén da thoa thuan “...néu sau nay nha nudc co chu truong trung dung bo kinh
1am cong trinh gi thi t6i s& do ké tiép d6 trd ra rudng cho du bdn trim mét vudng
cho anh muoi B”. Pay 1a hop ddng c6 diéu kién nhung phia bi don chua thyc hién
nghia vu ctia minh. Néu hop ddng nay duoc thyc hién dung theo trinh tir phap luat
thi cac bén budc phai tiép tuc thuc hién hop dong. Hop ddng v6 hiéu do 15i cta hai
bén nén mdi bén phai chiu % H qua ctia hop ddng v6 hiéu. Phan dat hién tai co gia
trj 1a 60.000.000 ddng (150.000 ddng/m* x 400m?). Phan thiét hai duoc x4c dinh 1a
54.000.000 dong(60.000.000 dong — 6.000.000 dong). Do d6, mdi bén phai chiu so
tién tuong tng 1a 27.000.000 dong (54.000.000 dong x '4). Nhu vay, ongC va ba D
phai thanh toan cho ba M va ong B s tién 1a 33.000.000 dong (27.000.000 dong +
6.000.000 dong).

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Ba Phan Thi M khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Diéu 308; 309 B luat T6 tung Dan su.

Chap nhan mot phan khang céo cia ba Phan Thi M, stra Ban 4n dan su so
tham s6: 62/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 ctia Tdoa an nhan dan huyén Ba Tri.
Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khoi kién cta ong Phung Vin B va ba Phan Thi M vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin C, ba B Thi D phai chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 400m’ thudc mot phan thira s6 85 td ban dd sb 18 toa lac x3 MN, huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cu phan t cia 6ng Nguyén Vin C. Tuyén hop déng mua
ban dat ngay 10/11/2005 giita 6ng Phung Van B, ba Phan Thi M voi 6ng Nguyén
Vin C, ba D6 Thi D vé hiéu.

Buoc ong Nguyén Vin C, ba Pd Thi D phai lién d6i tra lai cho 6ng Phung
Vin B, ba Phan Thi M s tién 33.000.000d (Ba muoi triéu dong).



3. Chi phi do dac, dinh gia, thim dinh, thu thap quy trinh: 3.381.000d (triéu
ba trim tdm muoi mdt ngan dong). Ong Phung Vian B, ba Phan Thi M d3 tam tng
xong. Budc dng Nguyén Vian C, ba D6 Thi D phai lién d6i tra lai cho 6ng Phung
Vin B, ba Phan Thi M % sd tién chi phi td tung 1a 1.690.500d (Mot triéu sau tram
chin muoi ngan nam tram dong)

4. Hoan tra cho 6ng Phung Vian B va ba Phan Thi M s tién tam mg 4n phi da
ndép 900.000d (chin trim ngan déng) theo bién lai thu s 0022053 ngay 05/12/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin C sb tién tam tGng an phi 1a 600.000d (sau trim
ngan dong) theo bién lai thu sé 0004801 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

5. An phi dan sy phtic thdm: Hoan tra cho ba Phan Thi M sb tién tam mg an
phi d3 nop 300.000d (ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0006710 ngay
02/10/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV & THA;

- Luu.

Huynh Ngoc Diing



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac tham phan Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Hwong Bui Thé Xwong Huynh Ngoc Diing






