TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 110/2026/DS-PT
Ngay 05 - 02 - 2026
V/v tranh chip hop dong ting cho
quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Phung Vin Pinh
Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Cong Tan 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai try 80 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thim cong khai vu an dan sy thy ly s0: 614/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 126/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phiic tham so: 615/2025/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh P, sinh nam 1954 (c6 mit).
Cin cude cong dan s6 096054001941 cap ngay 29/9/2022.
DPia chi cu tra: Ap C, phuong H, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Trinh Thanh
L 1a Luat su — Van phong Luat su Trinh Thanh L thudc Poan Luét su tinh C (c6
mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Phuong T, sinh nim 1995 (ving mit).

2. Ong Tran N, sinh ndm 1990 (c6 mit).

Can cudce cong dan sb 096090004743 cap ngay 20/02/2022.
Cung dia chi cu tra: Ap H, phuong H, tinh Ca Mau.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1979 (viang mat).
2.Ba Tran Lé A, sinh nam 1983 (vang mit).

Cung dja chi cu tra: Ap C, phuong H, tinh Ca Mau.

3. Ong Tran Vin M, sinh nim 1984 (vang mit).

Pia chi cu trii: Ap H, xi T, tinh Ca Mau.

4. Ong Tran Minh D, sinh nam 1987 (c6 mit).

DPia chi cu tra: Ap B, xa H, tinh Ca Mau.

5. Ong Lé Hai B, sinh nam 1990 (c6 mit).

Can cudc cong dan s6 096090014890 cap ngay 07/8/2022.
6. Ba L&t Thi N1, 1988 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap H, xa T, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Thanh P 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, éng Tran Thanh P trinh bdy:

Ngudn géc phan dét 1a cia 6ng P va vo 1a ba Phung Thi Pl (da mat nim
2022) nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran Vian A. Sau khi nhan chuyen nhuong,
ong P da dugc cap gidy chung nhan QSD dat v6i dién tich 14.700m?>, toa lac tai ap
C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a ap C, xa H, tinh Ca Mau). Tren phan dat vo
chf’mg ong P da xay dung can nha va quan 1y st dung dat dé lam vudng.

Do phét hién gidy chimg nhan QSD dét c6 sai sot ho tén 6ng Tran Thanh P.
Pong thoi vo chong 6ng P thoa thuan théng nhat cho Tran N 06 cong dat trong
téng dién tich 14.700m? nén vao khoang nim 2019 ong Tran N c6 chd 6ng P dén
Uy ban x4 Ho Thi K dé diéu chinh tir tén Tran Van P2 thanh tén Tran Thanh P va
lam thu tuc cho dat 6ng N nhu vo chong di thoa thuan. Tuy nhién trong qua trinh
lam gidy to 6ng P khong doc ki nén Tran N d4 lam thu tuc chuyén tén toan bd phan
dat sang T bang hop dong ting cho QSD dit.

Pén khoang nam 2022 (sau khi ba P1 mat) 6ng P giao can nha va toan bd
phan dat néu trén cho vo chong Tran N quan 1y con ong P vé nha 6 ong P tai ap C dé
& cung con gai 1a Tran Lé A. Cung ndm 2022 6ng P phat hién Tran N da chuyén
tén QSD dit cho Tran N va sau ndy chuyén nhuong toan bd lai cho vo chdong éng
B.

Nay 6ng P yéu cau huty mot phan hop dong ting cho QSD dat c6 ching thuc
ciia UBND x3 H ngay 30/10/2019, hay mét phan hop déng chuyén nhuong QSD
dat 1ap ngay 06/6/2022 va budc 6ng N, ba T, vo chong éng B, ba N1 tra lai 6ng P
phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a 5.888,6m? phan dat con lai dién tich
7.776m> 6ng P thong nhét giao cho 6ng N, ba T, 6ng B, ba N1 quan 1y sir dung



khéng yéu cau giai quyét.
- Bi don, éng Tran N trinh bay:

Nguén gbc phan dat tranh chép giita ong N va ong P 14 ctia cha me 13 6ng P,
ba P1 cho 6ng N vao nam 2019 véi dién tich 14.700m?, dét toa lac tai ép C, xa H.
Trén phan dat c¢6 01 cin nha cap 4 do ong P, ba P1 xay dung ¢ dé nudi tom. Khi
cho toan bo phan dat trén thi cha me vé can nha 16n & ap C, phuong H 0.

Nay 6ng N khong thong nhat tra dat theo yéu céu cta 6ng P. Boi vi phan dat
nay 6ng P, ba P1 da cho 6ng N va 6ng N da dugc cap QSD dat. Pong thoi ong N
da chuyén nhuong cho vo chong ong B. Hién nay vo chong 6ng N di nhan du tién
va di giao nha dat cho vo chong ong B quan 1y sir dung.

Khi cho dat ong P da ky hop dong tang cho QSD dat va c6 xac nhan cua
UBND xa H. Sau khi cho dat lam thu tyc xong cha me va cac anh chi trong gia
dinh di€u biét va thong nhat, khong ai phan doi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Lé Hai B va ba Lit Thi N1
trinh bay:

Nguédn gdc phan dat tranh chap 1a do vo chdng ong B, ba N1 nhéan chuyén
nhuong tr vo chong Tran N va Nguyen Phuong T vao nam 2022 voéi dién tich
13.703,1m? thudc thira 25 to ban do sb 3 dat toa lac tai ap C, xa H, tinh Ca Mau
véi gia 750.000.000 dong. Vo chong dng B da giao du tién va vo chong ong N di
giao toan bo dat cho vo chong éng B quan 1y str dung tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay. Vo chf)ng ong B d3 duoc cap QSD dat va khi chuyén nhuong hai bén co
do dac thuc té dé giao dat. Trong phan dat 13.703,1m? theo do dac thuc té
13.664.6m? ¢ mot phan tranh chap gitta 6ng P va vg chong Tran N voi dién tich
5.888,6m?. Khi chuyén nhuong trén phan dat c6 01 cin nha va hién nay vo chong
ong B, ba N1 dang tryc tiép quan 1y sir dung toan b nha va dat.

Nay 6ng B, ba N1 yéu cau tiép tuc quan ly su dung toan bo nha va phan dat
theo QO dac thuc té dién tich 13.664,6m2, dat toa lac tai ap C, xa H, tinh Ca Mau do
vg chong 6ng B, ba N1 ding tén QSD dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van M, éng Tran Minh D
trinh bay:

Cha me chi cho mdi ngudi con 06 cong dat. ,Pha‘in con lai la cua cha me. Ong
N phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng P phan dat tranh chap. Ong M va 6ng D
khong yéu cau chia thtra ké phan dat ma giao cho 6ng P quyét dinh.

Tai ban dn dan su so tham so: 126/2025/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 2 - Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khai ki¢n cua 6ng Tran Thanh P vé viéc yéu cau
hiuy mét phan hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 30/10/2019 giira ong

Tran Thanh P véi ong Tran N, ba Nguyén Phuong T va mot phan hop dong chuyén
nhuong QSD dat 1ap ngay 06/6/2022 giita 6ng Tran N, ba Nguyén Phuong T véi



ong L& Hai B, ba Lt Thi N1 ddi v6i phan dat theo do dac thyc t€ dién tich
5.888,6m?, dat toa lac tai ap C, xa H, tinh Ca Mau. (Theo ban vé& hién trang ngay
26/6/2024 cta Cong ty TNHH MTV T4).

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2025, 6ng Tran Thanh P ¢ nop don khang cao: Yéu
cau cap phuc tham stra 4n so tham theo _hudng huy mot phan hop dong tang cho
quyén sur dung dat giita 6ng voi ong Tran Ni . Huy mot phan hop dong ting cho
quyén st dung dat gilia Ong Tran N, ba Nguyén Phuong T véi ong Lé Hai B, ba Lé
Thi N2. Budc ong Tran T2, 6ng Lé Hai B, ba Lé Thi N2 tra cho 6ng P phan dat
5.888,6m? va can nha trén dat.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Tran Thanh P giit nguyén yéu cau khang cao.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don, Ludt sw Trinh
Thanh L tranh ludn: Céac can cit khang cao da dugc trinh bay tai BPon khang cao.
Phén dat 1a tai san chung cta 6ng P, ba P1 nhung chi c6 6ng P ky tén. Trén dat co
nha nhung trong hop déng ting cho va hop déng chuyén nhuong khong thé hién
cin nha. Ong P chi c6 cho 6ng N 6 cong con chira lai 4 cong. Do d6, yéu cau khoi
kién cta ong P 1a co co so. D& nghi Hoi ddng xét xtr stra an so thadm. Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh P.

Nguyén don, 6ng Trdan Thanh P tranh ludn: Khong tranh luan.

Bi don, ong T van N tranh lugn: Cac anh, chi cua ong déu duoc chia dat.
Phéan dat con lai cha me cho 6ng. Khi ky hop dong ting cho can bo xi c6 héi cha
ctia 6ng (6ng P) quyét dinh cho 6ng toan bd dién tich dat 14.700 m?, cha 6ng trinh
bay cho hét nén cha 6ng néi chi cho 6 cong khong dung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ong T) ran Minh P tranh ludn: Anh
chi em cta 6ng moi nguoi duge cho 5 cong. Ong N 1a con Gt duge cho 6 cong.
Phén dt con lai 1a cta cha ong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Lé Hai B tranh ludn: Khong
tranh luan.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi N2 tranh ludn: Khong
tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh g1a1 quyet vu an; cua Hoi
dong xét xtr va nhing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
B luét t6 tung dan su. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Thanh P. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 126/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Xét khang cdo cua ong Tran Thanh P, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Tran Thanh P trinh bay, 6ng P ¢6 phan dét 10 cong tam 3m, toa lac
tai ap C, x4 H, huyén T, tinh Ca Mau; ong P ¢6 tang cho 6ng Tran N va ba Nguyen
Phuong T phan dat 6 cong voi dién tich 7.776m? nhung do khong doc k§ hop dong
nén da ky hop dong ting cho 6ng N, ba T toan bd 10 cong dét trén. Toan b phan
dat 10 cong ma 6ng P ky hop dong ting cho 6ng N, ba T dugc do dac thuc té co
dién tich 13.664,6m?. Ong P xac dinh: C)ng P cho ong N, ba T phﬁn dat duoc ky
hiéu s 2 dién tich 7.776m? va khong cho ong N, ba T phﬁn dat ky hiéu s6 1 dién
tich 5.888,6m?. Nay, ong P yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung phan dat
dugc ky hi¢u s6 1 dién tich 5.888,6m? theo Ban v& hién trang ngay 26 thang 6 nam
2024 cua Cong ty TNHH MTV T4.

[2] Xét hop dong ting cho quyén st dung dat l1ap ngay 30/10/2019 vé viéc
tang cho phan dat véi dién tich 14.700m? thudc thira s6 10 to ban d6 sd 3 dat toa
lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau gitta 6ng Tran Thanh P voi 6 ong Tran N,
ba Nguyén Phuong T, Hoi dong xét xtr xét thdy: Hop dong ting cho quyen st dung
dat dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa H (But luc A, 156). Hop dong tdng
cho quyén sir dung dat da duogc dang ky tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
huyén T va da dugc ding ky bién dong chuyén tén cho ong N, ba T vao ngay 04
thang 11 nam 2019. Nhu vay, hop d6ng ting cho da tuan thu vé hinh thirc. Ong P
cho rang, khi ky hop ddng tang cho 6ng N, ba T quyén str dung dat thi khong doc
ky ndi dung nhung 161 chiung thyc cua Uy ban nhan dan xd H thé hién: Tai thoi
diém chung thuc cac bén tham gia hop dong cam doan chiu trach nhiém phap luat
vé n6i dung cta hop dong. Ngoai ra, tai ho so ding ky bién dong dat dai dugc luu
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, 6ng P dé ky tén vao Don dang
ky bién dong dat dai thé hién: “Ong Tran Thanh Phong T3 cho QSD dat tai thira so
10 to 3 dién tich 14.700m? cho éng Tran N, dia chi: dp X, xa H, thanh phé C, tinh
Ca Mau va ba Nguyén Phuwong T, dia chi: dp H, xd H, thanh phd C, tinh Ca Mau”.
Hon nira, sau khi ky hop dong tang cho 6ng N, ba T phan dat trén, dén nam 2022,
ong P di vé nha cua ong P tai 4p C sbng cung con gai la ba, Tran Lé A. Ong P
khéng c6 ching ¢t chirng minh viéc ky hop dong ting cho quyén str dung dét 1a do
bi ép budc, ltra 161 hodc 1a khong tu nguyén. Do do, ong P trinh bay 6ng P chi tang
cho 6ng N, ba T 6 cong dat dién tich 7.776m? 1a khong co co so.

[3] Sau khi nhan ting cho quyén st dung dit trén, 6ng N, ba T 1a ngudi truc
tiép str dung dat. Pén ngay 06 thang 6 nam 2022, éng N, ba T da chuyén nhugng
toan bo phan dat cho ong Lé Hai B, ba Lit Thi N1. Ong B, ba N1 da dang ky, ké
khai va dugc cép gidy chiung nhan quyén st dung phan dat nhan chuyén nhuong
theo do dac thuc té dién tich 13.703,1m? Ong B, ba N1 di thanh toan toan bo gia
tri hop dong chuyén nhugng 1a 750.000.000 dong cho 6ng N, ba T va éng N, ba T
d3 giao dat cho ong B, ba N1 sir dung tir khi chuyén nhuong dén nay. Nhu vay,
hop ddng chuyén nhuong dit gitta 6ng N, ba T véi ong B, ba N1 1a ¢ hiéu luc
phap luat.

_[4] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don
cho rang phan dat ctia 6ng P, ba P1 nhung chi c6 6ng P ky tén 1a khong phu hop



quy dinh. Xét thiy, Gidy chimg nhan quyén st dung phan dét dién tich 14.700m?
thudc thira sd 10 to ban d6 sb 3 dat toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau
dugc nha nudc cap cho ca nhan 6ng Tran Thanh P. Tai phién toa so thim, ciing
nhu tai phién toa phiic tham, ong P thira nhan: Khi 6ng P cing v6i ong N 1am thi
tuc tang cho quyén st dung dat cho 6ng N thi ba P1 ciing théng nhat cho dat 6ng N
va giao cho ong P di lam thu tuc tang cho. Nhu véy, ba P1 théng nhét tang cho dat
6ng N. Tu khi ky hop ddng tang cho quyén st dung dat cho ong N va chuyén tén
quyen su dung dat cho 6ng N dén khi ba P1 mat nim 2022, thi ba P3 khong co 'y
kién gi vé viéc tang cho trén. Ngoai ra, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong P con cho rang: Khi ky hop ddng ting cho 6ng N thi khong c6 cho nha. Xét
thdy, can nha gan lién véi dat duoc cho 1a khong thé tach roi va khi 6ng P vé can
nha chinh ¢ ap C nam 2022 thi ong N, ba T tiép tuc st dung cin nha nay dé ¢. Ong
P ciing thira nhan nha chinh cta 6ng P 1a & 4p C ma hién nay 6ng P dang sinh séng
cung con gai Tran Lé A. Do d6, mic du trong hop dong khong ghi ting cho nha
nhung thuc té ong P di cho 6ng N, ba T cin nha trén. Hon nita, can nha da xay
dung tu lau, hién nay nha khong con mai nha, bi bo hoang, trong g1ay chimg nhan
quyén st dung khong ghi nhan quyén s hitu nha nén trong hop dong ting cho
khong ghi nhan cho nha 1a phu hop.

[5] Tir phén tich trén, Hoi dong xét xit phic thAm khong chip nhan khang
cao cua ong Tran Thanh P. Gilt nguyén ban an so tham s6 126/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Thanh P 13 nguoi cao tudi va c6 don
xin mién an phi nén dugc mién ndp an phi.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Thanh P.

Giit nguyén ban an dan su so thim s 126/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh P vé viéc yéu
cau hity mot phan hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 30/10/2019 gitra ong
Tran Thanh P véi ong Tran N, ba Nguyén Phuong T va mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/6/2022 giita 6ng Tran N, ba Nguyén



Phuong T v6i ong L& Hai B, ba Lit Thi N1 doi voi phan dat theo do dac thyc t€
dién tich 5.888,6m?* duoc ky hiéu so 1, toa lac tai ap C, xa H, tinh Ca Mau.

(Kem Ban vé hién trang ngay 26/6/2024 cua Cong ty TNHH MTV T4).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh P chiu sé tién 37.462.000 dong, da
nop xong.

3. Vé an phi dan sy so thAm: Ong Tran Thanh P dugc mién nop.
4. An phi dan su phtic thim: Ong Tran Thanh P dugc mién nop.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau; °

- Phong THADS Khu vuc 2 — Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



