TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2023/DS-PT
Ngay: 09-01-2023

Viv: “Tranh chdp Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, huy Gidy
chimg nhén quyen stir dung dét va tai
san gan lién voi dat, doi lai tai san 1a
nha va quyén s dung dat, Tranh
chap Hop dong dan su vay tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déan tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 ndm 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong; xét xtr
phlc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 168/2022/TLPT- DS ngay 17 thang 10 nim
2022 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hay Gidy ching
nhan quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat, doi lai tai san 13 nha va quyén sir
dung dat, tranh chap Hop dong dan su vay tai san”.

Do Ban an Dan su so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Lam Déng bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 337/2022/QP-PT ngay
09/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 349/2022/QD-PT ngay 27/12/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My H, sinh nam: 1979; cu trd tai s6 21/2B, dudng
T, Phuong 3, thanh phé b, tinh Lam Déng; Dia chi lién lac: s 61, duong s6 1, khu
phé 2, phudng P, thanh phd T, Thanh phd H, c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Bao Ng, sinh nam: 1982; cu trii tai s6 37, dudng Y,
Phuong 10, thanh phé b, tinh Lam Déng, cO mat.



Nguoi dai dién hop phap: Anh Huynh Van Th, sinh nam: 1993; dia chi lién lac: s6
11A, dudng T, Phuong 4, thanh phd D, tinh Lam Podng, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén sb 30, quyén s6 01 SCT/CK, CP do Vin phong cong ching
P chung thuc ngay 10/01/2022), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi hop phéap cia ba Ng: Ong Nguyén Phuong Dai Ngh,
sinh nam: 1983; dia chi: s6 11A, duong T, Phuong 4, thanh phé b, tinh Lam Déng.
Luat su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han B — Poan Luét su tinh L, ¢ mat.

NQuoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Vo chong ong Tran Dinh Ph, sinh nam: 1942, ba Nguyén Thi T, sinh nam:
1950; cur tri tai s6 01/6, dudong K, Phuong 6, thanh phé D, tinh Lam Dong, c6 mit.

2. Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1975; dia chi: s6 07, hém N, Phuong 6, thanh
phé B, tinh Lam Pong, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi My H, sinh nam: 1979; cu tra tai s 21/2B,
duong T, Phuong 3, thanh phé D, tinh Lam Dong. Dia chi lién lac: sé 61, duong sb 1,
khu pho 2, phudng P, thanh phd T, Thanh phd H, 12 nguoi dai dién theo tiy quyén (Van
ban ty quyén s6 026958, quyén s6 270 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg
b ching thuc ngay 19/12/2020), c6 mat.

3. Ong Tran Hoang V, sinh nam: 1978; cu trd tai s6 37, dudong Y, Phudng 10,
thanh phd B, tinh LAm Pong, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Huynh Vin Th, sinh nam: 1993; dia chi lién lac: s6
11A, dudng T Phudng 4, thanh phé B, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Van ban ay quyén sb 30, quyén s 01 SCT/CK, CP do Vian phong cong chimg P
ching thuc ngay 10/01/2022), c6 mat.

4. Vin phong cong ching P; dia chi: s6 09, duong T, Phuong 3, thanh phé D, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Lan A, la nguoi dai dién theo phap luat
(Truéng Van phong), ving mit.

Nguoi khang nghi:

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Lam Déng.

Nguoi khang céo:

Ba Tran Thi My H — Nguyén don; Ba Nguyén Thi Bao Ng — Bi don; Vo chong
6ng Tran Pinh Ph, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Anh D — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/02/2020, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia Ba Tran Thi M§ H thi:
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Thang 10/2019 Ba Nguyén Thi Bao Ng c6 cho ba vay sb tién 4.800.000.0004, 14i
sudt 3.500d/1.000.000d/ngay. Giita ba va ba Ng thong nhat thyc hién cac tha tuc dé
dam bao cho viéc vay tién bang cach hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi 16 dat c6 dién tich 1a 103,62m? thudc thira
dat s6 1269, géc 74, to ban do sb 14 (C69 11 —C-a) toa lac tai $6 07, hém N, Phuong
6, thanh phé b, tinh Lam Béng, muc dich st dung la dat & do thi, gia chuyén
nhuong 1a 4.800.000.000d (bang s tién vay); hop dong chuyén nhuong duoc Vin
phong cong ching P chimg thyc ngay 06/11/2019. Ngoai ra, vao ngay 05/11/2019
hai bén c6 1ap Van ban thoa thuan véi ndi dung: trong thdi han 03 thang ké tir ngay
05/11/2019 dén ngay 05/02/2020 néu ba H tra lai s6 tién 4.800.000.000d cho ba Ng
thi hai bén s& ra Van phong cong chimg hity b hop ddng chuyén nhuong. Néu ba H
khong tra lai sb tién 4.800.000.000d cho ba Ng thi sau ngay 05/02/2020 ba Ng sé&
thue hién thi tuc dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
Hop ddng chuyén nhuong da Ky, vi d6 1a tién vay nén ba thyuc hién viéc tra 13i cho
ba Ng theo thoa thuan cu thé:

+ Tra 1ai theo thoa thuan ngay 05/11/2019 1a 9.500.0004 (tra vao ngay
08/11/2019); tra 13 ngay 06/11/2019 dén ngay 15/11/2019 1a: 168.000.000d (tra
vao ngay 08/11/2019); tra 1ai vay tr ngay 16/11/2019 dén 20/11/2019 la
84.000.0004 (tra vao ngay 18/11/2019); tra 14i vay tir ngay 21/11/2019 dén ngay
25/11/2019 la 84.000.0004 (tra vao ngay 19/11/2019).

+ Lai vay tir ngdy 26/11/2019 dén ngay 30/11/2019 1a 84.000.000d ba da tra
du (tra vao ngay 26/11/2019). Nhu vay tong s tién 1ai tra dén ngay 30/11/2019 Ia
429.500.000d. Viéc thanh toan tién 14i thuc hién theo hinh thic chuyén khoan vao
tai khoan cua ba Ng tai Ngan hang thuong mai c6 phan Ky thuong V; s tai khoan
1909999990019.

Tuy nhién ba Ng da vi pham ndi dung thoa thuan da ky, ngay 10/12/2019 ba
Ng di lam tha tuc; dén ngay 31/12/2019 ba Ng da dugc sang tén trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb
CT197252 néu trén. Pén ngay 07 va ngay 09/01/2020 ba c6 lién lac qua Zalo dé
dam phan cach giai quyét nhung ba Ng khdng c6 y dinh hop téc.

Do d6 nay ba co don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va ba Ng duoc Vian phong cong ching
P chimg thuc va huy viéc ding ky bién dong tai trang 4 trong Gidy chimg nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd
CT197252.

Dbi véi yéu cau phan té ctia vo chong Ong Tran Hoang V, ba Tran Thi Bao
Ng thi ba ddng ¥ tra cho vo chong 6ng V, ba Ng 2.200.000.000d. Trong qué trinh
vay tién cua ba Ng ba di tra 14i cao, nhung ba khéng yéu cau diéu chinh lai 1ai
suat. Tuy nhién s tién no nay 1 no riéng cua ba dbi vai ba Ng, khéng lién quan gi
dén 6ng D nén ba khong dong y chong 1a 6ng D cing tra no.
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- Theo noi dung don phan té ciia Ba Nguyén Thi Bao Ng, 101 trinh bay tai cac
ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua dng
Huynh Vin Thinh, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Ng, thi: Ddi véi yéu cau
khai kién hity Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, hay viéc diang ky bién dong tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén s dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cua ba H va vo chong éng
Ph, ba T thi vo chdng 6ng V, ba Ng khong dong ¥ véi ly do: Hop dong chuyén
nhugng da dugc Van phong cong chiing P ching thyc vao ngay 06/11/2019. Sau
khi ky két hop dong vo chdng 6ng V, ba Ng di duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd P da cap nhat tén str dung vao ngay 31/12/2019. Tai san trén
d3 dugc vo chong 6ng D, ba H thanh todn mot phan khoan no da vay cta vo chong
6ng V, ba Ng, viéc thanh toan di hoan thanh. Theo hop dong chuyén nhugng sd
1635, ngay 06/11/2019 thi gia tri chuyén nhuong toan bd nha, quyén st dung dét
tai s6 07, hém N, Phuong 6, thanh phd P gia 4.800.000.000d. Toan bo sb tién nay
cac bén thoa thuan thanh toan vao khoan ng ma ba H ng ba Ng trudc do.

Ngoai ra, ba Ng c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau vo chong
ba H, 6ng D tra cho vo chong ba Ng, 6ng V s6 tién 4.700.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham thi ba Ng xin rat lai mot phan
yéu cau khai kién ddi véi khoan tién vay vao ngay 25/10/2019 1a 1.000.000.0004d
va khoan tién vay ngay 30/10/2019 14 1.500.000.000d vi qua kiém tra lai thi s tién
nay da dugc ba H tra xong; giit nguyén yéu cau phan to d6i voi s tién ma ba H da
vay la 2.200.000.000d tai gidy bién nhdn vay tién va cam két trd no ngiy
15/11/2019 14 1.500.000.000d va gidy vay tién viét tay vao ngdy 04/12/2019 la
700.000.0004. Tuy trong gidy vay tién chi ghi ba H vay ctia ba Ng khéng c6 tén
6ng V nhung day 1 tai san ciia vo chong ba Ng, 6ng V. Bén canh d6, mac du trong
02 gidy vay tién khong co tén ciing nhu chit ky ctia cia 6ng D nhung do dng D la
chdng cua ba H; viéc vay tién trong thoi ky hon nhan cia vo chong dng D, ba H
nén ba Ng yéu cau ca hai ngudi déu co trach nhiém tra sb tién 2.200.000.000d cho
vo chong ba Ng, éng V.

- Theo don yéu cau doc 1ap, 15i trinh bay tai cac ban ty khai va trong qué trinh
tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua Vg chong ong Tran Dinh Ph, ba NQUyen
Thi T thi: Vo chdng 6 ong, ba yeu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir quyen
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 07, hém N, Phuong 6, thanh phd D
giita vo chong ba H, dng D va ba Ng va yéu cau hily viéc cap nhép tai trang 4 cua
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CT197252 ngay 31/12/2019 (phan sang tén cho vo chong 6ng V, ba Ng)
Vi vo chong 6ng D, ba H vi pham cam két véi vo chong 6ng, ba theo vin ban lap
ngay 01/6/2018. Ba Ng vi pham su thoa thuan gitta ba H va ba Ng vao ngay
05/11/2019. Hop ddng chuyén nhuong gitta vo chong dng D, ba H va ba Ng 1a hop



ddng gia tao nén vo hiéu. Hop ddng uy quyén giita dng D cho ba H vi pham vi tinh
dén ngay 05/11/2019 tai san ndy dang thé chap tai Ngan hang.

Déi voi yéu cau doi lai tai san 1a nha, quyén sir dung dat giira vo chong éng, ba
va vo chong 6ng D, ba H thi: Trudce dy vo chong 6ng, ba c6 mot can nha tai duong
Hai Ba Trung, Phudng 6, thanh phd . Do vo chong 6ng, ba c6 nguyén vong mua
cin nha khac rong hon dé ¢ dudng gia; vi da gia nén vo chong ong, ba nén khdng di
nhin chuyén nhuong nha, quyén st dung dit dugc nén giao cho ba H
5.000.000.000d dé ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va xay nha. Sau do
vo chdng ong, ba duoc biét ba H nhan chuyén nhuong cta ba Ng 16 dat trén va xay
nha trén dat. Ngay 01/6/2018 vo chong ba H, 6ng D lam gidy cam két v&i vo chong
ong, ba voi ndi dung: thira nhan s6 tién bo ra dé nhan chuyén nhuong la ctia vo
chong ong, ba; vo chong ong, ba cho vo chong 6ng D, ba H dung tén trong Gidy
ching nhan quyén sir dung 16 dat nay; déng ¥ cho vo chéng Diing, ba H dung Gidy
ching nhan quyén sir dung dét noi trén dé thé chip vay Ngan hang vdi sb tién vay
khong quéa 2.000.000.000d dé lam an; vo chong 6ng D, ba H khong duoc mua ban,
chuyén nhuong, cAm cb bén ngoai. Tuy nhién sau d6 vo chéng 6ng D, ba H tu y ban
nha, chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chong 6ng V, ba Ng ma khong dugc
su déng ¥ ctia vo chong 6ng, ba. Do vo chong 6ng D, ba H vi pham cam két nén nay
vo chong 6ng, ba yéu cau vo chong 6ng D, ba H phai lai tra nha va quyén sir dung
dat cho vo chong 6ng, ba. Néu dugc Toa an chap nhan thi sau nay giita vg chong
6ng, ba va vo chong ba H, 6ng D sé& thuc hién viéc sang tén nha sau theo quy dinh
ctia phap luat. Vo chong 6ng, ba rat lai yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha di dimg tén vo chong 6ng D, ba H.

- Ong Tran Trung H va 6ng Tran Pinh H thong nhat véi ¥ kién ciia v chong
ong Ph, baT.

- Ba Tran Thi My H thong nhat voi 10i trinh bay cta vo chong 6ng Ph, ba T.
Nay vo chong 6ng Ph, ba T doi vo chong ba phai tra lai nha, quyén st dung dét thi
vo chong ba dong ¥.

- Van phong cong ching P cO van ban trinh bay: Van phong cong chung P
ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s6 1269 goc 74, to ban do s6 14 (C69 11 —C-a), dia chi s6 07, hém N,
Phuong 6, thanh phd D theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CT197252 do So Tai nguyén va MOi
truong tinh Lam Pong cap ngay 16/9/2019 giita vo chong dng D, ba H va ba Ng
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 1635, quyén sb
01TP/CC — SCC/HDPGD ngay 06/11/2019. Thoi diém coéng chimg hop dong Vin
phong cong chtng P thuc hién day du, ding trinh tu tha tuc ctia phép luat. Nay cac
bén tranh chdp yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong thi yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
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Tai Ban an s6 37/2022/DS-ST ngay 25/7/2022; Toa 4n nhan dan thanh phd b,
tinh LAm Dong d3 xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Tran Thi My H d6i voi bi
don Ba Nguyén Thi Bao Ng.

Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s6 1269 gbc 74, to ban d6 sb 14 (C691I —C-a), dia chi sb 07, hém N,
Phuong 6, thanh phd D theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dit s CT197252 do
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Lam Pong cip ngdy 16/09/2019 tai Van phong
cong ching P 1a vo hiéu. Ba H, éng D duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé duoc diéu chinh, cap nhat lai t€n tai ching nhan quyén su dung dat sb
CT197252 do So Tai Nguyén va méi truong tinh Lam Dong cip ngay 16/9/2019.

Buoc Ba Tran Thi My H, Ong Nguyén Anh D ¢6 trach nhiém lién déi hoan
tra cho vo chong Ba Nguyén Thi Biao Ng, Ong Nguyén Anh D sd tién
4.800.000.000d.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don Ba Nguyén Thi Bao Ng,
Ong Tran Hoang V d6i v6i nguyén don Ba Tran Thi My H.

Budc Ba Tran Thi My H ¢6 trach nhiém thanh toan cho vo chong Ba Nguyén
Thi Bao Ng, Ong Tran Hoang V s6 tién 1.668.000.000d.

Pinh chi yéu cau phén tb ciia bi don dbi vai sb tién 3.032.000.0004.

3/ Pinh chi yéu cau Hily Gidy chiing nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 CT197252 do S Tai nguyén va méi truong tinh Lam Dong cap
ngay 16/09/2019 cho Ba Tran Thi My H va Ong Nguyén Anh D ciia ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan ong Tran Dinh Phat va ba Nguyén Thi T.

Khéng chap nhan yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat, huy trang 04 ching nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat va doi lai tai san 1a nha dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 CT197252 do S& Tai nguyén va moi truong tinh
Lam Dong cip ngay 16/09/2019 ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Tran Dinh Phat va ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/8/2022 Vo chdng 6ng Tran Pinh Ph, ba Nguyén Thi T c6 don khang
c40, yéu cau cip phuc tham giai quyét theo huéng xac dinh cin nha va Quyén st
dung dét toa lac tai s6 07, hém N, Phuong 6, thanh phé b, tinh Lam Déng la cua
% ch6ng ong, ba.

Ngay 05/8/2022 Ba Nguyén Thi Bao Ng c6 don khang céo, dé nghi cip phiic
tham khong chip nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia nguyén don.



Ngay 08/8/20225 Ong Nguyén Anh D c6 don khang céo, dé nghi cip phtc
tham chi budc ong c6 trach nhiém thanh toan khoan tién vay 3.800.000.000d cho
vo chong dng V, ba Ng, dong thoi chi chiu 4n phi dbi v6i khoan vay noi trén.

Ngay 08/8/2022 Ba Tran Thi My H c6 don khang cdo, dé nghi cip phiic thim
tuyén budc 6ng D chi co trach nhiém tra khoan tién vay 3.800.000.000d cho vo
chdng dng V, ba Ng va chi chiu 4n phi trén sb tién vay néi trén, xac dinh lai chi
thé duong sy trong ban an so thim ngay 25/7/2022. Dé nghi xem xét yéu ciu cta
vo chong 6ng Ph, ba T, trong trudng hop Toa an chap nhan yéu cau doi nha cia vo
chdong dng Ph, ba T thi ba sé& tra lai nha, quyén st dung dat cho vo chong 6ng Ph,
baT.

Ngay 08/8/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Lam
Pong c6 Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 12/QP-VKS-DS ngay 08/8/2022
khang nghi d6i véi mot phan Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc thim xét xir
theo huéng sira Ban an so tham, khong dua 6ng Tran Trung Hiéu, ong Tran Binh
Hung vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu 4an. Hay mdt phan Ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i v6i phan
tuyén budc ba H, dng D ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho vo chéng dng V, ba Ng sb
tién 4.800.000.000d. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta vo chong 6ng Ph, ba T vé viée
doi lai tai san 1a nha va quyén st dung dat thudc thira 1269 (gdc 74), to ban d6 sb
14 (C69 11-C-a) dién tich 103,62m?, toa lac tai hém 07, N, Phuong 6, thanh phé b,
tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sé CT197252 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Lam DPdng cap ngay 16/9/2019, budc ba H phai chiu 62.040.000d an phi Déan sy so
tham, khong budc vo chong 6ng D, ba H phai chiu 112.800.000d 4n phi Dan sy so
tham da tuyén d6i voi khoan tién 4.800.000.000d.

Tai phién toa,
Céc duong sy thdéa thuan voi1 nhau vé viée giai quyét vu an; cu thé nhu sau:

- Xac dinh cin nha va quyén st dung dat thudc thira 1269 (gbc 74), to ban dd
sb 14 (C69 11-C-a) dién tich 103,62m?, toa lac tai hém 07, N, Phuong 6, thanh phé
b, tinh Lam Pong 14 ctia vo chong 6ng Ph, ba T.

- Déi véi s6 tién 4.800.000.000d:

Vo chong 6ng Ph, ba T déng v tra cho vo chéng 6ng V, ba Ng sb tién
3.000.000.000d.

Vo chdng 6ng D, ba H ¢6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng V, ba Ng sd tién
800.000.0004.

Ba H c6 trach nhiém tra cho vo chong dng V, ba Ng s tién 1.000.000.0004.

- B6i voi s6 ng 1.668.000.000d thi cac bén thdng nhit 13 ba H ¢o trach nhiém
tra cho vo chong 6ng V, ba Ng.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi phuc thim s6 12/QD-VKS-DS ngay 08/8/2022 cua Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd D, tinh Ldm Dong va phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B luat T tung Dan su.

V& ndi dung: Dé nghi chdp nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pdong; chdp nhan mdt phan khang cdo cua cac
duong su; sira Ban 4n so tham theo huéng: khong dua Ong Tran Trung H va 6ng
Tran Pinh H vao tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan; ghi nhan sy thdéa thuan cia cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuit phat tir viéc ba Ng c6 cho ba H vay sb tién 4.800.000.000d. Do do
hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
dbi vai 16 dat c6 dién tich 103,62m? va can nha trén dat c¢6 dién tich 82,5m? thudc
thira 1269 (gdc 74), to ban dd s6 14 (C69 I1-C-a), toa lac tai s6 07, hém N, Phuong
6, thanh phd D, tinh Lam Poéng, gia chuyén nhuong 1a 4.800.000.000d, hop dong
chuyén nhuong dugc Vian phong cong chimg P chung thuc vao ngay 06/11/2019,
dong thoi gilta ba H va ba Ng c¢6 vin ban thoa thuan trong thoi han 03 thang ké tir
ngay 05/11/2019 dén ngay 05/02/2020 néu ba H tra lai cho ba Ng so tién
4.800.000.000d thi hai bén s& ra Vin phong cong ching P dé huy bo hop dong
chuyén nhuong nay. Do sau d6 ba H khéng tra duoc sb tién ndi trén nén ba Ng da
lam thu tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v4i dat. Nay ba H c6 don khai kién yéu cau huy hop dong
vira néu. Ba Ng c6 yéu cau phan t6 dé nghi vo chong 6ng D, ba H phai tra lai s6 no
da vay.

Do can nha, quyén sir dung dat ndi trén hién nay dang do vo chong 6ng Ph, ba
T quan 1y, sir dung nén vo chong 6ng Ph, ba T ¢ don yéu cau doc 1ap yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat vira néu
ddng thoi yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat ding tén vo chong 6ng D, ba H dé tra lai nha, quyén
str dung dat cho vo chong 6ng, ba nén cac bén phat sinh tranh chip. Cap so thim
xé4c dinh quan hé tranh chap gitta cac bén 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hity Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, doi lai tai san 1a nha va quyén sir dung dat, tranh chap hop dong dan sy vay tai
san” la phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé t6 tung:
Tai don khoi kién ngay 05/02/2020 Ba Tran Thi My H c6 don khoi kién ddi
v6i Ba Nguyén Thi Bao Ng vé viéc yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd Hop dong
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chuyén nhuong Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat giira vo chong ng D, ba H va ba Ng dbi véi cin nha trén 16 dat toa lac tai
$6 07, hém N, Phuong 6, thanh phé b, tinh Lam Déng l1a vo hi¢u. Cong nhan hop
dong vay gitra ba H va ba Ng dbi voi sb tién 4.800.000.000d 1a c6 hiéu luyc phap
luat. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim xac dinh ong Tran Trung
Hiéu, 6ng Tran Dinh Hung (1 con cua vg chong 6ng Ph, ba T) 1a nhitg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Tuy nhién tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/11/2019 giira vo chong 6ng
D, ba H va ba Ng thi khéng c6 chit ky ctia 6ng H, 6ng H, ddi véi sb tién ba Ng cho
ba H vay céc bén ciing khong dé cip gi dén hai ngudi nay. Trong thuc té dng H,
6ng H ciing khong c6 déng gop tién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dat néi trén, khong dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat hién cac bén dang tranh chap. Pong
thoi, dia chi cu trii cia dng H, 6ng H déu thé hién sinh séng tai Thanh phé Ho Chi
Minh. Do d6, Tda 4n cap so tham xac dinh 6ng H, dng H 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an 1a khong chinh xac nén can chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B; khong dua hai ngudi nay
tham gia t6 tung trong vy an.

[3] V& noi dung:

[3.1] Ngay 05/11/2019 ba Ng c6 cho ba H vay sd tién 4.800.000.000d, dé dam
bao cho sb tién vay noi trén thi gitta ba Ng va ba H c¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi dién tich 103,62m? va
cin nha trén dat c6 dien tich 82,5m? thudc thira 1269 (gbc 74), to ban do sb 14
(C69 11-C-a), toa lac tai s6 07, hém N, Phuong 6, thanh phé D, tinh Lam Péng theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CT197252 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Lam Pong cap ngay
16/9/2019 mang tén vo chong Ong Nguyén Anh D, Ba Tran Thi My H, gia chuyén
nhuong 13 4.800.000.000d, hop dong chuyén nhuong duge Vin phong cong chimg
P chung thuc sb 1635, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/11/2019. Tai Bién
ban thoéa thuan ngay 05/11/2019 giita ba H va ba Ng thé hién “Trong thoi han 03
thang ké tir ngay 05/11/2019 dén ngay 05/02/2020 néu bén ban (ba H) tra lai sd
tién 14 4.800.000.000d cho bén mua (ba Ng) thi hai bén s& cing nhau ra Van phong
cong ching P dé huy bé Hop dong chuyén nhuong nay. Néu khong, sau ngiy
05/02/2020 bén mua sé& thuc hién cac tha tuc phap 1y dé sang tén cho bén mua (ba
Ng)”. Qua trinh giai quyét vu an ba H va ba Ng déu thira nhan sb tién
4.800.000.000d duogc cac bén thoa thudn tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat thuc té 1a sé tién ba Ng cho ba H vay, ba H
trinh bay chua hét thoi han nhu vin ban cam két ma hai bén da ky thi ba Ng di
dang ky bién dong dé sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.



Nhu vay, can cur quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy ndam 2015 thi giao dich
néi trén 1 gia tao nén vo hiéu toan bo; cip so tham tuyén huy toan bd hop dong
noi trén la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, theo hd so thé hién thi tai gidy nhan tién va cam két ngay 01/6/2018
giita vo chong 6ng D, ba H va vo chdng 6ng Ph, ba T thé hién nodi dung “chung
con di nhan du s tién 5.000.000.000d (nim ty ddng chdn), ching con cam két
dung sb tién nay dé mua dt xay nha cho ba me, khi muén vay vén Ngan hang,
chung con s& bao trudc cho cha me duoc biét va sb tién vay khong qua
2.000.000.000d va chi thuc hién mdt 1an, chung con xin cam doan s& khong duoc
thuc hién cac ndi dung sau khéng chuyén nhugng nha, dat hodc cac tai san gan lién
v6i dat...”. Dong thoi, tai gidy xac nhan su viéc ngay 01/02/2020 va don xin Xac
nhan su viéc ngay 04/02/2020 c6 xac nhan cia to dan phd va Pang ty phuong 6,
thanh phd D thé hién sy viéc nhan chuyén nhuong dat va hinh thanh tai san trén
dat. Vo chong dng Ph, ba T cho rang ngudn gdc nha dét toa lac tai s6 07, hém N,
Phuong 6, thanh phd P ¢6 ngudn goc 1a cia vo chong ng Ph, ba T dua tién cho vo
chong 6ng D, ba H dtng ra nhan chuyén nhuong nha dat va dung tén trén Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat dé thuan tién trong viéc vay von Ngan hang. Qua
trinh giai quyét vu an ba H thira nhan nha dat néi trén 1a do ba H nhan chuyén
nhuong dat ciia ba Ng, tién chuyén nhuong 1a ctua vo chdng 6ng Ph, ba T, sau do
vo chong 6ng Ph, ba T xdy nha va o tai can nha néi trén tir d6 dén nay, ba H dai
dién cho 6ng D dong ¥ tra lai nha dat noi trén cho vo chong dng Ph, ba T. Do d6 co
can ctr xac dinh cin nha, quyén sir dung dat hién nay cac bén dang tranh chip
thudc quyén s& hitu, str dung ctia vo chong 6ng Ph, ba T. Cép so thim khong chip
nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong dng Ph, ba T 1a chua phu hop véi cac tai liéu,
chtng cir ¢ trong hd so vu an ciing nhu thyc té khach quan.

[3.2] Tai phién toa, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an; cu thé nhu sau:

- X4c dinh can nha c6 dién tich 82,5m? va quyén sir dung dat thudc thira 1269
(gbc 74), to ban dd s6 14 (C69 11-C-a) co dién tich 103,62m?, toa lac tai hém 07, N,
Phuong 6, thanh phd D, tinh Lam Pong 1a ciia vo chong dng Ph, ba T.

- Dbi véi sb tién 4.800.000.000d:

Vo chong 6ng Ph, ba T ddng y tra cho vo chéng 6ng V, ba Ng sb tién
3.000.000.000d.

Vo chdng 6ng D, ba H ¢6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng V, ba Ng sd tién
800.000.0004.

Ba H c6 trach nhiém tra cho vo chong dng V, ba Ng s tién 1.000.000.0004.

- P6i v6i s6 ng 1.668.000.000d: ba H ¢o trach nhiém tra cho vo chong 6ng V,
ba Ng.
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Xét thdy viéc thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap luét
va dao dirc x4 hoi nén can ghi nhan.

S Tai nguyén va moi truong tinh Lam Pdng cin cir vao Ban an cta Toa an
dé giai quyét, diéu chinh lai dang ky bién dong dd ding ky cho vo chong anh Vi,
chi Ngoc.

Vo chong 6ng Ph, ba T dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudc cd thim
quyén dé lam thua tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong, sang tén trong Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
theo quy dinh cta phép luat.

[4] Vi nhiing nhan dinh trén can chap nhan mot phan Quyét dinh khéang nghi
s6 12/QDP-VKS-DS ngay 08/8/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé D, tinh Lam Pong; chap nhan khang cdo cta vo chong 6ng D, ba H, khang céo
ctia ba Ng, khang cao ctia vo chong 6ng Ph, ba T; stra Ban an so tham.

[5] Cac phan khac ciia Quyét dinh ciia Ban an khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Vé an phi: vo chong 6ng D, ba H phai chiu 4n phi Dan su so thim tuong
g véi sb tién phai tra cho vo chong anh Vi, chi Ngoc.

Ba Ng phai chiu 4n phi Dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi Hop dong
chuyén nhuong bi huy.

Mién toan bd an phi Dan su so tham cho vo chong 6ng Ph, ba T do 1a nguoi
cao tuoi.

Do stra 4n nén cac duong sy khong phai chiu an phi Dan sy phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can ct cac Didu 124, 158, 166, 163, 465, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, cic khoan 2, 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s§ 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

Chép nhan mdt phan Quyét dinh khang nghi phac tham sé 12/QD-VKS-DS
ngay 08/8/2022 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd D, tinh Lam
Déng.

Chép nhan khang céo cta vo chong 6ng D, ba H, khéng cao ciia ba Ng, khang
céo cua vo chong dng Ph, ba T; stra Ban 4n so tham.
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Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ba Tran Thi My H vé viéc “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i véi Ba Nguyén Thi Bao Ng.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Ba Nguyén Thi Bao Ng vé viéc
“Tranh chap Hop dong Dén sy vay tai san” d6i véi Ba Tran Thi My H.

Chap nhan yéu cau doc l1ap cua Vo chong 6ng Tran Dinh Ph, ba Nguyén Thi T
vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, doi tai san”.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat do Vian phong cong chung P chimg thuc sé 1635, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/11/2019 ddi véi 16 dat ¢ dién tich 103,62m? thudc thira dat
s6 1269 (gbc 74), to ban d6 sd 14 (C6911 —C-a) va cin nha trén dat co dién tich 1a
82,5m? toa lac tai s6 07, hém N, Phuong 6, thanh phd P theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CT197252 do Sé¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Lam Pong cap ngdy 16/9/2019 1a
vO hiéu.

2. Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

2.1. Xac dinh cin nha c6 dién tich 1a 82,5m? trén 16 dat co dién tich 103,62m?
thudc thira 1269 (gdc 74), to ban dd sd 14 (C69 1I-C-a) toa lac tai hém 07, duong
Ngb Quyén, Phudng 6, thanh phd D, tinh Lam Pdong thudc quyén so hiru, sir dung
ctia vo chong 6ng Tran Dinh Phat, ba Nguyén Thi T.

2.2. Vo chong dng Ph, ba T ¢6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng V, ba Ng sb
tién 3.000.000.0004d (ba ty dong).

2.3. Vo chdng dng D, ba H ¢6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng V, ba Ng sb
tién 800.000.0004d (tam tram triéu dong).

2.4. Ba H co trach nhiém tra cho vo chong 6ng V, ba Ng s tién
2.668.000.000d (hai ty sau trim sdu muoi tdm triéu dong).

3. S& Tai nguyén va moi trudng tinh Lam Pdng can ¢t vao Ban an ctia Toa &n
dé giai quyét, diéu chinh; x6a ding ky bién dong da dang ky cho vo chong éng V,
ba Ng ngay 31/12/2019 tai trang 4 Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CT197252 do Sé Tai nguyén va moi
truong tinh Lam Dong cap ngy 16/9/2019 mang tén vo chong Ong Nguyén Anh
D, Ba Tran Thi My H.

4. Vo chong 6ng Ph, ba T dugce quyén lién hé voi co quan nha nude ¢ thim
quyén dé lam thu tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong, sang tén trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CT197252 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Lam Pong cip ngay 16/9/2019
mang tén vo chong Ong Nguyén Anh D, Ba Tran Thi My H hodc dé nghi huy Gidy
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chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
noi trén dé cap lai theo quy dinh cua phép luat.

5. Cac phan khéc ctia Quyét dinh cta Ban 4n khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. V& &n phi:
- An phi so tham:

Budc Ba Tran Thi My H phai chiu 85.360.000d &n phi Dan su so thim; dugc
trir vao s tién 300.000d tam ng an phi Dan su so thdm da ndp theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0017237 ngay 27/02/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy thanh phd D, tinh Lam Dong. Ba H con phai nop 85.060.0004.

Budc vo chong Ong Nguyén Anh D, Ba Tran Thi My H phai chiu
36.000.000d an phi Dan su so tham; dugc trir vao sb tién 600.000d tam tng an phi
Dan sy phlc thim da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sb
0002078 ngay 17/8/2022 va 0002079 ngay 17/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan
su thanh phd D, tinh Laim Pong. Vo chong 6ng D, ba H con phai ndp 35.400.000d.

Budc Ba Nguyén Thi Bao Ng phai chiu 300.000d an phi Dan su so tham;
dugc trir vao sb tién 56.350.000d tam mg an phi Dan su so tham theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s AA/2016/0017719 ngay 23/7/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan su thanh phé b, tinh Lam Déng; ba Ng duoc nhan lai
56.050.000d tam trng an phi con thtra.

Mién toan bd &n phi Dan su so tham cho vo chong ong Tran Pinh Phat, ba
Nguyén Thi T.

- An phi phuc tham:
Cac duong sy khong phai chiu an phi Dan sy phtc tham.

Ba Nguyén Thi Bdo Ng dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan sy
phlc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé6 0002080
ngay 17/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé D, tinh Lam Dong.

7. Vé nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
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hanh an Dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh ph6 D (01);

- Chi cuc THADS tp. ba Lat (01);

- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach

14



