TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1113/2019/DS-PT
Ngay: 27/11/2019 .
V/v: Tranh chdp hop dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay
Cdc Thdam phdn: 1. Ba Pham Thi Kim
2.Ba Nguyén Thi Huyén
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Vin Hiéu - Kiém sat vién.
Vao ngay 27 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phiic thdm coéng khai vu an thu 1y s6 445/2019/TLPT-DS
ngay 23 thang 9 nam 2019 vé “Tranh chip hop dong mua ban nha”. Do Ban an
dan sy so tham s6 334/2019/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2019 cta Toa 4n nhan
dan quan Go VAap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 5397/2019/QDXXPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lién H, sinh ndm 1958 (c6 miit)
Pia chi: S6 65/D40 Puong sé6 SM, Phudong MB, quan GV, Thanh phd Ho
Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong M, sinh nim 1972 (vang mat)
Pia chi: S6 26A duong NVL, Phuong ,MI, quan GV, Thanh phé Ho Chi
Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Hoang Vian H4, sinh nim 1975 (ving mit)
Pia chi: S6 12/4K1 (nay 1a s6 965/128/51), duong QT, Phuong MB, quin
GV, Thanh phé Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ctua ong H4: Ong Tran Nghiém Cong M1, sinh
nam 1996 (c6 mat)



Dia chi: S6 12/4K1 (nay la s6 965/128/51), dudong QT, Phudng MB, quin
GV, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 13232, quyén sé6 09/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/9/2019 tai Van phong cong chung Quan 12)
Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia 6ng H4: Ba Pham Poan Thanh
D - Luét su thuoc Cong ty Luat Trach nhi¢m H4 han The Legal.
Dia chi: 496/46/22C DQH, Phuong S, quan GV, Thanh phd H6 Chi
Minh.
3.2. Cong ty CP Pau tu Xuat Nhap Khau va Dich vu Van tai MP
Pia chi tru so: S6 11 duong LT, Phuong MH, Quéan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong DS Hiru N (vang mit)
3.3. Ong Lé Cong H1 (c6 mat)
3.4. Ba Lé Thi My H2 (c6 mat)
3.5. Ba Tran Thj Thanh H3 (c6 mit)
3.6. Tré Lé Qudc A, sinh nim 2012
3.7. Tré Lé Thanh P, sinh nam 2017
Cung dia chi cu tri: S6 65/D40, Puong sé6 SM, Phuong MB, quan GV,
Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luét cho tré Lé Qudc A va Lé Thanh P 1a 6ng Lé
Cong H1 (c6 mat) va ba Tran Thi Thanh H3 (c6 mit).
4. Ngwoi khdng cdo: Ong Hoang Vin H4 14 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khoi kiNén, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la ba Nguyén Thi Lién H trinh bay:
Ngay 04/6/2010 ba H mua cin nha s6 65/D40 Puong s6 SM, Phudng
MB, quén GV, Thanh pho HQ Chi Minh tnu(f)c s& H4 Cﬁ?, ba Nguyeén Thi Hong
M theo Giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san s6 H00404/26882 do Uy
ban nhan quan GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Nguyen Thi Hong
M ngay 24/9/2009. Hinh thirc mua ban 1a ky hop dong mua ban gidy tay thong
qua 6ng Hoang Van H4 (la nguoi duge ba M uy quyen) voi gia 2.100.000.000
doéng. Ba H da thanh toan cho 6ng H4 1.900.000.000 dong va nhén nha vao & tur
nam 2010, sO tlen con lai hen s€ thanh toan khi ky hop dong cong chimg. Ba H
nhiéu lan yéu cau 6ng H4 ky hop dong cong ching sang tén nha cho ba H
nhung ong H4 khong thyc hién. Dén khi ba H dugce Toa an nhén dan quan Go
Vap triéu tap tham gia t0 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an tranh chap hop dong mua ban nha gitra 6ng Vit Van Trung va
ong Hoang Van H4 thi ba H mai biét ba M (do 6ng H4 dai dién) tiép tuc dem
nha, dat trén ban lai cho 6ng Vi Van T. Vu viéc dugc Toa an nhan dan quan Go
Vap va Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh gidi quyét va xac dinh viéc
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mua ban la gia cach nén tuyén huy hop d6ng mua ban, huy glay chirng nhan do
Uy ban nhan dan quan Go Vap cap cho éng T dbi voi nha, dat néu trén.

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hiéu luc cta hop
d6éng mua ban nha s 65/D40 Pudng sé SM, Phudong MB, quin GV, Thanh phd
H6 Chi Minh giita ba H va ba M (do éng H4 dai dién ky) va budc ba M phai
hoan tat thu tuc ky hop ddng mua ban c6 cong ching sang tén chi s¢ hitu nha
cho ba H. Sé tién 200.000.000 ddng con thiéu ba H s& tra cho ba M sau khi hoan
tat thi tuc ky cong chimg hop dong mua ban.

Tai ban ty khai va trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Nguyén
Hong M trinh bay: Thira dt 906 t& ban dd sd 5 toa lac tai Phuong MH (nay 1a
Phuong MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung ctia ba M
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00404/26882 do Uy ban nhan dan
quan Go Viap, Thanh phd HO6 Chi Minh cip ngdy 24/9/2009. Nam 2009 ba M da
chuyén nhugng toan b thira dit trén cho 6ng Hoang Vin H4. Tuy nhién hai bén
khong 1ap thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luit ma theo dé xuét
ctiia 6ng H4, ba M di 1am hop dong ty quyén cho éng H4 duoc toan quyén dinh
doat thira dat trén. Ba M ciing dd nhan du tién nén khong con quyén loi gi ddi
v6i thira dat trén. Sau khi 6ng H4 nhan chuyén nhuong dét thi 6ng H4 méi xay
nha va thoa thuan mua ban véi ba Nguyén Thi Lién H. Nay ba H khoi kién tranh
chép vé hop dong mua ban nha dat s 65/D40 Pudng s SM, Phudng MB, quén
GV thi ba M ¢6 ¥ kién minh chi 1a ngudi dung tén chu sé hiru, sir dung trén gidy
t0, con chu s& hitu, st dung that sy moi la 6ng Hoang Van H4 va toan bo giéy to
chu quyén nha dat ba M d3 ban giao cho éng H. Ba M khong c6 quyén loi, nghia
vu gi voi ba H. Viée tranh chip ba H va éng H4 ty giai quyét véi nhau va ba M
xin dugc vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét, xét xir vu 4n.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Hoang Vian H4 trinh bay:
Nam 2009 6ng H4 nhan chuyén nhuong 16 dat thira s6 906 t& ban dd sd 5, toa
lac tai Phuong MH (nay 1a Phuong MB), quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cua
ba Nguyén Thi Hong M nhung khong 1ap hop dong chuyén nhuong ma 1ap hop
ddng Gy quyén va 6ng H4 da thanh toan hét tién cho ba M. Sau dé, 6ng H4 da
cho x4y dung nha trén thira dit ¢ mua ctia ba M nay 13 nha sb 1a 65/D40 Puong
s6 SM, Phuong MB, quian GV. Nam 2010, éng H4 di ky hop déng mua ban
gidy tay ban cian nha trén cho ba H véi gia 2.100.000.000 dong, ba H di tra cho
ong H4 1.700.000.000 dong va nhan nha dé ¢, s6 tién 400.000.000 dong con lai
hen trong vong 1 thang ra cong ching ba H sé& thanh toan. Do khéng c6 tién ra
ky cong chimg nén ba H xin déng 13i 14 3%/thang cho dén khi nao ba H c6 tién
thi s& ra ky cong chimg hop ddng mua ban. S6 tién 200.000.000 déng 6ng H4
nhan thém vao ngay 30/01/2011 1a tién 14i. Nay ba H khoi kién yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong mua ban véi ba M thi é6ng H4 khong dong ¥ vi 6ng H4 méi
1a chu s& hitu thuc sy dbi v6i nha dit noi trén. Néu ba H mudn tiép tuc mua nha
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thi ba H phai tra cho ong H4 tién gdc con thiéu 13 400.000.000 dong va tién 13i
v6i muc 13i sudt 3%/thang cho dén thoi diém hién nay. Néu ba H khong dong ¥
thi 6ng H4 dé nghi Toa an giai quyét khong cong nhan hop dong mua ban nha
ngay 04/6/2010 da ky gitta 6ng H4 va ba H va ong H4 s& tra lai sb tién
1.900.000.000 dong da nhan va tra thém cho ba H 300.000.000 dong tién 13i.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty C6 phan Pau tu Xuat
Nhép Khau va Dich vu Van tai MP do ong Do Hitu Ngoc 1a nguoi dai dién theo
phap luat trinh bay: Ngay 22/10/2018 Cong ty C6 phan Pau tu Xuat Nhap Khau
va Dich vu Van tai MP (sau day viét tit 1a Cong ty MP) mua can nha s6 65/D40
duong s6 SM, Phuong MB, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh cta ba Nguyén
Thi Hong M do ong Hoang Vian H4 dai dién ky ban véi gia 2.000.000.000 dong.
Hop dong c6 chimg nhan ciia Phong Cong ching s6 5, Thanh phd H6 Chi Minh
va Cong ty MP da giao du tién cho ong H4. Do chua c6 nhu cau st dung nha nén
viéc mua ban chi xem qua gidy to nha, khong xem xét thyuc té nén khong biét nha
dang c6 tranh chap, viéc mua ban ciing chi ding lai & viéc ky hop dong chtr chua
thuc hién thi tuc ding bd, sang tén, chua nhan nha. Vé viéc tranh chap gitta ba H
v6i ba M khoéng lién quan dén cong ty MP. Cong ty MP dé nghi Toa an cong
nhan hop dong mua ban nha giita Cong ty MP vdi ba Nguyén Thi Hong M (do
6ng Hoang Vian H4 dai dién); trong truong hop hop dong mua ban nha khong
dugc cong nhan ma c6 phat sinh thiét hai thi Cong ty MP s€ khoi ki¢n ba M va
ong H4 trong vu kién doc 1ap khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 cac ong ba Lé Cong H1, Lé My
H2, Tran Thi Thanh H3 trinh bay: Cac ong ba 1 con ciia ba Nguyén Thi Lién H
hién cung sinh séng v&i ba H tai cin nha s6 65/D40 dudong sé6 SM, Phuong MB,
quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh. Qua4 trinh chung séng, cac 6ng ba khong co
dong gop cong suc gi trong viée tao 1ap cdn nha trén nén cac ong ba khong cé y
kién, yéu cau gi trong vu kién va xin dugc vang mat trong qua trinh toa an giai
quyét, xét xtr vu kién.

Ngay 26/10/2018 trén co so Pon yéu cau ctia ba H, Toa an d ban hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd 39/2018/QD-BPKCTT vé
viéc cam chuyén dich quyén vé tai san ddi v6i can nha s6 65/D40 duong sd SM,
Phuong MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Ban an dan sy so thim s6 334/2019/DS-ST ngay 02/8/2019, Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:
1. Cong nhan hiéu luc ctia hop ddng mua ban nha ky ngay 04/6/2010 gitta
ba Nguyén Thi Lién H véi ong Hoang Vin H4 (dai dién cho ba Nguyén Thi



Hong M) ddi voi can nha sd 60/D40 duong s6 SM, Phuong MB, quin GV,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Lién H c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Hoang Vin H4
sb tién 481.489.470d (Bén tram tAm muoi mot triéu, bdn trim tdm muoi chin
nghin, bon traim bay muoi déng) ngay khi ban an c¢é hiéu luc phap luat.

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an déan sy c¢6 thAm quyén.

Ké tr ngay ong Hoang Vian H4 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Nguyén Thi Lién H khong thi hanh thi ba H con phai tra 13i doi v6i s6 tién cham
tra twong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

3. Ngay khi ba Nguyén Thi Lién H thuc hién xong nghia vu thanh toan
tién nha cho 6ng Hoang Vin H4, thi ba Nguyén Thi Hong M va 6ng Hoang Vin
H4 c6 nghia vu thuc hién ky voi ba Nguyén Thi Lién H hop déng mua ban c6
chtng nhan cia t6 chic cong chimg ddi v6i can nha sé 60/D40 duong sd SM,
Phuong MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CS11874 do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/10/2018 cho
ba Nguyén Thi Hong M). Néu ba M va 6ng H4 khong thuc hién thi ba H duoc
quyén lién hé voi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sé hiru, st dung doi véi nha, dat sé 65/D40 dudong sé6 SM, Phudng
MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi sé 39/2018/QD-BPKCTT
ngay 26/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap ddi véi can nha sé 65/D40
duong sé6 SM, Phuong MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi ba
Nguyén Thi Hong M va ong Hoang Vin H4 thuc hién ky hop dong mua ban c6
chting nhan cia to chirc cong ching véi ba Nguyén Thi Lién H; hodc cho dén
khi ba Nguyén Thi Lién H tu thyc hién ding ky quyén sé hiru, st dung dbi véi
nha dat trén.

5. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha g,
tai san khic gan lién voi dat dbi vai nha s6 65/D40 duong sé6 SM, Phuong MB,
quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (thira dat sd 955, t& ban d6 sb 5) gitta ba
Nguyén Thi Héng M (do 6ng Hoang Van H4 dai dién) véi Cong ty C6 phan Pau
tu Xuét Nhéap Khau va Dich vu Van tai MP do Phong Cong chiing s6 5, Thanh
phd Ho Chi Minh chimg nhan ngay 22/10/2018, s6 cong chimg 36309, quyén sb
10TP/CC-SCC/HBGD 1a v hiéu.

Cong ty CO phan Pau tu Xuit Nhap Khau va Dich vu Van tai MP ¢o
quyén khoi kién yéu cau xir 1y hau qua ciia Hop dong bi vo hiéu bang mot vu
kién doc l1ap khac.



Ngoai ra 4n so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cic
duong su.

Ngay 15/8 /2019 6ng Hoang Van H4 ndp don khéng cdo 1y do khong
chap nhan toan bd ndi dung ban an. Yéu cau Toa phuc tham khong chap nhan
yéu cau cua phia nguyén don ba Nguyén Thi Lién H va yéu cau ba H tra
400.000.000 dong tién goc va tién 1ai 1a 3%/thang tinh tir nam 2010 cho 6ng H4.

Tai phién toa phic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4o 6ng Hoang Vian H4 van giit nguyén yéu cau khang cdo, phia nguyén
don dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ciua 6ng H4.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng H4 cho rang: Viéc ong
H4 va ba H ky hop dong mua ban nha gidy tay nén khong c6 gia tri va do ba H
khong c6 tién dé tra so tién mua nha con thi€u nén 6ng H4 ban nha cho nguoi khac
1a hop phap nén dé nghi Toa chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng H4.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Chu toa, Thu ky, Hoi déng xét XU, viéc
chap hanh phép luat cia cac duong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ Vé tb tung: Trong giai doan phac tham, Thiam phan, Thu ky va Hoi
doéng xét xtr da tuan thi dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nim
2015. Cac bén duong sy di thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh ding quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Xét ndi dung khang cao cta ong H4 néu ra khong nhiing
khong c6 can ctr ma con c¢6 sy mau thudn khi dé nghi Toa khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don lai con yéu budc ba H phai tra cho dong H4 400.000.000
dong tién gbc va tién 13i 1a 3%/thang tinh tir nim 2010 trong khi 6ng H4 xac
nhan da nhan s6 tién mua ban nha 1a 1.900.000.000 dong va la ngudi c6 16i khi
khong ra phong cong chimg ky hop dong theo quy dinh cta phéap luat cho ba H
ma lai di ban can nha trén cho nguoi khéac.

Tur nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Didu
308 B luat tb tung dan sy ndm 2015 khong chép nhan khang cio cua ong
Hoang Van H4, giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 334/2019/DS-ST ngay
02/8/2019 cta Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

[1]. V€ khang cdo ctia nguodi cé quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang
Van H4 yéu cau Toa phuc tham khong chap nhan yéu cau cua phia nguyén don
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ba Nguyén Thi Lién H va yéu cau ba H tra 400.000.000 dong tién gdc va tién 1ai
1a 3%/thang tinh tir nam 2010 cho 6ng H4.

Déi véi cac duong sy 13 ba Nguyén Thi Hong M, Cong ty CP Dau tu Xuat
Nhép Khau va Dich vu Van tai MP da duoc Toa triéu hop 1¢ nhung Vang mat
do d6 can ¢t vao Diéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015 Toa van tién hanh
Xet Xr.

[2]. Xét, tai muc [3] trong phén nhan dinh cta Ban 4n din sy so thim
334/2019 DS-ST ngay 02/8/2019 ctia Toa an nhan dan quan GO Vép, Thanh phd
H6 Chi Minh d3 cin cr vao Hop ddng ty quyén gitta ba Nguyén Thi Hong M
iy quyén cho 6ng Hoang Vin H4 do Phong Cong chimg Nguyén Thi Tac chimg
nhan ngay 20/10/2009; Hop dong mua ban nha (gidy tay) ky ngay 04/6/2010
giita ba Nguyén Thi Lién H va 6ng Hoang Van H4; dbi tuong mua ban 1a cin
nha s6 60/D40 duong sé6 SM, Phuong MB, quan GV, Thanh phdé Hd Chi Minh;
Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H00404/26882 do Uy ban nhan
dan quian GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 24/9/2009; Thira dat sb
906 (nay la thira 955), t& ban d6 sé 05, Phuong MB, quin GV, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi Hong M, mic du Hop dong
mua ban nha 1a do ong H4 ky két, nhung chu thé ctia hop déng mua ban phai
dugc xac dinh 1a ba M. Va cin c vao Ban an s 946/2014/DSPT ngay
30/7/2014 ctia Toa 4an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén huy hop dong
mua ban nha giita ba M (do éng H4 dai dién) véi ong Trung; Tuyén huy Gidy
chtrng nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat s CH02752 do UBND
quan GO Vép di cap cho éng Vii Vian Trung ngay 26/5/2011.

Ngay 02/10/2018 ba Nguyén Thi Hong M d3 duoc xac 1ap lai quyén so
hitu, st dung nha dat trén theo gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CS11874 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HS Chi Minh cap. Nhu vay, cha sé hiru, st dung déi voi nha
dat tai thoi diém hién nay van 1a ba M va ba H khoi kién tranh chap hop dong
mua ban nha véi ba M, yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop déng mua ban (do
ong H4 dai dién cho ba M ky két voi ba H) 1a dung ddi tuong.

Theo thoa thuan trong hop dong mua ban nha ngay 04/6/2010, cac bén
théng nhat dugc dbi twong mua ban, gia ca, viée ra cong chimg hop déng mua
ban. Nhu vay, tuy hop dong néi trén chua duoc cong ching, chimg thuc nhung
dugc ky két trén co s ¥ chi tu nguyén cua cac bén, khong c6 tranh chip, khong
trai phap lut nén van c6 gia tri thi hanh di véi cac bén giao két.

Thue hién hop ddng, ba H khai nhan di giao cho ong H4 téng cong
1.900.000.000 dong va ong H4 dd ban giao nha cho ba H. Tuy 6ng H4 khong
thira nhan sb tién 200.000.000 dong nhan ngay 31/01/2011 1a tién mua ban nha,
nhung 6ng H4 ciing khong xuét trinh duoc ching ctr chimg minh vé viéc ba H
dé xuat viéc tra 13i 3%/thang. Trong khi d0, tai ban hop dong ngay 04/6/2010,
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chinh 6ng H4 xéac nhan “dd nhdn 200.000.000 dong tién nha va tong sé tién nha
da nhdn la 1.900.000.000 dong”. Can ct vao 10i xac nhan cia ong H4 tai ban
hop dong trén, su thira nhan ciia 6ng H4 tai ban tu khai ngay 21/11/2018 vé tong
s6 tién di nhan 1a 1.900.000.000 dong va 1a tién ba H thanh toan tién mua nha.
Tir d6 Toa cap so thim xac dinh ngudi vi pham hop dong 14 ong H4 1a ¢ can
cu.

Do Hop dong mua ban nha ¢ ky ngay 04/6/2010 chua c6 cong ching,
chung thuc, ngay 12/11/2018 Toa an cdp so tham da ban hanh quyét dinh sé
120/2018/QDBHTHTHDP vé viéc budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc
ctia hop déng mua ban trong thoi han 30 ngay nhung phia ba M va 6ng H4
khong dén Phong cong ching dé ky hop dong mua ban nha. Do d6, Hoi dong
xét xtr so tham da xét ndi dung thoa thuan ciia cac bén tai hop ddong mua ban nha
ngay 04/6/2010 1a hop phép, khong trai dao dtc, xa hoi; viéc mua ban nha da
dugc bén mua thuc hién dén trén 90% gia tri hop dong va bén ban da giao nha
cho bén mua & 6n dinh tir nim 2009 dén nay. Viéc khong tiép tuc thuc hién hop
dong, khong hoan thién hinh thirc ciia hop dong hoan toan do 15i cta phia ngudi
ban va con do c6 phat sinh tranh chap tir mdt vu 4n khac ciing tir 18i cia nguoi
ban khién cho su viéc tranh chép phuc tap, kéo dai. Pé bao vé quyén va loi ich
hop phap chinh déng, ngay tinh ctia nguoi mua nha, Hoi ddng xét xir so tham d
chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc cong nhan hiéu lyc cua
hop déng mua ban nha ngay 04/6/2010 va budc cac bén tiép tuc thyc hién noi
dung thoa thuan trong hop dong 1a dung.

Trong thoi gian ba H dang c6 tranh chap d6i voi can nha trén nhung lai loi
dung viéc dugc ba M uy quyén cho ong H4 thuc hién tha tuc xin cap lai gidy
chting nhan dé tiép tuc ban cho Cong ty MP 1a ¢ yéu tb lira dbi d6i véi Cong ty
MP. Vi vay cép so thim d3 tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, mua ban nha o, tai san khac gan lién véi dat doi véi nha sé 65/D40 duong
s6 SM, Phudong MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh (thtra dat sb 955, to ban
dd s6 5) gilta ba Nguyén Thi Hong M (do ong Hoang Vian H4 dai dién) véi
Cong ty C6 phan Pau tu Xuat Nhap Khau va Dich vu Van tai MP do Phong
Cong ching s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 22/10/2018, s
cong chimg 36309, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD v hiéu 1a ¢ can ctr, ding
phap luat. Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 1a c6 can cu.

Tu nhiing can ctr va phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét
thay noi dung khang cao ciia 6ng H4 khong c6 cin cir nén khong chap nhan toan
bd yéu cau khang cdo néu trén ctia 6ng H4.

Xét, trong phan Quyét dinh ctia Ban 4n so tham quyét dinh tiép tuc duy tri
bién phap khan cap tam thoi s6 39/2018/QD-BPKCTT ngay 26/10/2018 ciia Toa
an nhan dan quan Go Vap la khong can thiét. Vi Quyét dinh nay 1a mot quyét
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dinh riéng bi¢t da c6 hi¢u lyc phédp thi hanh ngay khi ban hanh va cac duong su
khong c6 khiéu nai gi cho dén nay quyét dinh nay giit nguyén gia tri. Cap so
thadm nén rat kinh nghiém vé viéc nay.

[3] .Vé an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cao ctia ong Hoang Vin
H4 khong dugc chip nhan nén 6ng H4 phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cian ¢t diém b khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudong vu Qudc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Hoang Van H4.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 334/2019/DS-ST ngay 02 thang
8 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don

3.1. Cong nhan hi¢u lyc cua hop déng mua ban nha ky ngay 04/6/2010
gitta ba Nguyén Thi Lién H v6i 6ng Hoang Vin H4 (dai dién cho ba Nguyén Thi
Hong M) ddi voi can nha s6 60/D40 duong s6 SM, Phuong MB, quin GV,
Thanh ph H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Lién H c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Hoang Vin
H4 s6 tién 481.489.470d (Bén tram tam muoi mét triéu, bdn traim tAm muoi chin
nghin, bon traim bay muoi déng) ngay khi ban an c¢é hiéu luc phap luat.

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an dén sy ¢6 tham quyén.

Ké tr ngay ong Hoang Vian H4 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Nguyén Thi Lién H khong thi hanh thi ba H con phai tra 13i doi v6i s6 tién cham
tra twong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

3.3. Ngay khi ba Nguyén Thi Lién H thuc hién xong nghia vu thanh toan
tién nha cho 6ng Hoang Vian H4, thi ba Nguyén Thi Hong M va 6ng Hoang Vin
H4 c6 nghia vu thuc hién ky voi ba Nguyén Thi Lién H hop déng mua ban c6
chting nhan cia t6 chic cong chimg ddi v6i can nha sé 60/D40 duong sd SM,
Phuong MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS11874 do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/10/2018 cho
ba Nguyén Thi Hong M). Néu ba M va 6ng H4 khong thuc hién thi ba H duoc
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quyén lién hé voi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sé hitu, st dung ddi v6i nha, dat sé6 65/D40 dudong s6 SM, Phudng
MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4.Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 39/2018/QD-BPKCTT
ngay 26/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap ddi véi can nha s6 65/D40
duong s6 SM, Phuong MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi ba
Nguyén Thi Hong M va ong Hoang Vian H4 thuc hién ky hop dong mua ban c6
chtng nhan cua to chiic cong ching voi ba Nguyén Thi Lién H; hodc cho dén
khi ba Nguyén Thi Lién H ty thuc hién ding ky quyén so hitu, str dung ddi voi
nha dat trén.

3.5. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, mua ban nha
&, tai san khac gan lién voi dat d6i voi nha s 65/D40 duong sé6 SM, Phuong
MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh (thira dat s6 955, t& ban dd s 5) giita
ba Nguyén Thi Hong M (do 6ng Hoang Van H4 dai dién) v6i Cong ty C6 phan
Pau tu Xuat Nhap Khau va Dich vu Van tai MP do Phong Cong chimg sb 5,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 22/10/2018, s cong chimg 36309,
quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

Cong ty C6 phan Pau tu Xuat Nhap Khau va Dich vu Vén tai MP co
quyén khoi kién yéu cau xir Iy hau qua cua Hop dong bi vo hiéu bang mot vu
kién doc 1ap khac.

3.6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Hong M phai chiu tién 4n phi khong c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Lién H phai chiu tién an phi cé gid ngach 1 23.259.580d
(Hai muoi ba triéu, hai trim nim muoi chin nghin, nim trim tam muoi dong).
Xét mién tién an phi cho ba H theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

4. V& 4n phi dan su phuc thim: Ong Hoang Van H4 phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc thAm nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi 300.000
dong da dong theo bién lai thu sd AA/2019/0001368 ngay 19/8/2019 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan Go Vap, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su (sua doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh &n, nguoi
phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra ddi, bd sung ndm 2014), thoi hiéu thi
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hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra
d6i, bd sung nam 2014).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND quan Go Vap;

- Chi cuc THA quéan Go Vép ;

- Cac duong su;

- Luu. Tran Thi Thity
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