TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 1463/2025/DS-PT
Ngay: 24 - 11 - 2025

V/v: Tranh chip hop dong dat coc,
hop ddng 1 uy quyén, hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dét; tranh chap
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thuong

Ong Hoang Tri Thuc
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba L& Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 11 ndm 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh (co s& A) xét xur phiuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
1060/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 10 ndm 2025 v€ viéc: “Tranh chap hgp

ddng dit coc, hop dong uy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhén dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 13, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 6354/2025/QD-PT
ngay 28/10/2025, Quyet dinh hoan phién toa phtc tham so6 20515/2025/QD-PT
ngay 12/11/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi B, sinh nam 1971; Dig chi: E ép A, xa A,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho Ho Chi Minh). (C6
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B: Ong Huynh Hitu Bao A, sinh
nam 1979; Dia chi: Khu ph6 B, phuong P, thanh ph6 B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong B, thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bi don:



- Ba Hoang Thi T, sinh nam 1990; Dia chi: D Ngo C T, phuong N, quan
D, thanh pho Ha Nd1 (nay 1a phuong K, Thanh pho Ha No61). (Vang mat).

- Cong ty Cb phan T6; Pia chi: 1 duong P, phuong L, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phé H6 Chi Minh); Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Nguyén Thi T1 - chirc vu: Tong giam doc. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Hoang Thi T va Cong ty Co phan
T6: Ong Poan Trong BI, sinh nam 1981; Dia chi: Céng ty L1 — Tang D, Toa
nha A L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong C, Thanh phd Ha
Noi1). (Co mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1968; Dia chi: E 4p A, xd A, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, thanh pho H6 Chi Minh). (Vang mat).

- Ba Lam Thi T2, sinh ndm 1959; Dia chi: S6 F 4p A, xi A, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, thanh phd H6 Chi Minh). (Vang mat).

- Ba Tran Ngoc D, sinh nam 1950; Dia chi: So D,’ kh}l phé L, thi trén’ L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, thanh pho H6 Chi Minh). (Vang
mat).

- Ong Lé Van M, sinh nam 1968 va ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1972;
Dia chi: S6 G, khu phd L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
L, thanh phd H6 Chi Minh). (Vang mat).

- Ong Ngé Vin T3, sinh ndm 1953 va Ba Tran Thi HI, sinh nim 1960;
Dia chi: SO F, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa
L, thanh phd HO Chi Minh). (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2, ba B, 6ng M, ba L, ong T3, ba
H1: Ba Mai Thi B, sinh nam 1971; Dia chi: E ap A, xa A, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a xa L, thanh pho H6 Chi Minh). (C6 mat).

- Ba Nguyén, Thuy Lé T4, sinh nam 1985; Pia chi: T6 D, khu ph’(A') P,
phuong P, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, thanh pho HO
Chi Minh). (C6 mat).

- BaNguyén Thi T5, sinh ndm 1947; Dia chi: SO F, t0 H, khu pho L, thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, thanh pho H6 Chi Minh).
(Vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T5: Ong Luu Quang N, sinh nim
1978; Dia chi: E N, phub’ng P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, thanh pho H6 Chi Minh). (C6 mat).

- Vin phong T7; Pia chi: S6 C dudng D, khu pho G, phuong T, thi xa T,

tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh). (Véang mit, ¢ van ban dé nghi
vang mit).



- Vin phong C1; Dia chi: S6 C khu phd D, phudng P, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh). (Vang mat, c6
van ban dé nghi vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Mai Thi B la nguyén don va ba Nguyén Thi T5 la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qué trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Mai Thi B trinh bay:

Nam 2020, ba Mai Thi B va chong la 6ng Nguyén Vién H c6 ky hop dong
dat coc véi ba Nguyen Thuy Lé T4 dé chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc
thira s6 6, to ban @6 sb 35 dién tich 16.827m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau (goi tat 1a thira dat s6 6), gia chuyén nhuong 1a 7.403.440.000 dong
(bay ty bon tram 1¢ ba triéu bén trim bén muoi nghin dong) Ngay 30-8-2020,
ba B va 6ng H c6 ky van ban thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dat doi
Vi thira dat s6 6 véi ba Nguyén Thuy Lé Thiy . Tai thoi diém ky thoa thuan, ba
T4 noi véi ba B la ba T4 dang ra mua dum cho ba Hoang Thi T nén sau do6 ba
T4 dua cho ba B ky tiép cac Hop dong dat coc nam 2020 (khong ghi ngay
thang) va Hop dong ay quyén ngay 07-10-2020 véi ba Hoang Thi T chur thyc té
ba B khong giao dich voi ba T, cling khong nhan tién tir ba T. Sau do, ba T4 tiép
tuc bao ba B ky mot s6 van ban voi Cong ty ¢6 phan T8 vi ba T4 cho biét ba T
chi 12 nguoi dai dién nhan ay quyén cho Céng ty C6 phan T8.

Nhan thdy thia dat s6 6 ma ba B chuyén nhuong cho ba T4 chua duoc
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat, chua dam bao cac diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013. Mit khac, thira dat s6 6 thuoc
dong st dung cta 05 ho gom vo chong ba B, 6ng H; cdc ong ba Lam Thij T2,
Tran Ngoc B, Ngd Van T3, Tran Thi H1, Lé Vin M, Nguyen Ngoc L. Trong
qué trinh thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong ba B da ky rat nhiéu vin ban Vi
ba T4, ba T dong thoi lai tiép tuc ky cho Cong ty Co phan T6 v6i nhitng glay to
rat nhiéu trang, noi dung phuc tap cho dén nay ba B vin chua hleu chua nam
bat duwoc nodi dung cua tt ca cac van ban ndy ma chi ky theo yéu cau caa ba T4.
Do d6 viéc thoa thuan giao két hop df)ng dat coc véi ba T va cac van ban ky
chuyén nhuong cho ba T voi Cong ty co phan T8 la vi pham phap luat nén nay
ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Tuyén vo hiéu d6i véi Hop dong dat coc ghuyen nhwong quyén st dung
dat ndm 2020 (khong ngay thang) ky giira vo chong ba B, 6ng H va ba Hoang
Thi Tuyet .1

- Tuyén v6 higu Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira vo
chong ba B, 6ng H va ba Hoang Thi T nam 2020 (khong ngay thang).
- Tuyén hiay Hop dong uy quyén so cong ching 3257, quyén so
1/2020/TP/CC-SCC-HDBGD ngay 07 thang 10 nam 2020 gitra vo chong ba B,
ong H va ba Hoang Thi T lap ngay 07-10-2020 tai Van phong C1.



- Tuyén vo hiéu doi voi Bién ban hop xac nhan va cam ket ngay 06-3-
2023 vei Cong ty co phan T6 da duoc lap vi bang veé viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyen st dung dat doi voi thira dat so 6.

'Ba B dong y hoan tra lai toan bg so tién 7.403.440.000 dong da nhan tir ba
Nguyen Thuy Lé Thay .

_ * Ba Hoang Thi T va Cong ty CO phan T6 va ngudi dai dién theo dy
quyen cua ba T va Cong ty Co phan T6 la 6ng Doan Trong B1 trinh bay:

V& ngudn goc dat: Thia dat s6 06, to ban d6 s6 35 (goi tat 1a thira dat sb
06) dién tich 16.826.7m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau d3 duoc
xaC minh va thé hién tai Ban an dan sy so tham s 15/2023/DSST ngay
25/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau; Ban
4n dan su phuc tham sé 142/2023/DSPT ngay 21/8/2023 ctua Toa an nhan dan
tinh Ba Rja — Viing Tau. Theo d6 thira dat sb 6 1a dung chta lay nudc bién cua
05 ho dan trong qua trinh 1am rudng mudi, bao gom: Ho 6ng Nguyén Vian H va
ba Mai Thi B, ho 6ng Ngo Van T3 va ba Tran Thi H1, hd ba Tran Ngoc D, ho
6ng Lé Vin M va ba Nguyén Ngoc L, ho ba Lam Thi T2.

Nim 2020 Cong ty co phan T6 ¢6 thuc hién du &n khu nha ¢ sinh thai A
tai thi tran L, huyén L nén c6 nhan chuyén nhuong lai céc thira dat nam ‘trong
quy hoach cua du an. Do Cong ty khong cé nhan sy biét rd vé nguon goc cac
thira dat, chi sir dung cling nhu giay to phap ly cta cac thira dat, nén Cong ty co
thoa thuan voi ba Nguyén Thuy Lé T4 dung ra hoi y kién va thoa thuan véi cac
chu st dung cac thira dat du kién nam trong du an. Theo d6, ba T4 s& ding ra
lam viéc vai cac ho dan 1a chu st dung cua cac thira dat va bao céo lai véi bo
phan phu trach ciia Céng ty dé thoa thuan théng nhat vé tinh phap ly va gia ca
véi cac ho dan. Sau khi thdng nhat vé gia va xem hd so phap 1y cua cac thira dat
thi Cong ty c6 cir nhan vién dung ra tam thoi ky hop déng nhan chuyén nhuong
V6i céc ho dan va thanh toan ddy du nhu da théa thuan va thanh toén tien theo
gia da thoa thuan. Cong ty chi dugc nghe ba T4 bao cao lai vé gia ma cac ho dan
mong mudn va Cong ty T9 vé gia vai cac ho dan, ngoai ra viéc ba T4 va céac ho
dan c6 cam két riéng hay thoa thuan nhu thé nao thi Céng ty khéng biét. Nhu
vay, doi véi thira dat s6 6 dang bi khai kién nay ciing theo phuong thiic nhu vay,
sau khi thong nhat vé gi thi cdng ty cir ba Hoang Thi T 1a nhan vién c6 ky hop
dong lao dong veéi Cong ty tam thoi dang ra thanh toan va ky cac hop dong dat
coc, hop dong ay quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
thira dt s6 06. Ba T da ky hop ddng dit coc Chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 07/10/2020 véi ba Mai Thi B va éng Nguyen Van H (khéng c6 chang
thuc); Hop dong wy quyén ngay 07/10/2020 c6 chung thyc tai Van phong Cl1;
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 07/10/2020 khéng cd
chung thuc vai ba B, éng H.

Tuy nhién, nam 2023 ba Nguyén Thi T5 khai kién tranh chap quyén st
dung dat nay véi ba B. Tai Ban &n dan su so tham s6 15/2023/DSST ngay
25/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau; Ban
4n dan su phuc tham sé 142/2023/DSPT ngay 21/8/2023 cta Toa an nhan dan



tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo dé cac ban &n nhan dinh thia dat sé 6 1a dung
chta 1y nudc bién cua 05 ho dan trong qué trinh 1am ruong mudi, bao gom: Ho
6ng Nguyén Van H va ba Mai Thi B, ho dng Ngé Van T3 va ba Tran Thi H1, ho
ba Tran Ngoc D, ho 6ng Lé Van M va ba Nguyén Ngoc L, ho ba Lam Thi T2.
Mt khac, thoi diém d6 ba T 13 nhan vién cong ty dang c6 chuyén cong tac dai
ngay & nudc ngoai (co cdng vin xac nhan cua Cuc Q1). Vi vay, dé dam bao tinh
phap ly cua viéc chuyén nhuong va dam bao tién d6 thi cdng cua dy &n, cong ty
d3 yéu cau 05 ho dong chu sir dung thira dat sé 6 1ap bién ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai vi bang sé 108/2023/VB-TPLHN ngay
06-3-2023 caa Vin phong T7. Qué trinh 1ap vi bang 5 ho ddng st dung déu
théng nhat thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé 6 cho Céng ty C6 phan T10
Viéc ky két cac hop dong, van ban giita cac chu st dung thira dat s6 6 véi ba
Hoang Thi T va Cong ty C6 phan T6 1a hoan toan ty nguyén sau khi da thong
nhat théa thuan, noi dung va hinh thic hop dong, van ban, phi hop quy dinh
phap luat vé chu thé, d6i tuong.

Tai phan tranh luan tai phién toa so tham, dai dién bi don trinh bay: Tuy
02 ban an khong cong nhan cho ai dugc quyén sir dung thira dat 06 nhung nguon
goc thira 06 theo xac minh cia Uy ban nhan dan thi tran L thi 05 ho dan nhu da
néu tai phan trinh bay 13 ngudi st dung dat lau dai tir nam 1975 dén nay, vi vay
du diéu kién cap giay chung nhan quyén st dung dat cho cac ho. Tir do, cac ho
duoc phat sinh céc quyén giao dich di véi thira dat s6 06. Dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khai kién caa ba Mai Thi B.

Ddng thoi yéu cau Toa giai quyét yéu cau phan td caa bi don Cong ty Co
phan T6: Yéu cau cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat
sb 06, to ban dd sé 35 dién tich 16.826,7m? tai thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau dd dugc cic bén xac nhan tai Bién ban chuyén nhuong ngay
06/3/2023 c6 hiéu lyc phap luat va cong nhan Cong ty co phan T6 la chu sir
dung hop phéap ddi véi thira dat s6 06, to ban do sb 35 dién tich 16.826,7m?.

Yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Y&u cau cdng nhan giao dich chuyén nhuwong quyén si dung thira dat sb
06, to ban d6 s6 35 dién tich 16.826,7m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau da dugc cic bén xac nhan tai Bién ban chuyén nhuong ngay
06/3/2023 c6 hiéu luc phap luat va cong nhan Céng ty c6 phan T6 la chu su
dung hop phéap ddi véi thira dat sé 06, to ban dd sb 35 dién tich 16.826,7m?.

- Bugc 05 hd ddng chu st dung gom: Ho dng Nguyén Vian H va ba Mai
Thi B, ho 6ng Ngo Van T3 va ba Tran Thi H1, ho ba Tran Ngoc D, ho dng Lé
Vin M va ba Nguy@n Ngoc L, ho ba Lam Thi T2 tiép tuc thuc hién cac cam két
tai Bién ban chuyén nhuong ngay 06/3/2023.

* Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba LAm Thi T2, Tran Ngoc b, Lé
Vin M, Nguyén Ngoc L, Ngé Van T3, Tran Thi H1 va nguoi dai dién 1a ba Mai
Thi B trinh bay:



Céc 6ng ba Lam Thi T2, Tran Ngoc D, L& Van M, Nguyén Ngoc L, Ngd
Vin T3, Tran Thi H1 d3 ky hop dong ting cho cho ba B va 6ng H thira dat s 06
nay nhung 6ng ba da lam that lac gidy to nay. Ngay 12-7-2024, cac ong ba trén
da ky cam két cho ba B va 6ng H duoc toan quyén dinh doat ddi véi thua dat sb
06, khong con lién quan gi dén thira dat s6 06. Do d6, thira dat s6 06 thuoc
quyén sir dung caa dng H va ba B.

Viéc ba B ky cac hop dong trén thi cac ho dong str dung cd biét va khéng
c6 phan d6i ba B vi di thoa thuan véi cac 6ng ba néu trén va ho di c6 cam két
khdng c6 lién quan hay tranh chap gi vé quyén st dung cua thira dat sé 06 néu
trén. Nhitng gidy to trén ba B va dng H ky 1a theo chi dinh cua ba Nguyén Thuy
Lé T4, ba T4 ciing cam két vai cac ho dong sir dung 1a c6 van dé gi ba T4 s& tu
chiu trach nhiém. Hién nay thira dat s6 06 néu trén van chua dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat hién dang duoc ba B sir dung dé nudi
t6m, cua. Tir IGc Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir theo Ban &n s6
142/2023/DS-PT ngay 21-8-2023 thi con ré caa ba Nguyén Thi T5 khong con
nudi thay san trén thira dat s6 06 nia.

Nhan thay thira dat sé6 06 ma ba B chuyén nhuong cho ba T4 chua duoc
cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, chua dam bao cac diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013. Trong qua trinh thoa thuan
dit coc dé chuyén nhuong ba B va 6ng H da ky rat nhiéu van ban véi ba T4, ba
T dong thoi lai tiép tuc ky cho mot phap nhan 1a Cong ty ¢6 phan T6 véi nhitng
glay to rat nhiéu trang, noi dung phuc tap cho dén nay ba B van chua h1eu chua
nam bit duoc ndi dung cua tat ca cac van ban ndy ma chi ky theo yéu cau cua ba
T4. Do d6 viéc thoa thuan giao két hop dong dit coc véi ba T va cac van ban ky
chuyén nhuong cho ba T véi Cong ty c6 phan T8 Ia vi pham phap luat nén dé
nghi tuy@n vo hiéu cac giao dich trén. Theo ba B duoc biét giao dich vo hiéu thi
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ba B khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Do ba T4 yéu cau vg chong ba B va cac 6ng ba Lam Thi T2, Tran Ngoc
P, Lé Van M, Nguyén Ngoc L, Ngé Van T3, Tran Thi H1 ky thi cac ho ky cha
khong biét rd noi dung gi vi cac ho nghi da nhan du tién chuyén nhuong va ba
T4 cam két v6i ba B s& mua céc thira dat ké bén cua ba B nén cac ho dong y ky;
ba T4 cam két véi cac ho dan 1a ca ky ba T4 sé tu chiu trach nhiém. Bé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ba Mai Thi B qué trinh giai quyét vy an khong cé y kién vé yéu cau doc
lap va yéu cau phan t6 caa bi don. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B tham
gia phién hoa giai ngay 17 thang 4 nam 2025 ciing khong trinh bay vé yéu cau
nay cua phia bi don ma chi dé nghi xem xét tu cach tham gia t6 tung cua 6ng
Poan Trong B1 trong vu an.

* Qua4 trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thyy Lé T4 trinh bay: Nam 2020 ba T4 c6 nhan chuyén
nhuong mot s6 thira dat tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, trong do
co thura dat s6 06, t& ban dd sb 35 dién tich 16.827m? thoi diém d6 theo nhu



thong tin ba T4 duogc biét thi thira dat nay thudc quyén st dung caa hd ba B, 6ng
H nhung d6ng thoi ciing 1a quyén sir dung chung cua cac ho 6ng Ngod Van T3 va
ba Tran Thi H1, h ba Tran Ngoc B, ho dng Lé Vin M va ba Nguyén Ngoc L,
ho ba LAm Thi T2. Khi gap cac ho dan ba T4 di tién hanh thoa thuan vé gia, da
chuyén tién coc 1 toan bd gia tri chuyén nhuong va cac bén ky cam két kém
theo, sau do ba T4 co dé nghi cac ho dan dong st dung thira dat nay ky hop
ddng uy quyén vé6i ba Hoang Thi T (la nhan vién Cong ty ¢ phan T6). Nam
2023 theo yéu cau cua Cong ty co phan T6, ba T4 c6 huéng dan cac dong st
dung thtra dat s6 06 1ap vi bang s6 108/2023/VB-TPLHN do Vin phong T7 thuc
hién.

Khi thoa thuan véi cac ho dan déng st dung thira dat sé 06 nay thi 02 bén
théng nhat gia 1a 7.403.440.000 dong, ba T4 da chuyén tién day du cho chu st
dung duoc chi dinh cu thé 1a chuyén cho ba B va 6ng H, sau d6 thi ba T4 cd thoa
thuan véi Cong ty co phan T6 la chuyén nhuong lai thira s6 6 cho Cong ty ¢b
phan T6, vi vay theo yéu cau cua Cong ty thi ba T4 huéng dan céc ho dan dong
s& hiru Ky hop dong uy quyén véi ba Hoang Thi T ngay 07/10/2020. Pén ngay
06/3/2023, theo yéu cau cua Cong ty Co phan T6, ba T4 c6 hudng dan cac dong
s& hitu thira dat 06 1ap vi bang s6 108/2023/VB-TPLHN do Vin phong T7 thuc
hién.

Péi véi thira dat s6 6, ba T4 khdng truc tiép ky nhan chuyén nhuong,
cling khong nhan ay quyén nhung ba T4 ¢ ky ban thoa thuan chuyén nhuong
ngay 06/3/2023, ban cam két khéng ghi ngay thang ma chi ghi nim 2020, van
ban thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 30/8/2020. Theo nhu cac
ban cam két nay khi cac dong so hitu cua thira s6 06 cling mot sé thira dat khéc
d6ng y chuyén nhuong thi ba T4 sé& hd tro cac ho dan dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat ddi vai cac thira dat khac trong cung khu dat caa cac ho dan
nay, dong thoi sau d6 ba T4 s& mua lai cac thira dat con lai voi gia vu dii. Tuy
nhién, ddi véi thoa thuan nay ba T4 chua thuc hién duoc cho cac ho dan.

Déi vai hop ddng uy quyén ngay 07/10/2020 giira ba B, 6ng H uy quyén
cho ba Hoang Thi T, hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat khong
ghi ngay thang nam 2020 va Vi bang s6 108/2023/VB-TPLHN do vin phong T7
thuc hién thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé 06 véi cac ho dan
d3 xong, ba T4 ciing di chuyén tién 1a gia tri chuyén nhuong cho céc ho dan
ddng so hitu day du, sau do thi ba T4 chuyén nhuong lai thia dat s 06 cho
Cong ty c6 phan T6 va hudng dan cac ho dan ky cac van ban trén véi ba Hoang
Thi T va cdng ty c6 phan T6 theo yéu cau caa cong ty (ba Hoang Thi T va cong
ty ¢6 phan T11 cung 01 don vi theo nhu ndi dung ban cam két ngay 06/3/2023).

Hi¢n nay ba B, 6ng H khai ki¢n thi ba T4 xéc dinh viéc mua ban d6i Voi
thira dat 06 dung nhu dién bién & trén, va dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh

phap luat, ba T4 khong co y kién gi. Bong thoi dé nghi duoc Vang mat trong cac
budi l1am viéc, hoa giai, cong khai chiing ¢ va cac phién toa so tham.

* Van phong C1 trinh bay:



Ngay 07/10/2020 Vian phong ¢6 nhan dugc yéu cau cdng chang Hop dong
1y quyén caa ba Mai Thi B. Sau khi xem xét ho so, Van phong thay: Ho so thé
hién ba Mai Thi B la nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Luat dat dai
nam 2013 va c6 cac quyén chung cua nguoi su dung dat theo quy dinh tai biéu
166 Luat dat dai 2013. Yéu cau cong chuang Hop ddng uy quyén phd hop véi cac
quy dinh phap luat, thuoc pham vi tham quyen cong chimg theo quy dinh tai
Khoan 1 Dleu 2 Luat Cong ching. Nguoi yéu cau cong chung cung cap day du
hd so yéu cau cong chuang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Luat Cong chung.
Xét dwong su di xuét trinh day da hd so cong chung nén cong chuang vién Than
Vian Q chiing nhan Hop dong uy quyén sé cong ching 3257, quyén sb
1/2020/TP/CC-SCC-HPGD ngay 07/10/2020 giita vo chong ba B dng H va ba
Hoang Thi T 1a ding quy trinh thu tuc cdng ching duoc quy dinh tai Diéu 40 va
biéu 41 Luat Céng chang.

* Van phong thira phat lai Hang N1 trinh bay: Van phong Thira phét lai
Hang Nguyén chi ching kién ghi nhan cuoc hop nhung Vi bang s
108/2023/VB-TPLHN lap ngay 06/3/2023. Tai cudc hop cac bén co hinh anh, co
van ban yéu cau Thura phét lai chyp anh vin ban dinh kém vi bang dung nhu vi
bang thé hién, ngoai vi bang thé hién thi thira phat lai khdng ghi nhan, khong
chung kién thém gi khac nén Van phong T7 da cung cap sao y ban luu tai vin
phong.

* Ba Nguyén Thi T5 va nguoi dai dién 1 6ng Luu Quang N trinh bay: Vé
ngudn gdc thira dat sé 06, to ban d6 sb 35 toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dién tich 16.827m? do ba T5 khai pha va st dung lién tuc tur
nim 1995 dén nay dé nudi trong thay san. Trong qua trinh nudi trong thay san
ba T5 c6 xay cong ké dé Iay nudc va thoat nudc, dap bo 1am dung nuoi trong
thuy san, hang nam deu c6 tu stra dap lai bo. Hang nam khi dén moa lam mudi
thi ba T5 ¢ cho mot s6 ho dan 1am ruong mudi bén trong hiy nho nude tir diung
nay vao ruéng mudi dé lam (theo cach 1am mudi tir xua dén nay cta cac ho l1am
mubi & khu vuc nay 1 lay nudc & dung bén canh dé 1am mudi). Trong sé nhiing
ho lay nudc dung cua ba T5 ¢6 cac ho: 6ng Ngo Vian T3 va ba Tran Thi H1, ho
ba Tran Ngoc D, ho 6ng Lé Vin M, ho ba Nguyén Ngoc L, ho ba Lam Thi T2,
ho ba Mai Thi B va 6ng Nguyén Van H. Viéc str dung dat cua ba T5 dién ra binh
thuong khdng tranh chap véi bat ky ai.

Pén nam 2020 ba T5 lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
déi vai dién tich dat néu trén thi duoc Uy ban nhan dan thj tran L thdng bao cho
biét 1a ba Mai Thi B cling dang nop hod so xin cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat ddi voi thira dat nay cua ba T5. Do d6 ba T5 da lam don dé nghi Uy
ban nhan dan thi tran L hoa giai tranh chap dét dai, khi hoa giai thi mot s6 ho lay
nho nudce tir dung cta ba T5 dé 1am mubi ciing tham gia vao tranh chap.

Nhan thay viéc ba Mai Thi B tu y ké khai dang ky, cap giay chung nhan
quyen su dung dat @i voi thira dat s6 06 caa ba T5 12 trai phap luat, anh huong
dén quyeén va loi ich hop phap cua ba T5 nén ba T5 da ngp don khei kién dén
Toa, yéu cau cong nhan thira dat sé 06 thudc quyén sir dung cua ba T5. Tai Ban



an dan sy so tham va Ban an déan sy phtc tham khang chap nhan yéu cau duoc
cdng nhan quyén sir dung dat cua ba T5 nhung cling khong cong nhan quyen Sur
dung dat cho ba Mai Thi B, do d6 ba T5 van 1a nguoi tiép tuc xir dung dat tir d6
dén nay. Hién vu an dang dugc ba T5 lam don dé& nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi véi hai ban an trén.

Nhu vay d6i vai céc chung cir ¢ trong hd so vu an xac dinh ba Mai Thi B
hoan toan khdng c6 bt ctr ching cir nao dé ching minh thira dat sé 06 to ban d6
sb 35 néu trén 1a cua ba B va ba T5 ¢6 quyén quan ly, sir dung, trén thuc té ba B
cling chua bao gid sir dung dat ndy ma ba T5 1a ngudi quan ly sir dung thira dat
nay tir ndm 1995 dén nay va khong bi ai tranh chap. Viéc ba B chuyén nhuong
thira dat ndy cho Cong ty ¢4 phan T6 1a vi pham phap luat va ty chiu trach
nhiém.

Do d6 ba T5 dé nghi Toa xét xur theo huéng: Tuyén vo hiéu ddi véi toan
bo giao dich lién quan dén thira dat s6 06 to ban do s6 35 va khong chap nhan
toan bo yéu cau phan té, yéu cau doc lap caa Cong ty co phan T10

* Ong Nguyén Vin H trinh bay: Ong dong y voi phan trinh bay cia ba
Mai Thi B, dé nghi Tda chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba B.

* Tai ban an dan sy so tham so 52/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nam
2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:

1. Binh chi toan bg y€u cau khaéi kién cua bi don gom:

- Tuyén vo hi¢u Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Mai
Thi B, 6ng Nguyén Van H va ba Hoang Thi T nam 2020 (khong ngay thang).

- Tuyén huy Hop ddéng uy quyén s cong chung 3257, quyén sb
1/2020/TP/CC-SCC-HPGD ngay 07 thang 10 nam 2020 giita vo chong ba Mai
Thi B, 6ng Nguyén Vin H va ba Hoang Thi T lap ngay 07-10-2020 tai Vin
phong C1.

- Tuyén v hiéu dbi v6i Hop dong dat coc qhuyén nhugng quyén st dung
dat nam 2020 (khong ngay thang) ky gitra vo chong ba B dng H va ba Hoang
Thi Tuyét .1

- Tuyén v6 hiéu d6i voi Bién ban hop xac nhén va cam két ngay 06-3-

2023 voi Cong ty cd phan T6 da dugce lap vi bang vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sd 6.

2. Ba Mai Thi B ¢6 quyen khoi kién lai ddi v0i cac yéu cau khoi kién bi
dinh chi ma chua dugc giai quyét trong vy an nay gém:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Mai
Thi B, 6ng Nguyén Van H va ba Hoang Thi T nam 2020 (khong ngay thang).

- Tuyén huy Hop ddng ty quyén s cong chung 3257, quyén sb
1/2020/TP/CC-SCC-HDBGD ngay 07 thang 10 nam 2020 gitra vg chong ba Mai



Thi B, 6ng Nguyén Vin H va ba Hoang Thi T l1ap ngay 07-10-2020 tai Vin
phong CL1.

- Tuyén v hi¢u dbi v6i Hop dong dat coc qhuyén nhuong quyén st dung
dat ndm 2020 (khong ngay thang) ky gilta vo chong ba B dng H va ba Hoang
Thi Tuyét .1

3. Chép nhan toan bo yéu cau phan t6 va yéu cau doc 14p cuia nguyén don
Cong ty Co6 phan T6:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 06, to
ban d6 sd 35 dién tich 16.826,7m? toa lac tai thi trAn L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau dd dugc cac bén xdc nhan tai Bién ban chuyén nhuong ngiy
06/3/2023 ¢6 hiéu luc phap luat va cong nhan Cong ty cd phan T6 1a chu sir
dung hop phéap ddi véi thira dat s6 06, to ban d6 s6 35 dién tich 16.826,7m>.

- Budc 05 hd dong chu st dung gdm: Ho 6ng Nguyén Vian H va ba Mai
Thi B, ho ong Ngo Vin T3 va ba Tran Thi H1, ho ba Tran Ngoc B, ho ong L&
Vin M va ba Nguyén Ngoc L, ho ba Lam Thi T2 tiép tuc thuc hién cic cam két
tai Bién ban chuyén nhuong ngay 06/3/2023.

Tam giao cho Cong ty ¢ phan T6 tiép tuc quan ly, sir dung thira dat 06
cho dén khi cic bén hoan thanh thi tuc ding ky quyén su dung. Truong hop bén
bi don va cac dong st dung khong lam thu tuc chuyen nhuong thi Cong ty ¢o
phan T6 c6 quyén lién hé co quan chirc nang dé hoan thanh thu tuc dang ky
dung tén chu st dung d6i véi thira dat sd 06, to ban dd sb 35 dién tich
16.826,7m? toa lac tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo vi tri
duoc thé hién tai Manh trich do dja chinh s& 504-2024 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L thuc hién ngay 12 thang 12 nam 2024.

Cac bén phai thyc hién cac nghia vy vé thué, phi trong qua trinh thyc hién
thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 06 theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao.

* Ngay 02 thang 7 ndm 2025, ba Mai Thi B ngp don khang cdo, yéu cau
Toa &n cap phlc tham giai quyét: Huay toan bo ban &n dan sy so tham sb
52/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Long Pit, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la Toa an khu vyc 13 - thanh phd H6 Chi Minh) vi Toa an
cap so tham d vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

* Ngay 03 thang 7 nam 2025, ba Nguyen Thi T5 khang cao bdn an so
tham, yéu cau Toa &n cap phuc tham giai quyét: Stra ban an dan sy SO tham s
52/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - thanh phé H6 Chi Minh)
theo hudng bac toan bd yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap cua Cong ty E. Néu
truong hop xét thay Toa 4n nhan dan cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc
t tung thi yéu cau hay ban an dan su néu trén.

* Tai Toa an cp phidc tham, ba Mai Thi B rGt yéu cau khoi kién, rat
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khang c4o, Cong ty Co phan T6 gt nguyén yéu cau phan té, yéu cau doc lap, ba
Nguyén Thi T5 giir hguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong tu thoa
thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyet vu 4n; Ba Mai Thi B cung cap tai liéu
chung ct 12 Bién ban 1am viéc ngay 28/8/2024 cua co quan Cong an thi tran L
v6i ba Mai Thi B va ba Lé Thi Thu C, ba C xac nhan gia dinh ba C dang chd két
qua khang nghi ban an dan su so tham s 15/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién va ban &n dan sy phlc tham sé 142/2023/DS-
PT ngay 21/8/2023 cua Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét
tranh chap thira dat s6 6, to ban d6 s6 35, thi tran L; 6ng Luu Quang N 13 nguoi
dai dién cho ba Nguyén Thi T5 cung cap Phiéu chuyén don sb 1982/PC-
VPCQCSDT ngay 06/8/2024 Van phong co quan CSDT Cong an tinh B gui
Cong an huyén L vé viéc chuyén don cia 6ng V5 Van H2 va ba Lé Thi Thu C tb
giac ba Mai Thi B vé hanh vi cong nhién chiém doat tai san bang hinh thac
ngang nhién thao nudc dung dé bat tom ca cua trong dung cta vo chong ong H2
dang nudi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:
Can cu tai liéu ching cu trong hd so vu 4an, thé hién tai thoi diém lap ban cam
két theo Bién ban hop xac nhan va cam két chuyén nhuong dat ngay 06/3/2023
thi thira dat s 06, thudc ban do so 35, tai thi tran L chua dugc ai ké khai va
chua dugc cép gidy ching nhan quyén str dung dat. Do d6 cin ct Diéu 168, 188
Luat dat dai nam 2013 quy dinh thi cdc 6ng ba Lam Thi T2, ba Tran Ngoc D,
6ng Ngo Van T3, ba Tran Thi H1, ba Lé Van M, ba Nguyén Ngoc L, dng
Nguyén Van H va ba Mai Thi B khong c6 quyén ctia ngudi sir dung dat dé thuc
hién quyén chuyén nhuong cho Céng ty Co phan T6 theo quy dinh cta phap
luat. Trong khi Ban 4n Dan su Phuc tham sé 142/2023 ngay 21/8/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ciing khong cong nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat nay cho ba B va 04 ho con lai.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vin
H véi ba Hoang Thi T vao nam 2020 ddi vai ca thira dat s6 06 to ban do sé 35
thuc hién trong khi thira dat dang c6 tranh chép gitta ba Mai Thi B va cac ho
déng str dung v&i ba Nguyén Thi T5, sau nday di duoc xét xtr bang ban an déan su
s0 15/2023/DSST ngay 22/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long Dién (Thoa
thuan chuyén nhuong ky ngay 06/3/2023 khi vu an dang giai quyet) la vi pham
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai nam 2024 (d1em b khoan 1
Diéu 188 Luat dit dai 2013).

Ba Mai Thi B chua duoc cong nhan quyén sir dung d6i voi dién tich trén, tuy
nhién giao dich chuyén nhuong dat giita ba B Va Cong ty C6 phan T6 da duogc
thue hién xong, cong ty da chuyen toan b tién cho ba B, ba B thtra nhan da
nhén du tién va khong tranh chap véi cong ty vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hién nay ba B da ban giao dat cho phia cong ty nén cong
nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba B va Cong ty. Cap so tham tuyén dinh
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chi toan b yéu cau khai kién ctia bi don nhung khong néu rd bi don 13 ai nén
can stra vé phan ndi dung tuyén nay cho phu hop.

Dé nghi Hoi dong xét xu phiic tham khong chip nhan khang cdo cua ba Nguyén
Thi TS5, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém st tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtir phuc thdm nhan dinh:

[1] Xét viéc rat yéu céu khoi kién, rat khang cao cua ba Mai Thi B: Tai
cap phuc tham, ba B rut yéu cau khoi kién, rat khang cao, Cong ty cd phan T6
khong co y klen vé viéc rat yéu cau khai kién cua ba B, do vay khong chap nhan
viéc rit yéu cau khoi kién cua ba B; dinh chi xét xir phiic tham ddi voi khang
cao cua ba B.

[2] Xét khang cdo cia ba Nguyén Thi T5:

[2.1] Ngay 30/8/2020, 6ng Nguyen Van H, ba Mai Thi B va ba Nguyén
Thuy Lé Thuy K thoa thuén chuyén nhuong quyén s dung dat thia s 6, to ban
d6 sb 35, tran L, gia chuyén nhuong 7.403.440.000 dong. Thoa thudn chuyén
nhuong chi ¢6 chit ky cua cac bén, khong cong chimg, chung thuc.

Nam 2020, ong Nguyén Van H, ba Mai Thi B va ba Hoang Thi T ky hop
dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, theo do ong H, ba B chuyén nhuong cho ba T quyén st dung
dat thira s6 6 to ban d6 s6 35 dién tich 16.827m? thi trdn L, huyén L, gia chuyén
nhuong 13 7.403.440.000 dong. Hop dong khong ghi ngay thang, chi c6 chir ky
cua cac bén, khong cong chirng chimg thuec.

Tai B2 hop x4c nhan va cam két v/v chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 06/3/2023, bén chuyén nhugng 1a 6ng, ba Lam Thi T2, Tran Ngoc D, Ngo
Vin T3, Tran Thi H1, Lé Vian M, Nguyén Ngoc L, Nguyén Van H, Mai Thi B,
bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty co phan T10 Pat chuyén nhuong thira so 6,
to ban d6 sb 35, dién tich 16.826,7m? thij trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Cong ty ¢6 phan T6 yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
str dung thira dat thira s6 06, to ban do s6 35 dién tich 16.826,7m?, thi trdn L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau da duogc cac bén xac nhan cé hiéu luc phap
luat va cong nhan Cong ty c¢b phan T6 1a chu st dung hop phap dbi véi thira dat
50 06, t& ban d6 sb 35 dién tich 16.826,7m>,

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyen Thuy Lé T4, ba Hoang Thi T va
Cong ty c6 phan T6 xac nhan ba T4 vaba T giao dich chuyén nhugng quyén str

dung dat trong vu an véi ba B va ong H thuc chat la dimg ra giao dich cho Cong
ty co phan T6, déng y vi yéu cau cua Cong ty co phan T10

[2.2] Theo van ban s6 69/UBND-VP ngay 22/01/2024 caa UBND thi tran
L xac nhan: Theo s6 muc ké nam 1996, ban do dia chinh nam 1996, s6 muc ké
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nam 2006, ban dd dia chinh ndm 2006, s6 muc ké nam 2009, ban dd dia chinh
nam 2009 di thé hién thtra 6, thudc ban d6 sb 35, loai dat 1am mudi, tai thi trin
L, s6 muc ké chua duoc thé hién ho gia dinh cad nhan nao ké khai, dang ky; Ban
d6 dia chinh nim 1996, nam 2006, nam 2009 c6 thé hién thira s 6, thudc ban do
sb 35, loai dit 1am mudi, tai thi tran L. Thira dét sb 6, to ban d6 s 35 thi trdn L,
hién nay chua cp gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan
hodc to chirc nao.

Tai Vian ban s6 69/UBND-VP ngay 22/01/2024 caa UBND thi trin L Xx4c
nhén “Qua xac minh lay v klen cua cac ho dan tai bién ban ngay 21/04/2023, cac
ho dan cho biét, thira dat s6 6 t& ban dd sb 35 la dung chung dé liy nudc lam
rudng mudi caa 5 ho: ho ong Nguyén Van H va ba Mai Thi B; ho 6ng Ngd Vin
T3; ho ba Tran Ngoc D; ho 6ng Lé Vin M; ho ba Lam Thi T2. Trén thua dat sb
6, t ban d6 s6 35 c6 ong H2 1a con ré ba Nguyén Thi T5 cam dung dé ldy tom,

ro99

ca. .

Toa an cip so tham chua xac minh lam rd cac ho trén gém nhirng nguoi
nao tham gia st dung dat trong d6 c6 ong H2 1a con ré ba Nguyén Thi T5 dé dua
ho vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé
giai quyét vu an, lam rd ho co ¥ klen yéu cau nhu thé nao trong vu 4n hay khong
dé giai quyét méi bao dam giai quyét vu an.

Tai Toa an cap phtc tham, ba Mai Thi B cung cap tai liéu 12 Bién ban lam
viéc ngay 28/8/2024 clia co quan Cong an thi trin L, huyén L véi ba Mai Thi B
va ba Lé Thi Thu C. Ba B cho rang gia dinh ba C c6 hanh dong sir dung dat thira
sb 6, to ban do sb 35, thi tran L khi chua duoc phép cua ba B. Ba C cho r’fmg gia
dinh ba C dang cho két qua khang nghi ban an dan su so tham sé 15/2023/DS-
ST ngay 22/5/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Long Pién va ban an dan su
phtc tham sb 142/2023/DS-PT ngay 21/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau giai quyét tranh chap thira dat s6 6, to ban d6 sb 35, thi tran L. Cong
an thi tran L dé nghi ba B va ba C khong dugc dé xay ra tinh hinh mat an ninh
trat tu tai khu vuc dat tranh chép thudc thira s6 6, to ban dd sb 35, thi tran L,
huyén L. Ong Luu Quang N 1a nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi T5 cung cép
Phiéu chuyén don s6 1982/PC-VPCQCSDT ngay 06/8/2024 Vin phong co' quan
CSDT Cong an tinh B g Cong an huyén L v€ viéc chuyen don cua 6ng VO
Vin H2 va ba Lé Thi Thu C t6 giac ba Mai Thi B vé hanh vi cong nhién chiém
doat tai san bang hinh thirc ngang nhién thao nudc dung dé bat tom ca cua trong
dung cua vo chdong 6 ong H2 dang nudi. Do vay can dwa 6ng Vo Vin H2 Va ba Lé
Thi Thu C tham gia té tung giai quyét vy an voi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan, xem x¢t y kién, yéu cau cua ong V6 Van H2 va ba Lé Thi
Thu C vé viéc giai quyét vu an méi bao dam giai quyét toan dién vy an.

Nhu vay, dé bao dam giai quyet toan di¢n, triét de vu an, bao dam quyén
loi cta duong su thi can phai dua day du ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung giai quyét vu 4n, trong d6 c6 6ng Vo Vin H2, ba Lé Thi Thu C
va nhitng nguoi trong ho gia dinh nhiing ngudi sir dung dat gdm ho ong Nguyén
Vin H va ba Mai Thi B, ho 6ng Ngb Vin T3, ho ba Nguyén Thi D1, ho ong Lé
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Vin M, ho ba LAm Thi T2 theo Vin ban s6 69/UBND-VP ngay 22/01/2024 cua
UBND thi tran L nhu nhan dinh & phﬁn trén, lam 10 y kién va yéu cau cta ho dé
giai quyét. Toa an cip so thdm khong thuc hién ndi dung trén dé giai quyét 1a
khong bao dam giai quyét vu an, anh hudng quyén loi cua dwong su. Tai phién
toa phiic thaim khong thé thuc hién bd sung khic phuc duoc nén hiy ban an so
tham dé giai quyét so tham lai vy an.

Viéc dua ong V6 Vian H2 va ba Lé Thi Thu C tham gia t6 tung giai quyét
vu an phat sinh tai giai doan xét xtr phic tham nén day la tinh tiét phat sinh mai.

Ngoai ra, trong vu 4n, ba Mai Thi B va ba Nguyén Thi T5 yéu ciu tuyén
vo hiu toan by giao dich lién quan dén thira dét s6 06 to ban d6 s6 35, thi trdn
L, huyén L va khong chip nhan yéu ciu phan 4, yéu cau doc 1ap cua Cong ty
C6 phan T10 Theo hudng dan tai diém 2 Muc III Giai dap s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 vé giai dap mot s6 van dé nghiép vu ctia Toa an nhan
dan t6i cao “Khi ¢6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu thi Toa an phai gii thich
cho tat ca cac duong sy vé hau qua phap 1y cta viée tuyén bd hop ddng vo hiéu,
viée giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop
Toa an d3 giai thich nhung tat ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ma khong phai giai
quyet hau qua hop dong v0 hi¢u; trur truong hop duong sy khong yeu cau giai
quyét hau qua hop dong Vo hiéu nham tron tranh nghia vu VO’l Nha nudc hoac
nguoi thir ba”. Khi giai quyét vu an tai cip so tham, Toa an can thuc hién day du
viéc giai thich cho tit ca cac duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop
d6ng vo hiéu dé bao dam giai quyét vu an.

[3] An phi dan su phtc thAm: Ba Nguyén Thi T5 va ba Mai Thi B khdng
phai chiu.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat to tung dan su.

QUYET PINH:

1. Hiy ban 4n dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nim
2025 cua Tda an nhan dan huyén Long Pat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa
an nhan dan khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi Minh) xét xir vu an “Tranh chép
hop dong dit coc, hop dong uy quyén, hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung
dat; tranh chap quyen sir dung dat” gilta nguyén don la ba Mai Thi B va bi don
la ba Hoang Thi T va Cong ty C6 phan T10

Chuyén ,hc*) s0 vu &n cho Toa an nhan dan khu vyc 13, Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic thim:

2.1. Ba Mai Thi B khong phai chiju. H3 lai cho ba Mai Thi B s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0001757
ngay 04/7/2025 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Long Dat, tinh Ba Ria -
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Viing Tau (nay 13 Phong Thi hanh an déan su khu vuc 13, Thanh phd HO Chi
Minh).

o 2.2 Ba Nguyén Thi TS khong phai chiu (dd dugc mién do 13 nguoi cao
tuoi).

3. Ban an c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 13, Tp. H6 Chi Minh;

- THADS Tp. Ho Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 13, Tp. Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (da ky)

Trwong Vian Tam
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