TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 709/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
VIv: “Tranh chap doi lai tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vin Thanh.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Ranh

2.BaHo ThiLé Thu

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thdy Loan - Thu ky Toa an nhan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 7, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Minh Tu - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s: 656/2023/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur sb: 386/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim 2024; Quyét dinh
hodn phién tda sb: 313/2024/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2024; Thong béo
doi ngay mé lai phién toa so: 663/TB-TA ngay 19/9/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Diém T, sinh nim 1987
Pia chi: Ap Tan Q, xa T, Huyén C, Tinh T.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Tan D, sinh nim
1980 (Gidy uy quyén sé cong chimg: 002528; quyén sé 07/2023.TP/CC-
SCC/HDBGD lap ngay 17/7/2023 tai Van phong cong chirng Bui Ngoc L, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Pia chi: A 12-10 chung cu B, phuong P, Quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Ha Xuan B, sinh nim 1979

Dia chi: S6 14 duong N 2D, khu N 2-519, khu phé 6, phuong T, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Noi lam viéc: S 1A duong P, phuong P, Quan B, Thanh phé Hé Chi
Minh.



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Mai P, sinh ndm 1978

Dia chi: $6 14 duong N 2D, khu N 2-S19, khu phé 6, phuong T, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2.Cong ty TNHH M
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Xuan B, sinh nim 1979

Cung dia chi: S0 14 dudng N 2D, khu N 2-S19, khu phé 6, phuong T,
Quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

4. Nguroi lam chizng: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1988

Dia chi: 04.13 Chung cu K, phuong P, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh;
nqi cu tru: A34 duong D5SA, khu tai dinh cu P, phuong P, QuanB, Thanh pho
Ho Chi Minh.

_ (6ng Tran Tan D, ba Nguyén Thj Thanh T c6 mit tai phién toa; ba Lé Thi
Diem T, 6ng Ha Xuén B, ba Nguyen Mai P vang mat tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi ki¢n 25/10/2023 ciia nguyén don ba L& Thi Diém T va qua
trinh giai quyet vu &n 6ng Tran Tan D la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 19/07/2021, ba Lé Thi Diém T c6 mua 02 bat déng san tai dia chi:
S6 1375- 1377 duong H, phuong P, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh do ong Ha
Xuan B 14 chu s¢ hitu theo Hop dong cong chimg sb: 2217 va sb: 2219 ngay
19/07/2021 tai Vian phong Cong chimg B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Lé Thi
Diém T di thanh toan day du tién mua nha cho 6ng Ha Xuén B va thuc hién day
du nghia vu vé thué, 18 phi theo quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh lam thu tuc cdp nhat sang tén gléy chimg nhan, Chi Cuc
Thué Quan 7 tinh thué thu nhap ca nhén la 240.000.000 dong (hai tram bén muoi
triéu) ddng. Theo hop dong mua ban sd: 2217 va so 2219 ngay 19/07/2021 thi
6ng Ha Xuan B phai ndp sb tién nay tuy nhién, do méi quan hé quen biét, ong Ha
Xuan B d& nghi muon va nhd ba Lé Thi Diém T ndp trude s tién nay thay 6ng B
dé thuan loi trong tha tuc cap nhat chuyén nhuong trén gidy chimg nhan sang tén
ba Lé Thi Diém T.

Ong Ha Xuan B cam két s& tra lai cho ba L& Thi Diém T trong thoi han
mot thang ké tir ngay ba T nop tién. Pé bao dam cho sé tién dng B muon ba T 1a
240.000.000 dong, dng B ¢ dé nghi giao cho ba T giir 01 xe o t6 va gidy to ban
chinh chiéc xe bién s6 51C-363.38 hen sau khi tra lai tién cho ba T, thi ba T sé tra
lai chiéc xe trén cho 6ng B. Hién ba Lé Thi Diém T dang gitr chiéc xe nay (vé dé
nghi muon tién va giao xe trén c6 ba Nguyén Thi Thanh T lam chang).

Ngay 09/11/2021, ba L& Thj Diém T da nop du s6 tien 240.000.000 dong
tai Chi Cuc Thué Quan 7 @€ nop thué thu nhap cd nhan cho éng Ha Xuan B
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(Pinh kém ban photo gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ngay 09/11/2021 cua
Chi cuc Thué Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh). Sau khi nop du tién, nhiéu lan
ba T c6 lién hé dng Ha Xuan B dé doi lai s6 tién trén nhung 6ng B ¢6 tinh tranh
né, khdng tra lai tién.

Do 6ng Ha Xuan B khdng thuc hién dung nghia vy tra tién theo thoa thuan,
nén ba L& Thi Diém T yéu cau Toa an giai quyét: Budc 0ng Ha Xuan B phai tra
lai ngay cho ba Lé Thi Diém T sé tién 240. 000.000 dong (hai tram bon muoi
triéu) dong va tién phat sinh do cham tra tién ké tir ngay 10/12/2021 (sau 01
thang ké tir ngay ba L& Thi Dim T nop thay dng B sé tién 240.000.000 dong tai
Chi cuc Thué Quan 7) dén thoi diém 6ng Ha Xuan B tra du tién theo muc 14i suét
la 10% /nam. Tién l4i tam tinh dén ngay 25/10/2023 1a 48.000.000 déng (bdn
muoi tam triéu) déng. Tong cong so tién dng B phai tra cho ba T 1a 288.000.000
ddng. Ngay sau khi 6ng B tra cho ba T da sé tién néu trén thi ba T tra lai cho dng
B xe 6td bién s6: 51C-363.38 va Gidy chung nhan ding ky xe 6t6 sb: 588690
ngay 29/8/2020.

Ngay 02/8/2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Tran
Tan D ¢6 don bd sung yéu cau khai kién vé yéu cau ba Nguyen Mai P phai cé
nghia vu lién d6i vai 6ng B tra no cho ba T. Cu thé yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Ha Xuan B va ba Nguyén Mai P co nghia vu lién d6i tra cho ba Lé Thi
Diém T s6 tién 240.000.000 dong ma ba T da nop thué thu nhap ca nhan thay ong
B, ba P va tién 13i phat sinh do cham tra tién, ké tir ngay 10/12/2021 (sau 01
thang ké tir ngay ba Lé Thi Diém T nop thay dng B so tién 240.000.000 dong tai
Chi cuc Thué Quan 7) dén ngay Toa &n xét xir so tham.

- Vé phia bi don 6ng Ha Xuan B trinh bay (theo van ban trinh bay y kién
ngay 30/7/2024): Can ctr vao hop dong cong chimng sé 02217 va 02219 1ap tai
Vin phong coéng chiing B, dia chi s 1272B Huynh Tan Phét, phuong Phi My,
Quan 7, dé chuyén nhuong nha va quyén st dung dat tai s6 1375 -1377 H, khu
phd 3, phuong P, Quan B cho ba Lé Thi Didm T vai téng gia tri chuyén nhuong
ctia hop dong trén 1a 5.000.000.000 dong (nam ty dong). Boi chiéu véi quy dinh
cia phap luat vé thué, thi phan thué ma ong c6 nghia vu phai dong 1a thué thu
nhap ca nhan, tic la ong chiu thué suat 2% trén gia chuyén nhuong cua Hop
dong 13 5.000.000.000 dong tic 1a dng phai chiu téi da 1a 100.000.000 dong tién
thué. Tuy nhién, ba T yéu cau 6ng chiu tong sé tién thué 288.000.000 ddng l1a vo
ly. khdng ding quy dinh phap luat. Mat khéc, trong qué trinh thuc hién hop dong
ky két trén, ba L& Thi Diém T da budc dng phai chi tra nhiéu chi phi bat hop ly
va giao dich mua ban trén con ¢ noi dung chua dam bao quy dinh cua phap luat
nén 6ng di nhiéu lan gui Thong béo cham dat hop ddng lan 01 vao ngay
12/10/2021, Théng bao cham duat hop ddng 1an 02 vao ngay 20/10/2021 va khiéu
nai dén chi cuc thué Quan 7 dé dé nghi khéng tiép tuc thuc hién hop déng mua
ban trén, nén 6ng khong chap nhan yéu cau cua ba T. Déi véi chiéc xe 6td bién
s 51C - 363.38 va giay to ban chinh thi 6ng khong c6 thoa thuan giao cho ba T
gitt ma l1a ngay 01/07/2021, ba Nguyén Thi Thanh T héi muon 6ng xe 0 t trén
dé di thién nguyén trong mua dich va hira sé tra lién sau d6, nén dng dong y cho
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ba T muon. Tuy nhién, sau d6 6ng nhiéu lan lién lac, thdng béo yéu cau nhung
ba T khéng tra lai xe 6 t0 trén.

* Ngwoi lam chizng ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 19/07/2021, ba Lé Thi Diém T va 6ng Ha Xuan B co thuc hién hop
d6ng mua ban 02 bat dong san tai dia chi: S6 1375- 1377 duong H, phudng P,
Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qué trinh 1am thi tuc cip nhét sang tén
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi Diém T, 6ng B c6 dé nghi
muon ba T sb tién 240.000.000 ddng dé dong thué thu nhap ca nhan trong giao
dich bat dong san trén. Dé lam tin, 6ng B ¢6 giao cho ba T 01 chiéc xe Ford va
giéy t xe, bién sd: 51C-36338 hen sau khi ong B thanh toan tién s& nhan lai xe.
Su viéce trén ¢ su chimg kién cua ba. Sau d6 ba T nhiéu 1an lién hé kéu 6ng B tra
tién va nhén lai xe, nhung 6ng B trdn tranh, khong lién hé dugc. Ba T ciing nhiéu
1an nho ba lién lac 6ng B dé gip ba T giai quyét sy viée trén nhung ba ciing nhiéu
1an lién hé nhung khong duoc, nén ba T khai kién 6ng B.

Ba xac dinh ba c6 quen biét 6ng B trudc qua quan hé 1am an. Khi ba T (1a
chi em ban thin) mua nha dit cua 6ng B, khi ra Chi cuc thué dong thué, ba c6
tryc tiép chung kién viéc ba T da dong thué thu nhap ca nhéan thay cho dng B s6
tién 240.000.000 dong theo yéu cau cua 6ng B goi dién thoai cho ba T ndp thay
6ng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P (v 6ng B) so tién nay. Ba T da nop thué thu
nhap c4 nhan cho dng B, ba P bang tién mat tai Chi cuc thué Quan 7. Vé chiéc
xe, do dich Covid 19 6ng B & Binh Duong goi dién cho ba T trao d6i vé viéc
muon tién trén. Sau d6 6ng B, ba T goi dién cho ba thong bao sy viée trén va nho
ba nhan xe dum ba T do nguoi cua 6ng B chay dén giao xe va ban chinh gidy to
xe cho ba tai nha ba trude ngay nop thué. Ba cam doan 1a khai bao trung thuc su
viéc ma ba biét duoc c6 lién quan dén yéu cau khoi kién caa bad T ma Toa an
dang giai quyét, néu sai trai s& chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chuang ctr va
hoa giai ngay 01/8/2024, dng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P vang mit, nén khéng
tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa hdom nay:

- Ong Tran Tan D la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Ong van giir nguyén yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Ha Xuan B va ba
Nguyén Mai P c¢6 nghia vu lién doi tra cho ba Lé Thi Diém T tién nop thay thué
thu nhap ca nhan tir chuyén nhuong bat dong san 1a 240.000.000 dong. Vé tién
|4i phat sinh do cham tra tién, do ba T va 6ng B khong c6 thoa thuan veé thoi han
tra lai tién, nén nay ong xac dinh lai la tinh ké tir ngay Toa an thu Iy vu an la
ngay 11/12/2023 dén ngay Toa an xét xir so tham 30/9/2024 13 09 thang 19 ngay,
theo muc 14i suat 10%/nam, tinh chin la 19.000.000 dong (240.000.000 déng X
10%/nam x 09 thang 19 ngay=19.266.000 dong). Tong sé tién 6ng B, ba P phai
tra cho ba T 1a 259.000.000 dong. Ngay sau khi 6ng Ha Xuén B, ba Nguyén Mai
P tra cho ba L& Thi Diém T du s6 tién néu trén thi ba T tra lai cho 6ng B xe td
bién s6: 51C-363.38 va Gidy chang nhan ding ky xe 6td sd: 588690 ngay
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29/8/2020.

- Bi don 6ng 6ng Ha Xuan B duoc Toa &n triéu tap hop 1¢ lan 2, nhung
vang mat khong 1y do.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Mai P duoc Toa 4n
tri¢u tap hop I¢ lan 2, nhung vang mat khong 1y do.

- Ngudi lam chimg ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Ba 1a ngudi truc
tiép chimg kién viéc ba T d3 dong thué thu nhap c4 nhan thay cho 6ng Ha Xuan
B sb tién 240.000.000 dong 14 theo yéu cau cua 6ng B goi dién thoai cho ba T
nop thay 6ng B va ba Nguyén Mai P (vo dng B) s6 tién nay. Ba cam doan 1a khai
béo trung thuc, chiu hoan toan trach nhiém vé 161 khai truée phap luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Tham phan duoc phéan
cong thu 1y, giai quyét vu 4n da thyc hién day du, ding quy dinh cua B luét T6
tung dan su. Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung; viéc xac minh, thu thap
chung cur, giao nhan chang ct, giao nhan théng bao thu ly vu an diung quy dinh
cta Bo luat T4 tung dan su. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc
hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so tham, thi tuc bat dau phién toa,
dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh ciia Bo luat T4 tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70,
Dleu 71, Piéu 85 va Piéu 86 caa Bo luat T tung dan su 2015. Bi don vi pham
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 cua Bo luat T tung dan sy
2015. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vi pham quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Biéu 70, Biéu 73 cua Bo luat T tung dan sy 2015

- V& viéc giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:
Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vé 4n phi: Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lieu, chang ct ¢ trong hd so vu &n, duoc xem xét
tai phién toa. Can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phét bi¢u ctua
dai dién Vién kiem sat, Ho1 dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Lé Thi
Diém T khai kién yéu cau dng Ha Xuan B phai tra lai tién nop thué thu nhap thay
cho 6ng B, ba P day 1a vu &n tranh chap vé doi lai tai san quy dinh tai diéu 166
Bo luat dan sy 2015. Bj don cu tra tai Quén 7, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su



2015 thi vy &n thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh
ohé Hb Chi Minh.

[2] V& su c6 mit cua duong su: Tai phién tda hdm nay, bi don 6ng Ha
Xuan B va la dai dién theo phép luat caa Cong ty M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Nguyén Mai P véng mat khong co ly do, mac du da dugc Toa
an tong dat hop 1€ Quyet dinh dwa vu &n ra xét xt, Quyét dinh hodn phién toa va
glay triéu tap lan 2 dé tham gia phién toa. Can cu khodn 2 Piéu 227 cua Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét Xt van tién hanh xét xir vu an.

[3] V& &p dung phap luat ndi dung: Xét yéu cau cua ba L& Thi Diém T vé
viéc buoc 6ng Ha Xuan B va ba Nguyén Mai P c6 nghia vu lién doi tra cho ba Lé
Thi Diém T tién nop thay thué thu nhap ca nhan 240.000.000 déng va tién lai
phat sinh do cham tra tién, tinh ké tir ngay Toa an thu Iy vu &n ngay 11/12/2023
dén ngay Toa &n xét xur so tham 30/9/2024 14 09 thang 19 ngay, theo mac I4i suat
10%/nim, tinh chan 14 19.000.000 dong (240.000.000 ddng x 10%/nam x 09
thang 19 ngay = 19.266.000 dong). Tong s tién dng B, ba P phai tra cho ba T 1a
259.000.000 ddng. Ngay sau khi 6ng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P tra cho ba Lé
Thi Diém T dua sb tién néu trén thi ba T tra lai cho 6ng B xe 6td bién sé: 51C-
363.38 va Giay chiing nhan dang ky xe 6t s6: 588690 ngay 29/8/2020, Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

[3.1] Pbi voi yéu cau cua ba Lé Thi Diém T vé viéc budc 6ng Ha Xuén
Béch, ba Nguyén Mai P phai lién déi tra cho ba T tién ndp thay thué thu nhép ca
nhan tur chuyén nhugng bat dong san s6 tién 240.000.000 dong. Theo ba T cho
rang do mo6i quan h¢ quen biét, 6ng Ha Xuén B dé nghi muon va nho ba Lé Thi
Diém T nop trudc sb tlen nay thay 6ng B dé thuan loi trong thil tuc cdp nhat
chuyén nhuong trén gidy chimg nhén sang tén cho ba Lé Thi Diém T. Bi don 6ng
Ha Xuén B khong thira nhan, khong dong y tra s tién trén vi cho rang ba Lé Thi
Diém T da budc ong phai chi tra nhiu chi phi bat hop 1y, giao dich mua ban nha
trén con c6 ndi dung chua dam bao quy dinh ctia phap luat, nén 6ng di nhiéu lan
guri thong bao cham dut hop dong, Hoi dong xét xtr xét thay phan dbi cia 6ng B
1a khong c6 co sé boi 1€:

[3.1.1] Can c&t 02 Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat; s6 cong chimg: 02217 va ; s6 cong chung: 02219 lap ngay 19/7/2021
tai Van phong Cong chu:ng B, Thanh phd H6 Chi Minh thi tai Piéu 4 ciia Hop
dong cac bén thoa thuan: “7; hué, 1é phi lién quan dén viéc mua ban nha ¢ va
chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ theo Hop dong nay do hai bén chiu trach
nhiém nop theo quy dinh cua phap ludt”.

[3.1.2] Can ct Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi voi ca nhan
chuyén nhuong bat dong san sé: LTB2170113-TK0012200/TB-CCT ngay
03/11/2021 cua Chi cuc Thué khu vuc Quén 7 — Nha Bé d6i voi ong Ha Xuan B,
ba Nguyén Mai P; s6 thué phai nop 1a 120.00.000 dong va Thong bao ndp thué
thu nhap ca nhan ddi véi ca nhan chuyén nhugng bt dong san sé: LTB2170113-
TK0012207/TB-CCT ngay 03/11/2021 caa Chi cuc Thué khu vuc Quén 7 — Nha
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B¢ dbi voi 6ng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P; s6 thué phai nop 1a 120.00.000
ddng;

[3.1.3] Cin cir Gidy nop tién (tién mit) vao ngan sich nha nudc sb:
5728688 ngay 09/11/2021 thé hién ngudi nop thué: Ong Ha Xuan B; ngudi nop
thay Ba Lé Thi Dlém T; ndi dung khoan ndp: Thué thu nhap tr chuyén nhuong
bat dong san; sb tién nop: 60.000.000 dong. Can cir Glay ndp tién (tién mat) vao
ngan sach nha nudc sb: 5729723 ngay 09/11/2021 thé hién nguoi ndp thué: Ong
Ha Xuéan B; nguoi nop thay: Ba Lé Thi Dlem T; nodi dung khoan nop: Thué thu
nhap tur chuyen nhuong bat dong san; sd tién nop: 60.000.000 dong. Can cir Glay
nop tién (tién mit) vao ngin sach nha nudc sb: 5728779 ngay 09/11/2021 thé
hién nguoi ndp thué: Ba Nguyén Mai P; nguoi nop thay: Ba L& Thi D1em T; noi
dung khoan nop: Thué thu nhap tur chuyen nhuong bat dong san; sb tién nop:
60.000.000 déng. Cin ctr Glay ndp tién (tién mat) vao ngan sach nha nudc so:
5729625 ngay 09/11/2021 thé hién nguoi ndp thué: Ba Nguyén Mai P; nguoi nop
thay Ba Lé Thi D1em T; ndi dung khoan ndp: Thué thu nhap tir chuyén nhuong
bt dong san; sd tién ndp: 60.000.000 dong.

[3.1.4] Cin ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6: CO 960078; s6 vao sd cap GCN: CS 11631 do
S Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 26/11/2019 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CO 960482; s6 vao so6 cap GCN: CS 11644 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 16/12/2019 da cap nhat thay d6i cha s
hitu 12 ba Lé Thi Diém T c6 co s& xac dinh dng Ha Xuén B, ba Nguyén Mai P da
hoan thanh nghia vu tai chinh.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh ba L& Thi Diém T c6 nop thay ong Ha Xuan B,
ba Nguyén Mai P thué thu nhap ca nhan tir chuyén nhugng bat dong san sé tién
240.000.000 ddng. Tai khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh
quyén doi lai tai san: “I. Chii sé hiru, chi thé ¢d quyén khdc dai véi tai san co
quyén doi lai tai san tir nguwoi chiém hitu, nguroi sir dung tai sdn, nguoi duwoc loi
Vé tai san khong cé can cir phap lude”. Tai Diéu 27 cta Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014 quy dinh trach nhiém lién déi cua vo, chong: “1. Ve, chong chiu
trach nhiém lién déi doi véi giao dich do mét bén thuc hién quy dinh tai khodn 1
biéu 30 hodgc giao dich khac phl hop véi quy dinh vé dai dién tai cdc diéu 24, 25
va 26 cua Ludt nay. 2. Vo, chong chiu trach nhiém lién déi vé cdc nghia vu quy
dinh tai Diéu 37 cua Ludt ndy”. Do do, yéu cau cta ba Lé Thi Diém T vé viéc
budc 6ng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P phai lién déi tra cho ba T tién nop thay
thué thu nhap c nhan tir chuyén nhuong bat dong san sé tién 240.000.000 dong
nhu d& néu trén 1a c6 can ctr dugc chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau cua ba Lé Thi Diém T vé buoc 6ng Ha Xuan B, ba
Nguyén Mai P phai tra cho ba T tién 1i phét sinh do cham tra tién theo muc i
suat 1a 10% /nam, tinh ké tir ngay Toa an thu ly vy an 1a ngay 11/12/2023 dén
ngdy Toa an xét xir so tham 30/9/2024 1a 09 thang 19 ngay, theo muc 14i suat
10%/nim (240.000.000 dong x 10%/nim x 09 thang 19 ngay = 19.266.000 d6ng)
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tinh chan 1a 19.000.000 ddng, Hoi dong xét xur xét thay: Tai Diéu 357 cua Bo luat
dan sy 2015 quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: “1.
Trieong hop bén cé nghia vu cham trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi Véi sé tien
chdm tra twong 1ing véi thoi gian chdm tra. 2. L&i suat phéat sinh do chdm tra tién
duwoc xdc dinh theo thoa thugn cia cdc bén nhung khong dwoc virot qua murc 1ai
sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Biéu 468 cua B¢ ludt ndy; néu khdng co théa
thugn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt ndy ”. Do do,
yéu cau cua ba Lé Thi Diém T vé viéc buoc 6ng Ha Xuén B, ba Nguyén Mai P
phai lién d6i tra cho ba T tién I&i phat sinh do cham tra tién sb tién 19.000.000
ddng 1a c6 can cir dugc chap nhan.

[3.3] Pbi voi tai san cam gitr 1a chiéc xe 6td bién s6: 51C-363.38 va ban
chinh Gidy chiing nhan dang ky xe 6to s: 588690 cap ngay 29/8/2020 cua Cong
ty M do 6ng Ha Xuan B 1a ngudi dai dién theo phap luat, hién ba Lé Thi Diém T
dang cam giir, Hoi dong xét xtr xét thay: Bj don ong Ha Xuan B cho ring 6ng khong
co thoa thuan giao cho ba T gitt ma la ngay 01/07/2021, ba Nguyén Thi Thanh T
hoi muon 6ng xe 6 to trén dé di thién nguyén trong moa dich va hira sé tra lién
sau d6, nén 6ng dong y cho ba T muon sau d6 dng nhiéu lan lién lac, théng béo
yéu cau, nhung ba T khong tra lai xe 6 to trén. Tuy nhién khong dua ra duoc
chuing ca dé ching minh. Can ct 16i khai ba Nguyén Thi Thanh T nguoi lam chimg;
can ctr quy dinh tai Dicu 346 cua Bo luat dan sy 2015: “cam gii tai san la viéc bén c6
quyén (Sau déy goi la bén cam giit) dang nam giit hop phdp tai san la doi twong ciia hop
dong song vu duworc chiém giit tdi san trong truong hop bén c6 nghia vy khdng thiee hién hodc
thuee hién khong dung nghia vu”.

Nhu vdy, ¢6 co s xac dinh viéc ba L& Thi Diém T cam gitt xe 6t6 va ban
chinh Gidy chang nhan ding ky xe 6t6 do 6ng B giao la dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu tra tién do phat sinh tir giao dich chuyén nhuong bat dong san ma
theo d6 ba T da nop thay tién thué thu nhap ca nhan cho 6ng Ha Xuan B, ba
Nguyén Mai P. Tai Khoan 4 Piéu 349 BLDS 2015 quy dinh Nghia vu caa bén cam
git: “Giao lgi tai san cam g khi nghia vu da dwoc thuc hi¢n”. Do do, ngay sau
khi 6ng Ha Xuan B, ba Nguy&n Mai P tra cho ba Lé Thi Diém T du s6 tién néu
trén thi ba T phai giao cho Cong ty M do 6ng Ha Xuan B la nguoi dai dién theo
phap luat nhan lai xe 6td bién so: 51C-363.38 va Giay ching nhan ding ky xe 6to
s6: 588690 cap ngay 29/8/2020.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau cia ba ba Lé Thi Diém T vé viéc buoc ong Ha
Xuén B, ba Nguyén Mai P phai lién d6i tra cho ba Lé Thi Diém T tng sé tién 1a
259.000.000 ddng (trong d6 tién nop thay thué thu nhap c& nhan tir chuyén
nhuong bat dong san 240.000.000 déng va tién 1ai do cham tra tién 1a 19.000.000
ddng) duoc chép nhan toan bo, nén dng Ha Xuan B, ba Nguyén Mai P phai lién
doi chiu tien an phi dan sy so tham 12 12.950.000 dong, theo quy dinh tai Dicu
147 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1
biéu 39, bicu 147, biéu 217, khoan 2 bieu 227, khoan 1 Bieu 273 va biéu 280
cua B6 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Can cr vao céc Dicu 166, Dicu 288, Dicu 346, Dicu 349, biéu 357 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh 2014;
- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy stra doi, bd sung nim 2014;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau caa ba Lé Thi Diém T.

Budc ong Ha Xuén B, ba Nguyén Mai P phai lién d6i tra cho ba Lé Thi
Didm T téng s6 tién 1a 259.000.000 (hai trim nam muoi chin trigu) ddng, trong
d6 tién nop thay thué thu nhap ca nhan tir chuyén nhuong bat dong san
240.000.000 ddng va tién 14i do cham tra tién 1a 19.000.000 dong. Céac bén duong
su thi hanh ban an tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyen.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Lé Thi Diém T cho dén khi
thi hanh &n xong khoan tién phai tra cho ba Lé Thi Diém T néu trén, hang thang
6ng Ha Xuan B va ba Nguyén Mai P con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con
phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

Ngay sau khi 6ng Ha Xuéan B, ba Nguyén Mai P tra cho ba Lé Thi Diém T
du sb tién néu trén thi ba L& Thi Diém T phai giao lai cho cho Céng ty M do 6ng
Ha Xuan B 1a ngudi dai dién theo phép luat chiéc xe 6td bién sb: 51C-363.38 va
Gidy chuang nhan dang ky xe 6t6 sb: 588690 cap ngay 29/8/2020.

2. Vé an phi: Ong Ha Xuan B, ba Nguy&n Mai P phai lién doi chiu tién an
phi dan su so tham 1a 12.950.000 (muoi hai triéu chin trim nim muoi ngan)
ddéng. Hoan tra lai cho ba L& Thi Diém T sb tién tam tng an phi di nop la
7.200.000 (bay triéu hai traim ngan) dong, theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 18 phi
Toa an s6: AA/2023/0037648 ngay 08/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 7, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Vé quyen khang cao: Puong sy c6 mit tai phién tda dugc quyén khang
c&o0 ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang
mit tai phién toa thi thoi han khang céo ban an so tham 1a 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan Quan 7,
Thanh phd H5 Chi Minh ¢6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an.


https://thuvienphapluat.vn/documents/law.aspx?id=c=pNNE5qUXTW&mode=09dsbGRWOHlOdzWk

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai DBiéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toaan nhan dan TP.HCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 7;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an, VP. (Thay Loan)

Pham Vin Thanh
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