TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 3170/2024/DS-ST
Noay: 17/7/12024
VIV tranh chap hgp dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Khanh
CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ba Phan Thi Mai Huong
2. Ba Bui Thi Phung

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thii Pirc tham gia phién
toa: Ong V0 Cao Hung - Kiém sat vién,

Thuw ky phién toa: Ba Nguy;:n Thi Hong Ngu - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Duc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngay 17 thang 7 niam 2024 tai tru s Toa an nhan thanh phé Thu Prc,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé:
207/2022/TLST-DS ngay 24/3/2022 vé viéc “Tranh chiap hop dong vay T san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 3423/2024/QDXXST- DS ngay
27/5/2024, Quyét dinh hodn phién tda sd 4442/2024/QDST-DS ngay
21/6/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TH mai C6 phan QTVN

Try so: Toa nha ST (Tang 1, tang 2) s6 111A duong P, phuong BN, Quan
X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyén Thij C, sinh nim: 1992

~ Dia chi: Tang 6, Toa nha PS, s6 26 duong V, Phuong X, quan BT, Thanh

pho Ho Chi Minh.

(Vin ban ty quyén sé 028656.24 ngay 28/02/2024)

Bi don:

1/ Ong Ha Van T, sinh nam: 1968 , ,

Dia chi: s6 nha 22/31/18 Duong A, Khu ph6 Z, phuong HBP, thanh pho
TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1971



_ Dia chi: s6 nha 117/134/28C duong NHC, Phuong Y, quan BT, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ha Vin D, sinh nam: 1998

2/ Ong Ha Vin T1, sinh nam: 2006

Pia chi: s6 nha 22/31/18 Puong A, Khu phé Z, phudong HBP, thanh phd
TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba C, ba H c6 mat. Ong T vang mat. Ong D va 6ng T1 c6 don xin giai
quyet Vang mat. ]
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18 thang 01 nam 2022 cua nguyén don va loi trinh
bay trong qua trinh tham gia t6 tung cua ngwoi dai dién theo 1y quyén ba
Nguyén Thi C:

Gitta Ngan hang TH mai C6 phan QTVN (goi tat la Ngan hang) va 6ng Ha
Van T, ba Nguyen Thi H c6 quan hé giao dich vay tai san thong qua viéc ky ket
04 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 6111022.19 ngay 06/9/2019 noi dung Ngan hang
dong y cho ba H vay va 6ng T 1a bén lién doi trach nhiém tra ng so6 tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong, muc dich vay dé hoan tién nhan chuyén nhuong
bat dong san tai dja chi 22/31A (hién nay 1a nha 22/31/18), Puong A, Khu pho
Z, phuong HBP, thanh pho TD. Thoi han cho vay: 228 thang tinh tir ngay tiép
theo ngay giai ngan; lai suat cho vay: quy dinh cu thé tai timg thoi diém giai
ngan, dugc diéu chinh theo chinh sach vé 13i suat ctia ngan hang timg thoi ky.

Ngay 11/9/2019, cin ctr vao Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 6111022(1).19, Ngan hang da giai ngan 1.000.000.000 déng bang tién mit
cho ba H 6ng T; thoi han vay 228 thang (tr ngay 12/9/2019 dén ngay
11/9/2038); 1i suat cho vay: 8,1%/nam 4p dung trong 06 thang dau, duoc diéu
chinh 03 thang/lan, bang 13i suat co s& theo san pham + bién d6 3,9%/nam; 14i
suat dbi vai no géc qua han bang 150% cua 13i suat trong han. Phuong thirc
thanh toan: tra gop trong 228 ky (thang), tra géc va lai vao ngay 15 hang thang.
Trong 227 ky dau, mdi ky thanh toan SO tién goc 4.386.000 dong va tién 1ai theo
mirc 13i suat twong ung voi du no goc tai thoi diém thanh toan, ky cudi cing
thanh toan hét du no con lai.

Ba H di thanh toan duoc tién no gbc, 14 cho ngan hang dén ngay
18/01/2022 thi ngung nén tir ngay 19/01/2022 ngan hang di chuyén sb no gdc
con lai sang no qua han va ap dung 1ai sudt qua han. Dén nay, ba H d3 thanh
toan duoc s tién no géc 92.463.590 déng, con no la1 907.536.410 dé)ng. Vé tién
1ai: Tién 1di trong han tir ngay 11/9/2019 dén ngay 18/01/2022 1a 265.687.492
dong, ba H da thanh toan dugc 186.557.805 dong, con no lai 79.129.687 dong.
Tién 1i suat qua han tir ngay 19/01/2022 dén ngay 24/5/2024 1a 434.692.536
d6ng. Tong cong ddi véi hop ddng nay ba H con ng 1.421.358.633 dong (1).



2/ Hop dong tin dung sO 8450586.20 ngay 23/7/2020 ndi dung ngan hang
déng ¥ cho ong T vay va ba H 1a bén lién déi trach nhiém tra no sb tién
200.000.000 ddng, muc dich vay dé sira chira nho cho cin nha 22/31/18, Pudng
A, Khu phé Z, _phuong HBP, thanh phé TD. Clng ngay, ngan hang da giai ngan
200.000.000 dong bang tlen mit cho ong T, ba H theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng sO 8450586 (1).20; thoi han vay 180 thang (tr 24/7/2020
dén 23/7/2035), lai suat cho vay 11,9%/nam, dugc diéu chinh 03 thang/lan bang
1ai suat 13i sudt co so theo san pham + bién d6 3,5%/nam; 13i suat dbi vdi ng gde
qua han bang 150% cua lai suat trong han. Phuong thirc tra no: tra gop trong 180
ky (thang), tra goc va lai vao ngay 15 hang thang. Trong 179 ky dau, mdi ky
thanh toan s tién goc 1.112.000 dong Va tién 14i theo murc 13i suat twong tmg voi
du no gdc tai thoi diém thanh toan, ky cudi cung thanh toan hét du no con lai.

Ong T di thanh toan duoc tién nog gdc, 14i cho ngan hang den ngay
27/7/2021 thi ngung. Tur ngay 19/01/2022 ngéan hang da chuyén s6 no gdc con
lai sang no qua han va ap dung 13i suat qua han. Pén nay 6ng T di thanh toan
dugc 13.344.000 tién gdc, con no lai 186.656.000 dong. Vé tién lai: Tién lai
trong han tir ngdy 23/7/2020 dén ngay 18/01/2022 1a 34.137.151 dong, ong T da
thanh toan duoc 22.554.720 dong, con no lai 11.582.431 dong. Tién 1ai qua han
tir ngay 19/01/2022 dén ngay 24/5/2024 1a 105.439.673 dong. Tong cong ddi voi
hop ddng nay 6ng T con no 303.678.104 dong (2).

3/ Hop dong tin dung sé 8548400.20 ngay 23/12/2020 ndi dung hgan hang
déng ¥ cho ong T vay va ba H 1a bén lién ddi trach nhiém tra ng so tién
200.000.000 dong, muc dich vay dé stra chita nho, mua sdm vat dung gia dinh
cho can nha 22/31/18, Puong A, Khu phd Z, phuong HBP, thanh phd TD. Thoi
han cho vay: 180 thang tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan; lai suat cho vay:
quy dinh cu thé tai timg thoi diém giai ngan, duoc diéu chinh theo chinh sach vé
141 suat cia ngan hang timg thoi ky.

Ngay 25/12/2020, ngan hang da giai ngan 200.000.000 d6ng bang tién mit
cho 6ng T, ba H theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
8548400(1).20, thoi han vay 180 thang (tir 25/12/2020 dén 25/ 12/2035), lai suat
cho vay 11,7%/nam, duoc diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suét co so theo san
pham + bién do 3,3%/nam; 13i suat doi v6i no gdc qua han bang 150% cua lai
suat trong han. Phuong thic thanh toan: tra gop trong 180 ky (thang), tra goc va
1ai vao ngay 15 hang thang. Trong 179 ky dau moi ky thanh toan so tién gdc
1.111.000 dong va tlen 1ai theo muc 13i sudt twong Gmg véi du no gdc tai thoi
diém thanh toan, ky cudi cting thanh toan hét du no con lai.

Ong T di thanh toan dugc tién no gbc, 1ai cho ngan hang den ngay
27/7/2021 thi ngung. Tur ngay 19/01/2022 ngan hang da chuyén sb no gdc con
lai sang ng qua han va ap dung lai suit qua han. Bén nay, ong T da thanh toan
dugc 7.777.000 ddng tién g, con no lai 192.223.000 dong. Vé tién li: Tién lai
trong han tir ngay 25/12/2020 dén ngay 18/01/2022 13 24.263.410 dong, ong T
d3 thanh toan duoc 12.724.708 dong, con no lai 11.538.702 dong Tién lai qua
han tir ngay 19/01/2022 dén ngay 24/5/2024 14 83.995.395 dong. Tong cong d6i
v6i hop dong nay 6ng T con no 306.078.870 dong (3).



4/ Hop dong tin dung s6 2588203.21 ngay 28/5/2021 ndi dung ngan hang
déng y cho ong T vay va ba H la bén lién déi trach nhiém tra ng so tién
200.000.000 dong, muc dich vay dé sira chita nhé cho cin nha 22/31/18, Puong
A, Khu phé Z, phuong HBP, thanh phé TD. Thoi han cho vay: 180 thang tinh tir
ngay tiép theo ngay giai ngan; lai suat cho vay: quy dinh cu thé tai timg thoi
diém giai ngan, dugc diéu chinh theo chinh sach vé 1ai sudt ciia ngan hang ting
thoi ky.

Ngay 31/5/2021, ngan hang da giai ngan 200.000.000 dong bang tién mit
cho 6ng T ba H theo Pon dé nghi giai ngin kiém khé wdc nhan no sd
2588203(1).21, thoi han vay 180 thang (tir 31/5/2021 dén 31/5/2036), 1ai suat
cho vay 12,7%/nam, dugc diéu chinh 03 théng/l?m, b::ing 131 suat 1ai suét co so&
theo san phém + bién do 4,3%/nam; 13i suat d6i v6i ng gée qua han bang 150%
cua lai sudt trong han. Phuong thire thanh toan: tra gop trong 180 ky (thang), tra
goc va lai vao ngay 15 hang thang. Trong 180 ky dau, mdi ky thanh toan 50 tién
gbc 1.112.000 dong va tlen 13i theo muc 14i suét twong tmg véi du ng goc tai
thoi diém thanh toan, ky cudi cung thanh toan hét du no con lai.

Ong T da thanh toan dugc tién ng goc, 14 cho ngan hang dén ngay
27/7/2021 thi ngung nén tir ngay 18/01/2022 ngan hang da chuyén sb no goc
con lai sang ng qua han va ap dung lai suat qua han. Pén nay 6ng T da thanh
toan 2.224.000 dong tlen gbc cho ngan hang, con no lai 197.776.000 dong. Vé
tién 13i: Tién 1di sudt trong han tir ngay 31/5/2021 dén ngay 18/01/2022 la
15.995.308 déng, ong T da thanh toan dugc 3.119.900 déng, con no lai
12.875.408 ddng. Tién lai qua han tir ngdy 19/01/2022 dén ngay 24/5/2024 1a
95.427.462 ddng. Tong cong ddi véi hop dong nay éng T con ng 306.078.870
dong (4).

Tai san thé chap cho cac khoan vay trén 1a nha, dat toa lac tai dia chi
22/31A (hién nay la nha 22/31/18), Buong A, Khu phd Z, phuong HBP, thanh
phé TP thudc quyen sO hiru va quyen su dung cua 6ng Ha Van T va ba Nguyen
Thi H theo Hop ddng thé chdp s 9729611.19.625 ngay 09/9/2019, s cong
chtng 025290, dang ky thé chap ngay 10/9/2019 tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai quan TD.

Dén nay do ong Ha Vian T, ba Nguyén Thi H vi pham nghia vu tra ng nén
ngan hang yéu cau 6ng T ba H cung c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ngan
hang s6 tién ng cua 04 hop dong tin dung (1) +(2) + (3) + (4) 12 2.318.872.704
dong, bao gom: du ng gbc: 1.484.191.410 dong, no 13i trong han: 115.126.228
dong, no 14i quéa han tam tinh dén ngay 24/5/2024: 719.555.066 dong.

Truong hop 6ng Ha Vin T, ba Nguyén Thi H khong thanh todn hoic
thanh toan khong day du so tién ng theo cac hop dong tin dung néu trén thi ngan
hang yéu cau phat mai tii san thé chip theo Hop dong thé chip sd
9729611.19.625 (s6 cong chimg 025290) ngay 09/9/2019 dé thu hoi no.

Tai ban tw khai va quda trinh tham gia 6 tung, bi don ba Nguyén Thi H
trinh bay:



Xac nhan ba va chong 1a 6ng Ha Van T c6 ky két cac hop dong tin dung
sau day v6i Ngan hang TH mai C6 phan Qudc t& Viét Nam (goi tat 1a ngan
hang): Hop dong tin dung sé 6111022.19 ngay 06/9/2019 vay 1.000.000.000
ddng, hop dong tin dung s6 8450586.20 ngay 23/7/2020 vay 200.000.000 ddng,
hop dong tin dung sb 8548400.20 ngay 23/12/2020 vay 200.000.000 dong va
hop ddng tin dung s6 2588203.21 ngay 28/5/2021 vay 200.000.000 dong.

Ngoai ra dng ba con ky cac bon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng
v6i cac nodi dung vé sb tién vay, lai sudt, thoi han va pH thuc tra no nhu dai dién
nguyén don trinh bay. Vo chdng ba vay tién ngan hang dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong va stra chita, mua sim vat dung sinh hoat, trang bi noi that cho
can nha 22/31A (hién nay 1a 22/31/18), Puong sé 8, Khu phd 4, phuong HBP,
thanh phd Thu Btc. Bé phu hop vé6i cac quy dinh ciia ngan hang, rang budc
trach nhiém tra no cta vo chong, can bo tin dung hudéng din ba va éng T thay
phién nhau ky tén véi tu cach bén vay va bén lién doi trong cac hop dong tin
dung, thyc chat ca ba va Ong T déu cung st dung cac khoan tién vay ndy vao
muyc dich chi tiéu cho cudc song gia dinh.

Vao cac ngay 11/9/20109, ngay 23/712020, ngay 25/12/2020 va ngay
31/5/2021 ngan hang da giai ngan day du sb tién vay cho dng ba theo cac Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no. Ong ba da nhan du sb tién vay tong
cong theo 04 hop dong 1a 1.600.000.000 ddng.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho 04 khoan vay nay, ong ba da thé chap
nha, dét toa lac tai dia chi 22/31/18, Puong s6 8, Khu phd 4, phuong HBP,
thanh phd TP thudc quyén so hiru va quyén st dung chung ctia v chong cho
ngan hang theo Hop dong thé chap s6 9729611.19.625 ngay 09/9/2019.

Niam 2020 giita vo chong xdy ra miu thugln nén ba va ong T da ly hon
theo Quyét dinh cong nhan thoa thuén sO 352/2020/QDST-HNGD ngay
12/5/2020. Tai quyét dinh giai quyét ly hon khong giai quyét vé tai san chung,
phan ng chung do thoi gian d6 khoan ng cua 0ng ba tai ngan hang theo Hop
dong tin dung sb 6111022.19 ngay 06/9/2019 chua dén han nén 6ng ba thong
nhat cting nhau tlep tuc thyc hién nghia vu tra ng voi ngén hang, khong thong
bdo cho Toa 4n biét vé& viéc co ng chung. Vi vay, dén thang 7/2020, thang
12/2020 va thang 5/2021 6ng ba tiép tuc ky két ba hop dong tin dung va 03 don
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no v6i ngan hang véi tu cach ong T la
ngudi vay con ba 1a bén lién dai tra ng. S tién vay theo 03 hop dong tin dung
nay ong ba sir dung dé tra cac khoan no di vay trudc d6 dé mua sam noi that,
vat dung sinh hoat gia dinh va stra chira nha.

Tinh dén nay 6ng ba da thanh toan dugc cho ngan hang sd tién theo 04
hop dong tin dung 1a 340.765.723 dong, trong d6 no gbc di tra 115.808.590
ddng, tién 13i da tra 224.957.133 ddng. Dén khoang thang 7/2021 do kinh té kho
khan nén 6ng ba ngung thanh todn cho ngan hang.

Tir thoi diém mat kha ning thanh toan, ngan hang khai kién va qua trinh
Toa an giai quyét vu an, ba nhi€u lan yéu cau 6ng T hop tac tu ban tai san thé



chap hoic giao tai san cho ngan hang xt ly dé thanh toan no nhung 6ng T khdng
hop tac va co tinh gay kho khan, can tré.

Pén nay, ba théng nhat xac nhan ba va 6ng T con ng ngan hang s tién no
ciia 04 hop dong tin dung, cu thé nhu sau: no gbc 1.484.191.410 dong, no l4i
trong han: 115.126.228 d6ng, No 13i qua han tam tinh dén ngay 24/5/2024:
719.555.066 déng.Tong cong: 2.318.872.704 ddng. Ba ddng ¥ tra ng cho ngan
hang. Tuy nhién do hién tai ba dang khé khin vé T chinh nén ba thdng nhat xu
ly tai san thé chép 1a nha, dat tai 22/31/18, Buong A, Khu phé Z, phu’ong HBP,
thanh pho TP dé thanh toan no gbc, 14i cho ngin hang. Sau khi phat mai tai san
thé chap, thanh toan xong toan b ng cho ngan hang, sO tién con lai bavaéng T
s& tu phan chia, ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vin D va éng Ha Van T1
trinh bay:

Céac ong 1a con ctiia 6ng Ha Van T va ba Nguyén Thi H; hién tai hai 6ng
dang cu tra cung dng T tai can nha sé 22/31/18, Puong sb 8, Khu phd 4, phuong
HBP, thanh ph Thu Puc. Nha, dit néu trén 13 tai san cua éng T, ba H, hai éng
khong c6 cong strc dong gop cho tai san nay. Giao dich vay tai san gitra 6ng T ba
H véi Ngan hang Thuong mai C6 phan QTVN cac 6ng khéng tham gia nén
khong co y kién vé yéu cau khoi kién ctia ngan hang. Truong hop phai xu ly tai
san thé chap dé thanh toan khoan ng ctia 6ng T ba H, hai 6ng chip hanh theo quy
dinh phap luat.

Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n da tong dat thong bao thu 1y vu an cho bi don
ong Ha Van T, dong thoi triéu tap 6ng T dén tru s Toa &4n dé tham gia phién
hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung bi
don vang mat.

_Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don gitt nguyén
yéu cau khéi kién, yéu cau ong Ha Vin T va ba Nguyén Thi H phai thanh toan
50 tién ng cua 04 hop dong tin dung la 2.362.705.456 dong, bao gom: du no
goc 1.484.191.410 dong, no lai trong han: 115.126.229 dong, no 1ai qua han
tam tinh dén ngay 17/7/2024: 763.387.817 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H ’théng nhét sd tién no géc, 13i tam tinh dén ngay
17/7/2024. Giit nguyén cac y kién da trinh bay trong toan bd qua trinh giai quyét
vu an.

Bi don 6ng Ha Vian T da duoc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an
ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa nhung vang mat khéng co ly do. Nguoi co

quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Ha Van T1, 6ng Ha Van D ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat. Vi vay Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an.

Pai dién Vién klemqsat nh'fm dan thanh pho TD, Thanh pho HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh tu, thu tuc theo ding quy dinh ctia B



luat t6 tung déq sy nam 2015. Tuy nhién, vé thoi han xét xir khong dam bao theo
quy dinh tai Diéu 203 B§ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ong Ha Vin T, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan QTVN s tién no tong cong theo bdn hop ddng
tin dung tam tinh dén ngay 17/7/2024 1a 2.362.705.456 dong Truong hop ong T
ba H khong thanh toan tién no vay thi ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai
tai san thé chip dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét va thu tyc to tung:

Quan hé tranh chap gitra cac duong sy la “Tranh chap hop dong tin dung”
dugc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat té tung dan sy nim 2015, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

Bi don 6ng Ha Vian T c6 dia chi cu trt tai 22/31/18 Puong A, Khu phé Z,
phudng HBP, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi H cu tra
tai 117/134/28C duong NHC, Phuong VY, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, diém h khoan 1 Piéu
40 B luat té tung dan su nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh phd Tha Puac, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Vé thu tuc to tung: Bi don ong Ha Van T da duoc Toa an téng dat hop 1€
Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa nhung vang mit.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xir vang mit. Vi vay
Hoi1 dong xét XU ¢in cit diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228
BO luat tb tung dan sy ndm 2015 van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Cac Hop dong tin dung sé 6111022.19 ngay 06/9/2019, sb
8450586.20 ngay 23/7/2020, sb 8548400.20 ngay 23/12/2020 va s6 2588203.21
ngdy 28/5/2021 dugc ky két gitta ong Ha Van T, ba Nguyén Thi H va Ngan
hang Thuong mai C6 phan QTVN hoan toan ty nguyén, dugc 1ap bang vin ban
c6 chit ky cua cac bén, c6 hinh thirc va ndi dung pht hop voi quy dinh tai Piéu
91, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, nén c6 hiéu lyc, lam phét sinh
quyén va nghia vu phap 1y rang budc trach nhiém budc cac bén phai thuc hién.

Xet, 101 khai cua phia nguyén don phu hop voi Hop dong tin dung so
6111022.19 ngay 06/9/2019, Pon dé nghi giai ngén kiém khe wdc nhan ng sb
6111022(1).19 ngay 11/9/2019, Hop ddng tin dung sé 8450586.20 ngay
23/7/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 8450586 (1).20
ngay 23/7/2020; Hop dong tin dung sé 8548400.20 ngay 23/12/2020, Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhin ng sb 8548400(1).20 ngay 25/12/2020; Hop



d6ng tin dung sé 2588203.21 ngay 28/5/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhin no sb 2588203(1).21 ngay 31/5/2021 va sao ké tin dyng cua 04 khoan
vay do nguyén don cung cap. Bi don ba Nguyén Thi H thira nhan ba va ong T ¢
ky két v6i ngan hang 04 hop dong tin dung va 04 Khé udc nhan no néu trén va
ngan hang da giai ngan du cho 6ng ba. Vi vdy, c6 co s¢ xac dinh bi don dé nhan
duogc tong cong 1.600.000.000 dong tién vay theo 04 hop ddng tin dung.

[2.2] Qua trinh Tda an giai quyét vu an, 6ng Ha Van T khong dén Toa an dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cur va hoa
giai, khong giao ndp chung cir ching minh vé viéc di thanh toan s tién vay.
Toa an khong nhén dugc van ban trinh bay y kién ctia 6ng T dbi vé6i yéu cau
khéi kién cia nguyén don. Vi vay, HoOi dong xét xur can cu 101 khai cia phia
nguyén don va ba Nguyen Thi H, can cr c4c tai liéu ching ctr do nguyén don
cung cap gdm cac Hop dong tin dung, CaC bon dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no va Sao ké tin dung thé hién sé tién goc, 1ai khach hang da thanh toan dé
xac dinh:

[2.2.1] Pbi voi khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 6111022.19 ngay
06/9/2019:

Sau khi nhan tién vay bi don di thanh toan cho nguyén don dén ngay
28/12/2021, twong duong s tién 279.021.395 dong. SO tién bi don thanh toan dugc
nguyén don trir vao ng goc 92.463.590 dong va thu tién 13i 186.557.805 dong. Tir
ngdy 19/01/2022 Ngan hang chuyén toan bd sé du ng gdc con lai cta bi don
sang ng qua han va ap dung 13i suat qua han trén toan bd no gbc 1a phu hop véi
thoa thuén tai diém g muc 1.4 Diéu 1, muyc 4.3 Piéu 4 cua bang Piéu khoan va
diéu kién cap tin dung dinh kem h0’p dong tin dung va phu hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung.

Do bi don vi pham nghia vu cua bén vay theo hop dong nén nguyén don
yéu cau bi don thanh toan sd tién no géc con lai 1a 907.536.410 déng, tién ng 13
trong han (tir 11/9/2019 dén ngay 18/01/2022): 79.129.687 dong va tién 13i qua
han (tir ngdy 19/01/2022 dén ngay 17/7/2024): 462.082.730 dong 1a c6 can ctr.

\(‘I vay, ¢ co so xac dinh tong cong tién ng gbe va 1i ciia khoan vay nay tam
tinh dén ngay 17/7/2024 bi don con ng nguyén don la: 1.448.748.827 dong (1).

[2.2.2] Dbi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sb 8450586.20 ngay
23/7/2020:

Sau khi nhén tién vay bi don di thanh todn cho nguyén don dén ngay
28/12/2021 (12 ky), tuong duwong sd tién 35.898.720 dong. S tién bi don thanh
toan duoc nguyén don trr vao no goc 13.344.000 déng va thu tién lai
22.554.720 dong. Tir ngay 19/01/2022 Ngan hang chuyén toan bd s6 du ng goc
con lai cua bi don sang n¢ qua han va &p dung lai sut qué han trén toan bd ng
gbc 1a phi hop voi thoa thuan tai diém g muc 1.4 Piéu 1, muc 4.3 Piéu 4 cua
bang Piéu khoan va diéu kién cép tin dung dinh kém hop dong tin dung va phu
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Lut cac td chirc tin dung.



Do bi don vi pham nghia vu cua bén vay theo hop dong nén nguyén don
yéu cau bi don thanh toan s6 tién ng gdc con lai 1a 186.656.000 dong, tlen no lai
trong han (ttr 27/3/2020 dén ngay 18/01/2022): 11.582.431 ddng va tién 1ai qua
han (tir ngdy 19/01/2022 dén ngay 17/7/2024): 110.451.770 dong 1a c6 can ct.

\/‘I vay, cb co so xac dinh tdng cong tién ng gbe va lai cla khoan vay nay tam
tinh dén ngay 17/7/2024 bi don con ng nguyén don 1a: 308.690.202 dong (2).

[2.2.3] Dbi véi khoan vay theo Hop dong tin dung s6 8548400.20 ngay
23/12/2020:

Sau khi nhdn tién vay bi don dé thanh toan cho nguyén don dén ngay
27/7/2021 (7 ky), twong duong s tién 20.501.708 dong. So tién bi don thanh toan
duoc nguyen don trir vao ng gdc 7.777.000 dong va thu tién 1ai 12.724.7708 dong.
Tir ngay 19/01/2022 Ngan hang chuyén toan bo sé du ng gdc con lai cta bi don
sang ng qua han va ap dung 13i suit qua han trén toan bd no gbc 1a phu hop véi
thoa thuan tai diém g muyc 1.4 Diéu 1, muc 4.3 Diéu 4 cua bang Piéu khoan va
diéu kién cap tin dung dinh kém hop dong tin dung va phu hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chuc tin dung.

Do bi don vi pham nghia vu cta bén vay theo hop ddéng nén nguyén don
yéu cau bi don thanh toan so tién no gdc con lai 1a 192.223.000 dong, tlen no 1ai
trong han (tir 25/12/2020 dén ngay 18/01/2022): 11.538.702 dong va tién 1ai qua
han (tir ngdy 19/01/2022 dén ngay 17/7/2024): 89.412.923 dong 14 c6 can ci.

\(‘I vay, ¢ co so xac dinh tong cong tién ng gbe va li cta khoan vay nay tam
tinh dén ngay 17/7/2024 bi don con ng nguyén don la: 293.174.625 dong (3).

[2.2.4] Pbi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sb 2588203.21 ngay
28/5/2021:

Sau khi nhan tién vay bi don di thanh toan cho nguyén don dén ngay
27/7/2021 (2 ky), twong dwong sd tién 5.343.900 ddng. Sé tién bi don thanh toén
dugc nguyén don trir vao ng ge 2.224.000 dong va thu tien 13i 3.119.900 dong.
Tur ngay 19/01/2022 Ngan hang chuyen toan bo sd du no gbc con lai cua bi don
sang ng qua han va ap dung 13i suat qua han trén toan bo no goc 1a phu hop vei
thoa thuan tai diém g muc 1.4 Diéu 1, muc 4.3 Diéu 4 cua bang Diéu khoan va
diéu kién cap tin dung dinh kém hqp dong tin dung va phu hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung.

Do bi don vi pham nghia vu cua bén vay theo hop doéng nén nguyén don
yéu cau bi don thanh toan sb tién no gdc con lai 1a 197.776.000 dong, tlen no 1ai
trong han (ttr 31/5/2021 dén ngay 18/01/2022): 12.875.408 ddng va tién 1ai qua
han (tir ngay 19/01/2022 dén ngay 17/7/2024): 101.440.394 dong 1 c¢6 can ctr.

Vi vdy, c0 co s0 xac dinh téng cong tién ng gbc va 1ai cua khoan vay nay
tam tinh dén ngay 17/7/2024 bi don con ng nguyén don la: 312.091.802 dong (4).
Nhu vy, tong cong s6 tién no gdc, 1ai tam tinh dén ngay 17/7/2024 cta 04

hop ddng tin dung can budc bi don thanh toan cho  nguyén don la: (1) +(2) +(3)
+ (4) = 2.362.705.456 dong. Trong dé: du no gbc 1.484.191.410 dong, no 13



trong han 115.126.229 dong, ng 1ai qua han (tam tinh tir ngay 19/01/2022 dén
ngay 17/7/2024): 763.387.817 dong.

[3] Vé nghia vu tra no ctia ong Ha Vian T va ba Nguyén Thi H:

Can ctt Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 352/2020/QDST-HNGD ngay
12/5/2020 cta Toda an nhan dan quan Thu Dac thé hién ong T ba H ly hon ngay
12/5/2020; trude thoi diém ky két cac hop dong tin dung sd 8450586.20 ngay
23/7/2020, s6 8548400.20 ngay 23/12/2020 va s6 2588203.21 ngay 28/5/2021.
Nhu vay, khi giao két 03 hop dong nay 6ng T, ba H khong con 1 vo chong. Xét
tai 03 hop ddng néu trén nguodi ding tén bén vay 1a ong Ha Van T, bén lién déi
12 ba Nguyén Thi H. Ba H x4c nhan mic du da ly hon nhung tai san chung vo
chong la nha, dét tai dia chi 22/31/18 Puong A, Khu phd Z, phuong HBP, thanh
phd TP dugc ba va 6ng T thoa thuan chwa phan chia, tiép tuc st dung thé chip
vay ngan hang; sé tién vay duoc str dung dé thanh todn cho cac khoan no do 6ng
ba vay trudc d6 dung vao viéc stra chira, mua sdm noi that cho cin nha. Mac du
vo chong méau thuin, ba di tach ra song riéng, ong T va hai con quan 1y, sir dung
nha nhung viéc vay tién duoc sir dung vao cac khoan chi tiéu cho gia dinh trudc
khi ba va 6ng T Iy hén nén ba dong ¥ chiu trach nhiém lién d6i cung 6ng T tra
ng cho ngan hang. Vi vay, xac dinh ca 6ng Ha Van T va ba Nguyén Thi H déu
c6 trach nhiém lién di thanh toan cho ngan hang sé tién ng ciia 04 khoan vay
theo 04 hop dong tin dung.

[4] Vé yéu cau xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop 6ng T, ba H khdng
thuc hién nghia vu tra no:

Xét hop dong thé chap sb 9729611.19.625, sé cong chung 025290 ngay
09/9/2019: Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién v4i dat sb CH 746343 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 07/6/2017 cho ba Lé Thi L, cap nhét chi sir dung
cho 6ng Ha Vian T, ba Nguyén Thi H ngay 17/10/2017 thé hién 6ng T ba H Ia
chu st dung va cha s hitu hop phap cia tai san thé chip. Viéc thé chap di duoc
dang ky ngay 10/9/2019 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan TD
ding quy dinh phap luat nén c6 hi¢u luc.

Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/5/2023 thé hién hién
trang can nha s6 22/31/18 Buong A, Khu phé Z, phuong HBP, thanh ph6 TD co
thay doi so Vol gidy ching nhan, cu thé nha dugc nang cap, sira chira tir nha cap
4 thanh nha cép 3. Ba H xac dinh viéc xay dung sira chita duoc tién hanh vao
nam 2017, do ba va 6ng T xin phép va bo chi phi, su viéc xay ra trude thoi diém
ong ba vay Ngan hang TMCP QTVN, tuy nhién do viéc xay dung chua dugc
hoan cong nén 6ng ba chwa cap nhat phan nha trén gidy ching nhan. Thoi diém
thé chip cho ngan hang, cin nha da c6 hién trang nhu hién nay. Nguyén don xac
nhan thoi diém nhan thé chép, hién trang tai san da la nha cép 3, 01 trét 01 14u
nhu bién ban xem xét thAm dinh tai chd ghi nhan, ngan hang khong thuc hién do
v€ hién trang tai san nhung co6 1ap bién ban dinh gia. Loi khai ctiia nguyén don va
ba H phu hop véi cong van sb 543/UBND ngay 24/4/2024 cua UBND phudng
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HBP xac dinh cong trinh dugc cap phép xay dung cho Ha Van T, Nguyén Thi H
nam 2017 va xay dung giay phép, khong budc phai thao do.

Tir cac phan tich trén c6 co s¢ xac dinh 6ng T, ba H thé chép nha, dét tai dia
chi 22/31/18, Puong A, phudng HBP cho ngan hang theo Gidy chimg nhan sé
CH 746343. Miac du can nha co6 thay ddi hién trang nhung viéc xay dung duogc
cap phép; ngudi bo chi phi xay dung ciing 13 6ng T, ba H nén cin ct Diéu 318 BH
luat dan sy nam 2015; toan bd nha, dat tai dia chi 22/31/18, buong A, phuong
HBP, thanh phd TD theo hién trang nhu hién nay van thudc tai san thé chap.

Nhu véy, khi ky két cac hop dong tin dung hai bén da thoa thuan thé chap tai
san dé bao dam cho cac khoan no vay. Tai san bao dam di dugc ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh ctia Nghi dinh vé ding ky giao dich bao dam,
d3 phat sinh hiéu lyc. Nhitng ngudi cu tra tai nha dat gém ong Ha Van D, Ha Van
T1 xac nhan khong co cong sirc dong gop vao tai san thé chap nén viéc phat mai
tai san thé chap khong anh huong dén quyén loi cia ong D va ong T1. Vi vay,
yéu cau phat mii tai san bao dam cta nguyén don 1a ¢o cin ctr, dugc chap nhan.

Tu r}hfrng phan tjch trén, gié nghi cua Pai dién ‘Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Thu Duc vé€ viéc chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don la phu hop, dang quy dinh nén Hi dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau cua
nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi to tung theo
quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH

7 Can cu khoan 3 biéu 26‘; diém a 17<h0én 1 Piéu 35;‘ diém a khoan 1 Diéu 39;
di@m h khoéq 1 Dicu 4Q; biéu 92;‘ diém b khoén 2 biéu 227; khoan 1, khoén 3
biéu 228; Di€u 144; Di€u 147; biéu 157; Diéu 158; khoan 1, khoan 2 Diéu 269;
Dicu 271 va khoan 1 Biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Bidu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

Cin ctr cac diéu 292; 293; 298; 299; 302; 303; 317; 318; 319; 320; 323 Bo
luat dan sy nam 2015;

~ Cén cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Cin ctr Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (d3 stra d6i, bo sung nim 2014),

Tuyén xu:
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L Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan QTVN veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” doi v6i 6ng Ha Van T,
ba Nguyén Thi H;

Ong Ha Vin T, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan QTVN sb tién ng vay theo 04 (bdn) hop dong
tin dung s6 6111022.19 ngay 06/9/2019, sb 8450586.20 ngay 23/7/2020, sb
8548400.20 ngay 23/12/2020 va sb 2588203.21 ngay 28/5/2021 Ila
2.362.705.456 déng, bao gém: du no géc 1.484.191.410 déng, no 1ai trong han
115.126.229 dong, no 1ai qua han (tam tinh tir ngay 19/01/2022 dén ngay
17/7/2024): 763.387.817 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
6111022.19 ngay 06/9/2019, Khé udc nhan ng sb 6111022(1).19 ngay 11/9/2019,
hop dong tin dung s6 8450586.20 ngay 23/7/2020, Khe wéc nhan no sb
8450586(1).20 ngay 23/7/2020, hop dong tin dung s6 8548400.20 ngay
23/12/2020, Khé udc nhan ng . 8548400(1).20 ngay 25/12/2020, hop dong tin
dung s6 2588203.21 ngay 28/5/2021, Khé wéc nhan no s6 2588203(1).21 ngay
31/5/2021, Bang Diéu khoan va diéu kién cap tin dung kém theo cac hop dong
(goi chung 1a cac van kién tin dung). Truong hop trong cic van kién tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc didu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cta ngan
hang cho vay thi 13i suét s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

Ngay sau khi 6ng Ha Van T, ba Nguyén Thi H thanh toén toan b sd tién no
trén cho Ngan hang Thuong mai Cb phan QTVN thi Ngén hang c6 trach nhiém
giai chip tai san da thé chap theo Hop dong thé chap sb 9729611.19.625, sé cbng
chirng 025290 ngay 09/9/2019 cho ong T, ba H.

Trudng hop 6ng Ha Vin T, ba Nguyén Thi H khong thyc hién hoidc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan QTVN co
quyén yéu cdu phat mai tai san thé chip 1a nha, dat tai dia chi s6 22/31A (hién
nay 1a 22/31/18), Puong A, phuong HBP, thanh phé TP theo Hop dong thé
chap 9729611.19.625, s6 cong chimg 025290 ngay 09/9/2019 dé thu hdi no.

2. An phi déan sy so thim va chi phi té tung;

Ong Ha Van T, ba Ng}lyén Thi H phai chiu 79.254.109 (bay muoi chin
triéu, hai tram nam muoi bon nghin, mot trdm 1¢ chin) dong an phi dan su so
tham, ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu DPuc, Thanh pho H6
Chi Minh.

Ngan hang Thuong mai C6 phin QTVN dugc nhén lai 30.166.769 (ba
muoi triéu mot trém sau muoi sau nghin bay tram sau muoi chin) dong tién tam
ing an phi theo bién lai thu so AA/2021/0026268 ngay 21/3/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd 5.000.000 (nam triéu) dong ong T ba H
phai chiu. Chi phi nay Ngan hang Thuong mai C6 phan QTVN da ndp du cho
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Tda an theo phiéu thu ngay 14/4/2023 nén éng T, ba H ¢o trach nhiém hoan tra
lai cho Ngan hang.

3. Quyeén va thoi han khang cdo:

Puong su c6 mat duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an. Buong sy vang mét co quyén khang céo ban 4 an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

“Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su nim 2008, (d4 sira d6i, bo sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HOI ]’)ONG X?ET XU SO :FHAM
_TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND TP.Thu Brrc;

- CCTHADS TP. Thu brc;
- Puong su;

- Luu: VP, H5b so.

(Paky)

Tran Ngoc Khanh
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