TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc tham
Sb: 08/2024/DS-GDT
Ngay 03-4-2024
V/v Tranh chép chia tai san chung,
chia thira ké tai san, yéu cau hay di chuc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thim phan Toa dn nhéin din 10i cao gom co:
14 thanh vién tham gia xét xr, do 6ng Nguyen Hoa Binh - Chanh &n Toa an nhéan
dan toi cao lam chu toa phién toa.

- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Thuy Hang - Tham tra vién Toa an nhan
dan to1 cao.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Ki€m sat vién Vién ki€ém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tdi cao mo phién toa
giam doc tham xét xtr vu an “Tranh chdp chia tai san chung, chia thira ké tai san,
yéu cau hiy di chiic” giita cac duong su:

- Nguyén don: Cy Bao Nguyén C, sinh nam 1927; cu trd tai: S6 8, Phd Ly
Thuong K, Phuong Phan Chu T, quan Hoan K, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngd Kim L, sinh nam 1967; hd khau
thuong tra tai: SO 139 Ng0 2, pho Giang V, phuong Giang V, quén Ba D, thanh
pho Ha Noi (Van ban uy quyén ngay 01/12/2020).

- Bi don: Ong Pao Hong B, sinh nim 1962; cur tru tai: S6 8, Phd Ly Thuong
K, Phuong Phan Chu T, quan Hoan K, thanh pho Ha Noi.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan xa Xuan Q, huyén Van G, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Quy P - Chi tich Uy ban nhan dan
xa Xuén Q, huyén Van G, tinh Hung Yén.

2. Uy ban nhan dan xa Ctru Q, huyén Van G, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Vin L1 - Chu tich Uy ban nhan dan
xa Ctru Q, huyén Van G, tinh Hung Yén.

3. Vian phong Cong ching P (trude day la Van phong Cong chuang T, Ha
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Noi); tru so tai: S6 196, Puong Lé D, Quan Hoan K, thanh phd Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang H, ho khau thuong trd
tai: O s6 37, BT3, Khu Ban déo L, phuong Hoang L, quan Hoang M, thanh ph
Ha Noi; ba Pham Thi Hong H1, hd khau thudng trd tai: X& Hai T, huyén Hai H,
tinh Nam Dinh (Vin ban uy quyén ngay 15/12/2020).

4. Ba Pao Kim H2, sinh nim 1956; cu trt tai: S6 6 D3 !(hu Vuon D, ngd
685, duong Lac Long Q, phuong Phd T, quan Tay H, thanh pho Ha Ni.

5. Ba Pao Kim T, sinh niam 1958; dia chi: S6 87 rue de la C, 33000
Bordeaux, F (Phap);

Chd ¢ hién nay: S6 8, Pho Ly Thuong K, Phuong Phan Chu T, quan Hoan
K, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quang T1; cu tra tai: 1-B2, Tép
thé Hoc vién Nguyén Ai Q, phuong Nghia T, quan Cau G, thanh phd Ha Noi (Van
ban ty quyén ngay 22/02/2021).

6. Ong bao Hong H3, sinh nam 1960; cu tra tai: S6 162 phd Mai D, phuong
Mai D, quan Cau G, thanh pho Ha Néi.

7. Ba Trinh Diép A, sinh nam 1969 (vg dng B);
8. Anh Bao Nguyén M, sinh nam 2001 (con 6ng B);

Cung cu tra tai: SO 8, Pho Ly Thuong K, Phuong Phan Chu T, quin Hoan
K, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 15/8/2020, cdc don khéi kién bo sung ngdy
04/12/2020, 24/12/2020 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don la cu Dao Nguyén
C uy quyén cho ba Ngb Kim L la nguwoi dai dién trinh bay:

Vo chong cu Dao Nguyén C va cu Pao Thi H4 (chét ndm 2009) c6 04
ngudi con la cac 6ng, ba: Pao Kim H2, Pao Kim T, Pao Hong H3 va bao Hong
B. Cac cu co cdc tai san chung nhu sau:

- Thoi gian cu C con cong tac, cu C dugce phan nha 1 tﬁng & Biét thu sb 8,
Ph6 Ly Thuong K, quan Hoan K, thanh phd Ha Noi. Khoang nam 1994, 1995,
VO chéng cu C xay dung lai thanh nha 5 tang. Ngay 05/11/2002, Uy ban nhén dan
thanh phd Ha Noi da cap Giay ching nhén quyén s¢ hitu nha 6 va quyén sir dung
dat & cho vo chong cu C. Theo Glay ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ thi cac cu duogc quyén s¢ hiru nha 1 tang dién tich 54,58m? trén dién
tich dat str dung riéng 1a 63,6m?, dién tich sir dung chung 1a 182,8m?.

- Nha dat & Bong X nay la s6 162 phd Mai D, phuong Mai D, quén Cau G,

thanh phd Ha Noi; d duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit ding tén vo
chdng cu C va 6ng B.

Ngay 23/6/2007, vo chéng cu C va céac con cu C cung lélp “Bif:n ban ,hc_)p
gia dinh 6ng ba Pao Nguyén C va cac con” vdi ndi dung: Nha dat ¢ so 8, Pho Ly
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Thuong K chia cho ba T va 6ng B; 6ng B ¢6 nguyén vong ra ¢ riéng va dugc mua
nha ctia ong Tran P tai 30 xém H, Céng Xuan Q, huyén Vian G, tinh Hung Yén
v6i gia 3.000.000.000 dong; 6ng B va ba T thoa thuén ba T tra cho 6ng B
3.000.000.000 dong, ba T duoc toan quyén sé hiru nha sé 8, Phd Ly Thuong K.
Nha dit & Mai D chia cho ba H2 va éng H3.

Sau d6, ba H2 va 6ng H3 thong nhét dé 6ng H3 st dung toan b nha dat ¢
Mai D. Vi vdy, vo chdng cu C, dng B da lap Hop dong tang cho 6ng H3 toan bo
nha dat & Mai D va dng H3 d4 dugc dimg tén trén Gidy ching nhan.

Ngay 20/12/2007, 6ng B va ba T cung ky Gidy bién nhan c6 ndi dung 6ng
B cung vo 13 ba Trinh Diép A d3 nhdn cta ba T 1.500.000.000 d6ng dé mua nha
dat 30 xom H; con ba T s& dugc hudng toan bo nha dat & sé 8, Phd Ly Thuong
K. Khi d6 vo chong cu C gop 1.500.000.000 dong dé mua nha 30 xém H. Sau khi
mua nha dat 30 xém H (nha 4 tang xay dung trén dién tich dat 800m?), 6ng B d
dau tu sira lai nha hét khoang 1.500.000.000 dong.

Ngay 14/01/2009, vo chong cu C lap di chic chung dé lai toan bo nha dat
tai s6 8, Phé Ly Thuong K cho ba T. Di chic duoc Vian phong Cong chiang T
cong chimg, nhung dén nay cu C van sinh song tai nha s6 8, Phd Ly Thuong K
cung vo chong ong B.

Do nha dat & 30 Xém H chua hop phap, gidy to lién quan dén tai san nay
chua ding theo quy dinh cta phéap luat, c6 nguy co bi Nha nudc thu hoi, cudce
song cua ong B s& kho khan, nén cu C khdi kién yéu cau: Huy Bién ban hop gia
dinh ngay 23/6/2007; yéu cau chia tai san chung cua vo chdng cu C; huy phan di
chuc chung giita cu C voi cu H4 d6i v6i phan di chic cta cy C; yéu cau chia thira
ké di san cua cy H4 theo phap luét. Cu C xac dinh tai san chung cua vo chong cu
la nha s6 8, Phd Ly Thuong K va % nha dét tai 30 xom H; con % nha dat tai 30
x0m H 1a cua ba T vi day 1a khoan tién ba T gdp cung vo chéng cu C dé mua tai
san nay. Khi chia tai san, cu C yéu cau duoc thanh toan cong strc trong viéc bao
quan, duy tri di san cua cu H4 va dé nghi duoc nhan bﬁng hién vat. Phan tai san
cua cu C hudng bé“mg hién vt tai nha dat s6 8, Phé Ly Thuong K va 50% nha dat
tai 30 xom H cu cho 6ng B.

Bi don la 6ng Pao Hong B trinh bay:

Ong nhét tri v0i 101 trinh bay cua cu C vé quan hé huyet thong, tai san cua
cha me va phan quyét vé tai san clia cha me. Tai nha dat so 8, Pho Ly Thu:ong K,
ong co lap thang may dé cu C di lai thudn tién. Con nha dat o s6 30 x6m H la tai
san cua vo chong cu C va ba T. Vi sau khi gia dinh c6 mot s6 thoa thuan vé viéc
phan chia tai san, vo chong cu C mua nha dat cua 6ng Tran P, nguoi ding tén
mua la 6ng, nhu:ng giao dich 1 cy C. Ngudn tién mua la cta cu C 1.500.000.000
ddng, ba T gop 1.500.000.000 dong. Ong chi ¢6 cong surc trong viée tu sura lai
ng6i nha voi gia khoang 1.500.000.000 dong Pén nay, nha dat ¢ 30 xdm H chua
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
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- Ba Pao Kim H2 trinh bay: Ba nhét tri nhu yéu cau khoi kién cia cu C.
Cu C duoc quyén dinh doat ddi véi tai san cua cu. Truong hop chia thira ké di
san ctia cu H4 theo quy dinh phap luat thi ky phan thira ké cua ba, ba tu nguyén
dé cu C hudng.

- Ong Pao Hong H3 trinh bay: Ong nhét tri nhu 161 khai cia cy C vé quan
hé huyét thong gia dinh, vé cac khéi tai san cua hai cu. Ong dé nghi Toa 4n chip
nhan Bién ban hop gia dinh 14p ngay 23/6/2007. Tai san nha dit cua 6ng & Mai D
duoc hai cu cho ¢4 mang tén 6ng trén Gidy ching nhan nha dat nén 1a tai san cua
ong. Trudng hop chia thira ké di san cua cu H4 theo quy dinh phép luét, thi 6ng
tu nguyén khong yéu cau hudng.

- Ba Bao Kim T trinh bay:
Ba nhat tri vé quan hé huyét théng nhu 161 khai cta cu C.

Vé tai san: Ngay 23/6/2007, vo chong cu C da hop gia dinh va lap bién ban
v6i ndi dung cho ba va éng B nha dat ¢ s6 8, Phd Ly Thuong K; cho ba H2 va
6ng H3 nha dat & Mai D. Tai thoi diém lam bién ban hop gia dinh, 6ng B c6
nguyén vong 0 riéng va s€ mua nha, dat cua ong Tran P tai 30 x6m H; vi vy, vo
chong cu C di tu dinh gia nha dat & s6 8, Phé Ly Thuong K 1a 6.000.000.000
dong; vo chong cu C va 6ng B dé nghi ba tra 3.000.000.000 dong twong duong
tri gia ciia 1/2 nha dat s 8, Pho Ly Thuong K dé mua nha dat & 30 xém H cho
ong B; con ba dugc toan quyen s¢ hiru nha dat s6 8, Phd Ly Thuong K. Khi vo
chdng cu C con song ¢ quyén ¢ tai nha dat s6 8, Phd Ly Thuong K. Con ong B
trong trudng hop can thiét c6 nhiém vu cham séc hai cy, dugc tam ¢ 1 tang de
tién cho con cai di hoc nhung khong co quyen so hiru nha dat. Khi ndo ba yéu cau
thi dng B phai tra nha dat cho ba. Do ba lay chong nguoi Phap nhung chung song
khong hanh phuc va vin ¢ nho nha cta chdng (trude khi két hon ba da ky giay
xac nhan tai san riéng cua chong), hién da ly than; khi vé Viét Nam ba déu vé ¢
tai nha sb 8, Phd Ly Thuong K, nén ba da nhét tri theo dé nghi ctia vo chong cu
C va 0ng B.

Pé thuc hién theo ding mong muén ctia vo chong cu C va 6ng B, ba d4
dua tién cho cu C hai lan tong 1a 2.000.000.000 dong. Trong d6 lan thir nhat ba
dua 1.500.000.000 dong vao ngay 20/7/2007, cu C 1a nguoi viét gidy bién nhan,
ba va 6ng B cling ky tén, sau do cy C ky tén nguoi lam chimg. Lan thi hai, vao
khoang dau nim 2008, ba dua s tién 500.000.000 dong cho cu C, khong glay to.
Tai glay bién nhan tién ngay 20/7/2007, 6ng B khang dinh tién d¢é mua nha dat &
30 xm H cho &ng B, con ba duoc sé hiru nha dat sé 8, Phd Ly Thuong K. Sau
khi nhén tién, cu C va dng B dd mua nha dét tai s6 30 x6m H cia ong Tran P, 6ng
B ciing di stra lai nha nhung khong 18 1y do gi ma khong &, chi cudi tudn méi ra
nghi ngoi.

Viéc mua ban nha dat cho 6ng B di xong, nén ngay 14/01/2009, tai Vin
phong Cong chiing T, vo chong cu C 1ap di chuc dé lai cho ba toan bo nha dét s6
8, Pho Ly Thuong K. Ban chinh di chuc va cac gidy to c6 lién quan déu do ba
giit. Ngay 27/9/2009, cu H4 chét. Cu C va vo chong ong B van & tai nha dat so 8,
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Pho Ly Thuong K. Ba ciing ddng ¥ cho vo chong ong B & cing dé cham séc cu
C va dé cac chau di hoc (dung nhu thoa thuan trong Bién ban hop gia dinh ngay
23/6/2007).

Sau d6, ba stra chita nha s 8, Ph Ly Thuong K hét khoang 500.000.000
d6ng. Con s tién 1.000.000.000 ddng ba chua chuyén hét cho ong B do thuc té
nha dit & 30 xdm H d4 mua cho 6ng B xong. Ba khong rd mua nha dit nay hét
bao nhiéu, nhung ba ciing da chuyén s tién 2.000.000.000 dong. Ong B ciing d4
stra sang nha dat d6 dé ¢. Mit khac, trong Bién ban hop gia dinh, ba va éng B
khong thoa thuén thoi gian dé ba tra toan bo so tién 3.000.000.000 dong 1a khi
nao. Ong B ciing khong nhac nhd gi va diéu kién kinh té ctia ba cung chua du kha
ning. Ba s& cb gang thu xép d¢é tra du cho 6ng B. Ngoai ra, ba con dwa cho cu C
16 luong vang, cu C da thira nhan viéc nay.

Nay cu C khoi kién dén Toa an, ba khong dong ¥ véi tit ca cac yéu cau cua
cu C. Bién ban hop gia dinh ngay 23/6/2007 khong c6 cong ching, chung thuc
theo quy dinh (sai vé hinh thirc) nhung noi dung ctia giao dich dan sy nay thé hién
¥y chi nguyén vong clia cac bén va thuc té da thuc hién nhiéu hon 2/3 nghia vu
theo thoa thuan, Bién ban nay c6 su chung kién cia luat su Phan Nguyén T2 -
luat su Van phong Luéat su L, nén Bién ban nay la mdt giao dich dan sy hgp phép.
Vi vay, ba xac dinh nha dét s6 8, Pho Ly Thuong K 1a tai san cua ba, con nha dat
& 30 xdm H la ciia 6ng B. Ba dé nghi bac don khoi kién cuia cy C, cong nhan cho
ba Y2 nha s6 8, Phd Ly Thuong K theo di chiic cia cu H4, cong nhan cho ba 2/3
di san cua cu C do ba d3 tra 2/3 s tién 3.000.000.000 ddng dé mua nha 30 xém
H. Néu Toa 4n chia déu nha sb 8, Phd Ly Thuong K va nha dat 30 xom H thi ba
cling déng ¥ (BL 419, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T trinh bay). Tai Thu
dién tir ngay 28/4/2021, ba T ¢6 ¥ kién dé nghi dugc hudng 50% nha sb 8, Phd
Ly Thuong K (nhan phan nha c6 nha vé sinh, dé phan nha c6 cau thang may cho
cu C di lai dugc thuan tién), 50% nha dat 30 xdm H; nha dat 30 xom H dinh gia
9.430.000.000 dong, néu cu C, 6ng B 14y nha thi tra ba 4.715.000.000 dong hodc
ba tra cho cu C, 6ng B 4.715.000.000 dong dé 14y toan b nha 30 xom H.

- Van phong Cong chung P (trude day la Van phong Cong chung T) do
6ng Nguyén Hoang H 1a nguoi dai dién theo Uy quyén trinh bay: Sau khi Van
phong Cong chung kiém tra céc tai liéu c6 lién quan dén viéc cu C, cu H4 yéu
cau cong chung 13p di chuc thi thay ho so tai liéu du theo quy dinh phap luat;
ngudi lap di chic 14 cu C va cu H4 déu minh man, sang sudt, khong bi lira doi, de
doa hodc cudng ép; ndi dung di chic khong trai phap luat, dao dirc xa hoi... nén
Vian phong Cong chirng da hoan thi¢n thu tuc va cong chirng ban di chuc cho 02
cu theo ding quy dinh phap luat.

- Ba Trinh Diép A (vo 6ng B) va anh Pao Nguyén Minh (con 6ng B): Nhit
tri vai 101 khai ctia 6ng B.

- Uy ban nhéan dan xa Xuan Q do 6ng Lé Quy D - Cha tich Uy ban nhan
dan x4 dai dién c6 quan diém: Thira dat s6 30 Xm H nam trén bd kénh cong trinh
thity loi Bac Hung H. Thuc té nguoi dan da duoc tram quan 1y cong trinh Thay
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loi giao cho cong nhan cong trinh sir dung tir nhirng nim 1970 cho dén nay. Tuy
nhién, viéc ding ky ké khai sir dung dat va lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho cac ho dan & tai vi tri dét trén trong d6 co thira dat sé nha
30 thugc ho gia dinh cu Dao Nguyén C chua duoc tlén hanh theo quy dinh. Vi
vay, dén thoi dlem nay cac thira dat trén chua thudc quyén sir dung hop phap cua
cac hd dan sinh song tai 46 theo quy dinh phap luat. Hién tai cac thua dat trén
chua ¢6 trich luc hd so thira dt.

- Uy ban nhén dan xa Ciru C do 6ng Vi Van L1 - Chu tich Uy ban nhan
dan xa dai dién c6 quan dlem Qua kiém tra s6 sach quan 1y dat dai ctia dia phuong
thi nha dat s6 30 xdm H nam trén dia ban cua Uy ban nhan dan xa Ciru C nhung
Uy ban nhan dan xa khong quan ly ma quyén quan ly thude vé hanh lang bao vé
thity li cong trinh Bac Hung H. Vi vay khong c6 hd so thira dét nay.

Tai Ban an dan sy so tha}m s6 24/2021/DS-ST ngay 07/5/2021, Tda 4n nhan
dan thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1. Chap nhdn don khoti kién cua cu Dao Nguyén C vé viéc huity mot phan di
chuc chung, yéu cdau chia tai san chung; yéu cdau chia thua ké di san cua cu Dao
Thi H4.

2. Hiy mét phan “Di chiic chung ciia vo' chong” do cu Pao Nguyén C Va
Cu Dao Thi H4 lap ngay 14/01/2009 da dwoc Van phong Cong ching T cdng
chitng - 56 cong chirng 90.2009/DC.

3. Xdc dinh tai san chung cia cu Pao Nguyén C va cu Pdo Thi H4:

Nha ddt s6 8, Pho Ly Thuong K =11.447.484.248 dong.

Tai san chung chia 2: Cu Bao Nguyéen C huong 1/2 = 5.723.742.124 dong
va cu Dao Thi Hong Y2= 5.723.742.124 dong.

Tién mat chung cua hai cu la 1.500.000.000 dong; chia 2, méi cu % =
750.000.000 dong.

Xdc dinh cong sirc cua ba Dao Kim T sua chita tang 3 nha sé 8, Phé Ly
Thuong K tri gia 300.000.000 dong.

Xdc dinh tai san cua vo chong 6ng Pao Hong B la cau thang may lap dat
tai nha so 8, Pho Ly Thuong K tri gia 207.030.000 dong.

4. M6 thira ké chia di san cuia cy H4 theo di chic:

- Thoi diém mé thira ké la ndm 2009.

-‘Xdc dinh Di chiic chung cua cu C va cu H4 lap nam 2009, c6 hiéu lyc doi
voi phan di chuc cua cu H4.

- Disdn ciia cu H4 ¢6 6 nha s6 8, Pho Ly Thuong K 1ri §ia 5.723.742.124
dong, trong do co cong sirc quan ly duy tri di san cua cu H4 cho cu C va v chong
ong B = 1.144.748.400 dong. Trong do cong sirc cua cy C 1/3 = 381.582.800
dong, ciia vo chong ong B la: 763.165.600 dong.

Vi vdy di san cia cu H4 ¢6 ¢ nha sé 8, Pho Ly Thwong K sau khi thanh
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todn cong sikc quan Iy, duy tri la (5.723.742.124 dong - 1.144.748.400 dong) =
4.578.993.724 dong.

- Cu Dao Nguyén C duoc huong thuia ké ciia cu H4 (khong phu thugc vao
di chuc cua cu H4) = 2/3 suat cua mot nguoi thuwa ké theo phap ludt
610.532.496,532 dong.

- Chia thira ké di san ciia cy H4 theo di th]C choba Dao KimT durgc huong
la: (4.578.993.724 dong - 610.532.496,532 dong) = 3.968.461.228 ding.

5. M6 thira ké chia di san cia cu H4 la tién mat 750.000.000 déng theo
phadp ludt nhu sau:

- Xdc dinh hang thira ké thir nhat cia cu H4 gom cé: Cu Pao Nguyén C,
va cac con la ba bBao Kim H2, ba Dao Kim T, 6ng Bao Hong H3 va 6ng Ddo
Hong B.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Pao Hong H3 khéng yéu cau dwoc huéng
thira ké theo phap ludt cua cu HA4.

- Chia thira ké theo phdp ludt, cu Dao Nguyén C va cac con la ba Bao Kim
H2, ba Pao ij T, 6ng Dao Hong B. Moi thira ké dwoc chia 1/4 di san la:
187.500.000 dong.

Ghi nhdn su tw nguyén cua ba H2 vé vié‘c ky phd‘n’ thira ké cia ba H‘2 dé cu
C huong. Nhw vdy, cu C duoc huong 02 ky phan thira ke: (187.500.000 dong x 2)
= 375.000.000 dong.

6. Ky phdn cia cac dwong s sau khi chia tai san chung va chia thira ké:
6.1. Tong cong tai san cia cu C ¢6 gid tri la:

Tai san chung chia véi cu Ha: (5.723.742.124 dong + 750.000.000 dong).
Céng sirc qudn Iy duy tri di san cia cu H4 la 381.582.800 dong.

Ky phain thira ké dwoc chia khéng phy thudéc di chic ¢é gid tri 1a
610.532.496,532 dong.

Ky phan thira ké dwegc chia theo phdp ludt c6 gid tri la 375.000.000 dong.
Tong cong = 7.840.857.420 dong.
6.2. Tong cong tai san ciia vo' chong 6ng B ¢é gid tri la:
Céng sirc qudn Iy duy tri di san ciia cu H4 la 763.165.600 dong.
Ky phan thira ké dwgc chia theo phdp ludt c6 gid tri la 187.500.000 dong.
Gid tri thang mdy nha 5 tang la 207.030.000 déng.
Tong cong = 1.157.695.600 dong.
6.3. Tong cdng tai san cia ba T3 ¢é gid tri la:
Cong site sira chita tang 3 nha 5 tang: 300.000.000 dong.
Ky phan thira ké theo di chiic: 3.968.461.228 dong.
7



Ky phan thira ké dwoc chia theo phdp ludt: 187.500.000 déng.
Tong cong = 4.455.961.228 dong.

7. Chia bcing hién vat nhuw sau:

- Chia cho cu Pao Nguyén C:

+ Tai nha dat s6 8, Pho Ly Thiong K: Quyén sir dung dat 39,5m? dat c6
gia tri 6.201.500.000 d&ng va phdn nha trén dién tich dat dwoc chia ¢é dién tich
234,7m? tri gid = 1.038.433.623,56 dong; sé hitu thang mdy cé gid tri =
207.030.000 dong.

Cong = 7.4{6.963.623,56 déng. So v‘o"i tai san cu C dwoc cfzia con thiéu la
(7.840.857.420 dong - 7.446.963.623,56 dong) = 393.893.800 dong.

?Quyé‘n su dung 39,5m2, dat dwoe gidi han boi cac diém (4, 5,6, 7, 8, 8', B,
A) thé hién trén so do nha dat kem theo ban an.

- Chia cho ba Pao Kim T:

+ Tai nha dd’t\sé’ 8, PhoA"L)} Thurong K: Quyén sur dung dat 24,1m? c6 gia
tri 3.783.700.000 dong va phan I:lhd trén dién tich dat dwoc chia co dién tich
163,6m? tri gia 723.850.621,28 dong.

Cong =4.507.550.621,28 dong. So voi k)ﬁphd‘i‘q dugc chia ba T3 con chénh
léch thira la (4.507.550.621 dong - 4.455.961.228 dong) = 51.589.400 dong.

7 Quyén sir dung 24,1 m? dat dwoce gidi han béi cac diém (4, B, C, 3, 4, A)
thé hién trén so do nha dat kem theo ban an.

- Vé thanh todn chénh léch khi chia bc%ng hién vat cho cac bén nhw sau:

+ Cu C con thiéu 393.893.800 déng, ba T co trach nhiém thanh toan chénh
léch thita cho cu C 51.589.400 dong. Ong B cO trach nhiém thanh toan cho cu C:
342.304.400 dong.

+ Ong Pao Hong B con thiéu toan bo sé tién éng dwoc chia la
1.157.695.600 dong va sé tién éng phdi tra cu Pao Nguyén C 342.304.400 dong
= 1.500.000.000 dong. Sé tién thiéu nay, ong B sé dwoc xem xét khi gidi quyét
viéc lién quan dén giao dich chuyén nhwong nha dat ¢ 30 xom H, Xuan Q, Hung
Yén. Giao 6ng B qudn Iy nha ¢ 30 xm H va tam quan Iy dién tich 778,8m? ¢ 30
x0m H, Xuan Q, Vin G, Hung Yén. Ong B ¢6 trach nhiém tudn thii quy dinh cuia
nha mede vé quan Iy dat dai.

8. Cén cir quyét dinh ciia Ban an, cu Dao Nguyén Cva ba Bao Kim T dugc
chia bang hién vit la nha dat ¢ s6 8, Pho Ly Thuong K co quyen dén co quan
Nha niee ¢é tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Nha 5 tang xdy dung qua dién tich dat dwoc cdp theo Gidy chirg nhdn
quyén sir dung dat, nay cu Cvaba T dwoc chia phdn nha theo dién tich ddt thi cé
trach nhi¢ém pha do phan dién tich nha xdy qua dién tich dat dwoc chia khi Nha
nuoc co yéu cau. Ben nao co nhu cau xdy lai phan nha dwoc chia hoac swa chita
phdi dam bdo tuyét doi vé két cau xdy dwng va an toan cia phan nha phia bén
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kia. Néu gay thiét hai phai béi thwong theo quy dinh phdp ludt.

Ba T tu tao cau thang dé di 1én cac td‘ng nha. Cdac bén tw mé 1oi di tir nha
rango0 di chung.

Danh lai quyén khoi kién cho cdac bén dwong su lién quan dén giao dich
dan sy mua ban nha dat 56 30 xm H, Xuan Q trong dé cé sé tien 1,5 ty dong cua
ba T gop mua; co sé tien 1,5 ty dong cuia cu C gép mua (nay chuyén sang la tién
ciia éng B) va tién chi phi sita chita nha cia vo' chong 6ng B.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so thim, ba Pao Kim T ¢6 don khang cdo Ban an so thAm
néu trén.

Tai Ban an dén sy phac tham s 128/2022/DS-PT ngay 12/5/2022, Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha No1 da quyét dinh:

Khong ,chd’p nhdn khang cdo cua ba Dao Kim T. Giit nguyén Ban an ddn
sw so tham so 24/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua Toa an nhdn dan thanh pho
Ha Ngi.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc thim, ba Pao Kim T c¢6 don dé nghi xem xét lai Ban
an dan sy phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 10/QP-VKS-DS ngay
12/6/2023 va Quyét dinh bo sung Quyét dinh khang nghi giam dbe tham sO
18/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao da
khang nghi Ban 4n dan sy phic tham sb 128/2022/DS-PT ngay 12/5/2022 ctia Toa
an nhan dan cip cao tai Ha Noi, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
ti cao xét xtr giam déc tham hay Ban 4n dan sy phac tham s6 128/2022/DS-PT
ngay 12/5/2022 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Ha N1, huy Ban an dan su so
tham s6 24/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 ctia Toda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
giao ho so vy 4n vé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi dé giai quyét lai theo diing
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao chap nhan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] B6i véi Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 10/QD-VKS-DS ngay
12/6/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao:

[1.1] Tai “Bién ban hop gia dinh 6ng ba Pao Nguyén C va cac con” ngay
23/6/2007 thé hién: vo chdng cu C cung cac con ddng y cho ba T va dng B nha
s6 8, Phd Ly Thuong K; 6ng B va ba T thoa thuan ba T tra cho 6ng B
3.000.000.000 dong dé dng B mua nha dat 30 xém H, con ba T s& dugc toan bo
nha sé 8, Phd Ly Thudng K. Sau d6, ba T dua cho éng B 1.500.000.000 dong; cu
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C gdp 1.500.000.000 dong dé 6ng B mua nha dat 30 xém H. Ngay 12/01/2008,
6ng B da dung tén nhan chuyén nhuong nha dat 30 xém H. Sau khi 6ng B mua
xong nha dat 30 xém H thi ngay 14/01/2009, vo chong cu C lap di chuc dé lai
toan bd nha sé 8, Phd Ly Thuong K cho ba T. Nhu vay, ngay tai thoi diém nim
2009, cac bén chua thyc hién ding Bién ban ngay 23/6/2007. Cu thé, ba T moi
dua cho 6ng B 1.500.000.000 ddng, con vo chong cu C ciing chua sang tén nha
dat s6 8, Phd Ly Thuong K cho ba T. Bén thoi diém tranh chap, ba T van chua
dua du tién cho dng B nhu d4 thoa thuan va nha s6 8, Phd Ly Thuong K van mang
tén vo chong cu C. Do d6, viéc cu C dé nghi hiy phén di chuc cua cu C trong di
chic chung véi cu H4 la phu hop véi quy dinh tai Piéu 664 Bo luat Dan sy nam
2005. Vi vay, Toa an cap so tham va cap phuc tham chap nhan yéu cau khaoi kién
cua cu C, huay mét phan di chic chung cua vo chdng cu C ddi vai phan di chic
ctia cu C; chia tai san chung cta vg chong cu C va chia di san thira ké cua cu H4
d6i vai nha s6 8, Pho Ly Thuong K 13 ding quy dinh cia phap luat,

[1.2] Khi mua nha dat 30 xém H, ba T dua cho 6ng B 1.500.000.000 dong,
vg chong cu C gop 1.500.000.000 dong. Cu C xac dinh nha dat 30 xom H 12 tai
san cua vo chong cu C va cua ba T, mdi bén 50%. Tuy nhién, giao dich mua ban
nha dat 30 xém H chua phu hop véi quy dinh caa phap luat, nén Toa &n cap so
tham va cap phtc tham khdng o6 can cir dé chia nha dat 30 xém H, ma chi xem
xét chia so tién 1.500.000.000 d6ng néu trén ciia vo chong cu C 12 ¢6 can ctr. Do
ong B la nguoi tham gia giao dich nhan chuyén nhucmg nha dat 30 xom H va
clng da dau tu xdy dung vao nha dat nay, nén Toa an cip so tham va cap phuc
tham quyét dinh giao cho 6ng B quan 1y nha dat 30 xém H, dng B ¢4 trach nhiém
hoan tra vo chong cu C 1.500.000.000 dong 1a hop 1y. Tir d6, Toa 4n cip so tham
va cp phiic tham da quyét dinh sd tién 6ng B dugc huong thira ké tir cu H4, cong
suc quan ly, duy tri di san cua cu H4, gia tri thang may dng B d3 lap tai nha s6 8,
Pho Ly Thuong K tong cong 1a 1.157.695.600 dong, 6ng B chua duoc nhan, ma
phai chuyén sang cho cu C; dong thoi, 6ng B phai tra thém cho cu C 342.304.400
dong cho du 1.500.000.000 dong, dé 6ng B dugc nhan % nha dat 30 xm H cia
0y chong cu C 14 ¢6 can ci. Hon nira, sau khi c6 Quyét dinh khang nghi, 6ng B
van c6 don khang dinh phan quyét dinh nay ctia Toa 4n cap so tham va cap phc
tham la dung voi yéu cau cia 6ng B. Do d6, Quyét dinh khang nghi dat ra 1a “Bdn
an tuyén can tre tién cong suc, tien lap thang may cua 6ng B sang cho cu C dé
6ng B duroc nhdn ¥ nha sé 30 xm H, Xuan Q ma khéng dwoc su dong y ciia dng
B ciing la khong diing, gdy thiét hai dén quyén lgi ciia 6ng B~ 1a khong c6 co so.

Vi vdy, Toa an cap so tham va cip phic tham xac dinh sb tién
1.500.000.000 ¢dng 6ng B d4 hoan doi cho cu C néu trén 1 tai san chung cua vo
chdng cu C va xéac dinh cu C, cu H4 mdi ngudi ¢ 750.000.000 dong. Trén co sé
xac dinh khdi tai san chung ctia vo chong cu C ¢6 1a nha sé 8, Phd Ly Thuong K
va 1.500.000.000 dong, Toa an cap so tham va cap phic tham da chia cho cu C
7.840.857.420 ddng, ba T 4.455.961.228 ddng 1a c6 can ct.

[1.3] B& T la ngudi dua cho cu C 1.500.000.000 dong dé nhan chuyen
nhuogng nha dat 30 xdm H. Tai phién toa so tham ngay 20/4/2019, 6ng Tran Quang
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T1 1a ngudi dai dién cho ba T ¢6 ¥ kién “néu Toa chia déu nha ddt 6 s6 8, Phé Ly
Thuwong K va Xuan Q thi ba T ciing dong ¥~ (BL 419); tai Thu dién tir ngay
28/4/2021, ba T cling c6 mong muon duge nhan 50% nha dat 30 xom H (BL 396-
399). Tuy nhién, nha dat 30 xdm H chua co gidy t& hop 1&; 6ng B 1a ngudi co
quyén loi di v6i nha dat 30 xdm H nhu d4 phan tich tai muc [1.2] néu trén va d
dau tu khoang 1.500.000.000 ddng dé sira chira lai nha, nén Toa an cip so thim
va cdp phiic tham quyét dinh “Ddnh lai quyén khoi kién cho cdc bén dwong sur
lién quan dén giao dich mua ban nha dat so 30 xém H trong dé c6 s6 tién 1,5 ty
dong cua ba T gop mua; co s6 tién 1,5 ty dong cu C gép mua (nay chuyén sang 1a
tién cua ong B) va tién chi phi sira chita nha cia vo chong éng B” 1a dam bao
quyén loi cta cac duong su.

Do do, khong c6 can ctr chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tharn sO
10/QD-VKS-DS ngay 12/6/2023 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

[2] P6i véi Quyét dinh bo sung Quyét dinh khang nghi giam dbc th,am s6
18/Qb-VKS-DS ngay 29/9/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi cao:

[2.1] Tai Bién ban xac minh ngay 09/01/2024 ctia Vién kiém sat nhan dan
t6i cao, Uy ban nhan dan Phuong Phan Chu T, quan Hoan K, thanh pho Ha Noi
cho biét: Theo quy dinh cua thanh phé Ha Noi, khi tach thira phai dam bao du
30m? méi dugc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat; cin ctr theo Quyét dinh
s6 1845/QP-UBND ngay 02/6/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi, nha
s6 8, Phd Ly Thuong K, quan Hoan K thudc biét thy nhom 2, dién tich nha dat
6ng B dang tranh chap nam trong khuon vién dit ctia biét thy s6 8, Phd Ly Thuong
K; hién trang nha dat (4 tang + tum) cta cu C khong thudc dién bao ton, nha so
hitu tu nhan (Gidy ching nhin do S¢ Dia chinh nha dat cip ngay 25/10/2002);
khao sat thuc dia, phan nha dat Toa an cip so tham, cip phuc tham chia choba T
c6 16i di ra san chung, co nha v¢ sinh, nhung khong c6 cau thang; phan nha dat
chia cho cu C ¢6 16i di ra san chung, ¢ cau thang, nhung khong c6 nha vé sinh.

[2.2] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 5 Quy dinh vé han murc giao
dat, han muc cong nhan quyén st dung dat; kich thudc, dién tich tdi thiéu dugc
phép tach thira cho ho gia dinh, c& nhén trén dia ban thanh pho Ha Noi (Ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 20/2017/QD-UBND ngay 01/6/2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé H) thi dién tich dat giao cho ba T 24,1m? Ia khdng du diéu kién
tach thira; néu chia dat du diéu kién tach thira (30m?) thi khdng phu hop voi két
ciu xay dung ctia nha s6 8, Phd Ly Thuong K. Do do, dé bao dam vé mat phap ly
va gia tri st dung ciia cong trinh nha s6 8, Phd Ly Thuong K, can giai quyét lai
vu an theo huong dé cac duong su tu thdéa thuén véi nhau vé viée phan chia di san
thira ké; truong hop cac bén khong thoa thuan duoc thi can giao nha dit cho mot
bén s¢ hitu, sir dung va thanh toan gia tri cho bén kia. Khi xem xét giao nha dat
cho mét bén, cin cin ¢t vao viée tao 1ap tai san, ky phﬁn dugc hudng, cong stic
bao quan di san thira ké, cong sirc cham séc ngudi dé lai di san, thoi gian sinh
séng tai d6 va nhu cau st dung cua cac duong sy; trén co s do6 xac dinh ai c6
cong sirc nhicu hon thi dugc huéng nha dat sé 8, Phd Ly Thuong K va c6 nghia
vu thanh todn gié tri cho bén kia.
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Do do, ¢6 can ctr chip nhan Quyét dinh bo sung Quyét dinh khang nghi
giam doc tham so 18/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023 cua Vién trudng Vién kiem
sat nhan dan toi cao.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 DPiéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 10/QP-VKS-
DS ngay 12/6/2023; chap nhan Quyét dinh bd sung Quyét dinh khang nghi giam
dbc tham sé 18/QP-VKS-DS ngay 29/9/2023 caa Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan t6i cao.

2. Hiay mot phan Ban an dan sy phtc tham sé 128/2022/DS-PT ngay
12/5/2022 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi va hay mot phan Ban an dén
su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi vé phan chia hién vat 13 nha dat s6 8, Pho Ly Thuong K d6i voi vu 4n “Tranh
chép chia tai san chung, chia thira ké tai san, yéu cau huy di chic” gitra nguyen
don 1a cu Pao Nguyén C voi bi don 1a 6ng Pao Hong B va nhiing ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giag hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phé Ha No1 xét xur lai theo
thu tuc so tham dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG THAM PHAN

- Vién truéng VKSNDTC; A AN 3 " e

Vi 9 - VKSNDTC: CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- TAND thanh phd Ha Noi (kém ho so vu an);

- Cuc THADS thanh phé Ha Noi;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu li¢u - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GPKT Il TANDTC (2 bén),
Hb so vu an.

Nguyén Hoa Binh
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