TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 237/2025/DS-PT
Ngay 04 - 8 - 2025

V/v tranh chép yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung
d4t va cong nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngod Thi Kim Chau

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Mén

Ong Ngb bé

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Long

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long,
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y sb: 285/2024/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va cong nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 43/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024 cta
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc X — Vinh
Long), bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 206/2025/QP-PT ngay
14 thang 07 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vian S, sinh nam 1980. Pia chi: 4p G, xa L, thi xa
D, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p G, phuong D, tinh Vinh Long), c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham Minh
L - Véan phong L2, thudc doan luat su tinh Tra Vinh (nay la Vinh Long). c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1968. Pia chi: khém D, phuong A, thi xa
D, tinh Tra Vinh (nay 1a khom D, phuong D, tinh Vinh Long), c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Lé Van S1, sinh nam 1967 (chong ba T); Dia chi: Khém D, phuong
A, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la Khém D, phuong D, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Lé Van S1: Ba Tran Thi T, sinh nim
1968. Dia chi: khom D, phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la khom D, phuong
D, tinh Vinh Long), c6 mat

2. Ong Duong Vin Ut L1, sinh nim 1984 (em ong S); Pia chi: Ap A, xa L,
thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la ép A, xa L, tinh Vinh Long), c6 mat.

3. Ngan hang N. Dia chi tru so¢: sOBL, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T1, chie vy: Tong giam ddc
Ngén hang N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lam Hoang T2, chitc vu: Giam doc Ngan
hang N — Chi nhanh thi xa D; Dia chi tru s¢: khom A, phuong A, thi xa D, tinh Tra
Vinh (nay la tinh Vinh Long), theo vin ban iy quyén s6 2665/QD-NHN,- PC ngay
01/12/2022 ciia Tong Giam dbc vé viée ay quyén thuc hién quyén nghia vy t6 tung
va thi hanh an, c6 don xin xét xtr ving mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Duong Vin S 1a nguyén don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu an nguyén don va nguoi dai
dién cua nguyén don trinh bay va co yéu cau nhu sau:

Vao nam 2001, 6ng Duong Vin S ¢6 nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén
Thanh M, sinh ndm 1927 (nay di chét) véi dién tich dat bang 25.820m?>, loai dat
CLN, thudc thira s6 55, to ban d6 s 3, tai ap G, xa L, thi xd D, tinh Tra Vinh (ct).
Do phan dat ndy mua tir nguon tién ciia cha me nén sau khi nhan dat va co giay
chtng nhan quyén sir dung dét thi 6ng Duong Vian S va éng Duong Vin Ut L1 da
phan chia thira dat nay lam 02 phan gin bang nhau, da c6 dap bo ranh hién nay van
con. Pén nam 2006, dng S 1ap thu tuc ting cho quyén st dung dat dé ong Ut L1 dugc
dung tén dbi véi phan dat cua 6ng Ut L1 sir dung. Tuy c6 bo ranh rd rang, nhung
khoéng hiéu do can bd Vian phong dit tinh toan sai s6 hay do dau (vo chong ong va
ong Ut L1 déu khong biét chit) ma khi cap dat thi Uy ban nhan dan huyén D (cii)
cap gidy chuing nhan quyén str dung dat cho ong Duong Vian Ut L1 (1a em cta éng
S) vao ngay 23/08/2006 véi dién tich dat bang 15.000m?, tach thanh thira s6 624, to
ban do sd 3 (theo tu liéu dia chinh nam 1993), ong Duong Vin S hoan toan khong
phat hién.

Pén khoang thang 03/2021 6ng Duong Van U Lén chuyén nhuong quyén sir
dung dat lai cho ba Tran Thi T v&i s6 tién bang 750.000.000 dong; giita 6ng S, 6ng
Ut L1 va vg chéng baTda théng nhét cam tru ranh theo bd ranh hién hitu (theo bo
ranh str dung gitra ong S va éng Ut L1 trude d6), vo chong ba T ciling da st dung 6n
dinh tir bo ranh trd vé hudng dat ba T nhan chuyén nhuong cia 6ng Ut L1 (khoang
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13.000m?). Tuy nhién, viéc chinh trang 4 thi chinh theo dién tich cp gidy, khong co
do dac lai nén di¢n tich trong giéy ctia ba Tran Thi T 1a 15.000m>.

Qua trinh str dung dat va ong c6 nhu cau cap doi gidy ching nhin quyén st
dung dat dé vay von Ngan hang lam kinh té, do dac lai theo b& ranh hién hitu thi dia
chinh méi phat hién va bao cho éng biét phan dit ctia 6ng con nam trong gidy chimg
nhan quyén str dung dat ctia ba Tran Thi T bang 2.721,1m? (thuc do 14 2.631,9m?).
Ong d3 yéu cau ba Tran Thi T tach tra lai ong dién tich 2.721,1m? (thuc do la
2.631,9m?) nam trong tong dién tich 15.000m> nhung ba T ¢t hira hen va sau d6 thi
khong dong y. Ong khang dinh, dién tich dat tranh chap la ciia ong da quan 1y sir
dung tir lic nhan chuyén nhuong trén 20 nim, phan chia c6 bd ranh rd rang, 6ng Ut
L1 khong c6 st dung, ba Tran Thi T cling khong c6 st dung tir khi nhan chuyén
nhuong tir 6ng Ut L1 va ong Ut L1 ciing khong c6 giao phan dat tranh chip cho ba
T su dung, day 1a su sai sot cua co quan quan ly dat dai nen ong Duong Van S yéu
cau Toa an xem xét huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat g1u:a ong
Duong Van Ut L1 véi ba Tran Thi T va cong nhan lai cho 6ng S phan dat c6 dién
tich 2.631,9m? nam trong tong dién tich 15.000m?, thudc thira s6 624, to ban do s6
3 (theo tu li€u dia chinh ndm 1993) — nay thugc 01 phﬁn ctia thira sd 06, to ban do
s6 06 (tu liéu dia chinh nam 2010). Ong S dong ¥ hd tro cho ba T s6 tién 45.000.000
dong dé ba T giao phan dat nay cho ong S sir dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi T trinh bay va c¢6 yéu
cau nhu sau:

Phén dit theo gidy chl’xng nhan quyén st dung dat, duoc chinh trang 4 cho ba
T 1a theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat vao khoang thang
03/2021 glua ong Duong Van Ut L1 (em clia dng S) v6i ba Tran Thi T véi gia chuyén
nhuong bang 750.000.000 dong; ba T di giao du tién cho 6ng Ut L1 va ba T dd nhan
dat st dung, hién trang dét str dung nhu ong Duong Van S trinh bay, dit ¢ bo ranh
hién hiru van con khong co thay doi, ba chi sir dung phan dat 6ng Duong Vian Ut L1
chi ranh giao, khong c6 sir dung phan dat 6ng Duong Vian S tranh chép (theo khao
sat do dac 14 2.631,9m?). Hién nay, gidy ching nhan ba ciing da thé chap tai Ngan
hang N - chi nhanh thi x3 D, tinh Tra Vinh. Ba T cho ring yéu cau khoi kién cua
ong Duong Van S 1a khong co cin cir, vi ba théa thuan nhan chuyén nhuong véi ong
Ut L1 1a mua theo dién tich dugc cip gidy, nén yéu cau Toa an bac yéu cau khoi
kién cua 6ng Duong Van S. Ba T chi dong ¥ giao cho 6ng S phan dit ¢ dién tich
2.631,9m?, thudc thira s6 6, to ban d6 s6 6 (theo tu liéu dia chinh nim 2010), khi 6ng
S phai giao cho ba T s6 tién bang 90.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh
bay:

- Déi véi dng Dwong Van Ut L1 trinh bay: Ong Ut L1 théng nhat 1a ¢6 chuyén
nhuong cho ba Tran Thi T phan dat thudc thira sé 624, t& ban d6 sé 3, dién tich
15.000m? (tu liéu dia chinh ndm 1993), dét toa lac ép G, xa L, thixa D, tinh Tra Vinh
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vao thang 03/2021 véi gia bang 750.000.000 dong, 6ng Ut L1 di nhan du tién va
giao dat cho ba T. Thyc hién hop dong chuyén nhuong thi giira ong Ut L1, ong S va
%Y chéng ba T cé giao dat trén thue dija, theo do, 03 bén da théng nhét léy bo ranh
c6 san lam ranh va hién nay ranh nay van con, cac bén hién van cin cit vao bo ranh
dé st dung phan dat caa minh. Tai phién toa so tham, ong Ut L1 ciing cho rang 1& ra
ong S phai yéu cau huy hop dong ting cho trude day duoc ky két giita ong Duong
Vin S véi 6ng Duong Van Ut L1, vi phan dat trude kia co dién tich chung 1a
25.820m?, chia 02 phan bing nhau nhung khong hiéu 1y do gi Nha nuéc cap cho éng
dién tich 16n hon dién tich éng sir dung thuc té.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang N — Chi nhanh thi xd D trinh
bay: Ngan hang N — Chi nhanh thi xd D c6 cho ba Tran Thi T vay s6 tién bang
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) theo hop dong tin dung s6 7410, ngay 18/10/2023
va ba T da thé chap phan dét c6 dién tich bang 15.000m? (tu liéu dia chinh nim 1992)
thudc thira dat s6 624, to ban dd sé 3, dat toa lac tai ap G, xa L, thi xd D, tinh Tra
Vinh. Hién nay khoan vay tién nay chua dén han va ba T khong vi pham gi d6i véi
khoan vay ndy nén Ngan hang khong yéu cau gi d6i v6i ba T. Viéc Toa an giai quyét
yéu cau cua ong S phia Ngan hang khong ¥ kién gi va dai dién Ngan hang yéu cau
giai quyét ving mit.

- Ong Lé Vin SI ¢6 don xin xét xir vang mdt trinh bay: Ong S1 1a chong cua
ba T, 6ng S1 théng nhét 10i trinh bay cta ba T va yéu cau Toa an khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van S.

Tai Ban an dan su so tham sd: 43/2024/DS-ST ngay 22 thang 08 nim 2024
cua Toa &4n nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (Nay la Toa an nhan dan khu vyc X —
Vinh Long), d3 quyét dinh:

Can ct cac khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Biéu 157, Biéu 158, Diéu 227 cta B luat T6 tung dan sy; Can ¢l cac
Diéu 117, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 cua Luat Dét dai;
Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Duong Vin S yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong Duong Van Ut L1 véi ba Tran Thi
T duogc thuc hién vao ngay 03/03/2021 d6i v6i phan dat c6 dién tich 15.000m?, thude
thira 624, to ban d6 s6 3 (tu liéu nam 1991), dat toa lac tai 4p G, xa L, thi xd D, tinh
Tra Vinh.

Ngoal ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia va 1e phi yeu
cau cung cap thong tin; 4n phi dan sy so tham; quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, ong Duong Vin S c6 don khang cdo yéu cau Toa
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an cap phac thim xem xét lai ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng. Cong nhan cho 6ng Duong Vian S dugc st dung dién tich dat tranh
chap 2.631,9m? nam trong tong dién tich 15.000m?, thudc thira 624, t& ban d6 sb 3
(theo tu liéu nim 1991), dat toa lac tai 4p G, xa L, thi xd D, tinh Tra Vinh (Nay 1a
ap G, phuong D, tinh Vinh Long).

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khai kién va gitt nguyén yéu cau khang cao; duong
su vang mit tai phién toa phuc tham khong co géri cho Toa an cap phuc tham y kién
trinh bay, tai li€u chung ctr nao khac so véi 0 cap so tham; cac duong su co mit tai
phién toa khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an;

Y kién ciia nguyén don éng Duwong Vin S: Phan dat tranh chp hién tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay ong van dang quan 1y str dung; da phan chia ranh dat
va cam tru rat rd rang tir thoi 6ng Duong Van Ut L1 str dung, ba Tran Thi T ciing
khong str dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay; khi giao dat cho ba T thi c6
mat Ong UtL1, vo chéng ba T va 6ng da théng nhét ranh theo bo va d cim tru trude
d6. Qua trinh giai quyét tranh chap, gia dinh 6ng rat kho khan, céc chi phi di lai cho
viéc khoi kién 16n nén ong khong con giit ¥ kién 1a dua cho ba Tran Thi T sé tién
45.000.000 dong nhu dé xuét hoa giai & cap so tham. Theo két qua khao sat do dac
lai & cap phiic tham thi phan dat tranh chap ba T chi ranh c6 dién tich bang 1.757,1m?
(ky hiéu B) nam trong tong dién tich 15.000m?, thudc thira dat 624 (theo tu liéu do
dac nam 1991), 6ng ciing théng nhat voi dién tich dat nay.

Y kién ciia bi don ba Tran Thi T:

Qua trinh giai quyét tranh chp & cap so tham, ba Tran Thi T c¢6 dé xuat 13
6ng Duong Vin S phai giao cho ba sb tién bang 90.000.000 dong, ba s& tach dién
tich dét tranh chip giao lai cho 6ng S, nhung nay ba khong con giir y kién d6 nira
ma yéu cau Toa an bac don khoi kién cua ong S, giir nguyén an so tham, dat cta ba
theo gidy dén dau thi yéu ciu Toa an cip phiic thim cho ba nhan dat dén do, du
15.000m?2. Ba théng nhét phan dat tranh chap co c6 dién tich bang 1.757,1m? (ky
hi¢u B) nam trong téng dién tich 15.000m?2, thudc thira dat 624 (theo tu liéu do dac
nam 1991).

Y kién cua nguwoi bao vé quyén loi ich cho ong Dwong Van S-

Xét vé ngudn gbe dat thi do cha me mua, sau d6 dugc phan chia cho éng
Duong Vian S va ong Duong Van Ut L1 mdi nguoi % dién tich (khoang hon
12.500m?), viéc phan chia giita ong Ut L1 va 6ng S di thé hién bang bd ranh hién
nay van con, cac duong su déu xac dinh khong c6 thay d6i, ké ca ba T. Khi thuc hién
viéc tach thira c6 thé do sai s6 hay tinh toan dién tich sai nén 6ng Dwong Van Ut L1
dugc tach va cap gidy bang 15.000m?, nhung trén thuc té thi 6ng Ut L1 st dung chi
khoang hon 12.500m?. Cac bén (6ng S, 6ng Ut L1, ba T) ciing thira nhan dién tich
tranh cp do ong S st dung tir trude dén nay, ong Ut L1 khong c6 giao dién tich
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tranh chdp cho ba T va ba T ciing khong c6 str dung, nhung do dét tranh chip nam
trong gidy ching nhan ctia ba T nén ba T doi. Do vay c6 can cit xac dinh phan dét
tranh chép 1.757,1m? (ky hiéu B) thudc thira dat 624 theo tu liéu do dac nam 1991
1a dat thudc cua 6ng S, khong thudc dat ciia ba T. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham sira 4n so thim theo huéng chap nhan khang céo cta 6ng S, hity hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Duong Van Ut L1 v6i ba Tran Thi T va
cong nhan dién tich tranh chap cho ong Duong Vian S duoc tron quyén sir dung.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky d4 tién hanh dting
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- Vé noi dung vu dn va khang cao cua nguyén don: Qua cac tai liéu co trong
ho so vu an va dién bién tai phién toa phiic tham, cho thay:

Nguon gdc thira dat sb 624 dién tich 15.000m?1a do nguyén don 6ng S nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh M véi dién tich bang 25.820m?, thudc thira
dat s6 55, vao nim 2001 (lac ndy dng M chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét), nhung giita 6ng S va 6ng Ut L1 d3 phan chia dat 1am 02 phan c6 bd ranh
dé sir dung; dén nam 2006 6ng S 1am thu tuc duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung thira dat 55 dién tich 25.820m? va cting nam 2006 dng S tach thira dat 55 thanh
02 thira (thira dat 55 dién tich 10.820m? va thira dat 624 dién tich 15.000m? tu liéu
nam 1991). Poi voi thira dat 624 ong S 1ap hop dong tang cho ong L1, 6ng L1 sir
dung dat dén nam 2021 thi chuyén nhuong lai cho ba T. Tai Cong van sd: 479 ngay
29/6/2025 cta Vin phong ding ky dat dai tinh T x4c dinh phan dién tich dat tranh
chap bang 1.757,1m? (ky hiéu B) thudc thira dat 624 theo tu liéu do dac nam 1991.
Ong S trinh bay luc tach thira dat 624 c6 do dac, dat da c6 ranh gi6i, moc gidi va bao
bo va trén gidy chimg nhan quyén st dung dat khong c6 kich thude. Theo quy dinh
vé ranh gidi thira dat tai khoan 1 Diéu 13 Thong tu 26/2024/TT-BTNMTdinh: “Ranh
gidi gifta cdc thira dat lién ké dwoc xdc dinh theo dwong phdn chia phan dat giira
nguoi stk dung dat, nguoi quan Iy ddt véi nhau va dwoc xdc dinh theo quy dinh vé
ranh gici giita cdc bdt dong san cia phdp ludt dan si” va Diéu 175, Pidu 176 Bo
luat Dan sy ndam 2015 quy dinh ranh gigi “do cac bén thoa thuan”, theo quyét dinh
ctia co quan Nha nudc co thim quyén, theo tip quan va sit dung 6n dinh trén 30
nam. Nhu vay, can cur vao thuc dia ma nguyén don, bi don str dung, thoa thuan xac
dinh bo bao, tru da lam ranh da hinh thanh trudc d6 nén xac dinh khi tach thira va
1ap hop dong tang cho thira dat 624 dién tich 15.000m? khong dung véi hién trang
sir dung dat 1 c6 sy nham 1an. Nén dé nghi hity hop dong ting cho thira dat 624 giita
ong S voi 6ng L1;

Déi véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/3/2021 giira éng
Ut L1 vé6i ba T dua trén gidy chimg nhan quyén st dung thira dat 624, dién tich
15.000m? ma khong do dac khao sat; bi don ba Tran Thi T cling thtra nhan giao -
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nhan dét trén thue dia, hién trang dat ong L1 sir dung da c6 bo ranh, cam tru da ¢ 02
dau hién nay van con (phia Péng gidp véi éng S ¢6 bo ranh va da cam tru dd; phia
Tdy giap voi ba K, ciing co bo ranh va tru da), ba T cling thtra nhan bo bao da co
trude d6 dé phan moc gidi giira thira dat 624 va thia dat 55 (tu liéu nam 2010 1a
thira dat s6 02); dén nam 2023 ba T tiép tuc thué xe cudc dip thém bo bao thém
ngang 1m dé phan ranh va ba T ciing thira nhan khong biét dién tich dit ba nhan
chuyén nhuong thiéu ¢ dau so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba,
ba cling x4c dinh phan dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) thudc thira dat 624 nguyén
don str dung trudc khi ba nhan chuyén nhuong, ba ciing khong sir dung. Nhu vay,
ba T d4 thira nhan ba chi nhan chuyén nhuong thira dat 624 dién tich 13.242,9m?,
con dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) thudc thira dit 624 van thudc quyén sir dung hop
phap ctia ong S. Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la danh gia chua dung su that khach quan ctia vy an. Khang c4o cua nguyén don la
c6 can ctr dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham: Can ctr
Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Piéu
29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, str dung ap phi va 18 phi
Toa an.

- Chép nhan khang cio ciia nguyén don. Stra Ban 4an dan su so thim s
43/2024/DS-ST ngay 22/8/2024 cua Toa &n nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (nay
1 Toa an nhan dan Khu vyc X — Vinh Long) theo hudng: hity 01 phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita 6ng S voi ong Ut L1, hity 01 phan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét gitta 6ng Ut L1 voi ba T, v6 hiéu 01 phan hop dong thé
chap quyén sir dung dat d6i véi thira 624 gitta Ngan hang N — chi nhanh thi xa D véi
ba Tran Thi T, cong nhan cho nguyén don 6ng Duong Vin S duoc quyén sir dung
toan bo dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) thudc 01 phan thira dat 264 (theo tu liéu do
dac nam 1991). V& an phi dan su phtc thim: duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac chimg ct ¢6 trong hd so, 10i trinh bay tranh tung cta cac
duong su, ¥ kién ngudi bao vé quyén loi ich hgp phap cho nguyén don, ¥ kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

[1] Xét don khang c4o ctia bi don 6ng Duong Van S 1a con trong thoi han luat
dinh va hop 1€, nén Hoi déng xeét xur chép nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién vang mit nhung da ty
quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung hoac c6 don xin xét xur Véng mat. Do d6, Hoi
dong xét xtr van tién hanh xét x\r vang mit cac duong sy 1a dung quy dinh.

[3] Xét ni dung vu an, khdng cdo cia nguyén don, Hji dong xét xir phiic tham
xét thay:



[3.1] Xét vé nguon goc dat: Can ct vao tai liéu c6 trong hd so vu an, 161 trinh
bay cta cac duong sy ¢ co sé xac dinh ngudn gbc thira dat dién tich dat bang
25.820m2, loai dat CLN, thudc thira sé 55, t& ban d6 sd 3, tai ép G,xa L, thixaD,
tinh Tra Vinh (cii) 14 ctia 6ng Nguyén Thanh M, sinh nim 1927 (hién d3 chét) chuyén
nhuong cho 6ng Duong Van S tir nam 2001 (tai thoi diém chuyén nhuong 6ng M
chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat). Sau khi nhan dat thi ong Dwong Vin
S va ong Duong Van Ut L1 d4 phan chia thira d¢at nay 1am 02 phan theo bo ranh hién
nay van con, khong cé su thay doi. Dén nam 2006, ong S dugc cip gidy chirg nhan
quyén st dung dat véi dién tich béng 25.820m?2, loai dat CLN, thudc thira sb 55, to
ban d6 s6 3, dong thoi 1ap thi tuc tach dién tich 25.820m? thanh 02 thira (thira 624
dién tich 15.000m? va thira 55 dién tich 10.820m? (BL33)). Déi véi thura 624 dién
tich 15.000m? thi 6ng Duong Vin S di 1ap thua tuc ting cho quyén st dung dét cho
ong Duong Vin Ut L1 va dén ngay 17/03/2021 dugc chinh trang 4 qua cho ba Tran
Thi T theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Ut L1 véi ba Tran
ThiT.

Tuy nhién, dén tu liéu dia chinh nam 2006, thi thira dat cua ong Duong Van
S duogc cip dbi thanh thira sb 2, to ban d6 sb 6, co dién tich bang 11,247,4m? (BL
35), do S tai nguyén va Moi trudng tinh T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao ngay 20/04/2021; riéng dt ciia dng Duong Van Ut L1 thi duoc chuyén doi thanh
thtra s 6, t& ban d6 sb 6, nhung khong thé hién dién tich cu thé do ong Ut L1 chua
cap doi gidy, ong Ut L1 str dung dién tich dat theo gidy cii da cAp dé chuyén nhuong
cho ba Tran Thi T vao nam 2021.

[3.2] Khi c6 phat sinh tranh chap giita 6ng Duong Van S véi ba Tran Thi T,
két qua cung cap thong tin tai So d6 khu dat kém theo Cong vin sb: 759/CNTXDH
ngay 08/05/2024 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dét dai thi xd D (nay 1a Vian
phong D) thi xac dinh dién tich tranh chdp theo chi ranh ctua duong sy bang
2.631,9m? 1a thudc vé thira dat s6 02, to ban dd sb 6 (theo tu liéu do dac nim 2010)
— tec 1a thudc vé thira dat ctia 6ng Duong Vian S (BL 73). Cap so tham da khong
quan tim dén thong tin ndy, dong thoi khi tham dinh ciling khong thé hién c6 tai san
gi trén dét tranh chip hay khong (ca 6ng S va ba T déu xac dinh trén dat tranh chap
c¢6 nha choi, cay nudc va dng bong thoat nudc ciia 6ng S) ma chi can cir vao hop
ddng chuyén nhuong dién tich bang 15.000m? giita 6ng Duong Vin Ut L1 véi ba
Tran Thi T dé khong chip nhan khai kién ciia 6ng Duong Vin S 1a chua c6 co sé
vitng chic.

Tai phién toa phuc tham duoc mé vao ngay 24/02/2025, qua phan thim van
cong khai va chimg ¢t c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr phiic thim quyét dinh
tam ngumg phién toa, dé xem xét lai hién trang dat sir dung cua cac bén. Qua khao
sat tai chd dat tranh chap: Hién trang dat do ong Duong Van S dang sir dung voi
hién trang dat do ba Tran Thi T dang st dung c6 bo phan ranh rd rang, da cam try
d4 & 02 dau hién nay van con (phia Péng gidp véi 6ng S cé bo ranh va da cam tru
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dd; phia Tay gidp véi ba K, ciing c6 bo ranh va tru dd). Ba Tran Thi T ciing thira
nhan bo bao di c¢6 trudc khi ba nhan chuyén nhugng va dé phan moc gidi giira thia
dat 624 voi thira dt 55 (tu liéu nam 2010 13 thira dat s6 02 va thira s6 06). Dén nam
2023, ba T tiép tuc thué xe cudc dap thém bo bao thém ngang 1m dé phan ranh va
giit nude, ba T ciing thira nhan khong biét dién tich dit ba nhan chuyén nhuong thiéu
& dau so v6i gidy chting nhan quyén st dung dit cap cho ba. Khao sat dién tich dét
ctia 6ng S dang sir dung 13 01 ao 16n thong sudt, gitta phan dat tranh chap véi phan
dat 6ng S con lai khong c¢6 bo ranh, bd bao.

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 04/06/2025 va két qua cung cap thong tin
dat dai tai Cong van so: 479/VPPKPD-KTDC ngiy 29/06/2025 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Tra Vinh — c6 kém theo so d6 khu dat, thé hién:

- Phéan dién tich hién do ba Tran Thi T dang st dung 1a 13.242.9m? (twong
mg phan A);

- Phan dién tich hién do 6ng Duong Vin S dang st dung 1 13.004,5m?, bao
goém: Dién tich 11.212,7m? (twong mg phan B1, khong tranh chap) + Dién tich
1.757,1m? (twong mg phan B, 1a dién tich tranh chap) + dién tich 34,7m? (twong
tmg phan C 12 nha choi 14 cta 6ng S), ngoai ra con cé dién tich 7,5m? thudc dat song
(twong tmg voi phan D) 1a noi dit cong 1ay nudc ra — vao ao cua dng S tir trude dén
nay.

Nhu vay, cho théy dién tich theo hién trang sir dung dét thuc té phu hop voi
qua trinh phan chia dat truéc d6 gitta 6ng S v6i ong Ut L1, phi hop véi thuc té vé
ranh dt, tru da dang tdn tai, phu hgp véi 101 khai cua cac duong sy veé viéc st dung
dat, giao dat khi chuyén nhuong. Qua trinh khao sat dat thyc té vao ngay 04/06/2025
thi ban than ba Tran Thi T ciing khong xac dinh duoc (khong chi dugc) ranh dat cia
ba dén dau ma ba chi yéu ciu do tir phan dét ctia ba qua phan dat ciia 6ng S dang sir
dung 1am sao cho du 15.000m? 1a duoc.

Do d6, c6 du co sé dé xac dinh mic du trén gidy to ciia 6ng Duong Van Ut
L1 duoc cip 1a 15.000m?% nhung thuc té ong Ut L1 chi sir dung dién tich bang
13.242,9m? (tvong tmg phan A) va di chuyén nhugng trén thyc té dién tich dat nay
choba Tran Thi T .

Tir d6, xac dinh phan dién tich dat tranh chap 1.757,1m? (ky hiéu B) nam
trong té)ng dién tich 15.000m2, loai dat tré)ng cay lau nam, thudc thira dat 624, to ban
d6 s 3 (theo tu liéu do dac nam 1991) 1a dat thudc quyén st dung hop phap cua
ong Duong Vian S. Do dé, xét thay khang cdo cua 6ng Duong Vin S 14 ¢6 co so
chap nhan nén Hoi dong xét xir phiic tham can stra ban an dan sy so tham theo
huéng: Hiy 01 phan hop dong tang cho quyén sir dung dét giita ong Duwong Vin S
v6i ong Duong Van Ut L1, hity 01 phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong Duong Van Ut L1 véi ba Tran Thi T, v6 hiéu 01 phan hop dong thé
chap quyén sir dung dat giita Ngan hang N — chi nhanh thi xa D, tinh Tra Vinh (cii)
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va cong nhan dién tich dét tranh chip 1.757,1m? (ky hiéu B), theo két qua cung cép
thong tin dat dai tai Cong vin so: 479/VPPKPD-KTDC ngay 29/06/2025 ciia Vin
phong dang ky dét dai tinh Tra Vinh — c¢6 kém theo so d6 khu dét, cho ong Duong
Vin S duoc tron quyén sir dung.

Tuy nhién, tai Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Duong
Vian Ut L1 véi ba Tran Thi T thé hién dién tich chuyén nhuong béng 15.000m?, do
d6 dbi vé6i dién tich thiéu so voi dién tich dat st dung thuc té thi ba Tran Thi T c6
thé khoi kién 6ng Duong Vin Ut L1 vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xét thdy, viée giai quyét tranh chip gitra cac duong su (chip /bac) déu
anh huong dén quyén loi va nghia vu cia Ngan hang, vi phan dat tranh chap dang
thé chap vay von ciia Ngan hang A - chi nhanh thi x3 D, tinh Tra Vinh (cii). Cho
nén Toa an cap phuc tham da c6 Cong vin sb: 152/CV-TA ngay 21/04/2025 thong
bao cho Ngan hang cung cip thém chung ctr va khuyén nghi Ngan hang tham gia t6
tung, Ngan hang di nhan nhung khong phan héi. Do vy, xem nhu Ngan hang da tir
b6 quyén loi va khuyén nghi ctia Toa an. Do vay, khi c6 yéu cau ciia co quan cé
tham quyén vé viéc diéu chinh dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i vé6i dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) nam trong tong dién tich 15.000m?, thudc
thira 624, to ban d6 s 3 (theo tu liéu do dac nam 1991), dat toa lac 4p: Giong Trom,
xd L, thi x4 D, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p G, phuong D, tinh Vinh Long) thi Ngan
hang c¢6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét dé tach ra dién tich
dat tranh chdp bang 1.757,1m? (ky hiéu B), Ngin hang c6 quyén thoa thuan hoic
khai kién ba T khi ¢ yéu cau.

[5] Vé chi phi khdo sat tham dinh tai ché, dinh gid va cung cdp thong tin dat
dai tai Toa dn 02 cdp:

- Tai Tda an cap so tham da chi hét s6 tién 2.800.000 dong, cap so thim budc
6ng Duong Vian S phai chiu toan bd. Do stra an so tham theo hudng chdp nhan khoi
kién va khang cdo ctia 6ng Duong Vin S, nén chi phi trén xuat phat tir 16i ctia 6ng
Ut L1 va ba T nén stra theo hudng budc ba Tran Thi T va ong Duong Van Ut L1
moi nguoi phai chiu 1.400.000 déng (mot triéu bon trim nghin déng), ndp tai co
quan thi hanh an dé hoan tr lai cho 6ng Duong Vin S.

Ong Duong Vian S dugc nhan lai s6 tién tam ung con thtra béng 1.200.000
déng ( Mot triéu hai tram nghin déng), nhan tai Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra
Vinh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc X — Vinh Long).

- Tai Toa an cp phic thAm da chi hét sb tién bang 8.397.500 dong, do 6ng
Duong Vin S ndp tam mg trude. Do cap phiic thim sira an theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don nén chi phi trén xuét phat tir 16i ctia 6ng Ut L1 va
ba T nén stra theo hudng budc ba Tran Thi T va 6ng Duong Vian Ut L1 mdi ngudi
phai chiu 4.198.750 ddng, dé hoan tra lai cho 6ng Duong Vin S.
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Hoan tra lai cho 6ng Duong Vin S sd tién tam tng con thira bang 1.602.500
dong, nhan tai bd phan tai vu cua Toa &n nhan dan tinh Vinh Long.

[6] Vé an phi déan sw so tham: Do sira an theo hwong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Duong Vian S nén 6ng Duong Vin S khong chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho dng Dwong Vin S s tién tam tng 4an phi bang 300.000 dong theo
bién lai thu sd 0002184 ngay 22/02/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa D,
tinh Tra Vinh (nay l1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc X — Vinh Long); Budc ba
Tran Thi T phai chiu 300.000 déng an phi, ndp tai co quan thi hanh an dan su.

[7] Vé an phi dédn sw phiic tham: Khang céo ctia 6ng Duong Vian S dugc chip
nhan nén 6ng Duong Vin S khong phai chiu 4n phi phuc thim. Hoan tra cho éng
Duong Vin S s6 tién tam tng an phi bang 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012804
ngay 06/09/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la
Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc X — Vinh Long).

[8] Xét quan diém cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don
1a c6 co s chap nhan;

[9] Xét quan diém cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa chip nhan khang
c4o cua nguyén don, stra ban 4n dan su so tham sb: 43/2024/DS-ST ngay 22 thang
08 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc X — Vinh Long) theo hudng phan tich néu trén 1a ¢ can ¢t chap nhén.

[10] Cac quyét khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi,
khong bi stra d6i, bd sung, c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét han khang céo,
khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va Piéu 313 ciia B luat TS tung nam
2015; khoan 2 Biéu 29 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhéan khang cao ctia 6ng Duong Vin S;

Stra ban an déan su so tham sd: 43/2024/DS-ST ngay 22 thang 08 nam 2024
cua Toa &n nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (Nay la Toa an nhan dan khu vyc X —
Vinh Long).

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Duong Vian S vé viéc yéu cau huy
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Duong Van Ut L1 vé6i ba Tran
Thi T thyc hién vao ngay 03/3/2021 d6i véi phan dat co dién tich 15.000m? thudc
thira 624, to ban d6 s6 3 (tu liéu nam 1991), dat toa lac 4p G, x4 L, thi x4 D, tinh Tra
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Vinh (nay 12 ap G, phudng D, tinh Vinh Long).

- Hay 01 phan hop ddng ting cho quyén st dung dét giita ong Duong Vin S
v6i ong Duong Van Ut L1 d6i véi dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) nam trong tong
dién tich 15.000m?, loai dat tr(‘A)ng cay lau nam, thudc thtra dat 624, to ban do sb 3
(theo tu liéu do dac nam 1991);

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Duong Vin
Ut L1 véi ba Tran Thi T thuc hién ngay 03/03/2021 v6 hiéu 01 phan dbi véi dién
tich 1.757,1m? (ky hiéu B) ndm trong téng dién tich 15.000m?, loai dat trdng cay lau
nam, thudc thira dit 624, t& ban d6 sb 3 (theo tu li€u do dac nam 1991);

- V6 hiéu 01 phan hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita Ngan hang N —
chi nhanh thi xd D véi ba Tran Thi T d6i véi dién tich 1.757,1m? (ky hiéu B) nam
trong téng dién tich 15.000m2, loai dét tréng cay lau nam, thudc thira dat 624, to ban
d6 s6 3 (theo tu liéu do dac nam 1991)

- Cong nhan dién tich dat tranh chdp 1.757,1m? (ky hiéu B) nam trong tong
dién tich 15.000m? loai dat trong cay lau nim, thudc thira dat 624, to ban dd sé 3
(theo tu lidu do dac nim 1991) cho dng Duong Vin S dugc tron quyén st dung. Co
tir can nhu sau:

+ Pong giap phan con lai cua thira 624 (giap phan A) ¢6 s6 do 115,82m? (theo
tu liéu do dac nam 1991);

+ Tay giap thira s6 2 (giap phan B1) c6 sé do 110,75m? (theo tu liéu do dac
nam 2006);

+ Nam giap song G co s6 do 12,90m? (theo tu liéu do dac ndm 1991);

+ Bic gidp Rach c6 sd do 18,56m? (theo tu lidu do dac nim 1991);

(Kém theo két qua cung cdp théng tin dat dai tai Cong van s6: 479/VPPKPD-
KTDC ngay 29/06/2025 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh — ¢é kém theo
so do khu dat).

Ong Duong Van S dugc lién hé dén co quan c6 thim quyén vé quan 1y dat dai
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia ban an nay.

2. Vé chi phi khdo sat tham dinh tai ché, dinh gid va cung cdp théng tin dat
dai tai Toa én 02 cdp:

- Tai Toa an cép so tham: Budc ba Tran Thi T va ong Duong Van Ut L1 mdi
ngudi phai chiu 1.400.000 dong (mot triéu bon traim nghin déng), ndp tai co quan
thi hanh 4n dé hoan tra lai cho dng Duong Van S.

Ong Duong Vian S dugc nhén lai s6 tién tam tmg con thira bang 1.200.000
déng ( Mot triéu hai tram nghin déng), nhan tai Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra
Vinh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc X — Vinh Long).

- Tai Tda an cap phuc tham: Budc ba Tran Thi T va 6ng Duong Vian Ut L1
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mdi ngudi phai chiu 4.198.750 dong (Bdn triéu mot trim chin muoi tdm nghin bay
tram ndm muoi dong), dé¢ hoan tra lai cho 6ng Duong Van S.

Hoan tra lai cho 6ng Duong Vian S sé tién tam (mg con thira bang 1.602.500
déng, nhan tai bd phan thu quy ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

3. Vé dn phi dén sy so tham: Budc ba Tran Thi T phai chiu 300.000 déng an
phi, ndp tai co quan thi hanh an dan syu; Hoan tra lai cho 6ng Duong Van S s6 tién
tam Ung an phi bang 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0002184 ngay 22/02/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Tra Vinh (nay 1a Phong thi hanh an dan
su Khu vuc X — Vinh Long);

4. Vé én phi déan su phiic tham: Hoan tra cho 6ng Duong Van S sb tién tam
g 4an phi bang 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012804 ngay 06/09/2024 cu Chi
cuc thi hanh &n dan sy thi xa D, tinh Tra Vinh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc X — Vinh Long).

5. Cac quyét khac ciia ban 4n so thim khong bi khang cao, khang nghi, khong
bi sira d6i c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; A AN _ [ [ e
_TAND Khu vire X - Vinh Long: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc X — Vinh Long;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, ho so vu 4n.

(dd ky va dong dau)
Ng6 Thi Kim Chau
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