TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA QUE VO Poc 1ap- Tw do- Hanh Pc
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 20/12/2023
VIV: Tranh chdp quyén
sir dung dat

N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Pic

Céac Hgi tham N dan: Ong Nguyén Quang Tuyén

Ba Ngbé Thuy Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Hap Thi Lan Phuong — Thu ky TAND thi xa Qué
Vo.

- Pai dién Vién kién? sat N dan thi xa Qué Vé tham gia phién toa: Ba
bang Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an N dan thi xd Qué Vo xét xu
so tham cong khai V &n thu 1y sé: 03/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”. Theo Quyét dinh dua V an ra xét
Xt so tham sd: 12/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1982. Cé mit.

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1989. Vang mat.

(BAV 4y quyén cho éng P tham gia té tung)

HKTT: khu phd Ngu Dai, phuong Dai Xuan, thi xi Qué V5, tinh Bac Ninh.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1980. Ving mat.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983. Vang mit.

HKTT: khu phé Ngu Pai, phuong Dai Xuan, thi xa Qué V9, tinh Bic Ninh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia V lién quan:



1. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1979. Ving mit.
2. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1979. Ving mit.
(BA 'S 4y quyén cho éng N1 tham gia t6 tung)

HKTT: khu phé Vinh Thé, phuong Pai Xuan, thi xa Qué V9, tinh Bic
Ninh.

NOI DUNG V AN:
* Nguyén don la 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Gia dinh 6ng P c6 thira dat s6 603, to ban d6 s6 25 dién tich 128m? tai khu
phé Ngu Pai, phuong Pai Xuan, thi x4 Qué Vo. Thira dat nay dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Bac Ninh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat (goi tat 13 GCNQSDD) lan
dau ngdy 27/4/2018 cho anh Nguyén Vin Nghia. Sau d6, anh Nghia di chuyén
nhuogng lai thira dét trén cho vo chéng ong P, va da dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Qué V& (nay 1a thi xd Qué V) x4c nhan sang tén thira dat
cho 6ng P va vo 1a Nguyén Thi V ngay 06/8/2021, hién thira dat nay chi dung
tén vo chong ong P.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng P tién hanh lam nha, luc
d6 vo chong 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L cling vira xdy dung xong
phan moéng nha trén thira dat s6 610 lién ké thira dat cua gia dinh 6ng P. Do nghi
ngd gia dinh 6ng N xdy mong nha 1an sang phan dat nha minh, nén ong P da
moi don vi do dac dé kiém tra thi phat hién phian mong nha do vo chong ong N
xdy lan sang dit nha 6ng P khoang 8m?2. Luc d6, 6ng P co 1am don dé nghi
UBND x4 Dai Xuan giai quyét thi vo chong ong N tam dimng thi cong xay nha.
Ngay 16/3/2022 6ng P di khoi kién 6ng N, ba L ra TAND huyén Qué V& yéu
cau tra lai dat, qua trinh giai quyét V &n 6ng N, ba L ciing da thira nhan c6 1an
sang dat nha ong P. Sau d6, 6ng P di rat don khai kién dé hai bén cung thuong
lwong giai quyét tranh chdp. Tuy nhién, tir 46 dén nay vo chong 6ng N, ba L van
khong chiu pha d& phan moéng nha xay lan sang dat nha 6ng P, khién cho vo
chdng 6ng P khong thé khdi cong xay nha duoc. Do d6, dng P tiép tuc khdi kién
yéu cau ong N, ba L phai tra lai vo chong 6ng 08m? dat da l1an chiém thudc thira
dat s6 603, to ban d6 s6 25 tai khu phd Ngu Dai, phudong Pai Xuan, thi xi Qué
V5, dong thoi phai thio do toan bd cac cong trinh xay dung trén dat cua vo
chong ong P.

* Qud trinh gidi quyét V an Toa dan da tong dat Théng bdo vé viéc thu Iy V
an va cdc van ban t6 tung cho bi don la éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L.
Tuy nhién éng N, ba L khéng dén Toan dn lam viéc va ciing khdng ndp cho Toa
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an van ban trinh bay y kién ciia minh doi voi yéu cau khéi kién cia éng P, ba V.
* Tai Bién ban hoa gidi ngay 03/11/2022 ciia TAND huyén Qué Vé (nay
la thi xd Qué Vi) ong N, ba L dd trinh bay:

Niam 2013 6ng N, ba L c6 mua cua dia phuong 01 thira dét dién tich 127m?
tai thon Ngu Dai, xd Pai Xuan, huyén Qué Vo, va da duoc UBND huyén Qué
Vo cadp GCNQSDPD nim 2014. Dén nam 2021 ong N, ba L méi tién hanh lam
nha. Trude thoi diém 6ng N, ba L xay nha thi giap phia Nam thira dat nha 6ng N
gia dinh ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian N1 di xdy dung nha kién cd, con
phia Béc thira dat nha ong N 1a d4t cua anh Nghia (sau ndy chuyén nhuong cho
vo chong ong P) da x4y nha kho, con dat nha ong N, ba L & gitra. Khi 6ng P
chuan bj vat liéu dé xay nha c6 nho dia phuong va Cong ty do dac xac dinh mdc
gidi thi phat hién nha 6ng N c6 xay sang dat nha 6ng P, nén éng N da dimng viéc
xdy dung lai. Trén thuc t& mat trude giap duong bé tong cua thon thi dit cia gia
dinh ong N c6 chiéu ngang dai 5,01m, nhung do thyuc té gia dinh 6ng N xay
dung 14 5,11m; phia giap muong chiéu ngang dat cua gia dinh 6ng N 14 5,21m
thi gia dinh 6ng N xdy dung 1a 5,31m. Nhu vay, mdi chiéu gia dinh 6ng N da
xay lan sang dat nha ong P 1a 10cm. Dién tich dat 1an sang con lai thi nha 6ng N
cling bi nha ong ba S, N1 lan sang do bi dich chuyén méc gidi. Nay vo chong
ong P yéu cau tra lai dién tich dat 1an chiém thi 6ng N, ba L dong y chinh lai
mong nha dé tra lai dat cho vo chong 6ng P ¢ phan 10cm kéo dai hét dat. Boi
v6i dién tich dat con lai 1a do mdc gidi bi dich chuyén, nén ong N, ba L dé nghi
Toda 4n xem xét xac dinh lai mbc gidi cho cac ho dan va giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia \ lién quan la éng Nguyén Vin N1 trinh
bay:

Gia dinh 6ng ba c6 thira dat dién tich 128m? tai khu phd Ngu Pai, phudng
Pai Xuén, thi xi Qué V3. Thura dat ctia vo chdng 6ng ba dugc UBND huyén
Qué V5 cap GCNQSDD lan dau ngay 30/6/2014, sb thira 610, to ban do sb 25
tai thon Ngu Dai, xa Pai Xuan, huyén Qué V0 mang tén Ong Nguyén Van Dién,
ba Nguyén Thi Pang. Khoang nim 2014 6ng Dién, ba Pang cho vo chong 6ng
N1 ra 1am nha trén thira dt nay, vo chong 6ng ba da xay dung ngdi nha 3 tang
trén dat va o tir 46 dén nay. Nam 2019 6ng Dién, ba DPang lam thu tuc ting cho
thira dat trén cho ba S, va da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
Qué V5 xé4c nhan thira dét trén dung tén ba Nguyén Thi S tir ngdy 23/4/2019.

Giap véi thira dat cua gia dinh 6ng N1 vé phia bac 1a thira dat cua gia dinh
6ng N, ba L. Nam 2021 6ng N, ba L tién hanh lam nha thi xay ra tranh chap dat
v6i gia dinh 6ng P. Lic nay thi gia dinh 6ng N1 méi phat hién GCNQSDD cua
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gia dinh minh va gia dinh ong N, ba L bi cap nham s thira. Thyc té gia dinh 6ng
N1 st dung la thira dat s6 609 cht khong phai 1a thira dat s 610, con gia dinh
6ng N st dung 1a thira dat s6 610 cht khong phai 1a thira dat sb 609. Nhung dng
N1 khing dinh gia dinh dng da lam nha trén dang vi tri thira dat cta gia dinh
minh (theo ban db dia chinh hién nay thi phai 1a thira s6 609), giap thira dat cta
gia dinh 6ng S vé phia béc 1a thira dat cta gia dinh ong N, gidp thira dat cua gia
dinh 6ng N vé phia bac 1a thira dat cua gia dinh 6ng P. V& nguyén N so thira dat
ctia gia dinh t6i va gia dinh 6ng N bi nham 14n thi gia dinh dng N1 khong biét.

Dbi v6i ndi dung yéu cau khai kién cua gia dinh éng P voi gia dinh ong N
thi gia dinh 6ng N1 khong c6 ¥ kién gi, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Pbi v6i viéc thira dat cia gia dinh 6ng N1 va thira dat cia gia
dinh 6ng N bi cdp GCNQSDD nham sé thira thi gia dinh N1 va gia dinh 6ng N
s& dé nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén chinh 1y lai sau, gia dinh ng N1
khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Qud trinh gidi quyét V an, éng P dé nghi Toa dn can cir vao két qua xem
xét, tham dinh hién trang thira dat va bién ban dinh gid tai san ngay 08/12/2022
dé giai quyét Nl an theo quy dinh, khéng yéu cau Toa dn xem xét, tham dinh tai
ché va dinh gid lai tai san tranh chdp. Con dng N, ba L khéng c6 yéu cau Toa
dn xem xét, tham dinh va dinh gid lai tai san. Do d6, Toa dn khéng tién hanh
xem xét, tham dinh va dinh gid lai tai san tranh chdp.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 08/12/2022 Hoi dong dinh gia di xac
dinh thtra dat s6 603, to ban d6 s6 25 tai thon Ngu Dai, xa Pai Xuan, huyén Qué
V6 ¢o gia 1a 25.000.000 dong/m?.

* Pai dién Vién kiém sdt N dan thi xa Qué V6 phadt biéu ¥ kién:

Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung va day
du cac quy dinh ctua Bo luat T tung Dan sy trong qué trinh giai quyét V an.
Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia V lién quan d chap hanh dung quyén
va nghia V ctia minh. Bi don khong chap hanh tét nghia V trong viéc tham gia
t6 tung. V& quan diém giai quyét V an, dé nghi HDXX ap dung Diéu 166, 170
Luat Pat dai; Piéu 175, 176 Bo luat Dan su; Diéu 26, 35, 39, 147, 186, 227,
228, 271, 273 BO luat TO tung Dan sy; Nghi quyét s 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong V Qudc hoi:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi V.

Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L phai tra lai ong P, ba V 08m?
dat da 1an chiém thudc thira dat s6 603, to ban do sb 25.

Ong N, ba L phai thao d& cic cong trinh x4y dung trén phan dat da lan
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chiém néu trén cua 6ng P, ba V.
2. V& an phi: Ong N, ba L phai chiu 4n phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa; trén co sé
xem x¢ét day du, toan dién 1oi trinh bay cua cac duong su, y kién ctua Kiém sat
vién, H1 dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi V khéi kién dng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L yéu cau giai quyét tranh chap thira dat c6 dia
chi tai khu phé Ngu DPai, phuong Dai Xuan, thi xa Qué V3, tinh Bac Ninh, nén
V an thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi xa Qué Va.

Ong N1 dé nghi Toa an xét xir vang mat. Ong N, ba L di duogc triéu tap
hop 1¢ 1an th hai nhung van vang mit khong c6 1y do, nén Toa an van tién hanh
x¢t xr V an theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat T tung Dan su.

[2] Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi V 1a chu sir dung thira dat s6 603,
td ban d6 sb 25 dién tich 128m? tai khu phd Ngu Dai, phuong Pai Xuan, thi xi
Qué V8, da dugc cip GCNQSDD ngay 06/8/2021. Nam 2021 khi vo chong ong
Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi L lam nha trén thira dat s6 610 giap phia nam
thira dat s6 603 di xdy mong nha 1an sang mot phan dat cua thia dat s6 603.
Ong N, ba L thira nhin c6 xay lan sang thira dat s 603 13 10cm, phan dién tich
con lai bi 1an sang 1a do gia dinh 6ng N, ba L ciing bi gia dinh 6ng N1, ba S xay
nha trude d6 14n sang, nén mbc giGi cac thira dat co su thay doi. Hoi dong xét xir
thay rang, cac thira dat s6 603, 610 va 609 déu di dugc UBND huyén Qué V5
cap GCNQSDD tir c4c nam 2014 va 2018, trong d6 GCNQSDD c6 so d6 thira
dat véi méc gigi kém theo, nén cac chii sitr dung chi duoc quyén sir dung dat
trong pham vi da duoc cp. Trudc khi 1am nha ong N, ba L khong thong bao véi
UBND phuong Pai Xuan va co quan nha nudc ¢6 thim quyén dé tién hanh xac
dinh méc gi61 chinh xac thua dat cua gia dinh minh, ma chi tu do chiéu rong
thira dat ctia gia dinh minh tinh tir tuong nha éng N1, ba S sang. Theo két qua
tham dinh ngay 08/12/2022 cta Toa 4n thi hién nay phan moéng nha ciia ong N,
ba L di xay lan sang thira dat s6 603 ciia nha ong P, ba V tong dién tich 1a 8m?.
Nhu vay, yéu cau khdi kién ctia ong P, ba V vé viéc budc 6ng N, ba L phai tra
lai 8m? dat da lan chiém thudc thira dat sé 603, va phai pha do cong trinh xay
dung trén dat 12 c6 can ctr nén dugc chap nhan.

[3] Pbi voi viée thira dat sb 609 va 610 cua gia dinh 6ng N, ba L va gia
dinh 6ng N1, ba S bi cdp GCNQSDP nham sb thira 1a do ké khai nham. Ong N,
ba L va 6ng N1, ba S c6 quyén yéu cdu co quan nha nudc cd thim quyén chinh
1y lai GCNQSDD theo dang hi¢n trang dang stir dung cua hai nha.
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[4] Vé an phi: Ong N, ba L phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 166, 170 Luat Dat dai; Diéu 175, 176 Bo luat Dan su; Diéu
26, 35, 39, 147, 186, 227, 228, 271, 273 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong V Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi V.

Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L phai tra lai ong P, ba V 08m?
d4at da 1an chiém thudc thira dat s6 603, to ban d6 s6 25 dién tich 128m? tai khu
phd Ngu Pai, phuong Pai Xuan, thi xd Qué V3, dugc giéi han boi cac diém 4-5-
11-12-13-4 ciia ban Trich do ban d6 dia chinh (hién trang thira dat) kém theo
Ban an nay.

Ong N, ba L phai thao d& cac cong trinh x4y dung trén phan dat di 1an
chiém néu trén cua 6ng P, ba V.

2. V& an phi: Ong N, ba L phai chiu 10.000.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoti hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Puong sy €6 mit quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay keé tir
ngay tuyén an.

Puong sy vang mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an, hodc ngay ban an dugc niém yét.

(Kém theo Ban dn la ban Trich do ban do dia chinh (hién trang thira dat)
do Céng ty CP do dac Mién Bdc ldp ngay 08/12/2022).

Noinhgn: — TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thixa Que Vo; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Qué Vo; :

- Puong su;

- Luu hs.



Phan Minh Dirc



