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Thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Thuan.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Puc Son va 6ng Mai Thuong.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong T6 Vin Lién — Can bo Toa an
nhan dan huyén Dtc Linh, tinh Binh Thuan.

bai dién Viég kiém sé:[ nhan de‘}n huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong — Kiém sat vién.

Trong cic ngdy tir ngay 21 dén ngay 26 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa ép
nhan dan huyén Bic Linh xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly so:
357/2022/TLST-DS ngay 15 thang 12 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 5O
123/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 5 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sq
93/2024/QDST-DS ngay 6 thang 6 nam 2024, Quy¢t dinh tam ngimg phién toa so
11/2024/QDST-DS ngay 05 thang 8 nam 2024, Thong bdo m¢ lai phién toa sO
01/TB-TA ngay 03 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
67/2025/QDST-DS ngay 22 thang 4 nam 2025, giira cac bén duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang Ptrc T, sinh nim 1978;

Noi cu trii: S6 175A, duong DT 766, thon 1A, xa TTr, huyén Pic Linh, tinh
Binh Thuan.

- Bi don: Ong Lé Q d, sinh nam 1950;

Noi cu tri: S6 137, dudng sb 20, théon 1B, xa TTr, huyén Puc Linh, tinh
Binh Thuan.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1978;

Noi cu trii: S6 175A, duong DT 766, thon 1A, xa TTr, huyén Dic Linh, tinh
Binh Thuéan.

2/ Ong L& Quang C, sinh nam 1987;
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Noi cu trii: S6 29, dudng s6 8, thén 1A, xd TTr, huyén Dic Linh, tinh Binh
Thuan.

3/ Ba Lé Thi Thuy V, sinh nam 1980;

Noi cu tra: Sb 31, dudng s6 8, thon 1A, xa TTr, huyén Dtic Linh, tinh Binh
Thuan.

4/ Ba Lé Thi Thuy T, sinh nam 1977;

Noi cu tra: SO 135, duong s6 20, thén 1B, xa TTr, huyén DPtc Linh, tinh
Binh Thuan.

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don va ba Nguyén Thi D: Ong
bang Q V, sinh nam 1992; noi cu tra: Khu pho 1, thi tran VX, huyén Dtic Linh,
tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mit nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Thuy V, Nguoi dai dién theo uy
quyén ctiia ba Nguyén Thi D; ving mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Lé
Quang C, Lé Thi Thuy T.

NOI D VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 22/11/2022 va quda trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don, nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022, tai nha cua ong Lé Q d, 6ng T va ong d da ky két vai
nhau hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat. Cu the Ong Piém chuyen
nhuong cho 6ng T dién tich dit c6 chiéu ngang giap duong sd 20 1a 10m va chiéu
dai hét thira dat (Dién tich chuyén nhuong sau khi do dac thuc té 1a 565,4m?, dién
tich chuyén nhuong thudc mot phﬁn cua dién tich 1.325m? thudc thira sb 253A, to
ban dd sb 10 theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sé BX 083232 do UBND
huyén Ptic Linh cap ngay 27/02/2015 dimg tén chu sir dung 12 ho 6ng Lé Q d. Ong
T da dua cho 6ng L& Q d sd tién chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 déng va da nhan
ban giao dat tir 6ng d, 6ng T ciing da xay tuong rao bao quanh phan dién tich nhan
chuyen nhuong. Tuy nhién, tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong den nay, Ong dva
mét s6 nguoi con cua 6ng d khong chiu ra co quan c6 thim quyén dé hoan tat thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng T.

Qua trinh khoi kién, ong T dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 05/4/2022 da 1ap gilta 6ng T va 6ng Diém. Truong
hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v hi€u thi budc ong Piém phai
tra lai cho 6ng T va vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi D s tién 1.050.000.000 dong.

Tai don dé nghi dua vy an ra xét xur, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyen don yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét
ngay 05/4/2022 1a giao dich dan sy vo hiéu, budc 6ng DPiém phai tra lai cho vo
chdng nguyén don sb tién 1.050.000.000 dong.

QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay: Ong d khong ddng v yéu cau
khoi kién cta nguyén don, dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 05/4/2022.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
Thiy V trinh bay: Ba V 1a con rudt ctia 6ng Lé Q d. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Nguyén Hoang Ptc T véi 6ng d thi ba V hoan toan khdng hay
biét gi nén ong T kién 6ng d thi ba V dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, ba V hoan toan khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chip giira ong T va
6ng d. Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (nim 2015) thi ba V
d3 tach khau tir trude d6 (trude ndm 2013) nén ba V thira nhan 1a 6ng d duoc toan
quyén sir dung ddi véi thira dat trén.

Poi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan Lé Quang C va Lé Thi Thuy
T: Sau khi thy ly vy an, Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an, thong
bao hoa giai, gidy triéu tdp va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr cho nguoi ¢o quyen
lo1, nghia vu lién quan theo dia chi do nguyén don cung cap, tuy nhién nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong dén Toa an tham gia t tung, khong cung cip
v kién phan d01 ctia bi don dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing
khong cung cap tai liéu, chimg ctr dé bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan; mic du Toa an da truc tiép dén nha dé ghi y kién cua
ong C va ba T nhung khong thyuc hién dugc.

Qua trinh giai quyét vu dn, Pai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan Nguyen Thi D trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyen yéu cau khai kién
ctia nguyén don, cu thé: Yéu cau Toa an tuyén cong nhan gidy mua ban dat ngay
05/4/2022 gitra Ong Nguyén ‘Hoang Buc T voi 0ng Lé Q d ¢6 hi€u lyc phap ludt.
Truong hop gidy mua ban dat ngay 05/4/2022 1a giao dich dan sy v6 hiéu, thi 6ng
T yéu cau budc 6ng Diém phai tra lai cho Vo chong ong T s6 tién 1.050.000.000
dgng. Khéng yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san di dau tu, xdy dung trén thira
dat.

Bi don Lé Q d yéu cau tiép tuc thyc hién hop df)ng va yéu cau Toa an cong
nhan gidy mua ban dat ngay 05/4/2022 giita ong Nguyen Hoang Duc T voi ong Lé
Q d ¢6 hi¢u luc phép luat. Khong dong v tra lai tién. Yéu cau 6ng T thanh toan s6
tién ng con lai 1a 33.000.000d6ng.

Pai dién hop phéap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi D
théng nhit d& nghi Toa 4n coéng nhan hiéu lyc cua gidy mua ban dit ngay
05/4/2022 giira ong Nguyén Hoang Puc T véi 6ng Lé Q d.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan L& Thi Thuy V gita nguyén y kién
da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va khang dinh khong c6 lién quan va
khong co tranh chap, khiéu nai gi lién quan dén dién tich dat ma ong Lé Q d da
chuyén nhuong cho éng Nguyén Hoang Pic T.

~ Nhimg nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan L& Quang C, Lé Thi Thuy T
vang mat.
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Phat biéu cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Purc Linh tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi dong
xét xir trong qud trinh thu 1y, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh ty thu tuc
t6 tung dugc phap luat quy dinh tai Bo luét t6 tung dan sy nam 2015. Nguyén don,
bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vy quan L& Thi Thuy V; Dai dién hop phap cua
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D d3 thuc hién
quyén, nghia vy dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 cua Bo luat T tung dan
su; Nhitng nguoi cd quyeén loi, nghia vy lién quan Lé Quang C, Lé Thi Thuy T
chua thyc hién dung quyén, nghia vu td tung duogc quy dinh tai Diéu 70, 73 cua Bo
luat td tung dan sy.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ciru, xem xét cac tai liéu ching
clr co trong h6 so vu an va 10i trinh bay clia cic bén duong su tai phién toa hom
nay, xet thiy viéc nguyén don khoi kién la c6 co so dé chap nhan. Bé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi cong nhén gidy
mua ban dét 1ap ngay 5/4/2022 giira 6ng Lé Q d va ong Nguyén Hoang Puc T ¢6
hiéu luc phap luét.

Budc cac duong su chiu chi phi to tung theo quy dinh.
(c6 bai phét biéu kém theo)
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Nguyén don khot kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua hop dong; noi ding ky ho khau
thuong tra ctia bi don va Quyén stir dung dat c6 lién quan dén vu an déu tai thon
1B, Xa TTr, huyén DPtrc Linh, tinh Binh Thuan.

‘ Can cu khoan 3 V;‘t khoan 6 Diéu 26, diém a khoén 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 500 ctia BJ luat dan sy nam
2015, Hoi dong xét xir xac dinh day la vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén su dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuén.

[2] V& tha tuc t6 tung: Nhitng ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan Lé
Quang C, Lé Thi Thuy T dé dugc triéu tdp hop 1& lan tht hai nhung vang mat
khong 1o ly do; do do, can cir khoan 2 Piéu 227, Dleu 228 ctia B luat té tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mat nhimg nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan L& Quang C, Lé Thi Thay T.

V& thong tin ciia duong su: Qua trinh giai quyét vu an, trong cac vin ban td
tung cua Toa an déu ghi tén “Lé Thi Thuy V>, tuy nhién theo céc tai liéu do Uy
ban nhan dan va Cong an huyén Buc Linh cung cap thi x4c dinh 1a “Lé Thi Thuy
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V7, day la sai x6t trong qua trinh soan thdo van ban va tai phién tda duong su cling
thtra nhan tén chinh xac 1a “Lé Thi Thuy V”. Do d6, Ho1 dong xét xir thong nhat
dinh dinh chinh lai thong tin nay trong ban an.

[3] Vé ching ct: Qua trinh giai quyét vu an, bi don va ngudi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don thtra nhan vao ngay 5/4/2022 gitra ong L& Q d va ong
Nguyen Hoang Puc T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich 565,4m?
dat thé hién qua cac diém toa d6 M1-M2-M5-M6-M1 trong manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Pic Linh ky phat hanh ngay
07/6/2022 thudc mot phan thira dat s thira dat s6 253 A, to ban do sé 10, dién tich
1.325m? dat, duoc UBND huyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX
083232 ngay 27/02/2015 cép cho cho ho éng Lé Q d. Do d6, Hoi dong xét xtr X4c
dinh day thudc truong hop tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh dugc quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 92 cua Bo luét t tung dan su.

[4] Vé ndi D: Can ctr vao tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cap co
trong ho so vu an va tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh ndi D vu an nhu sau:

[4.1] Vé dién tich dat c6 lién quan dén tranh chap:

Theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Puc
Linh ky phat hanh ngay 07/6/2022 da dugc cac bén duong su thira nhéan thi dién
tich dat c6 lién quan dén tranh chap dugc ky hiéu 1a thira dat s6 251, to ban do s6
31 (224386-4), dién tich 565,4m? dat thé hién qua cac diém toa d6 M1-M2-M5-
M6-M1 thuéc mot phan thira dat sb thira dat sé 253A, to ban d6 sd 10, dién tich
1.325m? duoc UBND huyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BX
083232 ngay 27/02/2015 cap cho cho hd dng Lé Q d.

[4.2] V& hién trang va gia tri cta thira dat co tranh chép:

Theo bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd 1ap ngay 19/9/2024 thi hién trang
cua thua dat so6 251 néu trén c6 hién trang xung quanh dugc xay dung tuong rao
(do Ong T xay dung).

Theo bién ban dinh gai tai san 1ap ngay 19/9/2024 thi thira dat 251 dugc dinh
gia (theo gia thi truong) la 600.000.000d6ng va tai san trén dat tri gia
24.516.000d6ng.

[4.3] V& hinh thirc cta giao dich dan suy:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién qua gidy mua ban dat
1ap vao ngay 5/4/2022 gitra 6ng L€ Q d va 6ng Nguyén Hoang Puc T d6i véi mot
phan thira dat s 253 A, to ban dd s6 10, dién tich 1.325m? duoc UBND huyén cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BX 083232 ngay 27/02/2015 cap cho cho
ho ong Lé Q d chwa duoc cong chimg, chimg thuc 1 vi pham vé mit hinh thirc cta
giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 119, Piéu 502 ctua Bo luat dan sy nim
2015; tuy nhién, sau khi ky két glay mua ban dét thi dng T d4 thanh toan cho ong d
toan bo gia tri cua hop dong chuyén nhuong va 6ng d ciing da ban giao quyén su
dung dat thuc té da chuyén nhuong cho ong T quan 1y, st dung (cu thé 1a 6ng T da
xdy dyng tudng rao xung quanh dién tich dat nhan chuyén nhuong). Do d6, hinh
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thirc khong phai 1a diéu kién v hiéu cia gidy mua ban dét 1ap vao ngay 5/4/2022
gitra 6ng Lé Q d va 6ng Nguyén Hoang Ptrc T theo quy dinh tai Dicu 129 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[4.4] V& noi D cua giao dich dén sy:

Theo thoa t}luan cua cac b@n t’ham gia giao dich thi di¢n tich giao Eiichvdu’qc
ky hiu 1a thira dat 251, to ban do s6 31 (224386-4), dién tich 565,4m? dat thé hién
qua cac diém toa do M1-M2-M5-M6-M1 trong manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Duc Linh ky phat hanh ngay 07/6/2022 thudc
mot phan thia dat s0 thura dat s6 253A, to ban do6 so 10, dién tich 1 325m? duge

UBND huyén cAp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BX 083232 ngiy
27/02/2015 cap cho cho hd 6ng Lé Q d.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 c6 vin ban trao d6i thong tin voi cac co
quan quan 1y dat dai, quan 1y nhan khau c6 thim quyén, két qua nhu sau:

Tai Cong vin sb 660/CADL-QLHC ngay 03/4/2023 cua Cong an huyén Duc
Linh da trd 161 nhu sau: “Theo ho so doi so lap ngay 16/9/2013 c6 01 nhan khau
gom: 1. L& Q d, sink nam 1950 Chii hg”

Tai Cong van s6 1712/UBND-NC ngay 07/7/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Puc Linh ¢6 noi D phuc dap nhu sau: “Thira dat s6 253A, to bdn dé so 10,
dién tich 1.325m? dwgc UBND huyén cdp gidy chizng nhdn quyén si dung dat so
BX 083232 I& cdp cho cho hé 6ng Lé Q d. Tai thoi diém thiec hién hop déng tang
cho ndm 2014 thi hé ong Lé Q d c6 04 thanh vién: Ong Lé Q d va 03 nguoi con
gom: L& Thj Thay T, Lé Thi Thay V, Lé Quang C”.

Tai Cong vin s6 2079/UBND-NC ngay 10/8/2023 cia Uy ban nhan dan
huyén Buc Linh ¢ ndi D phuc dap nhu sau: “Nam 2014, ho 6ng Lé Q d tach thua
mét phan dién tich cia thira dat sé 235 tang cho con rugt 1a ba Lé Thi Thay T.
Dién tich dat con lai, hg 6ng L& Q d duoc cdp doi thanh gidy chitng nhdn quyén si
dung dat sé BX 083232”

Tai Cong vin s6 2081/UBND-NC ngay 12/8/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén Puc Linh ¢6 noi D phuc dap nhu sau: “Thira dat s6 253A, to bdn dé so 10,
dién tich 1.325m? dwrgc UBND huyén cap gidy chiing nhdn quyén si dung dat so
BX 083232 la cdp cho cho hé 6ng Lé Q d. Hién nay, hé so cap GCNOSDP luu triv
khéng day dit va hon nita theo cdc quy dinh tai thoi diém cdp gidgy CNOSDD truéc
ddy khéng yéu cau phdi xdc dinh rd nhitng ai la nguoi trong gia dinh. Do dé,
UBND huyén khong khdang dinh tai thoi diém cdp hé dng Lé Q d chi c6 01 nhan
khau laéng LEQ d”.

Trong cac tai lieu do UBND huyén Puc Linh cung cap thi khdng co tai liéu
nao thé hién giita dng d, ba V, ba T va 6ng C da c6 van ban thoa thuan thira dat sé
253A, to ban dd s6 10, dién tich 1.325m? duoc UBND huyén cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BX 083232 4 tai san riéng caa 6ng d; mic du, qua trinh giai
quyét vu &n, 6ng d cung cip 01 T di chlc vé viéc phan chia tai san gia tai dé ngay
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13/8/2004 c6 chir ky cam doan cua c4c con cua dng d; ba V khing dinh khéng lién
quan, con 6ng C va ba T khéng hop téc, khéng cung cap y kién vé viéc dong y hay
khéng ddng y viéc chuyén nhuong dat ndy. Toa an dd c6 van ban dé nghi co quan
quan ly dét dai xac dinh L& Thi Thuy T, L& Thi Thay V, L& Quang C va 6ng Lé Q
d c6 chung quyén, nghia vu ctia ngudi st dung dat d6i vai thira dat s6 253A, to ban
d6 s6 10 hay khdng nhung co quan quan 1y dat dai khong khang dinh. Do d6, chua
c6 cin clr phap 1y dé khang dinh thua dat s6 253A, to ban d6 s6 10, dién tich
1.325m? dugc UBND huyén cap giay chung nhan quyén si dung dat s6 BX
083232 thudc quyén st dung chung cua 6ng L& Q d va Lé Thi Thay T, Lé Thi
Thuy V, Lé Quang C.

Tai thoi diém dng d chuyén nhuwong mét phan thira dat sé 253A, t& ban db
s6 10 cho 6ng T thi ba V, 6ng C, ba T khong ky vao hop dong chuyén nhuong, tuy
nhién sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T di thanh toan cho 6ng d sd
tién chuyén nhuong 1a 1.050.000.000d6ng va xay dung cong trinh twdng rao trén
dién tich dat nhan chuyén nhuong (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd Iap
ngay 19/9/2023), cho dén khi cac bén c6 phat sinh tranh chap va Toa an di nhiéu
lan goi béo, tién hanh 1am viéc nhung ba V xac dinh khong cé y kién gi vé viéc
chuyén nhuong gitra 6ng d va éng T, con 6ng C, ba T khéng cung cap y kién, mic
dd 6ng C va ba V sinh séng gan vi tri ¢at ma 6ng d da chuyén nhwong cho 6ng T.
Piéu nay chung minh éng C, ba T, ba V biét nhung khong phan d6i (tuong ty nhu
noi D An 1& s6 04/2016/AL di duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/Qb-
CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctiia Chanh an Toa an nhan dan toi cao). Qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng T va 6ng d déu c6 thién chi tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng.

Tai Cong van s6 217/CNVPDKPD ngay 12/3/2025 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai Dic Linh xac nhan: “Céng tdc do dac tach thira dat 253A
thanh 02 thiza 250 dién tich 565,4m? (60m20ONT+505,4m2CLN) va thiza 251 dién
tich 565,4m? (240m?0ONT+713,2m?CLN) theo mdnh trich do thira dat ky duyét
ngay 07/6/2022 ciia Chi nhdnh Vin phong ddang ky dat dai Purc Linh.

Can cir diéu kién tach thiza va dién tich toi thiéu tach thira theo quy dinh tai
Piéu 4, Piéu 9 cua Quyét dinh s 21/2021/0D-UBND ngay 30/8/2021 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Thudn, thi thita dat néu trén tach thita ding quy dinh hién
hanh”.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan quy dinh diéu kién, dién tich téi thiéu cta viéc
tach thira dat, hop thira dat ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh Binh Thuén, thi
thira dat 251, to ban d6 sd 31 (224386-4), dién tich 565,4m? dat thé hién qua cac
diém toa d6 M1-M2-M5-M6-M 1 trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vian
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phong ding ky dat dai Dt Linh ky phat hanh ngay 07/6/2022 du diéu kién tach
thira duoc quy dinh tai Piéu 7 caa Quyét dinh sd 35/2024/QD-UBND.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia ba D théng nhat dé nghi cong
cong nhan gidy mua ban dat 1ap ngay 5/4/2022 giita 6ng T va 6ng d. Sau khi giao
dich dugc cong nhan thi ba D va éng T s& lam tha tuc xac lap quyén s& hitu chung
theo quy dinh.

Do d6, cin ci Diéu 129, Biéu 500 cua Bo luat dan sw nam 2015, Diéu 188
cua Luat dat dai 2013, Diéu 45 cua Luat dat dai 2024, Hoi ddng xét xir cong nhan
hiéu lyc cua gidy mua ban dat 1ap ngay 5/4/2022 giita 6ng T va ong d 1a phd hop
véi nguyén vong cua cac bén tham gia giao dich ciing nhu tranh phat sinh boi
thuong thiét hai ngoai hop dong giira cac bén.

Trirong hop sau khi hop dong da dwoc cong nhdn, néu 6ng C, ba T, ba V ¢6
don tranh chap vé quyéen sir dung chung déi véi thira dat ndy thi cac ng ba co
quyén yéu cau 6ng d tra lgi phan gia trj tai sdn tuwong dwong véi ty 16 quyeén sir
dung ddt ma cdc éng ba dwoc phan chia theo quyét dinh cia co quan ¢é tham
quyén.

[4.5] Vé gia tri cua hop dong:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan gia tri caa hop dong 1a
1.050.000.000d6ng. Vao ngay 28/02/2022, 6ng T dat coc cho 6ng d
500.000.000d6ng, dén ngdy 05/4/2022 6ng T thanh toan tiép cho 6ng d
550.000.000d6ng. Tuy nhién, theo dng d khai tai phién toa thi trong qué trinh dat
coc do 6ng T vi pham thoi han dit coc va dan dén 6ng d ciing vi pham thoa thuan
dit coc v6i nguoi khéc nén dng T cam doan thanh toan thém cho 6ng d s tién
33.000.000d6ng nhu di thoa thuan trong phan bo sung cia gidy mua ban dat lap
ngay 05/4/2022; con 6ng T thi cho rang sé tién nay la 6ng T cam doan hd tro thém
cho dng d cha khdng lién quan dén s tién trong giao dich mau ban dt.

Nhan thay, qué trinh giai quyét vu an, 6ng d khéng cé yéu cau phan té lién
quan dén viéc yéu cau 6ng T thanh toan s tién 33.000.000d6ng néu trén, nén néu
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét trong vu an an nay sé& vuot qua pham vi khoi
kién ban dau; do d6, 6ng d c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an khac ddi véi sb tién 33.000.000d6ng nay.

[4.6] V& thu tuc hanh chinh lién quan dén dét dai.

Gidy mua ban dét lap ngay 5/4/2022 giﬁ:a ong T va ong d d6i véi thira 251, to
ban d6 s6 31 (224386-4), dién tich 565,4m? dat thé hién qua cac diém toa do MI-
M2-M5-M6-M1 trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Burc Linh ky phat hanh ngay 07/6/2022 thuc mot phan thira dat sO thira dat
s6 253A, tO ban d6 sb 10, dién tich 1.325m? duoc UBND huyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BX 083232 ngay 27/02/2015 dugc cong nhan c6 hi¢u
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luc. Do do, trong trudong hop nay cac bén khong phai thuc hién thu tuc cong chung
giao dich theo quy dinh.

Céc duong su c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Bure Linh, co quan quan ly dat dai dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong
dat dai (ké ca thu tuc tach thira) d6i v6i dién tich dat tranh chap da duogc giai quyét
trong Ban an nay theo dung quy dinh ctia Luit dat dai. Dong thoi, trong qué trinh
thue hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, cac bén co lién quan phai c¢6 trach
nhiém cung cip ban chinh gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat dé co quan quan 1y
dat dai thuc hién tha tuc cdp lai gidy ching nhan theo ban an/Quyét dinh da tuyén.

Truong hop mot trong cac bén duong su khong phdi hop thuc hién thu tuc
dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), thi bén duong sy con lai co quyén lién
h¢ vo1 co quan quan ly dat dai dé thue hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca thu
tuc tach thira), dong thoi ky cac mau don theo quy dinh cua phap luat dat dai khi
thue hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca thi tyc tach thia), cap gidy chimg nhan
d6i voi dién tich dat tranh chap theo quy dinh.

Ve nghia vu tai chinh doi v6i Nha nudc: Tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don dong y chiu toan bo nghia vu tai chinh dbi véi Nha nudc
khi thuc hién thu tyc chinh ly, bién dong dang ky dat dai doi v6i thira dat nhan
chuyén nhuong. Nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung:

[5.1] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dong y chiu toan b chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5.2] V& &n phi: Do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dén sy so thdm; bude bi don phai chiu toan bo an phi dan
su so tham theo luat dinh.

[6] Tir cac nhan dinh néu trén, dé nghi cua Pai dién vién kiém sat nhan dan
huyén Dtrc Linh tai phién toa 1a khong phu hop, do d6 Hoi dong xét xur khong chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ct: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va diém ¢ khoan
1 Piéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 92; Piéu 93; Diéu 95; khoan 1 Piéu 147,
Diéu 165, 166, 227, 228, 235,262, 271 cta Bo luat T6 tung dan sy;
Ap dung: Piéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 ctua B luat dan sy nim

2015; Piéu 45 cua Luat dat dai nam 2024; khoan 2 Piéu 26 va diém a khoan 3
Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
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Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi

va 1é phi Toa an. Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién qua gidy mua ban dat 1ap ngay 05/4/2022 giira 6ng L& Q d véi dng Nguyén
Hoang Puc T d6i véi thira dat sb 251, to ban dd sb6 31 (224386-4), dién tich
565,4m? dat thé hién qua cac diém toa d6 M1-M2-M5-M6-M1 trong manh trich do
dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Pic Linh ky phat hanh ngay
07/6/2022 thudc mot phan thira dat so thira dat s 253A, to ban d6 s 10, dién tich
1.325m? duoc UBND huyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit s BX
083232 ngay 27/02/2015. (trong truong hop cac bén khdng bit budc phai thuc hién
thu tuc cdng chimg dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat)

Ong Nguyén Hoang Btc T dugc quyén quan ly, st dung thira dat s6 251, to
ban db s6 31 (224386-4), dién tich 565,4m? dat thé hién qua cac diém toa do M1-
M2-M5-M6-M1 trong manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai e Linh ky phat hanh ngay 07/6/2022 va toan bo tai san gan lién véi thia
dat (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 19/9/2024) toa lac tai thén
1B, xa TTr, huyén Btrc Linh, tinh Binh Thuan.

Céac duong su co trach nhiém lién hé véi co quan Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Puc Linh, co quan quéan 1y dat dai dé thuc hién tha tuc ding ky bién dong
dat dai (ké ca thu tuc tach thtra) dbi v6i dién tich dét tranh chap da duoc giai quyét
trong Ban an nay theo dung quy dinh cua Luat dat dai. Pong thoi, trong qua trinh
thue hién thu tuc dang ky bién dong dit dai, cac bén co lién quan phai c6 trach
nhiém cung cip ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat dé co quan quan 1y
dat dai thuc hién tha tuc cip lai gidy ching nhan theo ban 4n/Quyét dinh da tuyén.

V& trach nhiém nop thué, phi: Ong Nguyén Hoang DPtc T dong ¥ ndp toan

b s6 tién thué, phi phat sinh theo quy dinh. Gia chuyén nhuong dé lam cin clr xac
dinh nghia vu thug, phi la 1.050.000.000d0ng.

2. V& chi phi t6 tung:

2.1/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
dong ¥ ndp so tien 3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia
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tai san. Nguyén don (thong qua nguoi dai dién theo uy quyén) da nop du so tién
trén theo danh sach chi tién lap ngay 19/9/2024.

2.2/ V& an phi:
- Budc 6ng L& Q d phai nop sd tién 300.000dong an phi DSST.
An phi ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BPuc Linh.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Hoang Puc T sb tién 300.000d0ng tam ng an phi
da ndp tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén DPuc Linh theo bién lai thu tién so
0012667 ngay 15/12/2022.

3. V& quyén khang cao: Cac duong sy co6 mit tai phién tdoa dugc quyén
khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su Véng mat
tai phién toa dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét, dé Toa an cap trén xét xir
theo trinh tu phiic tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy _ Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Buc Linh;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Linh;
- Luu ho so vu an, tap an van;

Mai Thuéan



