TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Poc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH GIA LAI

Ban an s6: 23/2017/KDTM - ST
Ngay: 06 thang 11 nam 2017
“V/v Tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAl

-Thanh phdn Hgi dong xét xi se’ thdm gom co:

Thdm phan — Chii tog phién tod: Ba V& Thi Thanh Thay

Céac Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bic

2. Ba Nguyén Thi Bich Thuy ,

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Mai Hai —Thu ky Toa an nhan dan thanh pho P,
tinh Gia Lai. ) ]

- Dgi dién Vign kiem sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba DPinh Thi Hoai Phuong — Kiém sét vién.

Trong ngdy 06 thang 11 nam 2017 tai Try s Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 120/2017/TLST - KDTM ngay 16 thang 6 nim
2017 vé “Tranh chdp Hegp dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sb
30/2017/QDXXST - KDTM ngay 15 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
32/2017/QBST - KDTM ngay 02 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan P

Dia chi: 35 duong HV, quan HK, Thanh phb Ha Noi

Dai dién theo uy quyén: Ong Tham Hitu C — Phé Giam doc Phong giao dich PP —
Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai

Pia chi: 29 duong LD, thanh phé P, tinh Gia Lai

(Theo cac Quyét dinh uy quyén s6 8695/QD BIDV ngay 28/10/2016 va Quyét dinh sd
775/QD — BIDV.GL ngay 25/5/2017)

C6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Pirc T, sinh nam 1971

Pia chi: T6 08, phuong YT, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ving mit



3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi My Y, sinh nam 1974
Dia chi: T6 08, phuong YT, thanh phé P, tinh Gia Lai
Vang mat

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 25/5/2017, bdn tw khai ngay 16/6/2017, cac tai li¢u co tai
hé so va tai phién toa dai dién uy quyén ciia nguyén don Ngan hang thwong mai cé6 phan
D 6ng Tham Hiwu C trinh bay:

Theo céc quyét dinh ty quyén vé viéc ky va thuc hién hop dong va cac van ban lién
quan dén hoat dong cép tin dung, ngdy 25/4/2015 Phong giao dich PP thuéc Ngan hang
thwong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai (Sau ddy viét tat 1a Ngan hang) da ky két Hop
ddng tin dung s6 01/2015/5842060/HPTD véi 6ng Nguyén Buc T. Theo Hop dong, Ngan
hang da cho 6ng Nguyén Puc T vay s tién 450.000.000 (Bdn trim nim muoi triéu) dong dé
b sung vén kinh doanh hang trang tri noi that, thoi han vay 09 thang; 13 suat trong han 12 1a
9.5%/ nam duoc ¢ dinh dén hét ngay 25/5/2015, tir ngay 26/5/2015 tré di 1ai suat cho vay
duoc xac dinh bang lai suat ban vén noi bo ky han 09 thang do Ngan hang thuong mai cd
phan P théng béo timng thoi ky cong thém phi Ngan hang 1a 3.2%/nam va dugc diéu chinh
vao ngay 26 hang thang nhung 13i suat sau khi diéu chinh khéng thap hon 13i suét tai thoi
diém cho vay; l4i suat ng qua han la 120% I3 suat trong han, trudng hop 13 suat trong han
duoc diéu chinh thi 14i suat no qua han tinh theo 13i suat trong han d dwogc diéu chinh. Cing
ngay, Ngan hang da giai ngan cho 6ng T vay vai s6 tién 450.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Dic T va ba Tran Thi My Y da thé chap
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai t6 8, phuong YT,
thanh phé P, tinh Gia Lai vai dién tich 144m? trong d6 c6 100m? dat & va 44m? dat trong cay
lau nam, thira dat s6 04A, to ban d6 s6 23 va 01 nha & tu nhan, dién tich xay dung 85.20 m?,
dién tich san 172.95 m?, s ting 02 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 297382 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap
ngay 25/11/2011 cho 6ng Nguyén Buc T, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2013/HP ngay 17/10/2013. Hop ddng thé chap bat dong san da duoc cong ching va ding
Ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da nhiéu lan moi 6ng T va ba Y dén lam
viéc dé nghi thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang nhung 6ng T chi tra duoc 10.300.000
ddng tién 1ai, co biéu hién chay y, kéo dai thoi gian thuc hién nghia vu tra ng va thiéu thién
chi trong viéc thuc hién nghia vu tra ng vay. Tir ngay 26/01/2016 Ngan hang da chuyén lai
qué han ddi véi khoan vay trén.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé P giai quyét buoc 6ng
Nguyén Puc T thanh toan sé tién 581.147.250 dong trong d6 no gbc la 450.000.000 dong va
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1ai vay tinh dén ngay 06/11/2017 la 131.147.250 dong. Truong hop 6ng Nguyén Puc T
khong thanh toan duoc ng, Ngan hang yéu cau phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat ciia 6ng Nguyén Duc T va ba Tran Thi
M3 Y theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2013/HD ngay 17/10/2013 dé thu hoi no.

Déi vdi bi don 6ng Nguyén Dirc The va nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Myp Y:

Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh tir cubi nam 2015, 6ng Nguyén
Puc T va ba Tran Thi My Y khong con cu trii tai dia chi t6 8, phuong YT, thanh phé P, tinh
Gia Lai, hién khong xac dinh dugc dia diém noi 6ng T va ba Y chuyén dén sinh sbng, 1am
viéc. Toa an da tién hanh cac tha tuc t6 tung theo luat dinh dé thdng bao vé yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang thuong mai ¢4 phan P va triéu tap d6i véi 6ng Nguyén Bic T va ba
Tran Thi My Y dé 6ng ba trinh bay y kién vé cac yéu cau khai kién trén nhung 6ng T va ba
Y khong dén Toa an 1am viéc. Vi vay Toa an tién hanh cac thu tuc té tung theo luat dinh dé
Xét xtr ving mit bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P c6 y kién nhw sau:

V& trinh ty, thu tuc té tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh ty thu tuc t6 tung. Qué trinh chuan bi xét xir va tai phién tdoa hém
nay, Tham phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung quy dinh caa phap luat vé thu ly vu an,
tham quyén giai quyét vu an, thu thap ching ctr, thong béo vé viéc giao nop, tiép can, cong
khai chiing cir va hoa giai ciing nhu trinh ty phién tda; dam bao vé thoi han chuan bi xét xi.
Pai dién Gy quyén cia nguyén don 6ng Tham Hiu C chip hanh dung theo quy dinh cua
phép luat t6 tung. DI vai bi don 6ng Nguyén Dic T va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi My Y, viéc chap hanh theo quy dinh ciia phap luat té tung dan su chua bao
dam.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan
hang thuong mai ¢ phan B, dng Nguyén Puc T phai thanh todn cho Ngan hang thuong mai
co phan B so tién 581.147.250 dong trong d6 no gbc 1a 450.000.000 dong va i vay tam tinh
dén ngay 06/11/2017 l1a 131.147.250 dong, 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung. Truong
hop 6ng Nguyén Bac T khéng thanh toan duoc no, Ngan hang thuong mai c6 phan B phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san dé thu hoi ng. Ong Nguyén Buc T
phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Do éng Nguyén Btc T vi pham nghia vu tra ng theo thoéa thuan trong hop dong tin

dung nén Ngan hang thuong mai c6 phan B khoi kién theo quy dinh cua phép luat.
Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung sé 01/2015/5842060/HPTD giita Ngan
hang thuong mai c6 phan P thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia
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Lai - Phong giao dich PP va éng Nguyén Bac T dé bd sung vén kinh doanh hang trang tri
noi that nén day 1a Tranh chdp Hop dong tin dung. Cac bén tham gia giao két hop dong da
thoa thuan lya chon Toa &n nhan dan tinh Gia Lai dé giai quyét tranh chap, tuy nhién thoa
thuan nay khéng phu hop véi quy dinh tai Biéu 33 cua Bo luat té tung dan sy nam 2004 da
duoc sira d6i, b sung nam 2011 vé tham quyén giai quyét tranh chap kinh doanh thwong
mai nén khong co hiéu lyc. Bi don ong Nguyén Buc T cu tra trén dia ban thanh phé P nén
thuoc tham quyén giai quyét ciaa Toa an nhan dan thanh phd P theo loai viéc, theo lanh thd
va theo cip xét xu.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 1é bi don 6ng Nguyén
Puc T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My Y tham gia phién hop tiép
can, cong khai chiing ctr va hoa giai ciing nhu tham gia phién tdoa nhung 6ng T, ba Y ving
mat khong c6 Iy do vi vay tién hanh xét xtr vang mat 6ng Nguyén PucT va ba Tran Thi My
Y.

Ong Nguyén B¢ T va ba Tran Thi My Y khéng thé hién y chi ca nhan ddi véi khoan
vay va xir ly tai san thé chap tai Ngan hang thwong mai c6 phan D théng qua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich PP tuy nhién vao thoi diém
vay ciing nhu thé chap tai san 6ng Nguyén Duc T va ba Tran Thi My Y déu tryc tiép ky vao
Hop ddng tin dung s6 01/2015/5842060/HDTD ngay 25/4/2015 ciing nhu Hop ddng thé
chap bat dong san s6 01/2013/HP ngay 17/10/2013. Vao thoi diém ky két ong T va ba Y ¢o
da nang lyc hanh vi dan sy, khdng c6 chiing ci chitng minh 6ng ba bi ép bugc hay lira dbi
phai ky két cac hop ddng nay.

Bén canh d6, chu thé cho vay trong Hop dong tin dung sé 01/2015/5842060/HDTD
ngay 25/4/2015 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich
PP trong pham vi uy quyén vé viéc ky va thuc hién hop déng va cac vin ban lién quan dén
hoat dong cap tin dung; dbi twong, muc dich giao két phll hop quy dinh caa phap luat nén
hop dong c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 25/4/2015, 6ng Nguyén Duc T da thyc hién viéc rit von tai Ngan hang thuong
mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich PD véi s6 tién 450.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop déng, 6ng Nguyén Bac T chi tra duoc 10.300.000 dong tién 13i sau d6
khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra I3i hang thang hoic theo quy va tra ng goc khi dén han
nén ngay 26/01/2016 Ngan hang Ngan hang thuong mai c6 phan B da chuyén I4i qua han 1a
phl hop theo thoa thuan trong hop dong va diéu kién va diéu khoan vay dinh kém Hop dong
tin dung.

L&i suat do cac bén thoa thuan tuan thu quy dinh vé mac 14i cua Ngan hang Nha nude
va chinh sach cia Ngan hang Ngan hang thuong mai ¢6 phan B nén dugc xéac dinh 13 can ctr
tinh 14i. Hiéu luc caa Hop ddng tin dung ndi trén cham duat khi éng Nguyén Bac T thanh
toan xong ca gbc, 1ai va phi (néu c6) cua toan bo nhiing khoan vay phat sinh tir Hop déng
nén dng Nguyén Buc T phai tra 131 cho dén ngay xét xtr 06/11/2017 va tiép tuc tra 1ai dén khi
thanh toan xong céc khoan no doi véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan D



Tai phién toa dai dién ay quyén caa Ngan hang thuong mai ¢4 phan B yéu cau éng
Nguyén Puc T thanh ton sé tién 581.147.250 dong trong d6 no gdc 1a 450.000.000 déng va
1ai vay tinh dén ngay 06/11/2017 13 131.147.250 ddng. Xét yéu cau nay phu hop theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat nén can buoc 6ng Nguyén Buc T c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

Theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2013/HDP ngay 17/10/2013, 6ng Nguyén
Puc T va ba Tran Thi My Y da thé chap tai san 1a quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat tai T6 8, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai, dién tich 144
m? trong d6 c6 100 m? dit & va 44 m? dat trong cay lau nam, thira dat s 04A, to ban d6 sb
23; trén dat c6 01 nha & tu nhan, dién tich xay dung 85.20 m?, dién tich san 172.95 m?, s
tang 02 theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lien vé6i dat s6 BD 297382 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay 25/11/2011 cho 6ng
Nguyén bic T @& dam bao thuc hién toan b cac nghia vu tra ng phat sinh trong tuong lai tai
Ngén hang thuong mai ¢6 phan b.

Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2013/HD ngay 17/10/2013 duoc lap thanh vin
ban va cdng chang tai Phong céng chiing XT ngay 17/10/2013, tai san thé chap di duoc
dang ky thé chap tai vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd P ngay 21/10/2013
theo dung quy dinh cuaa giao dich bao dam.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Giay chuang nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BD 297382 do Uy ban nhan dan thanh
phd P cip ngay 25/11/2011 cho 6ng Nguyén Puc T 1a thudc quyén st dung hop phép cua
bén thé chap 1a vo chong éng T, ba Y.

Déi vai tai san 12 01 nha ¢ tu nhan, dién tich xay dung 85.20 m?, dién tich san 172.95
m?, s6 tang 02, tai san nay chwa duoc cip ching nhan s& hiru nén theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 91 Luat nha & ndm 2005 6ng Nguyén Bac T va ba Tran Thi My Y khéng dugc quyén
thé chip. Tuy nhién cin nha dwoc xay dung trén 16 dat thudc quyén sir dung ciia dng T, ba
Y, 1a mot khéi théng nhat khéng thé tach roi; hop dong thé chap dugc lap trudc hop dong
vay thé hién ngay tir thoi diém thé chap y chi cia 6ng T, ba Y ding toan bo tai san la nha va
dat thuoc quyén sir dung, quyén sé hitu caa ho dam bao cho khoan vay; mic du dng T, ba 'Y
chua duoc cap chiing nhan s¢ hiru nhung gidy phép xay dung ciing nhu ban x&c nhan cong
trinh x4y dung d3 hoan thanh déu dung tén 6ng Nguyén Duc T; tai thoi diém giai quyét vy
an, khong c6 ca nhan, té chirc ndo tranh chap véi dng T, ba Y vé quyén so hitu ddi voi nha ¢
tu nhan noi trén.Vi vay viéc ong T, ba Y chua dugc cap chang nhan so hiru nha do chua
hoan thanh day du thu tuc cap gidy chung nhan khdng anh hudng dén hiéu luc cia Hop dong
thé chap.

Theo Hop d6ng thé chap 6ng T khéng thuc hién nghia vu tra ng hoic thuc hién khong
dung, khong day du nghia vu khi dén han thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan B phét sinh quyén xua ly tai san thé chap dé thu hoi no. Vi
vay truong hop 6ng Nguyén Bac T khdng thuc hién hoic thyc hién khong dung, khong day
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du nghia vu tra no Ngan hang thuong mai ¢6 phan P thong qua Ngan hang thuong mai ¢o
phan P — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé xir 1y tai san thé
chap thu hdi no.

V& &n phi: Do yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan B dugc chap nhan nén éng
Nguyén Buc T phai chiu an phi

20.000.000 dong + 4% x 181.147.250 dong = 27.245.890 dong
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 122, 280, 281, 283, 294, 342, 344, 351, 355, 357 cua Bo luat Dan sy
nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Bidu 30, Diéu 98 Luat td chic tin dung nam 2011;

- Cin ctr cac Diéu 4; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém h khoan 1 DBiéu 97, Biéu 266 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can ct Diédu 146, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 va Biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qubc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang thwong mai ¢6 phan B vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Buc T thanh toan no vay.

Buoc 6ng Nguyén Puc T tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B théng qua Ngan
hang thwong mai c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai s6 tién 581.147.250 dong trong d6 ng goc
la 450.000.000 ddng va 14i vay tinh dén ngay 06/11/2017 1a 131.147.250 dong.

Viéc tinh 13i va ca 14i suat no qua han ddi véi céc khoan vay cua té chirc tin dung phai
theo dng hop ddng tin dung va diéu kién va diéu khoan vay (dinh kém Hop ddng tin dung)
da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gdc va lai phat sinh
theo théa thuan trong hop dong.

Truong hop 6ng Nguyén Puc T khong thanh toan dugc ng, Ngan hang thuong mai
c6 phan D thong qua Ngan hang thuong mai ¢ phan B — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién
hé v&i co quan co tham quyén dé xu ly tai san thé chap la tai san 1a quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat tai To 8, phuong YT, thanh phé P, tinh Gia Lai,
dién tich 144 m? trong d6 c6 100 m? dat & va 44 m? dét trong cdy lau nam, thira dat sb 04A,
to ban dd s6 23; trén dat co6 01 nha ¢ tu nhan, dién tich xay dung 85.20 m?, dién tich san
172.95 m?, s tang 02 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khéac gan lién véi dat s6 BP 297382 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay
25/11/2011 cho dng Nguyén Bac T theo Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2013/HP
ngay 17/10/2013.



Vé an phi: Ong Nguyén Dtrc T phai chiu tién an phi kinh doanh thuwong mai so thim
la 27.245.890 (Hai muoi bay triéu hai trim bén muoi 1dm nghin tim trdim chin muoi) dong
sung cong quy Nha nudc.

Ngan hang thuong mai c6 phan b thong qua Ngan hang thwong mai c6 phan B — Chi
nhanh Gia Lai dugc nhan lai sé tién tam tmg 4n phi da nop 1a 13.024.535 (Muoi ba triéu
khong trim hai muoi bon nghin nim trim ba muoi lim) ddng theo bién lai thu tién s6
0003319 ngay 16/6/2017 cua Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd P.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Ngan hang thuong mai cd phan b cd
quyén lam don khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xa phuc tham. Riéng
6ng Nguyén Buc T va ba Tran Thi My Y vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duogc tong dat hop 6.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh Gia Lai

- Thi hanh 4n dén sy thanh phd P (b3 ky)

- Cac duong sy
- Luu ho so vu an

V0 Thi Thanh Thuy



