TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 85/2018/DS-PT
Ngay: 27/04/2018 ‘

VIV: “Tranh chap hop dong

Chuyén nhwong quyén sir dung dit”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu.

Cac Tham phan: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong

Nai.
- baidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh Théang -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thdng 4 nam 2018, tai try s Toa &n nhan dan tinh Dong Nai xét it
phtc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s0 237/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ™.

Do ban an dan su so thim sb 26/2017/DS-ST ngay 26/07/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén NT, tinh Pong Nai bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 59/2018/QP-PT ngay 08
thang 03 nam 2018 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba NTKL, sinh nam 1963. C6 mdt. ‘

Dia chi: S0 nha 381, ap XH, x& PH, huyén NT, tinh Dong Nai.

-Bi don: Bé NTMH, sinh nam 1981. C6 mat.

Dia chi: ap Phu M¥ 1, xa PH, huyén NT, tinh BPong Nai.

-Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong NTT, sinh nam 1976.

Pia chi: 4p Phu My 1, xa PH, huyén NT, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T: Ba NTMH, sinh nam 1981 (Theo
van ban iy quyén ngay 21/3/2017).

(Ba L, NTMH c6 mit, 6ng T vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 05/12/2016, don khéi kién bé sung ngdy 12/6/2017
va cac loi khai tai Toa an, nguyén don ba NTKL trinh bay:

Vo ngay 28/12/2012, ba ky hop dong chuyén nhuong cho ba NTMH dién
tich dat 1.500m? thudc thira s6 78a (cit thira 78) to ban dd sb 46 xa PH, huyén NT.
Hai bén lap hop dong va dugc Phong cong chimg s6 4 tinh Dong Nai chimg thyc
ngay 28/12/2012. Gia chuyen nhugng 500.000.000d (ndm tram trigu dong); phuong
thire thanh toén tién mot 1an; hinh thic thanh toan tién mat. Viéc thanh toan tién do
hai bén tu thoa thuan thyuc hién va tu chiu trach nhiém trude phap luat. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong dét, ba di 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va NTMH di duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BK 460348
ngay 26/3/2013, thira dat s6 227, to ban dd s6 46 x4 PH, huyén NT. Nam 2013 ba
lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao cho NTMH vao khoang nam 2016.

Do ba va NTMH la chd quen biét than tinh tir nam 2010, nén khi ky hop dong
NTMH chi tra trudc cho ba 50.000.000d. Khi tra tién, ba va NTMH c6 lam giay
bién nhan nhung hién nay giay bién nhan da bi that lac nén khéng cé dé cung cap
cho Toa an. Pén nay NTMH con no lai ba 450.000.000d, nén ba ciing chua giao dat
cho NTMH quan Iy sir dung. Hién nay dat chuyén nhuong ba van dang quan ly si
dung, tréng Tram tir nam 2010. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba ciing
khoéng ban cay Tram cho NTMH.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an buoc NTMH thanh todn cho ba sé tién con
lai theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2012 1
450.000.0004. Ba dong y giao dién tich dat 1.500m? thira s6 227 to ban db sb 46 x4
PH, huyén NT cho NTMH quan ly str dung. D6i véi cay trong trén dat ba dong y
giao cho NTMH s¢ hiru, NTMH phai thanh toan lai tién cay Tram cho ba theo gia
tham dinh 1a 14.070.000d.

Tai ban tw khai ngay 03/01/2017 va cdc loi khai tai Toa an, bi don ba NTMH
va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng NTT do NTMH dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Bava 6éng NTT la vo chong. Ngay 28/12/2012 ba c6 nhan chuyén nhuong cua
ba NTKL dién tich dat 1.500m? cat thira 78 to ban do sé 46 x& PH, nay thudc thua
s6 227 t& ban d6 s6 46 x4 PH, huyén NT. Viéc chuyén nhuong duogc 1ap hop dong
va Phong Cong ching s6 4 tinh Bong Nai ching thuc ngay 28/12/2012. Sau khi ky
hop dong, ba L c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan nha nuéc cé tham quyén dé
lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba ding tén. Ba L da
lam thu tuc va ba duoc Uy ban nhan dan huyén NT cip gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 BK 460348 ngay 26/3/2013, thira s6 227, to ban d6 sé 46, x& PH, huyén
NT. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay ba dang giir va hién ba khéng cam cé,
thé chap gi d6i véi dién tich dat trén.

Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat hai bén thoa thuan 1 500.000.0004.
Cung ngay ky hop dong 28/12/2012, ba di thanh toan 01 lan du sé tién
500.000.000d cho ba L. Viéc thanh toan tién ngay tai nha ba L, khdng 1ap bién ban
giao nhan va ciing khéng cd ai ching kién viéc giao nhan tién, chi c6 mat ba va ba



L, khong c6 mat chong ba 12 dng T. Ba L khai ba c6 tra trudc cho ba L 50.000.000d
la khong dung Gifra ba va ba L khong ky hop dong dat coc, ba Cung khong dat coc
khoan tién nao cho ba L. Khi giao tién 1a tién mat, loai tién giao va mé¢nh gia | tién
giao thi ba khdng nhé, ngudn tién tra cho ba L 1a cua vo chdng ba. Ba giao tién cho
ba L tai nha ba L xong thi hai bén dén Phong cong ching sb 4 tinh Bong Nai cong
ching hop dong.

Khi ky hop dong chuyen nhuong thi trén dat dé c6 cay Tram do ai trong thi ba
khong biét. Ba L chi ranh dat cho ba quan Iy tir khi chuyén nhugng. Cay trong thi
khdng ghi cu thé nhung trong hop dong c6 thoa thuan tai san gan lién véi dat theo
Piéu 1 cta hop dong chuyén nhuong, néu trén dat cé nhitng gi thi ba L da dong y
chuyén nhuong hét cho ba.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba L, ba L da
giao dat cho ba quan Iy sir dung vao nam 2013 (con ngay thang cu thé thi ba khong
nhé). Viéc ba L giao dat cho ba khéng Iap thanh bién ban. Sau khi nhan dat, ba tiép
tuc cham soc cay trong trén dat, ngoai ra khéng trong thém loai ciy nao khac va
cling khdng xay dung cong trinh gi trén dat. Ba L cho rang chua giao dat cho ba la
khong dung su that. Ba khong dong y dbi véi toan bo yéu cau khoi kién cia ba L.

Tai ban dn dan sy so tham s6 26/2017/DS-ST ngay 26/07/2017, Toa &n nhan
dan huyén NT, tinh Pong Nai tuyén xir:

L Chéap nhftn don khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” cua nguyeén don ba NTKL doi v6i bi don ba NTMH va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong NTT.

Xu buoc ba NTMH va ong NTT phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba
NTKL so tien 450.000.0004 (Bon tram nam muoi triéu dong).

Ba NTKL c6 trach nhiém giao cho ba NTMH va dng NTT quan ly, str dung
quyén sir dung dat dién tich 1.500m? duoc gidi han béi cac cot mébce 2, 4, 5, 7 thudc
thira s6 227 to ban do s6 46 xa PH, huyén NT, tinh Pong Nai. (Ap dung Trich luc va
do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 1795/2017 ngay 12/4/2017 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh NT dé thuc hién).

Ba NTMH va 6ng NTT duoc s6 hitu 201 cay Tram trén thia dat s6 227 to
ban d6 s6 46 x& PH, huyén NT. NTMH va 6ng T c6 trach nhiém thanh toan cho ba
NTKL tién gia tri cay tram l1a 14.070.000d (Mudi bon triéu khong tram bay muoi
nghin dong).

2. V& &n phi: Ba NTKL phai chiu &n phi dan su so tham 1a 24.910.760d (Hai
muoi bon triéu chin trim mudi nghin bay tram sau muoi ddng) nhung duoc khau trir
vao tién tam tng an phi da nop 1a 11.000.000d (Muoi mot tridu dong) theo bién lai
s6 001866 ngay 14/12/2016 va 351.7504 theo bién lai s6 002950 ngay 12/6/2017
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén NT, tinh Pong Nai. Ba L con phai nop tién &n
phi dan sy so tham 1a 13.559.010d (Muoi ba triéu nam tram nam muoi chin nghin
khong tram mudi dong).

Ba NTMH va 6ng NTT phai nop 22.562.800d (Hai muoi hai triéu nam tram
sau muoi hai nghin tam tram dong) tién an phi dan su so tham.

3



Vé Ié phi thu thap chimg cir: Ba L phai nop tién Ié phi thu thap chimg cu 1a
181.0604 (Ba L da nop xong).

V& Ié phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gi&: Ba L phai chiu tién 18
phi xem xét- thim dinh tai chd 1an 01 1a 1.955.371d ( Ba L da nop xong).

NTMH va 6ng T phai chiu tién 1& phi xem xét, tham dinh tai chd 1an 02 va
tién 1¢ phi thAm dinh gia 12 8.865.966d (Tam triéu tdm trim sau muoi lam nghin
chin tram sau muoi sau dong). Ba L di tam ndp trong qué trinh té tung nén thu cua
NTMH va éng T dé hoan tra lai cho ba L.

Ngay 04/8/2017 ba NTMH cé don khang cao yéu cau cap phiic thim béc toan
bd khai kién cua ba L.

Ngay 09/8/2017 ba NTKL c6 don khang cdo yéu cau sira ban an so tham vé
phan 4an phi budc ba phai chiu.

Ngay 08/8/2017 Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan huyén NT khang nghi
ban an dan sy so tham theo hudng: Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va stra lai
an phi theo quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Péng Nai phdt biéu y
kién:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Thim phan chu toa phién tda va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham chi can ctr vao 101 khai ctia
nguyén don dé nhan dinh viéc giao, nhan d4t va thanh toan tién chuyén nhuong dat
giita ba L v6i NTMH khong 1ap van ban, khong bén nio cung cap duoc tai lidu,
ching ctr chirng minh cho viéc giao nhan tién va NTMH khong xac dinh duoc ranh
dat, tir 46 xac dinh NTMH chua nhan dat chuyén nhuong va NTMH con thiéu ba L
450.000.0004 1a chwa day du.

‘ V& an phi: Cap so thim chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don tra
tin va chiu an phi 22.562.800d, dong thoi lai budc cd nguyén don chiu an
phi24.910.000 1a khong ding.

Dién tich 1.500m? tranh chap theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/12/2012 giira ba L véi NTMH. Theo trich luc ban v& hién trang khu dat
va 394/BC-TNMT ngay 20/9/2016 ctia phong Tai Nguyén va Moi Trudng huyén
NT xé4c nhan, c6 9,6m? dat nam trong ranh dat ciia Tong Cong ty phat trién d6 thi va
Khu cong nghiép IDICO - Chi nhanh Mién Pong nhung Toa 4n cap so tham khong
dua Tong Cong ty phat trién d6 thi va Khu cong nghiép IDICO — Chi nhanh Mién
Pong vao tham gia to tung v0i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. TUr nhitng phan tich trén, dé nghi Huy ban an
dan su so thadm s6 26/7/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén NT, giao hd so cho Toa an
cap so tham xét xtr lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n da duge xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén NT Iam trong
han luat dinh; khang cdo cia NTMH lam trong han luat dinh da dong tam tng an
phi va khang cao qua han cta ba L duoc chap nhin di dong tam Gng an phi, nén
duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé quan hé phap lut va tu cach duong sy tham gia vu an: Nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra nét tién trong hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ky ngay 28/12/2012 va ddng y giao dat cho bi don, quan hé phéap lut cip so
tham xac dinh “Tranh chip hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dung.

Vé tu cach duong su: Cac duong su tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 28/12/2012, dién tich 1.500m? tai thira cii s6 78a (cat
thira 78), t ban do s6 46 xi PH do ba L dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dét, nay 13 thira méi s 227 t& ban dd s 46 x4 PH do NTMH dung tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia
chinh s6 1795 ngay 12/4/2017 do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh NT thyc hién (but luc 104a- 108a) va Béo céo sd 394 ngay 20/9/2016 cua
Phong tai nguyén moi trudng huyén NT (but luc 195) thé hién: Trong tong dién tich
dat cac duong su dang tranh chap thi c6 9,6m? chdng 14n véi phan ranh dat da duoc
S& Tai nguyén va Mai truong cho Tong Cong ty phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép IDICO — Chi nhanh mién dong thué. Tuy nhién, cap so thim khong dua
Tong Cong ty phat trién do thi va Khu cong nghiép IDICO tham gia td tung va
khong thu thap chimg ct tai Thanh tra huyén NT va Uy ban nhan dan huyén NT dé
1am rd phan ranh dat 9,6m? chong lan nay theo kién nghi tai bao cio s6 394 1a thu
thap chiing cr chua day du.

Do cép so thdm bo sot tu cach tham gia t6 tung, thu thap chimg cir chua day
da, cap phuc tham phong thé khic phuc duoc, nén hiy toan b ban an dan su so
tham.

Pbi v6i khang cao cia NTMH, ba L va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén NT vé dudng 16i giai quyét vu an va an phi sé dugc cap so tham xem xét
khi thy 1y giai quyét lai vu an.

Vé an phi phtic tham: Ba L, NTMH khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa
phu hop véi nhéan dinh cua HoOt déng x&t X, nén chép nhan.

Vi nhitng lé trén,



QUYET PINH

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat td tung dan su, huay toan
bd ban an dan sy so tham sb sd 26/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2017 cua Toa
an nhan dan huyén NT.

Giao ho so vu an vé cho Toda 4n nhan dan huyén NT, tinh Déng Nai thu ly,
giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi so thAm va chi phi t§ tung khac s& dugc cip so thim xem xét khi giai
quyét khi lai vu an.

An phi phic tham:

Hoan tra ba NTKL 300.000d tam tng an phi phtc tham theo bién lai thu sb
007610 ngay 27/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NT.

Hoan tra ba NTMH 300.000d tam tng 4n phi dan sy phiic tham theo Bién lai
thu s6 001650 ngay 03/08/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén NT.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; A AN _ ’ i .
_TAND hayén NT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén NT,;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vii Thi Thu



