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Ban 4n s6: 669/2024/DS-ST
Ngay: 06-9-2024
V/v tranh chép thira ké quyén sir dung
d4t va tranh chap chi phi cho viéc
bao quan di san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ty Phuong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Pham Thi Ngoc
2. Ba Nguyén Phudc Trinh

- Thu ky phién toa: Opg Nguyén Thanh T4m - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ci Chi tham gia phién toa: Ong
Pao Vin Tién — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Cua Chi -
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly $6:
340/2020/TLST-DS ngay 19 thang 8 nim 2020, tranh chap: “Thira ké quyén sir
dung ddt” va thy 1y s6: 08/2023/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 tranh
chap “Chi phi cho viéc bdo quan di san” , theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6: 401/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 niam 2024, Quyét dinh hodn phién
toa sb: 458/2024/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Cam H, sinh nim 1962

Pia chi: S6 1/104D, khu phé A, phuong TML, thanh phé TP, Thanh phd
H.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Lé Vinh Ph, sinh nim 1994,

Pia chi: S6 21, duong s6 B, phuong TML, thanh phd TP, Thanh phé H.
(C6 mat)

2. Bi don: Ba Bang Thi T, sinh nam 1978

Dia chi: S6 75, duong sb 78, 4p XD, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Anh Th, sinh nim 1999 va anh
Nguyén Ptc M, sinh nim 1997

Cung dia chi lién lac: S6 29/31, duong LDT, Phuong 7, quan GV, Thanh
phd H. (C6 mit)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba bang Thi L, sinh nam 1954

Dia chi: S6 76/9, duong sb 18, phuong TML, thanh phdé TP, Thanh phé H.
(Véng mit)

3.2. Ba Pang Thi Tr, sinh nam 1964

Dia chi: S6 1/104C, khu phé 4, phuong TML, thanh phé TP, Thanh phd H.
(C6 mat)

3.3. Ba Bbang Thi Thu H1, sinh nam 1970

Dia chi: S6 1/104D, khu phé 4, phudng TML, thanh phd TD, Thanh phd H.
(C6 mat)

3.4. Ong béng Van Th, sinh nam 1967

Dia chi: S6 15, dudng sb 25, phuong BTT, thanh phé TD, Thanh phd H.
(C6 mat)

3.5. Ong Pang Duy T1, sinh nam 1973

Pia chi: S6 3, dudng s6 25, phuong BTT, thanh phd TP, Thanh phé H. (Co
mat)

3.6. Ba Bang Thi Thay H2, sinh nam 1982

Dia chi: S6 1/104A, khu phé 4, phudng TML, thanh phd TP, Thanh phé H.
(Co don xin vang mit)

3.7. Chi Bang Chau Hu¢ M, sinh nam 1997

Pia chi: S6 75, duong s6 78, ap XB, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H.

Nguot dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1997 va anh
Nguyén Anh V, sinh nim 1994,

Cung dia chi lién lac: Sb 29/31 duong LDT, Phuong 7, quan GV, Thanh
phé H. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ghi ngay 16 thang 7 nam 2020, [oi khai va trong qua
trinh giai quyet vu dn cing nhu tai phién toa nguyén don ba Dang Thi Cam H
co nguoi dai dién theo uy quyén anh Lé Vinh P trinh bay:

Cha cua ba H Ia cu Pang Van S, chét vao nam 1994, me ctia ba H 1a cu
Nguyén Thi M chét vao nim 2011. Cu S va cu M ¢6 08 ngudi con chung gdm:
bang Thi L, Pang Thi T, Pang Thi Thu H1, Pang Van Th, Bang Duy T1, Dang
Thi Thuy H2, Pang Thi Cam H, Ping Thi Tr. D1 san cua cy M 1a dién tich dat
806, 6m2 (theo do v& thyc te) thudc thira sb 1522, to ban d6 s6 9, dat mau, s vao
s6 cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sd: 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cép ngay 05/9/2000.

Nay ba H yéu cau chia thua ké dién tich dat 806, 6m thudc thira sb 1522, to
ban dd s6 9, dat mau, sé vao s cap gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6: 2255
QSDb/CQ do Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi cip ngay 05/9/2000 thanh 08
phan cho mdi nguoi con cta cu M, ba H yéu cau dugc hudong sut thira ké theo
quy dinh cua phép luat.

Pdi véi yéu cau doc 1ap cua chi M yéu cau cac déng thira ké nhan di san
thira ké ddi v6i quyén sir dung dat thudc thira s6 1522, t& ban do sé 9 thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén



Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000 phai hoan tra cho cho chi M
toan bd chi phi stra chira cdn nha duoc xay dung trén dién tich dat néu trén 1a
203.043.000d (Hai trim 1¢ ba triéu khong trim bon muoi ba nghin dong) thi ba
H khong ddng y.

- Bi don ba Bdang Thi T ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén anh Tran Anh Th
trinh bay:

Vao nim 2011, cu M 13 me cta ba T dm dau bénh tat lién mién, khong con
kha ning lao dong nén ba T cung cic con vé & v6i cu M dé tién cham soc, nudi
dudng me tai can nha tam trén phﬁn dién tich dat 806,6m? thudc thira s6 1522, to
ban do s 9, dat mau, sd vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 2255
QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 05/9/2000. Khoang cubi
nam 2009, tinh hinh strc khoe cu M thuong phai dua cuy M di kham bénh, moi
chi phi déu do ba T chi tra.

Ba T xin nhén thura ké bang hién vat 1a dién tich dét 806,6m? (theo do ve&
thuc te) thugc thira sO 1522, to ban d6 s6 9 thudc gidy chuing nhan quyen su
dung dat sb: 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Ba T s& thanh toan lai toan bd gia tri thanh tién
tuong duong ting suat thira ké cta cac dong thira ké sau khi trir chi phi ma chay,
kham chira bénh, stra chira nha do ba T chi tra lo cho cu M va chi M da chi tra
cho viéc stra chita nha. Gi tri boi hoan s& theo gia tai thoi diém thi hanh an.

Dbi v6i yéu cau doc lap chi bang Chau Hué M co yéu céu cac dong thira
ke nhén di san thtra ké d6i véi quyén st dung dat thudc thira s6 1522, to ban dd
s6 9, thudc gidy ching nhén quyén su dung dat s6: 2255 QSDD/CQ do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cdp cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000 phai hoan tra
cho cho chi M toan b0 chi phi stra chita can nha dugc xay dung trén dién tich dat
néu trén la 203.043.000d (Hai tram l¢ ba tri¢u khong tram bén muoi ba nghin
dong) Cudi nam 2019, con cta ba T 13 chi M d4 tién hanh cai tao, stra chtra lai
goém co6 xdy dung méi lai hang rao dic tru bé tong cdt thép, cong ngd, nha vé
sinh, mai ton, chi phi tong cong viéc sira chita nha 1a 203.043.000d (Hai tram 18
ba triéu khong trim bon muoi ba nghin dong) nén yéu cau doc 1ap cia chi M 13
hop 1y, ba T dong y.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Dang Thi T trinh bay:

Trudce day khi con sdng cha ba 1a cu Pang Vin S (chét nim 1994) va me ba
1a cu Nguyén Thi M (chét nam 2011) da tao lap duoc nha, vuon va dat co dién
tich 806, 6m2 thudc thira s6 1522, t6 ban dd s6 9 thudc gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi cap cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cha me chét déu khong dé lai di chiic. Cha me
ba c6 08 nguoi con gém: Ba (Pang Thi T), Pang Thi L, Bang Thi Thu H1, Pang
Vin Th, Pang Duy T1, Pang Thi Cam H, Pang Thi Tr, Pang Thi Thay H2.

Ba thong nhat yéu cau chia thira ké theo _quy dinh cta phap luat; khong
dong v yéu cau doc 1ap cia chi M; khong yéu cau Toa an dinh gi lai, gia tri boi



hoan s& theo gia tai thoi diém thi hanh an. Ba Tr xdc nhan ba dang gitr 01 ban
chinh glay chimg nhan quyen st dung dat, thugc thura s6 1522, to ban dd sb 9
thugc gidy chimg nhan quyén st dyng dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000.

2. Ba Pang Thi Thu H1 trinh bay:

Trudc day khi con séng cha ba 1a cu Dang Van S (chét nim 1994) va me ba
12 cu Nguyén Thi M (chét nam 2011) da tao lap duoc nha, vuon va dat co dién
tich 806, 6m thudc thira s6 1522, t6 ban dd s6 9 thudc gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi cap cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cha me chét déu khong d¢é lai di chiic. Cha me
ba c6 08 ngudi con gdbm: Ba (Pang Thi Thu H1), Pang Thi L, Pang Thi Tr,
bang Van Th, Pang Duy T1, Pang Thi Cam H, bang Thi T, bang Thi Thuy
H2.

_ Ba théng nhat yéu cau chia thira ké theo quy dinh cua phap luat; khong
dong y yéu cau doc 1ap cua chi M; khong yéu cau Toa an dinh gia lai, gia tri boi
hoan s€ theo gia tai thoi diém thi hanh an.

3. Ong Ddng Vin Th trinh bay:

Trudc day khi con song cha 6ng 1a cu Pang Vian S (chét ndim 1994) va me
ong 1a cu Nguyén Thi M (chét nam 2011) da tao 1ap dugc nha, vuon va dat co
dién tich 806,6m? thudc thira s6 1522, t6 ban d6 s6 9 thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cép
cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cha me chét déu khong dé lai di chuc.
Cha me¢ 6ng c6 08 ngudi con gém: Ong (Pang Van Th), Bang Thi L, Bang Thi
T, Bang Thi Thu H1, Pang Duy T1, DPang Thi Cam H, bang Thi Tr, Bang Thi
Thuay H2.

Ong thong nhat yéu ciu chia thira ké theo quy dinh cua phap lut; khong
dong v yéu cau doc 1ap ciia chi M; khong yéu cau Toa an dinh gia lai, gia tri boi
hoan s& theo gia tai thoi diém thi hanh an.

4. Ong Ddng Duy T1 trinh bay:

Trudc day khi con song cha 6ng 1a cu Pang Van S (chét nim 1994) va me
ong 1a cu Nguyén Thi M (chét nam 2011) da tao 1ap dugc nha, vuon va dat co
dién tich 806,6m? thudc thira s6 1522, t6 ban d6 s6 9 thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cap
cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cha me chét déu khong dé lai di chuc.
Cha m¢ ong c6 08 nguo1 con gém: C)ng (Pang Duy T1), Pang Thi L, Pang Thi
Tr, Bang Thi Thu H1, Pang Van Th, Pang Thi Cam H, bang Thi T, Pang Thi
Thay H2.

Ong thng nhat yéu cau chia thira ké cua theo _quy dinh cua phap luat;

khong ddng ¥ yéu cau doc 1ap ctia chi M; khong yéu cau Toa an dinh gia lai, gia
tri boi hoan sé& theo gia tai thoi diém thi hanh an.



5. Ba Pang Thi Thuy H2 trinh bay tai ban tw khai ngay 19/10/2020 nhu
Sau:

Trudc day khi con séng cha ba 1a cu Pang Van S (chét nim 1994) va me ba
12 cu Nguyén Thi M (chét nam 2011) da tao lap dugc nha, vuon va dat co dién
tich 806, 6m2 thudc thira sb 1522, t6 ban d6 sé 9 thudc gidy chirng nhan quyen sur
dung dat s 2255 QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cha me chét déu khong dé lai di chuc. Cha me
ba c6 08 nguoi con gom: Ba (Pang Thi Thay H2), Pang Thi L, Pang Thi T,
bang Thi Thu H1, BPang Van Th, Bang Duy T1, Pang Thi Cam H, bang Thi Tr.
Ba thng nhét yéu cau chia thira ké theo quy dinh cuia phap luat cua ba H; ba xin
huong 01/8 suét thira ké.

‘6. Chi Bdng~ Chdu Hué M (co yéu cau doc ldp) co nguoi dai dién theo uy
quyén anh Nguyén Anh Vii trinh bay:

Chi Dang Chau Hu¢ M co yéu cau doc lap yéu cau cac déng thura ké nhan di
san thira ké d6i voi quyén sir dung dat thira s6 1522, to ban d6 s6 9, theo gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhéan dén cép cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000 phai hoan tra cho cho chi Man toan bo chi phi sira
chita can nha dugc x4y dung trén dién tich dat néu trén 1a 203.043.000d (Hai trim
1¢ ba triéu khong tram bon muoi ba nghin dong).

7. Ba Bang Thi L: Ba L da dugc Toa an tong dat hop 1¢ thong béo thu 1y,
thong bao vé phién hop klem tra viéc giao np, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai dén lan thtr 02 ma van ving mit khong c6 1y do. Do vay, Toa an quyét dinh
dua vy an ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sdt huyén Cii Chi phdt biéu quan diém déi véi vu dn
nhuw sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir vu
an, Thu ky phién toa, nguoi tham gia to tung dan sy trong qua trinh giai quyet
vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Ho1 dong xét xur nghi an da :[huc
hién dung, day du quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, vi pham thoi han chuan bi
xet xur nhung khong lam anh huong dén tinh khach quan, ding dén trong viéc
giai quyét vu an.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H: Yéu cau Toa an giai quyét
chia cho ba va cac dong thura ké khac moi ngudi duge 01/8 trén tong dién tich
dat 806,6m? thl}@C :chfra sO 1522, to ban d~6 s 9, tai x& Tan Phu Trung, huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh. Cu Nguyén Thi M chét khong dé lai di chuc nén
di san cua cy Nguyén Thi M phai duoc chia thura ké theo phap luat theo quy
dinh tai DBiéu 650 B luat dan su 2015.

Ba H yéu cau dugc huong suét thira ké theo quy dinh cua phap luat, ba yeu

cau nhan dugc nhan tién dbi véi ky phan thira ké va khong yéu cau Toa an dinh
gia lai, gia tri boi hoan s& theo gi4 tai thoi diém thi hanh an. Do d6, ¢6 cin cir



chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc chia thira ké déi véi di san cia cu
Nguyén Thi M 1a dién tich dat 801 m? (theo do vé& thuc té 1a 806,6m?), thudc
thura 1522 to ban d6 s6 9, dat mau, s6 vao s6 cip Gidy ching nhan quyen su
dung dat sb 2255/QSDb/CQ do Uy ban nhan déan huyén Cu Chi cap ngay
05/9/2000 thanh 08 phan cho mdi nguoi con cua cu Nguyén Thi M.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tai phién tdoa 6ng Ding
Vin Th, ba Dang Thi Tr, ba Pang Thi Thu H1, 6ng Diang Duy T1 déu dong ¥
chia di san thira ké va nhén gia tri. Bi don ba Dang Thi T yéu cau dugc hién vat
dién tich dat thudc thira 50 1522, to ban d6 s6 9, s6 vao so cap Gidy chimng nhén
quyén str dung dat s6 2255/QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap
cho cu Nguyén Thi M vao ngay 05/9/2000 va ba Tanh s& thanh toan lai toan bd
gia trj thanh tién twong duong ting ky phan thira ké cho cac dong thira ké.

Xét thay, phan dat tranh chip c6 dién tich 806,6 m? 1a dat mau (Theo Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat s6 2255/QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M vao ngay 05/9/2000) trén dat co tai san 1 cin
nha do con ba Bang Thi T 1a chi Pang Chau Hué M stra chira nén nguyén don
va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan c6 mit tai phién toa ciing dong
¥y giao toan bd tai san trén dat cho ba Pang Thi T quan Iy va st dung. Nhu vay,
dé phu hop vé6i quy dinh cua phap luat, phu hop voi yéu cau ctia nguyén don va
hién trang str dung dét, cin cir khoan 2 Piéu 660 Bo luat dan sy 2015, do d6 yéu
ciu khoi kién ctia nguyén don 13 c¢6 co so chap nhén.

Xét yéu cau déc ldp cia ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ping
Chdu Hué M: Yéu cau cac dong thira ké nhan di san thira ké déi v6i Quyén sur
dung dét thira dat s6 1522, to ban do sd 9, toa lac tai x3 Tan Pha Trung, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh do ba ngoai chi 1a cu Nguyén Thi M dé lai thi
phai hoan tra cho chi toan bd chi phi stra chita can nha thudc thura dat trén 1a
203.043.000¢ (Hai trim 1¢ ba triéu khong trim bén muoi ba nghin dong), yéu
cau tra mot 1an ngay khi phan quyét ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Tai phién
toa dai dién theo Uy quyén cua chi Pang Chau Hué M rat toan bd yéu cau doc
lap, do vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pang Chau Hué M.

Béi cdc Ié trén, dé nghi Hoi dong xét xir:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 92 Bo luat T6 tung Dén su; Diéu 612, Piéu 613, Piéu 616, Diéu
618, Diéu 623, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 658, Diéu 660, Diéu 688 By luat dan
su 2015.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi Cam H.
- Binh chi xét xr yéu cau doc 1ap ctua chi Bang Chau Hu¢ M.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chép va thim quyén giai quyét: Tai don
khoi kién dé ngay 16/7/2020 ba Piang Thi Cam H yéu ciu Toa an nhén dan
huyén Cu Chi giai quyét budc ba Pang Thi T chia thira ké quyén str dung dat,
day 1a quan hé phéap luat tranh chip thira ké theo quy dinh tai kKhoan 5 Diéu 26
cua Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Bi don ba Pang Thi T ¢6 noi cu tr tai x4 TPT, huyén CC, Thanh phd H
nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015.

Cu Nguyén Thi M chét vao ngay 07/8/2011 (Theo trich luc khai tir sé:
1687/TLKT-BS ngay 26/10/2016 ctia Uy ban nhan dan xd Tan Phu Trung,
huyén Cu Chi) 1 thoi diém mo thira ké nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2005
dé giai quyét vu an.

[2] V& thil tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi
L da duoc téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa
va gidy triéu tap duong su dén tham gia phién toa hop 18 1an tht hai ma van
vang mat khong co 1y do. Cin c&t vao diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ba L.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Nguoi dé lai di san thira ké 1a cu Nguyén Thi M
chét ngay 07/8/2011, nguyén don ba Pang Thi Cam H ndp don khoi kién ngay
17/7/2020 con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 623, Diéu 688 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don ba H van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don bi don
ba T chia thira ké di san ctia cy Nguyén Thi M 1a dién tich dat 806,6m? (theo do
vé& thuc té cla Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thiét ké xay dung do
dac ban dé Hoang Thinh ngay 15/9/2022) thudc thira sO 1522, to ban do so 9,
thudc gidy ching nhén quyén st dyng dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cip cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000.

[4.1] Xét ngudn goc di san thira ké:

Cu Nguyén Thi M chét vao nam 2011, chéng cua cu M 1a cu Pang Van S,
chét nim 1994. Khi con séng, % chéng cu Manh c6 tao 13p dugc di¢n tich dat
806,6m? (theo do vé& thuc té) thudc thira s6 1522, to ban do sé 9 thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000. Cu M khi con sdng khong co
nghia vu vé tai san voi nguoi thir ba. Nhu vay, di san thua ké 1a dién tich dat
806,6m? (theo do vé& thuc té) thudc thira s6 1522, to ban do s6 9 thudc Gidy



chiung nhén quyén st dung dat s6 2255 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000.

Do cu M chét nhung khong 14p di chuc dé thé hién y chi c4 nhan nham
chuyén tai san ctia minh cho ngudi khac sau khi chét, do d6 cin cir vao Diéu 675
cua B luat Dan sy nam 2005 (tuong Ung véi Piéu 650 cua Bo luat Dan sy nam
2015) di san cua cu s€ dugc phan chia theo phap luat.

[4.2] Xét hang thira ké ctia cu Manh:

Cian ¢t vao diém a khoan 1 DPiéu 676 ctiia B6 luat Dan sy nam 2005 (tuong
ung voi diém a khoan 1 Diéu 651 cua B luat Dan sy nam 2015), hang thtra ké
thtr nhat ctia cu M duoc xac dinh gém 08 nguoi con dé cuia cu M co6: Ba Bang
Thi Cam H, ba bang Thi L, ba Bang Thi Tr, ba Pang Thi Thu H1, 6ng Pang
Van Th, 6ng Pang Duy T1, ba Pang Thi Tr, ba BDang Thi Thuy H2.

[4.3] Xét yéu cau chia di san thira ké 14 quyén str dung dat cia cu Manh:

Tai phién toa, nguyén don va cac dong thira ké khac co mat tai phién toa
d6ng ¥ nhan gia tri thanh tién va déng ¥ chia di san thira ké ctia cy Manh thanh
08 phan bang nhau, xét thiy pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 675 ciia Bo
luat Dan su nam 2005 (twong trng vo1 khoan 2 Diéu 615 cua Bo luat Dan sy nim
2015) quy dinh nhitng nguoi thira ké cung hang dugc huong phan di san bang
nhau nén ghi nhén la phu hop. Tuy nhién, ba L, ba H2 vang mat khong thé hién
y kién duoc chia hién vat hay tri gia bang tién.

Xét thay, dién tich dat 806,6m? (theo do vé thuc té) thudc thira sé 1522, to
ban dd s6 9, thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sb 2255 QSDD/CQ do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000 c6
muc dich str dung dat mau, thoi gian str dung dén nam 2020, theo Quyét dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh ¢6 quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 5 nhu sau: “Truong hop thira ddt
thuéc khu vue quy hoach, dé san xudt néng nghiép: dwoc phép tach thira, thira
ddt méi hinh thanh va thira ddt con lai phdi dam bado dién tich téi thiéu la 500m?
doi voi ddt trong cdy hang nam, dat néng nghiép khdc va 1.000m? doi véi dat
trong cdy lau ndm, dat nudi tréng thity san, dat lam muéi.”; va theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 6 cua Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND vé tach thira dbi voi
truong hop khac: “Tdch thira ddt theo Ban dn, quyét dinh ciia Toa dn nhdn dan,
quyét dinh ciia co quan thi hanh dan, quyét dinh cong nhdn hoa gidi thanh, quyét
dinh gidi quyét tranh chdp dat dai: ké tir ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi
hanh, truong hop thira dat khong di diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai
Quyez‘ dinh nay, thi nguoi sir dung dat thye hién viéc phdn chia quyén sir dung
dat theo gid tri quyén sir dung ddt hodc sir dung chung thira ddt theo quy dinh.”

Nhu vay, néu chia dién tich dat 806,6m? (theo do vé€ thuc te) thudc thira s6
1522, to ban dd sd 9, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 2255
QSDP/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay
05/9/2000 c6 muc dich sir dung dat mau, thoi gian st dung dén nam 2020 thanh



08 suat thira ké cho 08 dong thira ké thi dién tich dat khong dam bao tach thira
theo quy dinh ctia phap luat.

Xét thay, khi cu M con séng, cu M sinh séng cung ba T tai x3 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi. Ba T la nguoi truc tiép cham soc, phung dudng cu M khi
tudi gia va lo tang su, chon cat cu M. Piéu nay duogc cac duong su thira nhan. Ba
T ciing 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sit dung dat va nha, ba T ¢ yéu cau
nhan hién vat. Ba T dugc chia hién vat, nhiing ddng thira ké con lai nhén gia tri
thanh tién tuong duong voi phan dugc hudng 1a phu hop. Do do, can budc ba T
thanh toan lai gia tri thanh tién cho cac dong thira ké tuong duwong véi phan di
san ma nhiing dong thira ké duoc huong, cu thé, dién tich 806,6m? dugc chia
thanh 08 phan bang nhau tuong duong mdi nguoi nhan 100,825m?.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 26/10/2022 ciia Hoi dong dinh gia tai
san trong to tung dan sy da dinh gia tri quyén sir dung dat thira s6 1522, to ban
dd sb 9, toa lac tai xd Tan Phu Trung, huyén Cu Chi, theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan cp cho ba Nguyén
Thi M ngay 05/9/2000 1a 12.000.000d (Muoi hai triéu dong)/m?; gia tri cin nha
cap 04 1a 3.260.000d (Ba triéu hai trim sdu muoi triéu dong)/m? x 166,1m? x
70% thanh tién 1a 379.040.200d (Ba tram bay muoi chin triéu khong trim bén
muoi nghin hai tram dong) BaH,baH, baT, ong Th, 6ng T, ba T (c6 nguoi dai
dién theo uy quyen) thong nhat gia tri tai san theo Bién ban néu trén va khong co
duong su nao yéu cau dinh gia lai.

Tai phién toa, ba H, ba H1, ba Tr, 6ng T1, 6ng Th, ba T dé nghi thanh toan
thanh tién theo dinh gia tai thoi diém thi hanh an. Xét thdy, gia tri dat c6 nhiéu
bién dong theo chiéu hudng ting dan theo thoi gian, dé bao dam quyén loi cho
cac duong sy nén chip nhan gia trj thanh toan tai thoi diém thi hanh an 1a phu
hop.

Tai phién toa ba Pang Thi Cam H, ba bang Thi T, ba Pang Thi Thu H1,
ong Pang Van Th, 6ng Bang Duy T1, ba Bang Thi Tr ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyén 13 anh Th, chi Man c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a anh V théng nhat
giao lai cho ba T tiép tuc, quan 1y sir dung can nha cip 04, c6 dién tich 166,1m?
(ky hiéu s6 4, theo ban do hién trang vi tri cia Cong ty trach nhi€ém hiru han mot
thanh vién thiét ké xdy dung do dac ban d6 Hoang Thinh ngay 15/9/2022), cd
két céu, tuong tole, mai tole, nén ceramic. Xét théy, sau khi cu M mét, ba T da
thd phung cu M nén dé ba T tiép tuc quan 1y, st dung cin nha néu trén 1a phu
hop.

[4.4] Xét yéu cau doc 1ap cua chi Pang Chau Hué M: Chi M yéu cau céc
déng thira ké nhan di san thira ké d6i voi quyén str dung dét thia sé 1522, to ban
d6 0 9, toa lac tai xd Tan Phu Trung, huyén Cu Chi, theo g1ay ching nhan
quyén st dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan cip cho cu Nguyén
Thi M ngay 05/9/2000 phai hoan tra cho cho chi toan bd chi phi stra chira can
nha dugc xay dung trén di¢n tich dat néu trén 1a 203.043.000d (Hai tram 1¢ ba
triéu khong trim bén muoi ba nghin dong). Tai phién toa, chi M ¢6 nguoi dai
dién theo Gy quyén rut lai toan bo yéu cau doc lap, xét thdy day 1a su tu nguyén



ctia dwong su nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap
cua chi M do1 vai chi phi cho viéc bao quan di san 1a phu hop.

[5] Xét thay ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu an
la hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xir,
Ho1 dong xét xir chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi.

[6] V& nghia vu chiu 4n phi so tham:

Do cac duong su thong nhit gia tri dat tranh chép 12.000.000d (Muoi hai
triéu dong)/m?, xét thay phu hop theo quy dinh tai Diéu 104 cua B luét T tung
Dén sy nam 2015; Di€u 3 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014; Luét phi va 1& phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, I¢ phi, Toa an
can cu dé lam co s¢ tinh an phi dan sy so tham theo quy dinh 1a phu hop.

7 Cac duqng su duoc chia di sdn ctia cu M nén phai chiu an phi dan su so
tham trén phan di san dugc hudng theo quy dinh cia phép luit.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
‘ Can c1’1: vao khoan 5 Diél:l 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khpén 1
biéu 39, biéu 147, khoan 2 biéu 227, Diéu 273 va biéu 280 cua B luat to tung
dan su;

Can ctr vao céac diéu 634, 635, 674, 675, 676, 685 cla B0 luat Dan sy nam
2005;

Cian ctr vao cac dicu 623, 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao cac diéu 6, 7, 26, 30, 31 va Diéu 32 cua Luat thi hanh 4n dan
su;

Can cr vao Luat phi va 18 phi, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Diang Thi Cam H d6i véi yéu cau
chia thtra ké theo phép luét di san ctia cu Nguyén Thi M:

+ Di san ciia cu Nguyén Thi M gom dién tich dat 806,6m? thudc (theo do
vé thuc té ban dd hién trang vi tri ciia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién thiét ké xay dung do dac ban do Hoang Thinh ngay 15/9/2022) thugc thira
s6 1522, to ban d6 sb 9, thudc gidy chimg nhan quyén su dung dat sb 2255
QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho cu Nguyén Thi M ngay
05/9/2000, ¢6 muc dich sur dung dat mau va trén dat co xdy dung 01 cin nha cap
04 c6 dién tich 166,1m? (ky hiéu s6 4, theo ban d6 hién trang vi tri cia Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién thiét ké xay dung do dac ban dd6 Hoang
Thinh ngay 15/9/2022), c6 két cau, tuong tole, mai tole, nén ceramic.
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+ Nhimg nguoi thira ké theo phap luat ciia cu M goém c6 ba Ding Thi Cam
H, ba Pang Thi L, ba Pang Thi Tr, ba Pang Thi Thu H1, 6ng Bang Van Th, 6ng
Piang Duy T1, ba Pang Thi T, ba Pang Thi Thity H2, mdi ngudi duoc hudng
dién tich dat 1a 100,825m? thudc thira s6 1522, to ban d6 sé 9, thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 2255 QSDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi
cap cho cu Nguyén Thi M ngay 05/9/2000.

Giao cho ba Piang Thi T dugc toan quyén st dung, quan 1y dbi véi dién
tich dat 806,6m? (theo do v& thuc té) thugc thura s6 1522, to ban dd sb 9 thudce
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 2255 QSDP/CQ do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap cho cu Nguyén Thj M ngay 05/9/2000 va trén dat 01 can nha
cap 04 co dién tich 166,1m? (k¥ hiéu s6 4, theo ban d6 hién trang vi tri ciia Cong
ty trach nhiém httu han mot thanh vién thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang
Thinh ngay 15/9/2022), ¢ két ciu, tudng tole, mai tole, nén ceramic. Ba T ¢6
trach nhiém thanh toan cho ba Pang Thi Cam H, ba bang Thi L, ba Pang Thi
Thu H1, 6ng bang Duy T1, ong Bang Van Th, ba bang Thi Tr, ba Dang Thi
Thuy H2 gia tri quyén su dung dat doi voi di¢n tich dat m01 nguoi dugc huong
1a 100,825m? thugc thira s6 1522, to ban dd s6 9, thudc gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 2255 QSDBP/CQ do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho cu
Nguyén Thi M ngay 05/9/2000, thi hanh ngay khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat.
Gia tri quyén st dung dat duoc tinh tai thoi diém thi hanh an sau khi trir cac chi
phi, phi, 1€ phi thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ba Pang Thi Cam H, ba Pang Thi L, ba Pang Thi Thu H1, ong
béng Duy T1, 6ng Dang Van Th, ba Bang Thi Tr, ba Bang Thi Thuy H2 c6 don
yéu cau thi hanh 4n néu ba DPang Thi T cham thi hanh hodc khong thi hanh thi
hang thang ba T con phai tra cho ba H, ba L, ba H1, éng T, 6ng Th, ba Tr, ba H2
tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Didu 468 cua B6 luat Dan sy nim
2015 twong (g voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Bugc ba Bang Thi T co trach nhiém giao lai cho ba Bang Thi T 01 ban
chinh gidy chiing nhéan quyen str dung dat sd 2255 QSDD/CQ dbi voi thira sd
1522, to ban d6 s6 9 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cip cho cu Nguyén Thi
M ngay 05/9/2000 ngay khi Ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba bang Thi T dugc quyén‘ dén Co quan nha nudc co tham quyén dé lam
thu tyc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat (Luat dat dai, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va cac quy dinh khac cua phap
luat co lién quan).

3. Dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cuia chi Dang Chau Hug M doi véi yéu
cau cac dong thira ké thanh toan cho chi toan bg chi phi cho viéc béq quan di
san la 203.043.000d (Hai trdm I¢ ba tri¢u khong tram bon muoi nghin dong).

4. An phi dan su so tham s tién:

+ Ba H phai nop la 48.297.000d (Bon muoi tam triéu hai tram chin muoi
bay nghin dong), dugc trir vao tién tam Umg an phi so tham 7.500.000d (Bay
tri¢u nam tram nghin dong) ma ba H da tam ndp theo bién lai thu ti€n soO
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0084517 ngay 19/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, con lai
ba H phai np la 40.797.000d (Bon muoi triéu bay tram chin muoi bay nghin
dong);

+ Ba Dang Thi L, ba Bang Thi Tr, ba Pang Thi T~hu H1, 6ng bang Duy
T1l, 6ng Dbang Van Th, ba Pang Thi Thiay H2 moi nguoi phai nop la
48.297.000d (Bon muoi tam tri€u hai trdam chin muoi bdy nghin dong);

+ Ba Dang Thi T phai nop 1a 59.668.206d (Nam muoi chin triéu sau tram
sdu muoi tam nghin hai tram 1¢ sdu dong);

+ Tra lai cho chi Pang Chau Hué M sb tién tam ung an phi di tam nop
5.076.075d@ (Nam tri¢u khong tram bay muoi sau nghin khong tram bay muoi
lam ddong) theo bién lai thu tién s6 0018430 ngay 25/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cu chi.

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

5. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat tai
phién toa co quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co
quyén loi, nghia vy li€n quan vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ké tir ngay niém yét
ban an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TP. HCM; 2 P o . A |
_ Vién kiém sét nhin dan HLCC: Tham Phan - Chu toa phién toa

- Céac duong su;
- Chi cuc THADSH.CC
- Luu: hd so, vin phong.

Tran Thi Ty Phuong
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