TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 259/2022/DS-PT
Ngéy 14-9-2()22
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Pang Vian Nhiing
Ba Phing Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An.

_ - Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén déan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 272/2022/TLPT DS ngay 11 thang 8 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”,

Do Bén 4n dan su so tham s 78/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim s6 284/2022/QD-PT ngay 26
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1963;
Dia chi: Ap X, xa b, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Tuin K, sinh nim
1981, dia chi: Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo hop ddng uy quyén ngay 17/3/2022).
- Bi don: Ong Pham Van V, sinh nam 1960;

Dia chi dang ky ho khau thuong tra: Lo T, chung cu E, phuong T, Quan H,
Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi tam tri: Ap E, x4 D, huyén D, tinh Long An.

- Nguwoi lam chirng: Ong Pham Minh T1, sinh nam 1985;
Dia chi: Ap E, xa D, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van V.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/3/2022 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia
t6 tung tai Toa an cp so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin T cling nhu nguoi dai
dién hop phéap ctia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07/4/2021, ong T c6 théa thuan nhan chuyen nhuong tir 0ng V
quyén sir dung thira dat s6 1565; to ban do sé 11, toa lac tai Ap X, xa D, huyén D,
tinh Long An v&i gia 1.980.000.000 dong.

Tong s6 tién dat coc ma 6ng T di giao cho dng V 1a: 520.000.000 dong, cu thé
la:

- Ngay 07/4/2021: dit coc sb tién 480.000.000 dong

- Ngay 06/5/2021: dit coc s tién 40.000.000ddng.

_Tuy nhién dén ngay 07/6/2021 ong V béo ring khong c6 gidy ching nhén
quyén sir dung dat dé cong chimg, sau d6 6ng V béao rang gidy ching nhén quyén
str dung dit dang vay Ngén hang; sau do bung dich hen khi nao hét dich s& ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Thang 12/2021 6ng T phat hién ong V da
chuyén nhugng thira dat trén cho ngudi khac, 6ng T lién h¢ yéu cau ong V dén coc
thi ngay 15/12/2021, 6ng V viét gidy cam két hen dén cubi thang 12/2021 sé& tra
820 triéu déng trong do 520 tri¢u déng 1a tién coc va 300 triéu 1a tién dén coc. Tuy
nhién sau d6 6ng V khong thanh toan nhu da cam két. Ngay 29/01/2022, ng V viét
cam két hen ngay 10/02/2022 néu khong c6 gidy ching nhan quyén su dung dat s&
dén coc.

Nay ong T khai kién yéu cau: huy “Gléy nhén coc” ngay 07/4/2021 giita 6ng
Nguyen Van T va Ong Pham Vén V; yéu cau 6ng Pham Van V tra lai cho 6ng
Nguyen Vin T s6 tién coc 1a 520.000.000 dong va phat coc sd tién 520.000.000
dong.

Bi don 6ng Pham Van V trinh bay:

Ong théng nhat voi trinh bay ciia nguyén don vé viéc giao két hop dong dat
coc ngay 07/4/2021 gitra cac bén.

Qua 10i trinh bay ctia 6ng T 6ng o y kién nhu sau:

- Luc dau 6ng T1 lam mdi giGi cho dng P va 6ng nhan chuyén nhuong phan
dat nay, sau nay do gidy chiimg nhan quyen sir dung dat bi hu nén 6ng P khong hun
nira, ong T1 b6 tién ra thay cho 6ng P dé hun voi 6ng nén dng P ¢ ky hop dong 1 uy
quyén cho ong (theo gidy nhan coc thé hién). Sau do, ong 1ap hop dong uy quyen
lai cho 6ng T1 dé 6ng T1 lién hé co quan c6 tham quyén cap méi gidy ching nhan
quyén sur dung dat.

- Tai thoi diém ky gidy nhan coc thi gidy ching nhan quyén sir dung thura dat
5O 1565 khong phai do dng dung tén, 0ng T ciing biét viéc nay nhung van dong y
ky gidy nhan coc. Do co ong T1 cung chimg kién, 6ng T1 xuét trinh gidy hen nhan
gidy chung nhan quyen stt dung dat cua Trung tam hanh chinh cong huyén D
nhung sau khi nhén giay ching nhan quyén str dung dat, 6ng T1 da ty y thé chap tai
Ngén hang nén viéc chuyén nhuong bi kéo dai.



- S tién coc 1a 480 triéu dong, con so tién 40 triu dong nhan sau 13 tién
muon thém cua ong, khong phai tién coc; tong cong s tién ong da nhén la 520
triéu dong Tai phién toa so tham, ong V thira nhan 40 triéu dong tién nhén sau 1a
tién dit coc 1an 2.

- Hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1a do
tinh hinh dich bénh kéo dai gay kho khan, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
ong T1 ding tén dang thé chip tai Ngan hang khong thé giai chap nén ong co viét
gidy cam ket hen vai 6ng T vao thang 12/2021 s€ tra 820 triéu dong nhung khong
phai bao gdm 520 triéu tién coc va 300 triu phat coc nhw 6ng T trinh bay ma so
tién 820 triéu nay la 520 tri¢u tién ong da nhan va 300 triéu tieén 1ai, nhung sb tién
141 300 triéu dong nay 1a rat cao so véi quy dinh phap luat, nén nay ong khong dong
¥ tra sb tién 300 triéu dong, 6ng dong y tra 520 triéu dong va 1ai sudt phat sinh theo
mirc 13i suat cia Ngan hang Nha nudc; 6ng T yéu ciu hiy gidy nhan coc ngiy
07/4/2021, 6ng dong .

Nguoi lam ching 6ng Pham Minh T1 trinh bay:

Ong va Ong V ¢6 hun nhan chuyen nhwong quyén st dung thira dat s6 1565 va
théng nhat dé ong dung tén trén gidy chung nhan quyén su dung dat. Ngay
07/4/2021, 6ng V ky gidy nhan coc voi ong T dé chuyen nhuong quyen st dung
thira dat s6 1565 cho 6ng T, ong co biét va chimg kién viéc nay; so tién coc la 480
triéu dong. Lic hai bén giao két gidy nhan coc thi ong dang thé chap quyén st dung
dat tai Ngan hang; 6ng T Va 6ng V déu biét diéu nay va hen dén thang 6/2021, ong
chudc gidy chimg nhan quyén str dung dat tir Ngan hang vé sé ky hop dong chuyen
nhuong. Tuy nhién sau do, dich bénh bung phat, viéc lam an gap khé khan nén 6ng
khong chudc dugce gidy chimg nhén quyén su dung dat; mat khac, ong T nhan
chuyén nhuong nhung lai ng lai tién chuyen nhuong thanh toan sau nén 6ng ciing
khong thé co du tlcn dé giai chap thira dat s6 1565. Pén nay, gidy ching nhan
quyén su dung dat van dang thé chap tai Ngan hang. Péi véi 10i trinh bay cua 6ng
V vé viéc 6ng c6 nhan 80 triéu tién coc trong so tién 480 triéu dong tién coc ma
ong T giao: Ong xac nhan c6 nhan tu Ong V 80 triéu dong nhu 6ng V tr|nh bay
Truge yéu cau khdi kién cua 0ng T, 6ng dé nghi dé 6ng V tra lai cho ong T s tién
coc 1a 480 tridu dong va 1ai sudt phat sinh; ngoai ra 6ng khong co ¥ kién gl khac.
Con viéc hun hap gilra 6ng va 0ng V, hai bén s€ ty thuong lugng giai quyét, vi ong
V 1a nguoi tryc tiép ky gidy nhan coc va nhan tién tir ong T va 6ng T chi yéu cau
d6i voi dng V.

Vu an dugc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp, ti€p cin cong khai
chung ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thod thuén dugc vdi nhau

Tai Ban an dan sy so tham s 78/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén B di can ctr vao Diéu 5, Piéu 26, Piéu 34, Diéu 35, Piéu
39, Piéu 147, biéu 483; Dicu 227, biéu 228, Diéu 490, Diéu 244 Bo luat TS tung
dan sy ndm 2015; Dicu 328, 357, 468 BJ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 12, 26, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an da tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” doéi voi 6ng Pham Van V.

Tuyén bd huy bé gidy nhén tién coc giita 6ng Pham Vin V va éng Nguyén
Van T vao ngay 07/4/2021.

Budc ong Pham Van V c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Van T sé tién 1a
1.040.000.000 dong — Mot ty khong tram bon muoi tri¢u dong (trong do tién coc 1a
520.000.000 dong va phat coc la 520.000.000 dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chju thém khoan tién i tinh trén sb tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy sb 91/2015/QH13 twong Gng
vo1 thoi gian chua thi hanh an, tror trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac hoac
phép luat c6 quy dinh khac

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Pham Vin V thudc trudng hop dugc mién
an phi dan su so tham.

_ Hoan lai cho ong Nguyén Vian T sb tién tam Gng 4n phi da nop la 300.000
dong theo bién lai thu s6 0009829 ngay 03/3/2022 va 21.600.000 dong theo bién lai
thu s6 0009830 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so thém,, ngay 05/7/2022 bi don 6ng Pham Van V lam don
khéang cdo, yéu cau dugc tra so tién 8§20.000.000d6ng.

Tai phién toa phuc tham, cic duong su khong thoa thuén dugce véi nhau,
nguyén don 6ng Nguyén Vin T giit nguyén yéu cau khoi kién va khong dong y voi
khang cao cua bi don. Bi don 6ng Pham Vin V van gilr nguyén yéu cau khéang cdo,
trinh bay cho rang, mic du ong V c6 lam cam két néu khong thyc hién tha tuc
chuyen nhuong dugc s€ phai boi thuong dén tién dit coc, tuy nhién sau d6 do ong
T1 khong tra duoc no nén khong ldy dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé
dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong, hién nay do hoan canh khé khan nén yéu cau
xin tra sd tién nhan coc 1a 520.000.000dong cung tién 13i 1a 300.000.000d0ng, tong
cong 1a 820.000.000ddng.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xur phiic tham cho rang
Toa an cip phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan su, khang cao cua bi don 6ng Pham Vian V trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Xét yéu cau khang cao cua ong V thay rang Ong V ¢6 16i dan dén viéc khong
tién t6i giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, vi vay 6ng V phai c6
trach nhiém bdi thuong bang hinh thirc phat coc. Khang céo ciia ng V 1a khong c6
co so. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luat TS tung dan su,
giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua bi don 6ng Pham Van V dugc thyc hién dung theo quy
dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 caa Bo luat T tung dan sy, nén duoc chap nhan
dé xem xét theo trinh tur phuc tham.

[2] Nguyén don ong Nguyén Vin T khoi kién tranh chap hop dong dit coc voi
6ng Pham Vin V. Céac bén trinh bay thong nhat, vao ngay 07/4/2021 va ngay
06/5/2021, 6ng T c6 dit coc hai 1an voi sb tién 520.000.000d6ng dé nhan chuyén
nhuong tir 6ng V quyén sir dung thira dat s6 1565 t& ban d6 s6 11, dat toa lac tai Ap
X, xd D, huyén D voi gia chuyén nhuong 13 1.980.000.000 dong, cic bén thoa
thuan ngay 07/6/2021 s& dén phong cong chimg dé thuc hién viéc chuyén nhuong

[3] Vao thoi diém chuyen nhuong thi quyen str dung thtra dat s6 1565 do ong
Hb Hiu P dimg tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat, tuy nhién Ong P da
uy quyén dinh doat cho éng V theo hop dong uy quyén ngay 31/01/2019. Pén thoi
han thoa thuan cac bén khong tién dén giao két hop dong chuyén nhuong 13 do gidy
ching nhan quyen str dung dat 6ng V thé chp vay tién va do tinh hinh dich bénh.
Ong T cho rang, dén thang 12/2021 6ng T phat hién 0ng V chuyén nhugng dat cho
nguoi khac nén c6 yéu cau 6ng V dén coc thi ngay 15/12/2021, Ong V c6 viét gidy
cam két hen dén cubi thang 12/2021 s& tra 820.000.000ddng trong do6
520.000.000d0ng tién coc va 300.000.000d0ng tién 1ai. Dén ngay 29/01/2022 6ng
V viét cam két s& lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T vao
ngay 10/02/2022; néu khéng thuc hién dugc s& phai bi phat coc; nhung sau d6 van
khong thuc hién.

[4] Nhu vay gilta 6ng T va 0ng V da co nhiéu thoa thuan khac nhau, cac thoa
thuén ndy la do phia 6ng V cam ket do khong thyc hién nghia vu lap thu tuc chuyen
quyén str dung dat. Viéc khong tién den 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét 1a do 18i ctia 6ng V, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khot kién cua
nguyén don 14 c¢6 cin ct. Tai phién toa phiic tham, 6ng V trinh bay cho rang do 6ng
V ¢6 hoan canh kho khan nén yéu céu hoan tra sd tién nhan coc 1a 520.000.000
dong cing v4i 300.000.000 dong tién 14i, tong cong 1a 820.000.000 dong nhung
khong duoc phia nguyén don dong . Vi vay khong c6 co so chap nhan yéu cau
khang céo cua 6ng V ma can bac yéu cdu ndy, gilt nguyén ban an so thim, chip
nhan dé nghi giai quyét vu an cia ba Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& 4n phi phtc tham: Bi don 6ng V khang céo khong duoc chap nhan | phai
chiu an phi phic tham, tuy nhién 6ng V 1a ngudi cao tudi thudc ddi twong mién an

phi theo Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nén xem xét
mién an phi cho 6ng V.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung dan su;
Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Pham Van V;



Giit nguyén Bén 4n dan su so tham s6 78/2022/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An.

Cin ct DBiéu 26, 37, 39, 147, 148 B luat T6 tung dan sy nam; Diéu 328, 357,
468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 12, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T vé viée “Tranh chip
hop dong dat coc” doi voi ong Pham Van V.

Tuyén b huy bo giao dich dit coc giita 6ng Pham Vin V va 6ng Nguyén Vin
T theo giay dat coc vao ngay 07/4/2021.

Bugc 6ng Pham Van V ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T sb tién 1a
1.040.000.000 dong (trong d6 so6 tién coc la 520.000.000dong va phat coc la
520.000.000 dong).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 tuwong tng
v6i thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thda thudn khac hoac
phép luat c6 quy dinh khac

2. V& an phi: Mién 4n phi cho 6ng Pham Vin V.

_ Hoan lai cho ong Nguyén Van T sb tién tam Gng an phi da nop la 300.000
dong theo bién lai thu s6 0009829 ngay 03/3/2022 va 21.600.000 dong theo bién lai
thu s6 0009830 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh &n dan
sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; A AN _ < i ~
CVKSND tin Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga






