NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 —- TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Pao.

2. Ong Nguyén Vin Ninh.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12 — Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din Khu vwe 12 — Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Huynh Ngoc Linh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 12 — Tay
Ninh xét xtr so thim cong khai vu 4n Dan sy thu 1y sb 966/2025/TLST-DS ngay 05
thang 12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sd 450/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 ndm 2026, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 07/01/1993, CCCD s6
072193003108, do Cuc Canh sat cap ngay 23/4/2021; Dia chi: S6 C, to I, 4p R, x4
B, tinh Tay Ninh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Kiéu D, sinh
ngay 24/02/1981, CCCD sb 083181000567, do Cuc Céanh sat cAp ngay 29/4/2021;
Dia chi: T6 A, khu phé B, phuong N, tinh Tay Ninh (Theo Hop dong uy quyén sb
cong ching 3432, quyén s6 18/2025/CCGD ngay 11/7/2025 tai Vin phong Nguyén
Thi B) (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh ngay 10/11/1957, CCCD sb
072057001806, do Cuc Céanh st cap ngay 04/4/2021; Dia chi: 4p R, xa B, tinh Tay
Ninh (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khoi kién ngay 26/11/2025, cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va nguwoi
dai dién theo 1ty quyén la ba Lé Thi Kiéu D thong nhat trinh bay:

Ba H 1a chau rudt cua 6ng R, goi 6ng R 1a bac. Ba H 1a nguoi st dung hop
phap thira dat s6 519, to ban d6 s6 58, dién tich 305,9m?, toa lac tai ap R, x4 B, tinh
Tay Ninh, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T (nay 1a S& Nong nghi¢p va
MBoi truong tinh T) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/8/2022, sb
vao sO cap gidy chung nhan CS12427. Sau khi duoc cap gidy chung nhan, ba H
xay dung nha kién ¢ trén dit nhung chua xay dung hang rao dé xac dinh ranh gigi
voi cac thira dat lién ke.

Ong R 14 ngudi str dung hop phép thira dat s6 520, to ban do s6 58, dién tich
310,6m?, toa lac tai ap R, xa B, tinh Tay Ninh, lién ké v6i thia dat s6 519 cia ba
H, dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong tinh T) cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 25/8/2022, sb phat
hanh DH 413152.

Khoang thang 6/2025, ong R tién hanh xay dung nha trén thira dat s6 520.
Trong qua trinh x4y dung, ong R da 14n sang phan dat thudc thira s6 519 cua ba H.
Khi phat hién su viéc, ba H nhiéu lan yéu cau 6ng R nging thi cong nhung 6ng R
khong dong ¥, van tiép tuc thi cong cho dén khi hoan thanh cong trinh.

Sau d6, ba H dé nghi Dia chinh Uy ban nhan dan x3 B, tinh T4y Ninh do dac
lai hi¢n trang sir dung dat. Theo két qua do dac ban dau, ph?m dét bi cho 1a 1an
chiém c6 kich thuéc mit truée 1,3m, mit sau 02m, chiéu dai 26,3m. Ngay
19/11/2025, Uy ban nhan dan xi B, tinh TAy Ninh to chtc hoa giai tranh chap
nhung cic bén khong thong nhat dugc phuong 4n giai quyét. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau Toa an budc 6ng R thao d& phan nha va tai san gan lién voi dat da
xay dung lan sang thira dat s6 519 dé tra lai dat cho ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, theo Phiéu do dac chinh 1y thua dat sb
1833/SD-TPCL ngay 06/7/2026 ciua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu
vuc B, phan dién tich thira dat s6 520 do 6ng R st dung lan sang thira dat s6 519
ctia ba H duoc xac dinh 1a 32m?2. Trén co s két qua do dac nay, ba H xac dinh lai
yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng R thao d&, di doi cong trinh, tai san nam trén dién
tich dat 14n chiém va tra lai cho ba dién tich 32m? thudc thira dat sé 519, theo vj tri,
ranh giGi thé hién tai Phiéu do dac néu trén.

Tai phién toa, ba H giit nguyén yéu cau khai kién. Dong thoi, ba H va nguoi
dai dién theo ty quyén la ba D trinh bay bo sung, cuc néng may diéu hoa khong
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khi gan trén tuong nha 6ng R nho sang phan khong gian thudc thira dat s6 519 cia
ba H. Do d6, ciing vdi viéc yéu cau ong R thao d&, di doi cong trinh, tai san nim
trén dién tich 32m? dat 1an chiém dé tra lai dat, ba H con yéu cau ong R dong thoi
di doi cuc néng may diéu hoa khong khi ra khoi phan khong gian thude quyén s
dung thtra dat sb 519 cua ba H. Dbi v6i yéu cau phan td cua ong R vé viée yéu cau
duoc tiép tuc str dung phﬁn dién tich 32m? dét tranh chép va thanh toan lai gia tri
quyén sir dung dat cho ba H, thi ba H khong dong .

Ba H va nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba D thdng nhét véi Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2026 va két qua dinh gid tai san tranh chap theo
Chung thu tham dinh gia s6 295/2026/246/CT-SAG ngay 20/7/2026 cua Cong ty
trach nhiém hiru han T, khong c6 ¥ kién gi khac.

- Tai Bién ban ldy loi khai dwong sw cdc ngay 09/02/2026 va 23/7/2026,
ciing nhur tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Van R trinh bay:

Ong R 12 béac rudt cua ba H. Trong qué trinh giai quyét vu an, ong R trinh
bay khoang nim 2018 — 2019, 6ng R nhén chuyén nhuong dat ctia em rudt 1 ong
Nguyén Vin V véi gia 50.000.000 dong, sau dé truc tiép quan 1y, sit dung. Tuy
nhién, tai phién toa, sau khi ddi chiéu véi hd so cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, 6ng R xac dinh lai nguon gbc thira dat sé 520 1a do ong R nhan thira ké
quyén st dung dat cia cha me 1a cu Nguyén Vian U va cy Du Thi H1, khong phai
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng V nhu 10i trinh bay trudc day. Ong
R giai thich, mic du ngudn gdc phap 1y cua thira dat 1a do nhan thira ké tir cha me
nhung dé dugc nhan va str dung phan dat nay, 6ng c6 giao cho 6ng Nguyén Vin V
s6 tién 50.000.000 dong, nén ban chat 13 nhan chuyén nhuong chir khong phai
nhén thira ké.

Thoi diém nhan dat, hién trang 13 dat tréng, c¢6 hang tre nhung khong c6
ranh gi6i cu thé voi phan dét lién ké. Nam 2022, 6ng R duoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dat sé 520, to ban d6 s6 58, dién tich 310,6m2 lién
ké véi thira dat s6 519 ctia ba H. Ong R xac dinh quyén st dung thira dat s6 520 1a
tai san riéng cua ong.

Can nha hién c6 trén thira dat s6 520 do mot minh ong R xay dyng vao giita
nam 2025, thudc quyén so hitu ctia ong va hién chi c6 ong R sinh song tai day.
Theo 6ng R, trong qua trinh thi cong, ba H khong c6 ¥ kién hoic ngin can. Pén
thang 11/2025, khi Uy ban nhan dan xa B, tinh T4y Ninh tién hanh hoa gii tranh
chép, ong méi biét ba H cho rang cong trinh ctia ong l4n sang thira dat s6 519 cua
ba H.



Ban dau, ong R khong xac dinh dugc viée sir dung dat va xay dung nha cua
minh c6 14n sang dat cia ba H hay khong nén dé nghi Toa 4n tién hanh do dac 02
thira dit dé xac dinh ranh gi6i. Trudong hop két qua do dac xac dinh c6 14n sang dat
ctia ba H thi 6ng d& nghi dugc thanh toan gia tri quyén sir dung phan dat 1an chiém
cho ba H, vi trén phan dit nay dd c6 mot phan cin nha cta ong. Néu phai tra lai dat
thi phai thao d& mot phan cin nha va anh huong dén két ciu cong trinh.

Sau khi c6 két qua do dac chinh 1y theo Phiéu do dac s6 1833/SP-TPCL
ngay 06/7/2026 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai khu vuc B, xac dinh
thira dat s6 520 do ong str dung 1an sang thira dat s6 519 cta ba H dién tich 32m?,
ong R théng nhat voi két qua do dac va khong co v kién gi khac.

DPdi véi dién tich 32m? dét tranh chép, do trén dat c6 mot phﬁn can nha cua
ong nén 6ng R khong doéng ¥ v4i yéu cau cta ba H vé viéc thao do cong trinh dé
tra lai dat. Ngay 20/7/2026, 6ng R c6 don phan t6 dbi voi ba H, yéu cau Toa an
cong nhan cho éng duoc quyén st dung dién tich 32m? nay va dong y thanh toan
cho ba H gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia ctia co quan c6 thim
quyén.

Tai phién toa, doi voi cuc noéng may diéu hoa khong khi, ong R théng nhat
v6i 10 trinh bay ciia ba H, xac nhan cuc néng duoc gin trén tudng nha ctua 6ng R
va hién nho sang phan khong gian thudc thira dat s 519 cta ba H. Tuy nhién, ong
R khong dong ¥ v6i yéu cau cta ba H vé viéc di doi cuc nong may diéu hoa, dong
thoi van giir nguyén ¥ kién khong dong ¥ thao d&, di doi cac cong trinh, tai san lién
quan dé tra lai dién tich 32m? dat tranh chép. C)ng R dé nghi dugc tiép tuc sir dung
phan dat ndy va gilt nguyén hién trang cong trinh, tai san, ké ca cuc néong may diéu
hoa, dong thoi thanh toan gia tri quyén st dung dat cho ba H.

Ong R thong nhét véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2026
va két qua dinh gia tai san tranh chip theo Chtng thu thim dinh gia s
295/2026/246/CT-SAG ngay 20/7/2026 cua Cong ty trach nhiém hiru han T, khong
c6 ¥ kién gi khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12 — Tt day Ninh phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat 16 tung va viéc gidai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luit té tung: (i) Viéc tuan theo phap luat té tung
ctia Tham phan: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién
ding, dﬁy du quy dinh cta B luat TS tung dan sy; (i1) Viéc tuan theo phap luat tb
tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
tuan theo dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé xét xtr so thAm vy an;
(iii) Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su tham gia
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td tung thyc hién dﬁy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71,
72 va 85 ctia BO luat TH tung dan su.

Vé viéce giai quyét vu an: Cin ctr Diéu 26 cua Luat Dat dai nam 2024; Cac
Piéu 163, 164, 166 va 175 cua Bo ludt Dan sy niam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
Pé nghi Hoi dong xét xur:

- Chép nhén yéu cau khdi kién cia ba H vé viéc “Tranh chip quyén st dung
dat” doi voi ong R.

Ba H duoc quyén sir dung hop phap phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té
la 32m? thudc 01 phﬁn thira s6 519, to ban dd sb 58, dién tich 305,9m2, toa lac tai
ap R, x3 B, tinh T4y Ninh.

Ong R ¢6 nghia vu thao d& phan nha va tai san gin lién véi dat da xay dung
lan chiém.

- Khéng chip nhéan yéu cau phan té ciia 6ng R dbi voi ba H.

- An phi, chi phi tb tung: Puong su chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén gidi quyét vu dn: Ba
H khoi kién yéu cau 6ng R thdo d&, di doi cong trinh, tai san va tra lai phan dién
tich dat thudc thira s6 519 ma 6ng R dang sir dung lan chiém. Trong qua trinh giai
quyét vu an, can ctr két qua do dac cia co quan chuyén mén, ba H x4c dinh dién
tich dat tranh chap 1a 32m2. Ong R khong dong y voi yéu cau khoi kién va ¢ yéu
cau phan t6 dé nghi duogc cong nhin quyén sir dung dién tich 32m? dt tranh chap,
dong thoi thanh toan gia tri quyén st dung dat cho ba H. Do d6, can ctr khoan 9
Diéu 26 ctia B luat TS tung dan su, quan hé phap luat tranh chép duoc xac dinh la
“Tranh chap quyén sir dung dat”. Ngoai ra, bat dong san tranh chap toa lac tai ap
R, xi B, tinh Tay Ninh nén cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua BO luat TH tung dan sy, vu an thude tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan
dan Khu vuc 12 — Tay Ninh.

[1.2] Vé viéc bo sung yéu ciu ciia nguyén don tai phién toa: Tai phién toa,
ba H bd sung yéu cau, budc 6ng R di doi cuc néng may diéu hoa khong khi dang
nho sang phan khong gian thudc thira dat s6 519. Cuc ndng nay duoc gan trén birc

tuong thudc phan cin nha cua 6ng R xay dung trén dién tich 32m? dat lan chiém.
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Xét thay, yéu cau di doi cuc nong may diéu hoa khong khi gin lién v6i yéu cau
thao d&, di doi phan cong trinh, tai san trén dién tich 32m? dat tranh chip, nham
chdm dat viéc xAm pham quyén st dung thira dat sé 519, nén khong vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Ong R ciing xac nhan hién trang néu trén
nhung khéng ddng ¥ di doi. Do dé, cin ctr khoan 1 Diéu 244 cua Bo ludt T tung
dan su, Hoi déng xét xu chép nhan viéc bd sung va xem xét yéu cau nay trong
cung vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé quyén sir dung dién tich dit tranh chép va yéu cau trd lgi dit ciia
ba H, Hpi dong xét xir xét thiy:

Ba H dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay 1a S& Nong nghi€p va
Moi truong tinh T) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 25/8/2022 doi
v6i thira dat s6 519, to ban d6 sb 58, dién tich 305,9m2 sé vao s6 cap Gidy ching
nhan CS12427. Cung ngay, ong R dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
doi véi thira dat s6 520, to ban d6 so 58, dién tich 310,6m?, hai thira dat c6 vi tri
lién ké nhau.

Theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 1833/SP-TDCL ngay 06/7/2026 cua
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai khu vyc B, hién trang st dung dat thé hién
thira dat s6 520 ctia ong R 14n sang thira dat s 519 cta ba H véi dién tich 32m?2.
Céac duong su déu théng nhat v4i két qua do dac, ong R khong tranh chap veé vi tr,
dién tich phan dit 1an sang ma yéu cau duoc tiép tuc sir dung va thanh toan gia tri
quyén sir dung dat cho ba H.

Két qua do dac néu trén phu hop vdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cép cho cac bén va duoc cac duong su thira nhan. Can ctr khoan 2 Diéu 92 cua B
luat T6 tung dan sy, ddy 14 tinh tiét khong phai ching minh. Vi vay, c¢6 du co s
xac dinh 32m? dit tranh chép thudéc mot phﬁn thtra dat sb 519, thudc quyén st dung
hop phép cta ba H, hién do ong R str dung va c6 mot phan can nha cua 6ng R xay
dung trén dat.

Vé qua trinh phat sinh tranh chap, ba H cho rang khi 6ng R xay dung nha
vao khoang thang 6/2025, ba H da phat hién viéc xay dung lan sang dat cia minh
va nhiéu lan yéu cau 6ng R ngimg xay dung nhung ong R khéng dong y, van tiép
tuc xay dung cho dén khi hoan thanh cong trinh. Nguoc lai, 6ng R cho rang trong
qua trinh xay dung ba H khong c6 ¥ kién hoic ngin can. Pén thang 11/2025, khi
Uy ban nhéan dan x3 B, tinh Ty Ninh tién hanh hoa giai, ong R moi biét ba H cho
rang cong trinh ctia 6ng x4y dung lan dat.



Mic du 16i trinh bay cia cac bén khong thong nhat vé thoi diém ba H phat
hién va vi¢c ba H c6 ngéan can 6ng R trong qué trinh xay dung hay khong, nhung
tinh tiét nay khong lam thay d6i ranh gi6i va quyén sir dung hop phap déi véi dién
tich dat tranh chdp. Ong R khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chting minh ¢
quyén st dung hop phap dbi vé6i dién tich 32m? hodc ba H di chuyén giao, cho
phép ong st dung phan dat nay theo quy dinh phép luét.

Theo Piéu 166 cta Bo luat Dan sy nam 2015, cha s& hitu, cha thé ¢6 quyén
khac ddi véi tai san co quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, str dung tai san
khong ¢6 can ctr phap luat. Tai khoan 1 Piéu 175 ctia Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh cac chu thé c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gi6i giira cac bat dong san
lién k&, khong dugc l4n, chiém hodc thay db6i méc gidi ngin cach. Dong thoi,
khoan 1 Piéu 31 cua Luat Dat dai nim 2024 quy dinh nguoi sir dung dat c6 nghia
vu st dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thira dat va tuan tha cac quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

Nhu vay, viéc 6ng R quan 1y, st dung va xay dung mot phan cin nha trén
dién tich 32m? thudc thira dat s6 519 da xam pham quyén st dung dat hop phap
cua ba H. Vi vay, yéu cau cta ba H vé viéc budc ong R cham dut viéc sir dung,
thdo do, di do1 cong trinh, tai san va tra lai dién tich 32m? dat thudc thira sb 519, 1a
c6 can cir chap nhan.

[2.2] Xét yéu ciu phdn t6 ciia éng R vé viéc dwoc tiép tuc siv dung dién
tich 32m? va thanh todn gid tri quyén sir dung dét cho ba H:

Ong R théng nhat voi két qua do dac xac dinh thira dat s6 520 do 6ng st
dung 14n sang thira dat s6 519 cua ba H dién tich 32m? nhung khong dong ¥ tra lai
dat. Ong cho rang trén dién tich tranh chap da c6 mot phan cin nha do 6ng xay
dung. Néu budc tra lai dat thi phai thio d& mot phan cin nha, anh huong dén két
ciu cong trinh. Do d6, éng R yéu cau duoc cong nhin quyén sir dung dién tich
32m? va thanh toan cho ba H gia trj quyén st dung dat theo két qua dinh gia. Ba H
khong déng Vv va yéu cau dugc nhén lai dat.

Hoi ddng xét xir xét thay, nhu da phén tich tai muc [2.1], dién tich 32m? dat
tranh chap thudc mot phan thira dat s6 519, thudc quyén sir dung hop phap cia ba
H. biéu 163 cta B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh khong ai c6 thé bi han ché, bi
tudc doat trai luat quyén s& hitu, quyén khac déi véi tai san. Viéc chuyén quyén sir
dung dat phai duogc thyuc hién theo diéu kién, trinh ty va hinh thie do phap luat vé
dat dai quy dinh. Trong vu an nay, ba H khong dong y chuyén giao quyén sir dung
dién tich 32m? cho 6ng R.



Mit khéc, ong R x4y dung nha vao giira nam 2025, trong khi thira dat s6 519
ctia ba H va thira dat s6 520 cua 6ng R déu di dugce co quan c6 thim quyén cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat tir ngay 25/8/2022. Do d, trude khi xay dung,
6ng R c6 nghia vu xac dinh pham vi quyén st dung dat ciia minh, tén trong ranh
gi61 voi thira d4t 1ién ké theo khoan 1 Diéu 175 cta BO luat Dan sy nam 2015 va sir
dung dat ding ranh gidi thira dat theo khoan 1 Piéu 31 cua Luat Dat dai nim 2024.

Dang luu y, tai phién tda ba H trinh bay trudc khi 6ng R xay dung nha, tai
phan dét phia sau thira s6 519 da c¢6 01 hd ga cua ba H. Ong R biét rd hd ga nay 1a
ctia ba H nhung van xay dung cong trinh ngang qua vi tri hd ga. Ong R thira nhan
trude khi xay dung nha da biét hd ga tai vi tri néu trén 13 cia ba H. Tinh tiét nay
cho thdy ong R di nhan thtrc dugc tai khu vuc minh tién hanh xay dung c6 cong
trinh thudc quyén quan 1y, sit dung ctia ba H nhung van tiép tuc xay dung qua vi tri
d6 ma khong kiém tra, xac dinh chinh xéac ranh gi6i giita hai thira dat truéc khi thi
cong. Trong khi hai thira dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng
R hoan toan c6 diéu kién dé xac dinh pham vi quyén st dung dat trudc khi xay
dung theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat dat dai nim 2024 nhung 6ng R khong
thuc hién. Vi vy, hdu qua mot phan cian nha duoc xay dung vuot ranh gidi sang
thira dat s6 519 xuat phat tir chinh viéc ong R khong tuan thu nghia vy t6n trong
ranh gidi khi xay dung va str dung dat. Ong R phai chiu hau qua phap 1y phat sinh
tir viéc xdy dung cong trinh vuot qua pham vi quyén st dung dat ctia minh.

Do d6, viéc ong R vién dan cin nha di xdy dung hoan thanh va néu thao d&
s& anh huong dén két cdu cong trinh dé yéu cau duoc tiép tuc st dung dién tich
32m? 1a khong c6 co s& chap nhan. Khong thé 1ay hau qua cia viée xay dung cong
trinh vugt qué ranh giéi quyén sir dung dat cia minh 1am cin ctr han ché quyén sir
dung dat hop phap cua ba H. Viéc mot phan cin nha da ton tai trén dat tranh chap
cling khong 1am phat sinh quyén sir dung dat ctia 6ng R ddi v6i dién tich nay.

Tir nhitng phéan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khong c6 cin ctr chp
nhan yéu cau phan t6 cta ong R vé viée duoc cong nhan quyén st dung dién tich
32m? dét tranh chap thudc mot phan thira dat s6 519 va thanh toan gia tri quyén sir
dung dét cho ba H.

[2.3] Vé viéc xir Iy céng trinh, tai sin trén dién tich dit tranh chép va
phén khéng gian bi xam pham:

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 12/3/2026, Phiéu do dac
chinh 1y thira dat s6 1833/SD-TPCL ngay 06/7/2026 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai khu vuc B va Ching thu tham dinh gid s6 295/2026/246/CT-SAG
ngay 20/7/2026 ctia Cong ty trach nhiém hiru han T, trén dién tich 32m? dét tranh
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chap c6 cong trinh do ong R xay dung, gdm mot phan cin nha co dién tich 25m? va
tuong gach c6 dién tich 17,40m2 Ong R xé4c nhan cac cong trinh ndy do dng xay
dung va thudc quyén so hitu ctia 6ng. Cac duong su thong nhit véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd, do dac va thim dinh gia.

Ho1 déng xeét XU xét théy, 32m? 1a dién tich dat tranh chép duoc xac dinh
theo ranh gidi quyén st dung dat trén Phiéu do dac, con 25m? va 17,40m? 13 thong
s6 vé quy mo cia tirng hang muc cong trinh dugc xéac dinh riéng dé ghi nhan hién
trang va tham dinh gid tai san. Do ddi twong va phuong phap xac dinh céc s6 liéu
nay khac nhau nén dién tich phan cin nha 25m? va tudng gach 17,40m? khong phai
1a hai phan dién tich dat doc 1ap dé cong lai xac dinh dién tich dit bi lan chiém.
Pham vi quyén st dung dat dang tranh chap phai xem xét tra lai cho ba H van la
32m?, theo vi tri, ranh gidi thé hién tai Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 1833/SP-
TDCL ngay 06/7/2026.

Tai phién toa, ba H trinh by cuc néng may diéu hoa khong khi dugc gin
trén birc tudng thudc phan cong trinh ctia 6ng R nam trong pham vi dit tranh chip
va hién nho sang phan khong gian thudc thira dat sé 519. Ong R ciing x4c nhan
hién trang nay. Theo Diéu 164 cua B luat Dan sy nam 2015, chu s& hitu, chu thé
c6 quyén khac d6i véi tai san co quyén yéu cau Toa an budc ngudi ¢6 hanh vi xam
pham phai chidm dirt hanh vi, tra lai tai san. Khoan 2 Piéu 175 cta B0 luat Déan su
nam 2015 quy dinh nguoi st dung dat dugc st dung khong gian va 1ong dat theo
chiéu thang démg tir ranh giéi thira dat phu hop voi quy dinh cta phap luat va
khong duoc 1am anh huong dén viée str dung dat ctua nguoi khac. Pong thoi, chi
dugc thuc hién cac hoat dong trong khuon vién dat thude quyén st dung ctia minh
va theo ranh gidi da dugc xac dinh. Do do, dé cham dat viéc xam pham va khoi
phuc day du quyén st dung dat hop phap cua ba H. Hoi dong xét xir xét thay, co du
cin ct chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H vé viée xtr 1y cong trinh, tai san va
tra lai dét, bude ong R thao d&, di doi phé‘m cong trinh, tai san cua ong nam trong
pham vi dién tich 32m? dat tranh chip, déng thoi di doi cuc néng may diéu hoa
khong khi ra khoi phén khong gian thudc thira dat s6 519 va tra lai cho ba H dién
tich 32m? thudc mot phan thira dat sb 519, to ban do sb 58, theo vi tri, kich thudc
va ranh gi6i duoc thé hién tai Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 1833/SD-TBCL
ngay 06/7/2026 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai khu vuc B.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 600.000 ddng,
chi phi do v& 1a 1.665.000 dong, chi phi dinh gia tai san tranh chip 8.800.000
ddng. Tong cong 1a 11.065.000 dong. Can ctr Diéu 157, 158 cua Bo luat T tung
Dan sy, ong R ¢6 nghia vu chiu toan b chi phi té tung. Pdng thoi, do ba H di nop
9



tam trng chi phi t6 tung. Do vay, 6ng R c6 nghia vu thanh toan lai cho ba H sb tién
11.065.000 dong.

[4] Vé 4n phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su
nim 2015; Piéu 12, Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cua [jy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong R c¢6 nghia vu chiu 4n phi dan su
so tham. Tuy nhién, 6ng R thudc truong hop duge mién ndp tién tam ung 1€ phi, 1¢
phi Toa &n, tam Ung an phi, an phi Toa an.

[5] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12 — Tay Ninh
1a phu hop voéi céc tinh tiét, ching ctr va ndi dung ciia vu 4an nén Hoi dong xét xur
chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166 va Diéu 175 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 24, Diéu 31 cta Luat Dat dai ndim 2024; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Van R vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Buoc ong Nguyén Vin R ¢ nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc H
dién tich dat 32m?2, thuéc mot phén thira 519, to ban dd sb 58, toa lac tai ép R, xa
B, tinh T4y Ninh.

Phén dat dién tich 32m? néu trén duoc gidi han boi cac diém 1-2-3-4-5-6-7-
8-1, ¢ ttr can: Phia Bic giap phan con lai cta thira dat sé 519, dai 20,66m; Phia
Nam giap thira dat s6 520, dai 20,63m; Phia Pong giap thira 172, thira 173, dai
1,08m + 1,48m + 0,74m; Phia Tay giap thira dat s6 517, dai 4,93m + 1,00m +
5,04m.

Budc 6ng Nguyén Vin R thao d& phan cin nha c6 dién tich 25m2 tuong
gach c6 dién tich 17,40m? va di doi1 cac tai san thudc quyén s& hitu cua Ong
Nguyén Van R nam trén dién tich 32m? dat tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H. Pong
thoi, di doi cuc nong may didu hoa khong khi gin trén bt tudng thudc phan cin
nha néu trén dang nhd sang phan khong gian thudc thira dat s6 519, bao dam toan
bo cong trinh, tai san cia ong Nguyén Van R nam trong pham vi ranh gi6i thira dat
s0 520.

(C6 so do do dac kém theo ban dn va la bé phdn khéng tach roi ciia ban én).
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin R d6i voi nguyén
don ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc “Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat”.

3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Vin R c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc H sb tién 11.065.000 dong (Mudi mot triéu khong trim sdu muoi 1am
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin R thudc trudng hop dugce
mién ndp tién tam tng 1¢ phi, 1é phi Toa 4n, mién nop tién tam ung an phi, an phi
Toa an theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H sé tién tam tng an phi da ndp 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0013959 ngay 02/12/2025 cia
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12 — Tay Ninh.

5. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoil duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 36 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat
thi hanh an dan su.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Bich V1
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