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VIV Tranh chép hop dong tin

dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim goém cé:
- Thdm phén — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhan ddan: Ba Nguyén Thi Mai

Ba Hoang Thi An

- Thu ki phién toa: Ong Nguyén Ping Hung — Thu ki Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh
- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Péng Anh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thily Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/12/2021, tai try s Toa an nhan dan huyén Dong Anh xét
xUr cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so thim thu Iy s6 36/2021/TLST-
KDTM ngay 9/3/2021 vé tranh chap “ Hop dong tin dung ”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 51/2021 /QBXXST ngay 21 thang 09 nam 2021 giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 Z, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L — Giam d6c Ngan hang N — Chi
nhanh Dong Anh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia to tung 6ng M — Phé Giam doc
Ngan hang N — Chi nhanh Dong Anh.

( C6 mat tai phién toa)
- Bidon:
Ba H, Sinh nam 1968
Tru tai: Thon B, x& V, huyén BDong Anh, TP Ha Noi.
(Vang mdt tai phién toa)



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/0ng T, sinh nam 1968
2./Anh V, sinh nam 2001
3/Anh N, sinh nam 1992
4/ Chi B, sinh nam 1992
Cung tra tai: Thén B, xa V, huyén Bong Anh, TP Ha Noi.
(6ng T, anh V, anh N, chi P vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 4.3.2021 cia Ngan hang N va cac 16i khai
cua dai dién ty quyén ctia Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:
Ngay 9/5/2019, Ngan hang N baH ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV
201902598 vai ndi1 dung sau:
—  Phuong thiric cho vay: theo Han mirc tin dung
—  Sbtién cho vay t6i da: 9.500.000.000 dong
—  Thoi han cho vay 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung nay.
— Ky han tra gdc, tra 13i thuc hién theo phy luc kém theo hoc timg gidy nhan
no.
—  Muc dich st dung tién vay: bd sung v6n kinh doanh gd.
—  Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung:
—  Phuong thirc ap dung 14i suat: 13i suat diéu chinh.
—  Lai suét cho vay thoa thuan co dléu chinh dinh ky tdi thiéu 3 thang/ lan
khong vuot qua khung quy dinh lai suat cho vay ctia ngan hang, phu hop vo1
quy dinh lai suat cho vay cua Ngan hang N ting thoi ky, cu thé
Lai suat cho vay = tran ldi suat huy dong ky han 12 thang bang dong Viét
Nam theo quy dinh hién hanh ctiia Ngan hang N + ti 1¢ nhat dinh nhung khong
vuot qua khung quy dinh 13i suat cho vay ctia Ngan hang N.
Mirc 1ai suat theo nam la 365 ngay.
Dinh ky tra no gbc : Theo timg ky han trén gidy nhan ng.
L3i suét, phi: lai suat trong han 9%/nam trén ng gbc. Lii suat qua han ban
13,5%/ nam. Lai suat cham tra 10%/ nim
Pinh ky tra 13i: 2 thang/lan vao ngay 28
Tai san thé chfip bao dam cho nghia vu tra ng cu thé nhu sau:
*Tai san thir nhat
Ngay 18/03/2014 6ng T va ba H di ki Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 617/2014/HPTC tai Van phong Cong ching
Trung Tam.
Theo do, tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra ng 1a quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 27(1), to ban d6 s6 02, dién tich 187.1 m2 tai dia chi Thon B,
xaV, Huyén Bong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyen s
dung dit s6 BO 388252 do UBND huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay
03/05/2013 mang tén Ong T.
Ngay 20/03/2014, Van phong dang ky quyen str dung dat huyén Pong Anh
chimg nhan viéc thé chap bang quyén sir dung dat néu trén da duoc dang ky theo
quy dinh cua phap luat.



*Tai san thir hai

Ngay 11/4/2014 Ong Bva Ba Ada thé chap tai san cho Ngan hang N de
dam bao nghia vy tra ng theo Hop ddng thé chip quyén so hitu nha ¢ va quyen
sit dung dat & dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ciia nguodi khac sé
867/2014/HPTC tai Van phong Cong chiing Trung Tam.

Theo do, tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra ng 1a quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 5, to ban do s6 59, dién tich 60 m2 tai dia chi Sé nha 34 t6 X
- Huyén Bong Anh, thanh pho Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyen sO hiru nha
& va quyeén st dung dat & s6 10117011795 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
29/11/2004 mang tén Ong B.

Ngay 14/4/2014, Van phong dang ky quyen str dung dat huyén Dong Anh
chimg nhan viéc thé chip bang quyén st dung dat néu trén da duogc ding ky theo
quy dinh ctia phap luat.

*Qu4 trinh thue hién Hop dong tin dung

Sau khi ki hop dong tin dung phia Ngan hang N - Chi nhanh Pong Anh
da giai ngan cho ba H nhu sau:

1/Ngdy giai ngan 27.8.2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201911853)
1.360.000.000 dong;

2/Ngay giai ngan 28/2/2019 (s6 giai ngan3140LDS201911921)
1.3000.000.000 dong;

3/ Ngay giai ngan 29/8/2019 ( sd giai ngan 3140LDS201912041)
1.351.000.000 dong;

4/Ngay giai ngan 30.82019 ( sd giai ngan 3140LDS201712061)
1.342.000.000 dong;

5/Ngay giai ngan 25.9.2019 ( sd giai ngan 3140LDS201913369)
700.000.000 dong;

6/Ngay giai ngn 26.9.2019 ( sd giai ngan 3140LDS201913437)
500.000.000 dong;

7/Ngay giai ngan 28.11.2019 (s6 giai ngin 3140LDS201916606)
1.400.000.000 dong;

8/Ngay giai ngan 12/6/2019 ( sb giai ngan 3140LDS201917066 )
620.000.000 dong

9/Ngay giai ngan 24/12/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201918020 )
943.000.000 dong

Tong sb tién da giai ngan: 9.516.000.000 dong.

Ngay 22/1/2020 Hai bén da ki van ban stra d6i Hop dong tin dung sb
3140LAV-201702418/PLHP-01 gdm cac ndi dung co ban sau:
Ky han tra n¢g dugc thyuc hién cu thé nhu sau:

1/ Ngay giai ngan 27.8.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201911853) du ng
1.000.000 dong; ngay dén han 26/2/2021

2/ Ngay giai ngan 28/2/2019 (s6 giai ngan 3140LDS201911921) du no
1.000.000.000 d6ng; ngay dén han tra no 3/1/2021

3/ Ngay giai ngan 29/8/2019 ( sb giai ngan 3140LDS201912041) du ng
1.143.000.000 dong; ngay dén han tra ng 3.1.2021

4/ Ngay giai ngan 30.8.2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201712061) du ng
1.342.000.000 dong; ngay dén han tra ng 3.1.2021



5/ Ngay giai ngan 25.9.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201913369) du ng
700.000.000 dong; ngay dén han tra ng 25.3.2021.

6/ Ngay giai ngan 26.9.2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201913437) du no
500.000.000 dong; ngay dén han tra ng 26.3.2021.

7/ Ngay giai ngan 28.11.2019 ( sb giai ngan 3140LDS201916606) du no
1.400.000.000 dong; ngay dén han tra ng 28.5.2021.

8/ Ngay giai ngan 12/6/2019 ( sd giai ngan 3140LDS201917066 ) du no
620.000.000 dong; ngay dén han tra ng 6/6/2021.

9/ Ngay giai ngan 24/12/2019 ( s6 giai ngan 3140LDS201918020 ) du no
943.000.000 dong; ngay dén han tra ng 24/6/2021.

Ngay 22/1/2020 BaH va Ngan hang N ky vin ban stra doi, bd sung hop
ddng tin dung sb 3140-LAV-201902598 gia han thoi han tra gbc, 14i cho Ba
H.

Ngay 08/12/2020 6ng Bva ba Ada thyc hién nghia vu bao 1anh ctia bén
thir ba di véi ba H véi s6 tién gdc thanh toan bao lanh nhu sau:

+ 1.343.000.000 dong thanh toan cho s gidi ngan 3140LDS-
201911853 ngay dén han 26.2.2021.

+ 208.000.000 d6ng thanh toan cho sb giai ngan 3140 —LSD-
201912041 ngay dén han 1/3/2021

+ 1.299.000.000 dong thanh toan cho sd giai ngan 3104-LSD-
201911921 ngay dén han 1/3/2021.

Theo d6 Ba H mdi tra dugc 2.866.000.000 dong tién gdc cho 03 gidy nhan
ng; 179.168.300 dong VA tién i trén 6 gidy nhan ng. 3140LDS201911921;
3140LDS201913437;3140L.DS201911853;3140LDS201912041;3140LDS201
712061); 3140LDS201913369; 3140L.DS201913437

Hién, téng du no géc va 13i cia ba H tam tinh dén ngay 2.3.2021 la
7.624.009.712 dong. Trong do:

+S6 tién no goc 6.650.000.000 dong

+ S6 tién no 1ai: 974.009.712 dong

Cu thé:

1/Ngay giai ngan 27.8.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201911853) du no
1.000.000 dong; ngay dén han 26/2/2021

2/Ngay giai ngan 28/2/2019 (s6 giai ngan 3140LDS201911921) du no
1.000.000 dong; ngay dén han tra no 3/1/2021

3/ Ngay giai ngan 29/8/2019 (s giai ngan 3140LDS201912041) du no
1.143.000.000 dong; ngay dén han tra ng 3.1.2021

4/Ngay giai ngan 30.8.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201712061) du no
1.342.000.000 dong; ngay dén han tra ng 3.1.2021

5/Ngay giai ngan 25.9.2019 (sé giai ngan 3140LDS201913369) du no
700.000.000 dong; ngay dén han tra ng 25.3.2021.

6/Ngay giai ngan 26.9.2019 (s6 giai ngan 3140LDS201913437) du ng
500.000.000 dong; ngay dén han tra ng 26.3.2021.

7/Ngay giai ngan 28.11.2019 (sé giai ngan 3140LDS201916606) du no
1.400.000.000 dong; ngay dén han tra ng 28.5.2021.

8/Ngay giai ngan 12/6/2019 (s6 giai ngan 3140LDS201917066 ) du no
620.000.000 dong; ngay dén han tra ng 6/6/2021.



9/Ngay giai ngan 24/12/2019 (sb giai ngan 3140LDS201918020 ) du no
943.000.000 dong; ngay dén han trang 24/6/2021.

Chua tinh sb tién 13i trén sb tién 13i chwa tra phat sinh sau ngdy tam
tinh.

* Nhirng ndi dung Ngan hang yéu ciu giai quyét:

Ngan hang N khéi kién Ba H, Ong T, Anh V dén TAND huyén Pong
Anh dé yéu cau toa an giai quyét:

1. Buoc BaH, Ong T, Anh V phai tra cho Ngan hang N s tién tam tinh
dén hét ngay 02/03/2021 tai Ngan hang N 1a 7.624.009.712 dong. Trong do:

—  Sbno gbe: 6.650.000.000 dong
— S no 13i: 974.009.712 d@)ng (Sé no lai trong han: 973,396,109 dé)ng; Sb
14i qué han: 613,603 dong)

2. Budc BaH, Ong T, Anh V phai tra cac khoan tién 14i, phi phat sinh
tir ngay 03/03/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

3.Trong truong hop Ba H, Ong T, Anh V khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang N ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an ¢6 tham quyén ke bién, xur ly tai san bao dam
theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 617/2014/HPTC ky ngay
18/03/2014 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 867/2014/HPTC ky
ngay11/04/2014 dé tra ng Ngan hang.

4. Trong truong hop s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam trén khong
du thanh toan hét khoan ng va 14i, phi phat sinh thi Ba H, Ong T vén phai c6
nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

Ngay 25/3/2021 Ngan hang N dé c6 don xin rat mot phan yéu céu khoi
kién: voi no1 dung: “Nhan thay, Ong T va Anh V khéng dugc uy quyén tham
gia vay vbn tai Ngan hang N, do do, ngan hang xin rat yéu cau khoi kién d6i
véi Ong T, Anh V. Céc yéu cau con lai (101 voi Ba H ngan hang Van gitr
nguyén yéu cau theo don khdi kién da ndp” va rit mot phan yéu cau khai
kién ddi vai phan xu 1y tai san dam bao do 6ng B da thyc hi¢n nghia vu bao
lanh va tai san thé chip da duoc giai chap.

Bi don ba H trinh bay:

Ngay 9/5/2019 ba da ki hop dong tin dung s hop ddng tin dung s6 3140-
LAV-201902598 véi cac ndi dung co ban sau:

—  Phuong thtric cho vay: theo Han mirc tin dung

—  Stién cho vay ti da: 9.500.000.000 dong

—  Thoi han cho vay 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung nay.

— Kyhantra géc, trd 121 thuc hién theo phu luc kém theo hodc tig giéy nhan
no.

—  Muc dich st dung tién vay: bd sung v6n kinh doanh gb.

—  Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung;

— Phuong thirc ap dung 14i sudt: 13i suét diéu chinh.

Lai suét cho vay thoa thuan c6 dleu chinh dinh ky t6i thiéu 3 thang/ lan
khong vuot qua khung quy dinh lai suat cho vay cta ngan hang, phu hop voi
quy dinh lai suat cho vay cua Ngan hang N ting thoi ky, cu thé

Lii suat cho vay = tran ldi suat huy dong ky han 12 thang bang dong Viét
Nam theo quy dinh hién hanh ctia Ngan hang N + ti 1¢ nhat dinh nhung khong



vuot qua khung quy dinh 1di sudt cho vay ctia Ngan hang N. Murc 13 suat theo
nam la 365 ngay.

Dinh ky tra no gbc : Theo timg ky han trén gidy nhan ng.

Lai sut, phi: lai suat trong han 9%/ndm trén ng gdc. LAi suat qua han ban
13,5%/ nam. L3i suat cham tra 10%/ nam

Pinh ky tra 14i : 2 thang/lan vao ngay 28

Ba H xac nhan tinh ba H con no ngan hang s tién gdc 6.650.000.000
dong

(9 gidy nhan no)

-S6 no ldi trong han theo muc 13i suét trong han chwa co ¥ kién .

Dé dam bao cho khoan vay trén dng TvabaH cd ding tai san 1a thira dat
sO 27(1), o ban d6 sb 02, dién tich 187.1 m? cung céc tai san khac c6 trén dat
dé thé chip bao dam cho khoan vay. Va tai san ctia ong B dé thé chap.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Ba thanh toan s tién con ng theo hop
d6ng tin dung, néu khong thanh toan duoc thi ké bién phat mai tai san thé chap
thi Ba H c6 y kién:

Pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho toi thu xép ngudn von tra lai tién vay
cho Ngéan hang.

Vao thoi diém xay dung ngdi nha trén thira dat s6 27(1) trén thi anh N va
con dau B co dong gop stic vao xay dung ngdi nha nhung ba khong xac nhan
duoc sb tién.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan anh N

Anh la con 6ng T va ba H c6 vo 1a B va ¢6 2 con sinh nam 2017 va
2021. Anh chi két hén nam 2016.

Cung bd me séng trén thira dat s6 27(1) nam 2016 khi bé me anh xay
nha anh va vo c6 doéng gop so tién 1,5 ti dong va 20 cay vang vao dé cung
xay nha.

Trudng hop phai phat mai tai san thi anh yéu cau Ngan hang phai thanh
toan cho anh sd tién anh va vo da dau tu vao ngdi nha va cho anh quyén uu tién
mua.

Tai phién toa :
Pai dién Ngan hang N phat biéu y kién:
Ngan hang N chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC.
Vé s6 tién no goc va no lai:
Tinh dén ngay 24/12/2021 khoan vay cua ba H da qua han tra gbe
S tién no goc va no 14i tinh dén 24/12/2021 1a:
— S tién no gbc: 6.650.000.000 dong
— Sb tién no 14 trong han tinh gop tién géc ciia 9 khé wdc nhan no:
1.411.202.960 dong
—  Tién lai qué han: 204.657.288 dong
—  Téngcong: 8.313.412.303 dong

Ngoai Ba H con tiép tuc phai chiu khoan tién 13i tinh theo muc 13i suat
trong han d6i voi khoan tién gdc chua tra.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba H khong thanh toan khoan
tién con ng cho Ngéan hang thi Ngan hang c6 quyén lam don dé nghi co quan Thi
hanh an c6 thdm quyén tién hanh ké bién phat mai ddi Vo tai san thé chap

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit.




Phat biéu ciia Vién Kiém sdt nhén déin huyén Pong Anh:

-Tda an xac dinh tranh chip hop dong tin dung 1a ding phap luat.

-Thu ly giai quyét dam bao quy dinh cia B¢ luat t6 tung dan sy. Tham
phan xac dinh dung va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy
dinh cua Bg luét T4 tung dan sy vé thu thap tai liéu chimg ct, to chire phién
hop giao ndp tiép can cong khai, chtng ctr. Hoi ddng xét xtr dung thanh phan
dang trinh ty theo quy dinh cua phép luat.

-Vé phia dwong sy trong vu an:

+Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chip
hanh dung cac quy dinh ctia B luat tb tung dan sy

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:

Qua c4c tai liéu chung cur da dugc thu thap, duoc tham tra tai phién
tda, Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Anh thidy Hop dong tin dung ki két
giita hai bén dam bao dung quy dinh cta phap luat, Mic 13i suit néu trong
hop dong dung voi quy dinh cua phap luat. Vién kiém sat nhan dan huyén
bong Anh thay yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N ddi v6i ba H vé sb tién
ng goc va tién no 13i trong han 1a c6 can cu.

Viéc thé chép tai san bao dam cho khoan vay da duoc dang ki tai Van
phong dang ki dat dai c6 thAm quyén nén hop ddng thé chap tai san co hiéu
luc chip nhan dé nghi cua Ngan hang vé xir 1y tai san dam bao.

Lién quan dén cong sttc dong gop va yéu cau thanh toan phan dong
gop cua anh N con trai ong T va ba H.

Anh N c¢6 yéu cau vé thanh toan tién dau tu vao tai san thé chap tuy
nhién dén phién toa lan thir hai anh N va chi P khong c6 mit dé cung cap tai
liéu ching cu.

Noi dung yéu cau cta anh N duoc dua ra vao ngay mé phién toa lan
thir nhat.

Tai san thé chap cia 6ng T va ba H dugce ki vao ndm 2014. Trén gidy
chirng nhan quyen st dung dat da co nha 3 tang 1 tum ap mai.

Yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan chua dugc
chap nhan giai quyét trong vu an ma gianh quyén khoi kién cho anh Nghiém
Viét T va chi B khai kién yéu cau thanh toan gia tri cong strc dau tu ton tao
bang mot vu kién khac.

Ba H phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham trén s tién
phai tra.

Hoan tra Ngan hang s6 tién tam tmng an phi da nop.

V& an phi 4p dung Ngh1 quyet 50 326 ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi
vé an phi 1 phi Toa an dé g1a1 quyét phan an phi ma du’ong su phai chiu.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc tham tra
tai phién toa , két qud tranh ludn tai phién toaq.

TOA AN NHAN PINH:

[1]. Vé t6 tung:

Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung da ki két ba H cu tra
tai tai Thon B, xa V, BPong Anh, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén DPong Anh thu 1y vu kién ngay 18/3/2021



Ngéan hang N chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC.

Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén Dong Anh giai quyét tranh chap Hop
ddng tin dung gitra Ngan hang N véi ba H 1a dang quy dinh cta Bo luat TS
tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau ctiia Nguyén don

~ 2.1.Xem xet tinh hgp phéap cua hop ddng tin dung va hop dong thé
chap:

2.1.1 Hop dong tin dung s6 3140-LAV-20192598 ngay 9/5/2019 va
phu luc hop dong tin dung

Ngan hang N - Chi nhanh Pong Anh do 6ng H - Giam ddc dai dién
tham gia ki két theo quyét dinh uy quyén thuc hién nhiém vu quyén han sd
509/Qb ngay 19/6/2014 caa Chu tich Hoi ddng thanh vién Ngan hang N

Do vy, phia dai dién ctia Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong
d3 c6 vin ban ty quyén hop phap.

Muc dich hop ddng tin dung phul hop v6i nganh nghé da ding ki kinh
doanh cua Ngén hang nén Hop dong tin dung phi hop vé6i quy dinh ctia phap
luat va hop phap v€ hinh thirc va noi dung.

-Vé ndi dung yéu. cau tra tién:

Ngén hang yéu cau Bj don tra tién nhu sau:

S6 tlen no gdc: 6.650.000.000 dong

S6 tién no 1ai trong han tinh gdp tién gdc cua 9 khé udc nhdn no:
1.458.755.015 dong

Tién 14i qua han: 204.657.288 dong

Téng cong: 8.313.412.303 dong

( tién 13i tinh theo theo murc 14i suat 9%/nam trén cac khoan di giai
ngan)

Xem xét vé 13i suat ap dung

Theo Diéu 8 Hop dong tin dung, Piéu 2 Phu lyc Hop dong tin dung
vé 1ai suét cho vay:

Murc 13i sudt 9% / nam tai thoi vay von.

Theo Diéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 cua Ngan hang nha
nuéc Viét Nam hudng din t6 chire tin dung cho vay bang déng Viét Nam
theo 14i suat thoa thuan quy dinh “ T6 chirc tin dung thuc hién cho vay bang
d6ng Viét Nam theo 14i suat thoa thuan ddi véi khach hang nhim dap tmg
nhu cau vén cta dy 4n, phuong an san xuét, kinh doanh, dich vu, dau tu phat
trién va doi séng co6 hi¢u qué”. Do vay, thoa thuan vé muc 13i suét trong hop
d6ng tin dung va di duogc ki két giira hai bén phu hop véi quy dinh ctia phéap
luat vé 13i suét.

Tir d6 tién goc, tién 13i phia Ngan hang dwa yéu cau ba H phai tra 14
c6 cin ctr, dugce chip nhan.

2.1.2 Hop dong thé chap s cong chung 617 ngay 18/3/2014

- Pai dién Ngan hang ki nhan thé chéap 1a ba L, Giam ddc Ngan hang
N — Chi nhanh B6ng Anh- phong giao dich Nguyén Khé, Ba L da dang ki
mau diu va mau chit ki tai Van phong cong chimg Dong Anh.

Ngudi thé chip co du nang luc phap luat dan sy, céc tai san thé chap
c6 giay chitng nhan quyén sir dung dat hop phép va khdng co tranh chép tai
thoi diém thé chap.



Tai san thé chap:

Quyén sir dung dat : thra s6 27(1) to ban d6 s6 02, dién tich: 187,1 m?
tai Thon B, xa V, bong Anh, Ha Noi.

Nha ¢: dién tich 122 m? tong dién tich san 345 m? s6 tang: nha 3 va 1
tang ap mai.

Nghia vu duoc bao dam:

-Thoi han thé chap:

Piéu 2 hop dong thé chap quy dinh: thoi han thé chip cho tat ca cac hop
d6ng tin dung va dén khi bén B khong con ng Ngan hang.

-Pham vi thé chap va bao dam khoan vay: 7.000.000.000 dong

Tai Diéu 7 Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 18/3/2014 c6 ghi

1. Cam doan ctia bén A, bén B vé tai san thé chép:

3. Bén B cam doan: nhiing thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san
gan lién v6i dat dd ghi trong hop dong nay 13 ding su that

Do d6 Hop dong thé chap néu trén c6 hiéu luc phap luat.

Lién quan dén cong sitc dong gop va yéu cau thanh toan phan dong gop
cta anh N con trai ong T va ba H.

Anh N ¢c6 yéu ciu vé thanh toan tién dau tu vao tai san thé chap tuy
nhién dén phién toa lan thir hai anh N va chi P khong c6 mit dé cung cap tai
li¢u chiing cur.

Noi dung yéu cau cta anh N duoc dua ra vao ngdy md phién toa lan
thir nht.

Tai san thé chap cia ong T va ba H dugce ki vao ndm 2014. Trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat da co nha 3 tang 1 tum ap mai.

Do d6, yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan chua
dugc chap nhan giai quyét trong vu an ma gianh quyén khoi kién cho anh
Nghiém Vi€t T va chi B khoi kién yéu cau thanh toan gia tri cong st dau tu
t6n tao bang mot vu kién khac néu ho c¢6 yéu cau.

Ba H khong tra duogc no thi Ngan hang N c6 quyén lam don dé nghi
Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén khé bién phat mai tai san thé chap theo
nhu Hop dong thé chap, van ban sura d6i, bo sung Hop dong thé chap cac
bén da ki két.( bao gdbm quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén st
dung dét)

Nhiing nguoi hién dang sinh séng tai nha dat trén co6 nghia vu ban
giao tai san thé chap cho Ngan hang N trong trudng hop phai xir 1y tai san
thé chp.

Nguoi tham gia thé chap, nhiing nguoi dang quan 1y va sir dung tai
san dang thé chap phai c6 nghia vu thyc hién ban giao tai san thé chap khi
c6 y€u cau cua co quan nha nude co tham quyén.

Ong N ba P ¢6 quyén lam don khéi kién yéu cau thanh toan gia tri
cong strc dong gop vao tai san trén thira dat s6 27(1) to ban d6 s6 02 Tai thon
Thon B, x& V, Bong Anh, Ha Noi.

[3] V& an phi:

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham trén s tién
phai tra cho Ngén hang N.

Hoan tra lai cho Ngan hang N sd tién tam tng an phi da nop.

[4]. Quyén khang cio:



Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luit.

QUYET PINH

Can ct Diéu 35, Diéu 73, diéu 201, Diéu 235, Diéu 244, Dicu 266,
Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Dicu 463, Diéu 466, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015,

An 18 s6 08 /2016/AL vé xac dinh 14i suét, viéc diéu chinh 13i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thim cia
Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao;

Diéu 91 Luét cac td chirc tin dung nam 1997 ( da dugc sta ddi bd
sung nam 2004)

Quyét dinh sb 1627/QbD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng dbc
Ngén hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua td chuc tin dung
d6i voi khach hang.

Piéu 1 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 caa Ngan
hang nha nudc Viét Nam hudng dan t6 chire tin dung cho vay bang dong
Viét Nam.

Piéu 8 Thong tu sO 14 ngay 29.9.2017 ctia Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh lai trong hoat dong nhan tién gui, cap
tin dung gitra to chirc tin dung véi khach hang.

Vin ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 ctia Ngan hang Nha
nuédc hudng dan vé phat chdm tra d6i voi trudng hop no qua han

Nghi Quyet 50 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé mire thu, mién ,giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi 1¢ phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

X

1.Chép nhén yéu cau khoi kién doi tién cho vay ciia Ngan hang N d6i
véi baH, cu thé:

Tinh dén ngay 24/12/2021 ba H con no Ngan hang N tién gbc vay
chua trd, ng 1ai trong han chua tra:

-Sé tién ng goc: 6.650.000.000 dong.
-S6 tién no 13i trong han tinh gdp tién géc cua 9 khé wdc nhan no:
1.458.755.015 dong

-Tién 14 qua han: 204.657.288 dong

Téng cong: 8.313.412.303 dong

Budc ba H phai tra sé tién 8.313.412.303 dong cho Ngan hang N.

Ké tir ngay 25/12/2021 ( ngay tiép theo ngay xét xir so tham) con
phai tra thém mot khoan tién duoc tinh theo mure 1ai suét tinh theo muc 13i
suét trong han 13,5 %/ nam cta s6 tién no géc con chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong tién no gbc.( Mirc 13i suat trong han c6 thé thay doi theo
thong bao cua Ngan hang N nhu Hop dong tin dung di néu)

Ong N ba B c6 quyén lam don khéi kién yéu cau thanh toan gia tri
cong stre dong gop vao tai san trén thira dat s6 27(1) to ban dd sb 02 dia chi
thira ¢4t Thon B, x4 V, Pong Anh, Ha Noi bang vu kién khac khi c6 yéu cau.
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Truong hop Ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan theo Quyét dinh
tai Ban an thi Ngan hang N ¢6 quyén lam don dé nghi Co quan Thi hanh &n

c6 tham quyén ké bién, phat mai CAc tai san thé chap gom:

Thra dat s6 27(1), to ban d6 s6 02 dién tich 187.1 m2 cuing cac tai san khac
c6 trén dat nhu cac bén da thoa thuan trong Hop dong thé chap dé tra ng Ngan
hang.

Sau khi phat mai thira dat so thira dét s6 27(1), to ban d6 s6 02, dién tich
187.1 m 2 cuiing c4c tai san khac c6 trén dat :

Néu sb tién phat mai tai san thu dugc con thira sau khi da thanh toan
cac khoan tién theo pham vi bao dam ctuia Hop ddng thé chap (tién gbc, tién
141, phi va cac chi phi khac nhu cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin
dung va phu luc hop dong tin dung) thi thanh toan tra phan tién thira cho 6ng
T

Néu sd tién phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat con
chua du thanh toan theo pham vi bao dam cua Hop dong the chap phu luc
hop dong thé chap thi ba H phai tiép tuc phai thanh toan sO tién con thiéu
trong pham vi nghia vu tra no cia minh cho dén khi tra xong.

Vé an phi:

Ba H phai chiu 116.313.412 dong 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

Hoan tra Ngan hang N sé tién 57.812.000 dong tam tng 4n phi theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/008845 ngay 11/3/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Bong Anh.

Quyén khang céo: cac duong su c6 quyén khang cao trong han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy c6 mat co quyén khang co trong han 15
ngay ké tir ngdy duogc tong dat Ban an hoic ban 4n duoc niém yét theo quy
dinh cua phép luat.

An xtr cong khai so tham. X
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Cdc duong su;
Tod i i dan Tharh ph Ha N3 Nguyén Hong Béch
- Chi cuc THA huyén Déng Anh. ba ki

Tham phan - Chu toa phién toa
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