TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2018/DS-PT

Ngay: 12.4.2018

VIV: “Tuyén bé hop dong

dat coc vo hi¢u va huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phan - chil toa phién toa: Ba Poan Thi Thanh Thuy
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thién Huong
Ong Piing Vin Cuong
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nang Huong 12
Thu ky cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.
7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan: Ba Nguyén Thi Hang
- Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 10/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 02 ndm 2018,

veé viée: “Tuyen bo hop dong dit coc vé hiéu va hity hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt”.

Do ban 4n dan su so tham s6 90/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 ciia Toa &n nhan
dan huyén Btrc Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 80/2018/QD-PT ngay 19/3/2018; Quyét
dinh hoan phién toa s6 87/2018/DS-PT ngay 29 thang 3 nam 2018 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan; giita cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nam 1955
Ba Lé Thi Thanh N, sinh nam 1959

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba Lé Thi Thanh N: Ong Nguyén B - Gidy uy
quyén 1ap ngdy 10/7/2017, dugc cong ching sb: 1340.2017 tai Vin phong Cong
chung Ptic Linh.

Pia chi: S6 nha 100 dudng 3/2, khu phd 6, thi tran A, huyén B, tinh Binh
Thuan.

- Bi don: Ong Pham Dinh L, sinh nam 1968
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- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Nguyén Tran Thuy L1, sinh nim 1971

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi T huy L1: Ong Pham Pinh L-
Giay uy quyén lap ngay 10/7/2017, dugc cong ching so6: 1346.2017 tai Van phong
Cong chtirng Dirc Linh.

Noi cu tri: S6 nha 17 dudng P, khu phd 4, thi trdn C, huyén B, tinh Binh
Thuan;

2. Chi Nguyén Thi Nhu K, sinh nim 1983
Noi cu tru: Tbén 2,, xa D, huyén C, tinh Binh Thuan.
3. Anh Nguyén Thé Q, sinh nam 1986

Noi cu trii: Khu phd 4, thi tran B, huyén C, tinh Binh Thuan.

Tam trG: S6 nha 100 duong 3/2, khu phd 6, thi tran B, huyén C, tinh Binh
Thuan.

4. Anh Nguyén Quang B, sinh nim 1988

Noi cu tru: Thén 3,xa b, huyén C, tinh Biqh Thuan. ’

Tam tra: S6 nha 100 duong 3/2, khu phd 6, thi tran B, huyén C, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua chi Nguyen Thi Nhwe K, anh Nguyén Thé Q,
Nguyén Quang Bl: Ong Nguyén B - Gidy uy quyén lap ngay 10/7/2017, dugc cong
ching s6: 1340.2017 tai Van phong Cong chung Dtrc Linh.

_ Nguoi khang cao nguyén don GngNNguyén B, ba L& Thi Thanh N; Nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhu K, anh Nguyén Thé Q, Nguyén
Quang B1.

Tai phién toa c6 mat: Ong Nguyén B, ong Pham Dinh L, ba Nguyén Tran Thuy
L1; vang mat ba Lé Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Nhu K, anh Nguyen Thé Quang,
anh Nguyén Quang B1 c6 ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén B.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham; Tai ndi dung don ki¢n, ban khai nguyén don Nguyén B
(dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don Lé Thi Thanh N va nhitng
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thé Q, Nguyén Quang B1, Nguyén Thi
Nhu K) trinh bay:

Nguyén trudc day, gia dinh ong B va ba N thuc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat dbi vai thira dat s 6, to ban do 84, dién tich
273,9m°, cho ong Pham DPinh L va ba Nguyén Tran Thuy L1 vé&i gia tri chuyén
nhu’O’ng la 1.940.000.000 dong (Mot ty chin trim bon muoi triéu dong). Pé dam bao
cho viéc thyc hién giao dich, ngay 21/10/2016 cac bén co lap hop dong dit coc
50.000. OOOdbng, dugc Van phong cong chimg DB Linh chimg thuc s6 1405.2016,
quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD; tlep dén ngay 20/11/2016 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, dugc Uy ban nhan dén thi trdn
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buc Tai, huyén DPtc Linh, tinh Binh Thuin chung thuc s6 414, quyén )
01/SCT/HD,GD, véi gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000d6ng, nhung thuc té cac
bén di thoa thuan va thyc hién giao dich chuyén nhuong dat voi gia tri
1.940.000.000d6ng, viéc nay da dugc ghi nhan trong Gidy ban nha dat 1ap ngay
25/10/2016, theo hinh thirc viét tay.

Thuc hién ndi dung théa thudn noi trén, 6ng L va ba L1 da giao tién thanh
nhiéu 1an, cu thé: Ngay 21/10/2016, 6ng L giao 50.000. 000ddng dé dat coc; ngay
25/10/2016, vo chong 6ng L giao 1.500.000. 000ddng; ngay 04/12/2016 thi dua tlep
340.000. OOOdong Téng cong sb tién dd giao 1a 1.890.000. OOOdong, con thleu
50.000. 000ddng, nén _gitra cac bén co thoa thuan khi nao vg chdng 6ng L dugc cap
glay chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, thi giao du. Tuy nhién
dén nay, mac du 6ng L va ba L1 da dugc cap Glay ching nhén quyén su dung dat va
tai san gan lién trén dat, nhung van chua tra s6 tién 50.000.000d0ng con thiéu. Vi vay,
6ng B va ba N yéu cau tuyén hop ddng dit coc vo hiéu va tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong tai san; 6ng ba hoan tra lai s6 tién di nhan tir 6ng L, ba L1 1a 1.840.000.0000
d6ng va 6ng L ba L1 tra lai cho 6ng ba nguyén hién trang nha d¢3 mua, dong thoi ong
L ba L1 mét 50.000.000 ddng tién dic coc, vi 1y do dng L va ba L1 khong thuc hién
ding thoa thuan.

Can cir vao phan noi dung xac nhan ong L va ba L1 giao sb tién
340.000. OOOd(‘)ng ngay 04/12/2016 co chit ky cua ong L, ba L1, 6ng B va ba N, nhitng
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thé Q, Nguyén Quang B1 va Nguyén
Thi Nhu K yéu cau tuyén bd giao dich trén 1a v6 hi¢u, vi ly do nhiing nguoi nay
khong chimg kién va xac nhan giao dich nhén sb tién 340.000.000d6ng.

‘ Tai bién ban tw khai, bién ban hg‘a giai va tai phién {o‘a bi don Pham Pinh L,
dong thoi la nguoi dai dien theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Tran Thuy L1 trinh bay:

Pung 1a gitta 6ng va ba L1 c¢6 nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng B thira dat
s6 06, to ban d6 84, nay duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Binh Thuén cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt sé CE 450294 mang tén cua ong L va ba L1. Khi thyc
hién giao dich chuyen nhuong, ong ba da giao tién nhiéu lan véi tong sb tién la
1.890.000.000d6ng, cac lan giao tién déu cO dai dién cac bén ky xac nhan. Do qua
trinh thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dit va xin cap gidy phép sé hiru
d6i v6i cin nha tén kém nhiéu chi phi nén 6ng Lva ba L1 c¢6 thoa thuin xin bét
50.000.000d6ng. Viéc nay ong B ba N di dong ¥ va 6ng B 1a nguoi tu tay gach bo noi
dung “Con lai 50.000.000d6ng” trong phan noi dung thoa thuan ngay 25.10.2016 va
dén ngay 04/ 12/2016 6ng B ba N xac nhén dé nhan du s6 tién ban nha rdi. Chinh vi
6ng L, ba L1 cho riang 6ng ba da giao du tién theo dung nhu thoa thuan cua cac bén,
nén khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tuyén hop dong dat
coc vo hi¢u va tuyén huy hop ddng chuyén nhuong tai san; dong thoi khong dong y
v6i yéu cau khoi kién doc lap cua ngum cO quyén lo1, nghia vu lién quan Q, B1, K vé
viéc hity quan hé giao dich nhén tién ngay 04/12/2016.

Vu an da dwoc Toa an hoa giai nhung khong thanh,
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Ngay 28/12/2017, Toa &n nh&n dan huyén Ptc Linh xét xir vu an, tai Ban an
dan sy s6 90/2017/DS-ST; Quyét dinh: Ap dung: Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39
B0 luat t6 tung dan su; Pidu 121, 122 B9 luat dan sy ndm 2005, sira d6i, bo sung nam
2011; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién coa
nguyén don, vé viéc tuyén bd hop dong dat coc v6 hiéu va huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thé Q, Nguyén Quang B1, Nguyén Thi Nhu K,
vé viéc giao dich nhan tién ngdy 04/12/2016 v6 hiéu. V& an phi: Budc éng Nguyén B,
ba Lé Thi Thanh N phai chju 300.000d6ng an phi dan su so thAm. Nhung duogc trir
vao sd tién tam Gmg an phi ma 6ng B va ba N di nop theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi toa an s6 0013046 ngay 08/6/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Puc Linh. Ong B va ba N da nop du an phi. Budc 6 ong Nguyén Thé Q, Nguyen Quang
Bl va ba Nguyen Thi Nhu K phai chiu 300. 000d6ng 4n phi dan sy so tham. Nhung
dugc trir vao so tién tam tng an phi ma 6ng B va ba N da nop theo bién lai thu tién
tam ng 4n phi, 1& phi toa an sé 0013178 ngay 27/7/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Puc Linh. Ong Q, B1 va ba K da ndp du an phi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh phap luat cho cac
duong su.

Ngay 11/01/2018 nguyén don 6ng Nguyén B, ba Lé Thi Thanh N va nguoi c6
quyén loi va lién quan Nguyén Thé Q, Nguyén Quang B1 va ba Nguyén Thi Nhu K
khang céo khong dong y ban an so tham; yéu cau cap phic tham sira ban an so tham
cho gia dinh t6i duwoc cham dut viéc thuc hién hop dong ngay 21/10/2016 gia dinh toi
tra lai s6 tién 1.840.000.000d6ng, 6ng L ba L1 khong dwoc nhan lai tién coc
50.000. OOOdfmg, dong thoi éng L ba L1 phai tra lai nha va dat cho t61 nhu trude khi
mua ban dong thoi khoi phuc lai gidy chii quyén cho gia dinh t6i dung tén chu so hitu
va tra lai nguyén ven d6 trang tri ndi that nhu 6ng L da ghi tai gidy mua ban nha dat
ngay 25/10/2016. Tai don xin thay dbi n6i dung yéu cau giai quyét tai don khang cao
ngay 11/01/2018 6ng Nguyén B ¢ yéu cau 6ng L ba L1 tra lai cho gia dinh ong sd
tién 50.000.000d6ng.

Tai phién toa phtc thim:
~ Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va giit nguyén khang céo ban an so
tham.

Bi don khong c¢6 yéu cau phan t va khdng c6 yéu cau khang céo.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phét biéu viéc tuan theo phép
luat trong vu an: Tham phan va Hoi dong xét xu tien hanh to tung dung phép luat;
ngudi tham gia t6 tung chap hanh phéap luat;

V& quan hé phap luat tranh chap: Ngay 10/11/2016 6ng B ba N cung cac con la

K, Q, B1 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai khu pho 4, thi trAn Purc Tai, huyén Dtrc Linh cho 6ng Pham Dinh L va ba Nguyén
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Tran Thuy L1, voi gia tri chuyén nhuong 1a 1.940.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong dugc thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat. Trude do ngay 21/10/2016
ong L dit coc 50.000.000 dong (c6 lam hop dong dit coc), dén ngay 25/10/2016 vo
chong 6ng L ba L1 giao 1.500.000.000 dong, dén ngay 04/12/2016 ba L1 giao cho vo
chong 6ng B ba N 340.000.000 dong. Tong cong 1.890.000.000 dong.

Tai phan ndi dung thoa thuin ngay 25/10/2016 (ndm trong Gidy mua ban nha
dat), cac bén xéc nhan ndi dung nhu sau: “Sang ngay 25.10.2016, ca nha bén ban da
ky day dii vdo gidy ndy thi bén mua giao cho bén ban 1.500.000.000d (mot ty m*o’z) 02
bén cung d’en ngdn hang rit s6 vé giao cho bén mua thuc hién xéa thé chap va lam
chuyén quyén sir dung cho bén mua. Cuéi ngay 25.10.2016 bén mua giao dii 56 tiéen
con lai la 340.000.000d cho bén ban. Con lai 50.000.000 dong”. Tuy nhién phan
“Con lai 50.000.000 ddng” d3 dugc gach boé va chinh ong Nguyén B thira nhéan 1a
nguoi gach dong chir ndy vi Iy do ma ong trinh bay 1a khong can thiét ghi vao, trong
khi 6ng L khai 1y do gach dong chit nay 1a do ong B va gia dinh dong y giam
50.000.000 dong tién chuyén nhuong cho vo chong 6ng L dé hoan tat thu tuc dong
thué chuyén nhuong tai san va thué xay dung. Cung tai phan noi dung thoa thuan nay,
c6 x4c nhan chir ky cua Nguyén B, Nguyen Thi Nhu K, Nguyen Quang B1, Nguyén
Thé Q voi tu cach 1a gia dinh bén chuyén nhuong tai san. Tiép 46, ngay 04/12/2016
ong B va ba N nhan s6 t1en 340.000.000 ddéng va c6 dong chit “Ong B va ba N da
nhdn dii s6 tién ban nha réi” c6 chir ky caa ong B va ba N, 6ng B cho rang ba L1 ty y
ghi thém vao nhung ba L1 khdng thira nhan va éng B cling khong c6 chung ¢t gi dé
chung minh. Ngay 15/02/2017 6ng L va ba L1 dugc S¢ Tai nguyén va moi trudong
tinh Binh Thuén cap glay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd CE 450294 cho 6ng Pham Pinh L va ba Nguyén Tran
Thuy L1. Nhu vay, mac du thoa thuan chuyén nhuong 13 1.940.000.000 ddng nhung
v0i ching cur néu trén thé hién gia dinh ong B da deng ¥ giam 50.000.000 dong tién
chuyén nhugng cho vo chong ong L. Viéc ong B cho rang vo chong 6 ong L chua thanh
toan cho ong 50.000.000 dong 1a vi pham hop dong dét coc nén yéu cau huy hop dong
giao dich ngay 21/10/2016 va vo chong ong L phai mat tién coc 1a khong co can cir de
chap nhan. Vi cac 18 trén Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn nhén thay quyét
dinh so tham do Toa an nhan dan huyén Pc Linh d3 tuyén 1a phu hop phap lut. Do
vay dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa an nhan dan tinh Binh Thuan cin ci
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 bac yéu cau khang cdo, gitt
nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thua tuc: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén B, ba Lé Thi Thanh N; Ngudi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Nhu K, anh Nguyen The Q,
Nguyén Quang B1 lam trong han luat dinh. Pon xin thay d6i noi yéu cau giai quyét tai
don khang cio ciia 6ng B ¢6 ndi dung khong vuot qua ndi dung khang cdo ban dau
nén hop 1¢. Tai phién toa vang mit ba N; ba Nguyén Thi Nhu K, anh Nguyén Thé Q,
anh Nguyén Quang B1 nhung cac duong su trén déu di co uy quyén cho ong Bén
tham gia t6 tung; tai phién toa ong B x4c dinh ba N; ba K, anh Q va anh B1 di duoc
nhan gidy bao ctiia Toa 4n nhung vi ban céng viéc nén khong dén toda. Can ctr khoan 2
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Piéu 228 BO luat tb tung dan sy, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat cac
duong sy trén.

[2] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan: Ngay 21/10/2016
nguyén don 6ng Nguyén B, vo 1a ba Lé Thi Thanh N va 03 ngudi con 1a Nguyén Thi
Nhu K, Nguyén Thé Q va Nguyén Quang B1 di cung ky Hop dong dit coc dugc Van
phong Cong ching Duc Linh chung thue voi myc dich la ban can nha gin lién véi
quyén su dung dién tich 273 ,9m?’ dat thudc thira dat sb 06, to ban dd sb 84, nha va dat
toa lac tai khu pho 4 thi trAn Purc Tai, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuéan. Sau khi xac
1ap Hop ddng dit coc, dén ngay 25/10/2016 cac bén c6 1ap gidy mua ban nha dat duoc
viét tay khong duogc chimg thuc nhung dugc cac thanh vién trong gia dinh nguyén don
la bén ban nha va bén mua nha cung ky vao gidy nay. DPén ngay 20/11/2016 cac bén
xéc lap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dugc
Uy ban nhan déan thi trAn Ptc Tai huyén Pic Linh chimg thuc sé 414 - Quyén sb
01/SCT/HD,GD ngay 10/11/2016; Ngay 15/02/2017 S¢ Tai nguyén va moi trudng
tinh Binh Thuan da cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat CE 450294 ngay 15 thang 02 nim 2017 mang tén 6ng Pham Dinh L va ba
Nguyén Tran Thuy L1. Tuy nhién, trong qua trinh cic bén thuc hién giao dich dan sy
trén da xay ra tranh chap nén 6ng Nguyén B cling vo va cac con da c6 yéu cau Toa an
tuyén b6 hity hop dong dit coc va hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Do vay Toa an nhan dan huyén Puc Linh xac dinh “Tranh chap hop dong dit coc va
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1 c¢6 can ci.

[3] Xét khang cdo ctia dng Nguyén B, ba Lé Thi Thanh N, 6ng Nguyén Quang
Bl, ong Nguyén Thé Q va ba Nguyén Thi Nhu K vé viéc sira ban an so tham cho 6ng
Nguyen B duoc chim dut viéc thuc hién hop dong ngay 21/10/2016, gia dinh ong
dong ¥ tra lai cho 6ng L s tién 1.840.000.000d6ng, ong Loc khong duoc nhan lai sb
tién 50 triéu dat coc, dong thoi ong L ba L1 phai tra lai tai san la can nha va dat cho
gia dinh 6ng va khoi phyc lai gidy to nha dat cho gia dinh 6ng va ndi dung thay d01
yéu cau khang cao, cu the 6ng B yéu cau ong L ba L1 tra lai cho gia dinh 6ng s6 tién
50.000.000d6ng 14 sd tién con lai chua thanh toén trong viéc mua nha.

Hoi dong xét xr phuc tham nhan thdy: Ngay 21/10/2016 ong L va ba L1 dat
coc s tién 1a 50.000.000d0ng, cac bén co 1ap thanh Hop dong duoc Vin phong cong
ching Puc Linh ching thuc s 1405.2016, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD, viéc
thuc hién giao dich nay hoan toan dya trén y chi va su tu nguyén cta cac bén khi tham
g1a giao dich; dong thoi cac bén xac 1ap Hop dong dit coc véi muyc dich dé dam bao
viéc chuyén nhuong tai san theo thoa thuan cia cac bén. Diéu 2 ctia Hop dong dat coc
ngay 21/10/2016 c6 ghi “ong L va ba L1 (Bén B) phai tra thém s6 tién
1.840.000. 000ddng ngay sau thoi diém dat coc va sau khi hoan tat thu tuc diang ky
quyén sir dung, quyén so hiru tai san phai tra so tién con lai 1a 50.000. OOOdong” Pén
nay, 6ng L va ba L1 (Bén B) di tra duoc sb tién 1.890.000.000d6ng. Theo Gidy mua
ban nha dit do cac bén tu thoa thoa thuin va duoc xac lap bé‘mg hinh thire viét tay vao
ngay 25/10/2016 thi gid tri cia tai san ma cac bén thoa thuan giao dich Ia
1.940.000.000ddng, ddi chiéu Hop dong dit coc va Gidy mua ban nha dat ma cac bén
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xac 1ap ngay 25/10/2016 thi ong L ba L1 (Bén B) con thiéu (Bén A) sb tién
50.000.000dong. Tuy nhién, ndi dung théa thuan ngay 25/10/2016 (nam trong Gidy
mua ban nha dat), cic bén xac nhan c6 ndi dung nhu sau: “Sang ngay 25.10.2016, ca
nha bén ban d3 ky day du vao gidy nay thi bén mua giao cho bén ban 1.500.000.000d
(mot ty rudi) 02 bén cung dén ngan hang rat s6 vé giao cho bén mua thyc hién xo6a thé
chap va lam chuyén quyén xir dung cho bén mua. Cudi ngay 25.10.2016 bén mua giao
du sb tién con lai 1a 340.000.000d cho bén ban. Con lai 50.000.000d0ng ”; dong chi
“Con lai 50.000. OOOCTong” da dugc gach bo, bén dudi co chir ky cua vo va cac con cua
6ng B. Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic thim 6 ong Nguyén B thira nhén
chinh éng la nguoi da tu gach dong chir nay va 6ng ly giai rang do khong can thiét
ghi vao nén ong tu gach bo; dong thoi 6ng xac nhan cubi gidy mua ban ngay
25/10/2016 c6 0ng, vo Ong va cac con 6ng cung ky vai tu cach 1a bén ban; vé phia 6ng
L thi cho rang ly do ong B tu gach dong chwr nay 1a do 6ng B va gia dinh da dong ¥
giam 50.000. 000ddng tién chuyen nhuong cho vo chong ong (bén mua) dé bén mua
hoan tat thu tuc dong thué chuyen nhuong tai san va thué xay dung; Ngoai ra theo nhu
cac bén thoa thuan thi cudi ngay 25/11/2016 6ng L dwa s tién 340.000.000d0ng cho
gia dinh 6ng Bén nhung dén ngay 04/12/2016 ba L1 6ng L méi thyuc hién viéc dua s6
tién 340.000.000d6ng nay cho ong B nhung 6ng B khong ghi vao gidy giao nhan tién
ngay 04/12/2016 1a ng L ba L1 con no sd tién 50.000.000d6ng; do d6 ong L ba L1
cho rang 6ng B tu gach bo chit con 50. 000. OOOdéng 13 do hai bén c6 thoa thuén bang
miéng la gia dinh 6ng B da cho 6ng L sO tién 50triéu dé 1am thu tyc sang tén 1a co can
ctr. Gidy giao tién thé hién ngay 04/12/2016 6ng B va ba N nhan s6 tién
340.000.000d6ng va c6 dong chit “Ong B va ba N da nhan du sé tién ban nha rdi”,
nguyén don va nhimg nguoi c6 quyén 191, nghia vy lién quan Nguyén The Q, Nguyén
Quang B1, Nguyen Thi Nhu K cho ring dong chit ndy 1a do ba L1 tu ¥ viét vao nhung
khong cung cap tai liéu nao chirng minh cho lo1 khai nai trén. Do vay, v61 nd1 dung
thoa thuan do c&c bén cing xac lap ngay 25.10.2016, thé hién ¥ chi cia bén ban da
théng nhat b6t sb tién 50.000.000d6ng cho ong L, ba L1 con lai trong Hop dng mua
ban tai san. Hon nita, noi dung do céc bén thoa thuan tai gidy ghi ngay 25/10/2016
dugc cac bén xac lap sau thoi diém ky Hop dong dat coc nén viéc thoa thuan cia cac
bén tai gidy ghi ngay 25/10/2016 d3 c6 hiéu lyc va thay thé ndi dung ma cac bén da
thoa thuan trude dé trong Hop dong dat coc. Ong B1, ong Q va ba K cho rang 6ng
Bdn khong ¢6 quyén cho 6ng L sb tién 50.000.000dong khi chua c6 ¥ kién dong ¥ cua
cac thanh vién khac trong gia dinh. Can ctr B luat dan sy 2005 thi 6ng B, ba N ¢0
quyén dai dién cac thanh vién trong gia dinh nhan du s tién mua ban tai san tir ong L,
ba L1; dén nay thu tuc chuyén nhuong da hoan thanh, 6ng L ba L1 da duoc cap Giéy
ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi
v0i tai san nay. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay, tai Gidy ghi ngay 25/10/2016 6ng
B c6 ghi cuoi ngay 25/10/2016 bén mua giao dua 340triéu, c6 dong chir con lai 50triéu,
ong B da thira nhan ong tu gach dong chi con lai 50triéu; Theo thoa thuén cta hai bén
thi vao cudi ngay 25/10/2016 éng Loc, ba Linh giao s6 tién 340triéu nhung dén ngay
4/12/2016 éng L ba L1 méi giao sO tién 340triéu. L& ra, vao thoi diém nay (ngay
4/12/2016) khi nhan s6 tién 340triéu tir 6ng L ba L1 thi 6ng B phai ghi nhan viéc ba
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L1 6ng L con no s6 tién 50triéu nhung 6ng B khong thé hién viéc bén mua nha 13 6ng
L ba L1 con no so tién 50triéu do d6 viéc ong L ba Llcho rang 6ng B tu gach bé dong
chit con lai 50tri¢u 1a do hai bén da c6 thda thuan 6ng B cho cho 6ng L ba L1 s6 tién
50 triéu dong nay dé bén mua lam tha tuc. Ong B yéu cau 6ng L ba L1 tra sd tién
50triéu do con thiéu tir viéc mua ban nha nhung ong khong cung cép tai liéu chimg cr
dé chimg minh cho yéu cau cta 6ng do d6 khéng c6 can ctr dé chip nhén.

Tir cac nhan xét trén xét thiy, Toa an cip so thAm khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén b hop dong dat coc 0 hiéu va huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; khong chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc tuyén bd giao dich nhan tién
ngay 04/12/2016 v6 hi€u 1a hoan toan cé can ctr va phu hop phap luat.

[4] Tt nhimg nhén xet trén, HOi dong xét xtr phtic thAm nhan thay nguyén don
va nguol c6 quyén lgi va nghia vu c6 lién quan c6 khang cao nhung khong cung cap
tai liéu, chimg ctr nao d¢ ching minh cho cac yéu cau khang cao cua minh do do
khong c¢o6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don va nguoi c6 quyén
logi1 va nghia vu lién quan.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu an phi
phtc tham theo quy dinh cia phép luat.

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, Diéu 284 Bo luit to tung dan su;

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyen B, ba Lé Thi
Thanh N va nguoi ¢co quyén loi va nghia vu c6 lién quan ong Nguyen Thé Q, Nguyén
Quang B1 va ba Nguyén Thi Nhu K; giit nguyén ban 4n so tham.

Ap dung:

Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39 B0 ludt to tung dan su; Diéu 121, 122 B)
luat dan sy nam 2005, stra doi, bo sung nam 2011; Di@u 26 Nghi guyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, quy dinh vé muc thu, micn, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, vé viéc tuyén bd hop dong
dit coc vo hiéu va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nhimg nguoi co quyen loi, nghla vu
lien quan Nguyén Thé Q, Nguyén Quang B1, Nguyén Thi Nhu K, vé viéc giao dich
nhan tién ngay 04/12/2016 vo hiéu.

Vé an phi:

Buoc 6ng Nguyén B, ba Lé Thi Thanh N phai chiu 300. 000ddng an phi dan su
so tham. Nhung dugc trir vao sO tién tam mg an phi ma ong B va ba N da ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi toa an s6 0013046 ngay 08/6/2017 cta Chi cuc

thi hanh an dan sy huyén Pirc Linh. Ong B va ba N da ndp du an phi.
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Bugc 6ng Nguyén Thé Q, Nguyen Quang B1 va ba Nguyen Thi Nhu K phai
chiju 300.000d6ng 4n phi dan su so tham. Nhung dugce trir vao s6 tién tam Gmg an phi
ma ong B va ba N di ndp theo bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1¢ phi toa 4n s
0013178 ngay 27/7/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Puc Linh. Ong Q, B1
va ba K da nop du an phi.

Nguyen don 6ng Nguyén B va ba Lé Thi Thanh N phai chiu 300. OOOdong,
nguoi co quyén loi va nghia vu co lién quan ba Nguyén Thi Nhu K, 6ng Nguyén Thé
Q va 6ng Nguyén Quang Bl m01 nguoi phal chiu 300. OOOdong an phi dan su phuc
thAm nhung dugc khau trir s tién tam tng an phi phtc thim theo cac Bién lai thu tlen
tam Umg 4n phi s 0018188 ngay 26/01/2018; Bién lai thu tién tam Ung an phi sb
0018189 ngay 26/01/2018; Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0018186 ngay
26/01/2018; Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0018187; ngay 26/01/2018; Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0018185 ngay 26/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Buc Linh. Ong Nguyen B va ba L¢ Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Nhu K, ong
Nguyén Thé Q va éng Nguyén Quang B1 di ndp du tién an phi dan sy phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an (12/4/2018)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén Dtc Linh;
-THADS huyén Puc Linh;
-Duong su;
-Luu ho so.

DPoan Thi Thanh Thuy



CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén DPurc Linh;

-THADS huyén Dtrc Linh;

-Duong su;
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-Luu ho so.

Doan Thi Thanh Thuy
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