TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 100/2023/DSST
Ngay 22-8-2023
V/v Tranh chip vé hop déng tin
dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Vi Hoa;

2. Ba bao Thi Lan.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Tuyét Mai, thu ky Toa an
nhan dan huyén Duong Minh Chau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau tham gia phién
tda: Ba KL Phuong Tu, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
181/2023/TLST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 105/2023/ QDST-DS ngay 18 thang
7 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan A ; tru sé: 89 LH, phuong LH,
Quan b, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp theo phap luat: Ong Ngb Chi D, chic vy Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Nguyen Thanh L, sinh nam
1978; noi cu tri: S6 96 CT, phuong 4, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyen Thi KL, sinh ndm 1987; noi cu tru: To 4 4 ap PB, xa Sb,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

NHAN THAY:
Nguwoi dai dién hop phdp theo vy quyén cia nguyén don, anh Nguyén Thanh
L trinh bay: X
Ngan hang A, chi nhanh Tay Ninh co cho ba Nguyen Thi KL vay von:
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Hop déng tin dung s LN 2105273801887 ngay 01-6-2021, vay sé tién
1.400.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, lai suat 8%/nam, ngay dén han 01-6-
2022, muc dich bé sung vén kinh doanh.

Hop ddng tin dung s6 LN 2115900377 ngay 08-6-2021, vay sb tién
100.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, 1ai suat 22%/niam, ngay dén han 25-5-
2024, muc dich vay tiéu dung.

Hop ddng tin dung s6 LN 2114400479 ngay 24-5-2021, vay sb tién
100.000.000 dong, thoi han vay 24 thang, 1ai suat 22%/niam, ngay dén han 25-5-
2024, muc dich vay tiéu dung.

Téng cong la 1.400.000.000 déng. Ba KL da nhan du tién theo ba hop dong
tin dung.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén:

- Pét va tai san gan lién voéi dat dién tich 164 m? thira dat sb 238 to ban d6
20, dat tai 4p BT, xa BT (nay la xa PB), thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Giay
CNQSDBD s6 CL 063289 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap ngay
11-12-2017 cho 6ng Truong Hiru Ng dung tén, cap nhat chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi KL dang tén ngay 31-10-2019. Trén dat co nha cap 4 va cac tai san
trén dt.

- Pat va tai san gan lién voi dat dién tich 212 m? thira dat sb 239, to ban d6
20, dat tai ap BT, xa BT (nay la xa PB), thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Gidy
CNQSDD s CL 063289 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cip ngay
11-12-2017 cho 6ng Truwong Hiru Ng dung tén, cap nhat chuyén nhuwong cho ba
Nguyén Thi KL ding tén ngay 31-10-2019. Trén dat c6 nha vé sinh.

Sau khi vay tién ba KL khong tra tién goc va lai theo thoa thuan tai hop
dong, da vi pham nghia vu tra no theo cac hop dong tin dung s6 LN
2105273801887 ngay 01-6-2021, s6 LN 2115900377 ngay 08-6-2021, s LN
2114400479 ngay 24-5-2021. Do ba KL vi pham nghia vu thanh toan, ngay 25-01-
2022 ngan hang Ngan hang thwong mai c6 phan A da chuyén toan bo khoan no
cua ba KL sang no qua han, dong thoi yéu cau khach hang thanh toan toan bo
khoan no, phai chiu mtc 13i no qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung,
nhung ba KL van khong thanh toan no.

Ba KL tra géc, 1ai dén ngay 25-02-2022 thi ngung tra cho dén nay, tong cong
ba KL chi tra duogc s tién gbc 39.829.693 ddng, 1ai 102.129.590 dong, thanh tién
la 141.959.283 ddng.

Tinh dén ngay 18-7-2023 ba KL con no tién tai cac hop ddng cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 LN 2105273801887 ngay 01-6-2021:

~ Goc 1.400.000.000 dong, lai 307.948.251 dong, tong cong 1.707.948.251
dong.

- Hop ddng tin dung s6 LN 2115900377 ngay 08-6-2021:

Géc 80.102.130 dong, 1ai 34.363.042 ddng, tong cong 114.465.172 dong.

- Hop ddng tin dung s6 LN 2114400479 ngay 24-5-2021:
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G6c 80.068.177 ddng, lai 35.438.730 ddng, tong cong 115.506.907 dong.

Toéng cong 1.949.454.124 dong (trong d6 gbc 1.560.170.307 ddng, lai
434.283.817 ddng).

Nay ngan hang yéu cau ba KL c6 trach nhiém tra no 1.949.454.124 d6ng
(trong d6 gdc 1.560.170.307 dong, 1ai 434.283.817 ddng); va Iai phat sinh theo cac
Hop ddng tin dung tinh ké tir ngay 19-7-2023 va xu ly tai san thé chip theo quy
dinh phap luat.

Ba Nguyen Thi KL trinh bay: Khong tham gia t6 tung nén khong c6 15i khai.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém séat:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap chimg cu, chuan bij xét xir va
quyet dinh dua vu an ra xét xur déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cta Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh ty, thu tuc dbi voi phién toa. Viéc chap hanh phap luat cua ngudi
tham gia to tung: Nguyén don da thyuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dlnh
ctia Bo luat t tung dan sy. Bi don di dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung déu vang
mat.

+ V& noi dung: Can cr vao cac Diéu 357, 468 Bo luat dan su nam 2015;
Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua UBTVQH:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Vvé tranh
chap hop dong tin dung, budc ba KL cé trach nhiém tra no tam tinh dén ngay 18-7-
2023 14 2.023.615.268 (trong d6 gbc 1.560.170.307 ddng, 13i 463.444.961 ddng) va
|3i phat sinh theo cac Hop ddng tin dung tinh ké tir ngay 23-8-2023. Trudng hop ba
KL khong thuc hién nghia vu trad ng thi Ngan hang duoc xur 1y tai san dam bao theo
quy dinh.

+ Puong su chiu chi phi t tung, an phi theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé sor vu dn duoc tham
tra tai phién toa, cdn cir vao két qud tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xi nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khoi kién, Ngan hang thwong mai c6 phan A da ghi
déy du va ding dia chi noi cu tru, cua nguoi ba KL theo dia chi duoc ghi tai ba hop
ddng tin dung do ba KL cung cap. Hién ba KL thay d6i noi cu tri ma khong thong
bao cho Ngan hang biét vé noi cu tra moi, theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 40, diém
b khoan 2 Diéu 277 B luat dan sy nim 2015 thi dugc coi 1a ¢b tinh glau dia chi.
Toda an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung theo quy dinh tai khoan 3 biéu
6 Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 05 ndm 2017 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tbi cao.



Qua trinh giai quyet vu én, ba KL dugc téng dat hop 1é nhung ving mat
khong ly do. Toa an tién hanh xét xtr vy an ving mat duong su theo quy dinh tai
Diéu 227, 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién:

[2.1] Ba Nguyen Thi KL co ky tén, lan tay nhan no cac hop dong tin dung,
khé woc nhan no cu thé:

- Tai Hop dong tin dung s6 LN 2105273801887 ngay 01-6-2021, khé uoc
nhan no ngay 01-6-2021 va ngay 22-6-2021, phu luc hop ddng stra dbi bo sung hop
ddng tin dung sé6 LN 2105273801887 ngay 22-6-2021 thé hién ba KL ky vay hai
lan: Ngay 01-6-2021: 1.000.000.000 dong; ngay 22-6-2021: 400.000.000 ddng;
tbng cong 1.400.000.000 dong.

- Ngay 24-5-2021, ba KL ky vay trén kénh Ngan hang thuong mai ¢ phan A
Online s tién 100.000.000 dong, sé6 hop dong LD 2114400479. Cung ngay ngan
hang da chuyén vao tai khoan 5962143 cua ba Nguyén Thi KL md tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A Tay Ninh s tién 100.000.000 dong.

- Ngay 08-6-2021, ba KL ky vay trén kénh Ngan hang thuong mai ¢ phan A
Online s tién 100.000.000 ddng, sé hop ddng LD 2115900377. Cung ngay ngan
hang da chuyén vao tai khoan 5962143 cua ba Nguyén Thi KL md tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A Tay Ninh s tién 100.000.000 dong.

Sau khi vay ba KL tra goc 39.829.693 dong, lai 102.129.590 ddng, tong cong
141.959.283 dong, dén ngay 25-02-2022 thi ngung tra cho dén nay.

Pén ngay xét xur so tham ngay 22-8-2023, ba KL con no:

- Hop ddng s6 LN20105273801887 ngay 01-06-20219: No gbc
1.400.000.000 dong, no 1di 376.502.772 dong, tong cong 1.776.502.772 dong.

- Hop dong s6 LD2115900377 ngay 08-06-2021: No gbc 80.102.130 dong,
no 13i 42.935.067 dong, tong cong 123.037.197 ddng.

- Hop dong s6 LD2114400479 ngay 24-05-2021: No gbc 80.068.177 dong,
no 13i 44.007.122 dong, tong cong: 124.075.299 dong.

Tong sb tién ba KL no tai 03 hop dong vay néu trén 1a 2.023.615.268 dong
(trong d6 goc 1.560.170.307 dong, lai 463.444.961 dong).

Qua trinh giai quyét, ba KL d3 duogc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6
tung nhung déu vang mat khong 1y do, khong thuc hién quyén va nghia vy ching
minh; nén phai chiu hau qua ctia khong dua ra chimg cr ching minh dé theo quy
dinh tai Piéu 91 B¢ luat t6 tung dan su. Loi trinh bay cia ngan hang la cé can ctr
chap nhan.

Ba KL tiép tuc phai chiu 13i phat sinh cho dén khi tra hét no vay theo 13i suat
quy dinh tai cac Hop dong tin dung ké tir ngay 23-8-2023.

[2.2] Pam bao khoan cac khoan vay trén, ba KL da ky hai hop déng thé
chap: S6 LN 1911181879028 ngay 20-11-2019 thé chap dién tich dat 164 m? thudc
thira 238, to ban d6 20; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 063290, cap nhat
thay d6i chu so hitu ba Nguyén Thi KL diing tén ngay 31-10-2019 va dién tich dat
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212 m? thudc thira 239, to ban dd 20; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL
063289, cap nhat thay doi chu s¢ hitu ba Nguyén Thi KL ding tén ngay 31-10-
2019. Pat déu toa lac xa BT, huyén Trang Bang tinh Tay Ninh.

Viéc thé chip da tién hanh dang ky thé chip tai co quan nha nudc co tham
quen nén hop phap. Khi thé chap tai san, cic bén khong thoa thuin vé tai san trén
dat qua tham dinh trén thira dat 239 c6 mot nha vé sinh, thira d¢at c6 mot can nha
cap 4 ctia ba KL. Do céac bén khong co thoa thuin khac nén viée xtr 1y tai san thé
chap quyén str dung dat bao gdm ca tai san gan lién v6i dat theo Khoan 1 Diéu 325
B luat dan su.

Tt nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong
mai c¢b phan A ; chap nhan dé nghi caa kiém sat vién.

[3] Vé chi phi tham dinh tai chd:

Tong chi phi: 5.000.000 dong.

Theo khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Biéu 158 cta B luat t6 tung dan su:

Ba KL phai chiu chi phi do yéu cau ctia ngan hang dugc Toa an chap nhan.
Ngan hang da nop tam ang 5.000.000 dong, ba KL c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang 5.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

Ba Nguyén Thi KL phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau ciia Ngan hang dugc
chap nhén:

72.000.000 ddng + (2% X (2.023.615.268 dong - 2.000.000.000 dong)) =
72.472.305 dong.

Ngén hang thuong mai ¢o phan A khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 325, Biéu 357 B6 luat dan sy; khoan 1 Biéu 157,
Khoan 1 Diéu 158, Piéu 227 B6 luit t6 tung dan su; Diéu 91 Luat c4c td chuc tin
dung; Piém a khoan 1 Piéu 4, Diéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017
ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 26 ctuia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan A .

1.1. Ba Nguyén Thi KL cé nghia vu tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan
A sb tién 2.023.615.268 (hai ty khéng tram hai mwoi ba triéu Sau tram muwoi lam
nghin hai tram sau mwoi tam) doéng (trong d6 gbéc 1.560.170.307 dong, lai
463.444.961 dong).

1. 2. Ba Nguyén Thi KL tiép tuc phai chiu tién 1ai d6i voi cac khoan tién ng
gbc ké tir ngay 23-8-2023 cho dén khi thanh toan hét no theo mirc 14i suat hai bén
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thoa thuan tai hgp dong tin dung sé LN 2105273801887 ngay 01-6-2021, phu luc
hop ddng stra ddi bo sung hop déng tin dung sé6 LN 2105273801887 ngay 22-6-
2021; hop d6ng cho vay s6 LD 2114400479 ngay 24-5-2021; hop dong cho vay sé
LD 2115900377 ngay 08-6-2021.

1. 3. Trudong hop ba Nguyén Thi KL tra xong tién gbc va tién 1ai phat sinh tai
hop dong tin dung s6 LN 2105273801887 ngay 01-6-2021, phu luc hop ddng sura
d6i bd sung hop ddng tin dung sé6 LN 2105273801887 ngay 22-6-2021; hop dong
cho vay sé LD 2114400479 ngay 24-5-2021; hop ddng cho vay sé LD 2115900377
ngay 08-6-2021 cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A thi hai hop dong thé chap
cung sé LN 1911181879028 ngay 20-11-2019 hét hiéu luc.

Ngén hang thuong mai ¢d phan A c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi KL
gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CL 063290, s6 vao s6 cap gidy CS 05669 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh; s CL 063289, sb vao s cap gidy CS
05668 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap nhat thay ddi cha so hiru
ba Nguyén Thi KL dung tén cung ngay 31-10-2019. Pat déu toa lac xa Binh
Thanh, huyén Trang Bang tinh Tay Ninh.

Truong hop ba Nguyen Thi KL khong tra dugc ng thi Ngan hang thuong mai
cd phan A ¢o quyen yéu cau ban dau gia tai san thé chap (bao gom ca tai san gin
lién véi dat) dé thu hoi no. Ngan hang thuong mai c6 phan A duoc uu tién thanh
toan tir s6 tién ban tai san thé chap.

2. Vé chi phi tham dinh tai chd:

Ba Nguyén Thi KL ¢ nghia vy hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan
A 5.000.000 (ndm triéu) ddng.

3. An phi déan sy so tham:

3.1. Ba Nguyén Thi KL phai chiu 72.472.305 dong.

3.2. Ngan hang thuong mai c6 phan A khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Duong Minh Chau hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan A
33.276.000 (ba muroi ba triéu hai tram bay mwoi sau nghin) dong tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0013290 ngay 12-4-2023.

4. Cac duong su duoc quyén khang cédo dén Toa an nhéan dan tinh Ty Ninh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dbi véi duong sy khong c6 mit tai
phién toa thi thot1 han khang cao tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac duogc
niém yét.

5. “Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su”.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh,



- VKSND tinh Téy Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC,

- Chi cuc THA H.DMC,

- Luu tép an, luu hd so,

- Cac duong su.

TA THI HA
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