TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 108/2018/DS-PT
Ngay: 25-10-2018
VIV tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiuc thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Viét Hung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu

Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién toa: Ong Duong Quéc Thanh — Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Binh Phuéec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwéc tham gia phién
tdoa: Ong Bui Van Thi —Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y sb: 80/2018/TLPT- DS ngay 21 thang 8
nam 2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 23/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Hon Quan bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 87/2018/QDPT-DS
ngay 10 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Lé T, sinh nim 1964, (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 02, t6 1, khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ba D4 Thi S, sinh nim 1972, (c6 mit)

Dia chi: T6 10, ép 3,xa T, huyén H, tinh Binh Phudc

3. Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1966, (vang mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Hué: Ong Tran Tién Diing, sinh
nam 1993

Cung Pia chi: S6 nha 02, to 1, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh
Phudec.

3.2.UBND huyé¢n H, tinh Binh Phudc

Dai di¢n theo phap luat: Ong Trinh Minh H — Chu tich UBND huyén



Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén T4n C — Truéng Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén H “Theo vin ban uy quyén ngay 20/03/2018”. (Xin xét xir
véng mit)

4. Nhitng nguoi lam chung:

4.1. Ba Dao Thj H- sinh nam 1960, (ving mit)

Tra tai: T6 10, ép 3, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc

4.2. Ong Lam Vin D- sinh nam 1967, (viang mt)

4.3.Ba Nguyén Thi H- sinh nam 1964, (ving mit)

Cung dia chi: T6 2, 8p 5, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

4.5.Ba NQUyen Thi H, s1nh nam 1974, (ving mit)

Tru tai: T 12,

4,5.0ng Nguyén Thai T, (ving mat)

Dia chi: To 12, ap 2, x4 T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Lé T theo don khéi kién, tai phién hoa gidi va tai
phién Toa trinh bay:

Vao nam 2003 6ng Tco nhan sang nhuong cua 6ng Nguyén Minh Tam ba
Nguyén Thi H théng qua 6ng LAm Vin D(do 6ng Diing mua lai cia 6ng Tam, ba
Huong) thira dét s6 130, to ban do6 sb 44, dién tich sang nhugng 18.652m2, dat co
GCNQSDD s6 Y065137, toa lac tai 4p 3, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Sau
khi sang nhugng gia dinh 6ng Tda dugc UBND huyén Binh Long (ct) cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) va dimg tén tur
thang 12/2003 dén nay. Qua trinh sir dung dat va mua dat khong do dac lai nén
khong biét chinh x4c ranh cua thira dt nay ¢ phia nam dién tich khoang 3000m®
1a ctia gia dinh 6ng. Nay sau khi gia dinh 6ng Tkiém tra phéat hién dét bi thiéu,
phan dat nay bj Ba P4 Thi S str dung trong cao su va xdy dung 01 cin nha 6.
Ong Tda 1am don khiéu nai ra xa Tan Khai va da dugc cac bén hoa giai nhung
khong thanh nén ong Tgui don yéu cau Toa an giai quyét. Qua trinh Toa 4n thu
ly, giai quyét vu an, can ctr vao so d6 do dac cua Cong ty TNHH MTV do dac
ban d6 Binh Long ngay 11/9/2017 thi thyc té gia dinh ba S dang 1an cua gia dinh
6ng Tdién tich 2650.3m". Tuy nhién, do xét hoan canh cua gia dinh ba S thi 6ng
Tdong ¥ dé nghi Toa an nhan dan huyén Hén Quan xem xét giai quyét budc Ba
D4 Thi S phai hoan tra lai cho gia dinh dién tich dat 1958.7m” va hd tro phan dét
con lai cho ba S 1 691.6m?* trén déat c6 nha cua ba S dé ba S st dung, ngoai ra
khong dong y boi thuong sd tai san cdy c6i ma ba S di trong trén dién tich dat
1958.7m’

Chung cir phia 6ng Tcung cip kém theo don khoi kién 14 toan bd vin ban
hoa giai tai dia phuong, bao cdo cia UBND xa Tan Khai, GCNQSDD dung tén
ho 6ng T(ban chung thuc).



Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai, don yéu cau phan t6, qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, bi don Ba P46 Thi S trinh bay:

Nim 1997 ba S ¢6 mua mot manh dat ngudn gbc cia 6ng Dinh Vin Son
hién & t6 10, ép 3, xd T, huyén H, tinh Binh Phudc, lac mua chi nhé giao tién
khong con gidy to tay, chua c6 khai hoang, khi khai hoang gia dinh ba da khai
hoang truéc, thoi diém Nha nudc do tong quat dé 1am GCNQSDD, gia dinh ba
khong c6 & nha nén Nha nudc da do dat chung véi manh dat hién dang dimg tén
6ng Tran Lé T. Sau khi 6ng Tmua, 6ng Tcé moc muong ranh méc gitra hai bén.
Tir khi sir dung 6ng Tvén biét gia dinh ba ¢ day va dat nam trong s6 6ng Trung.
Cac bén khdng tranh chap. Nay 6ng Ttranh chap thi ba S khong dong . Qua
trinh hoa giai & UBND x4 Tan Khai ba S ¢ dat van dé néu ong Tlay lai dat thi
ba S dong y ban lai, yéu cau ong Ttra tién gid tri dat va tai san trén dat 1a
320.000.000d nhung ong Tkhong dong y. Nay truge yéu cau khai kién cta ong
Trung, ba S khong dong ¥ va co yéu cau phan to dé nghi Toa xem xet cong nhan
phan dt hién trang ba dang sir dung. Chimg ct ba S cung cap 1a nhiing nguoi da
ban dat cho ba S, va nhimg ngudi lam ching 1a ong Son, 6ng Thanh van & tai dia
phuong va xac nhén la dat cua gia dinh ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan UBND huyén Hon Quan dai dién
theo 1ty quyén éng Nguyén Tan C trinh bay tai van ban néu y kién ngay
27/03/2018 nhu sau:

DAt tai khu vuc x3 Tan Khai, trude khi do dac chinh quy tai UBND xa Tan
Khai thi c6 do dac doc lap. Pén nam 1998 xa Tan Khai dugc do dac chinh quy
dé cap GCNQSDD cho cac ho dan & ap 3, xa Tan Khai. V& hién trang cac ho dan
sur dung khong dung hién trang quyen st dung dat da duogc cap, c6 thé do trong
qua trinh st dung dat di co su bién dong vé ranh gi01, moc gioi cac thira dat
hodc c6 cac thoa thuan khac. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H tai phién Toa
trinh bay: Ba 1a v 0ng Tmoi y kién cta 6ng Tvé van dé tranh chap dat voi Ba
Db Thi S ba thong nhat nhu 6ng Tva khong c6 v kién gi thém.

Tai Bén dn din sw so thim sé 23/2018/DS-ST ngay 12/7/2018, Toa an
nhdn dan huyén Hon Quan da tuyén xu:

1. Khong chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée
tranh chép quyén st dung di¢n tich 2.650,3m2 dét toa lac tai ép 3, xa T, huyén
H, tinh Binh Phudc doi VO’i bi don.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don, kién nghi UBND huyén Hon
Quan xem xét cap Glay chtng nhan quyén str dung dat cho Ba D4 Thi S d6i voi
dién tich dat 2650.3m° theo quy dinh. (Vi tri, tw cdn thua dat ¢6 so do do dac
ngay 11/9/2017 cia Céng ty TNHH MTV do dac ban do Binh Long kém theo
ban dan)



Ho ong Trung, ba S c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudce cod tham
quyén dé duoc diéu chinh, cidp moi Gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé phan chi phi t6 tung, dn phi,
nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua cac bén dwong su.

Ngay 20/7/2018 nguyén don 6ng Tran Lé T, nguoi c6 quyén loi nghia vy
lién quan ba Nguyen Thi H c6 don khang cdo Ban an dan sy so thim sd
23/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toda an nhén dan huyén Hoén Quan, tinh
Binh Phude yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét stra toan bd ban an trén
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi cia nguyen don.

Tai phién toa phuc tham, giita nguyén don 0ng Tran Lé T va bi don Ba Db
Thi S va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cua ba Nguyen Thi H 1a 6ng Tran Tién Diing d3 thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyet toan bd vu an.

Quan diém ciia Pqi dién Viégn kiém sdat nhén din tinh Binh Phudc:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xu: Ké tir ngay
thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xur tudn thu dung cac
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén suy.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Toa an cip phuc tham cin cir vao
Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy ndm 2015 chip nhan sy thoa
thuan cua cac duong su. Stra Ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy tai phién toa phuc thim nhu sau: Ba DS Thi S nhan dat va tai san gin
lién v6i dat dbi voi toan bo dién tich tich 2.650,3m? dét va tai san gin lién véi
dat toa lac tai 4p 3, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc. Ba DS Thi S c6 nghia vu tra
cho 6ng Tran Lé T va ba Nguyén Thi H sé tién 80.000.000d (Bing chir tam
muoi triéu dong).

Trén co s ndi dung vu an, can cur vao cac tai liéu trong ho so vu an dugc
tham tra, xét hoéi, tranh luan tai phién tda. Hoi dong xét xur nhan thay nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phic thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo

[1]. Vé to tung: Sau khi xét xur so tham, ngay 08/9/2018, bi don 6ng Tran
Lé T, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H 1am don khang
cao. Noi dung, hinh thirc va thoi han nop don khang cao ding quy dinh cua phap
luat nén khang cao cua 6ng Trung, ba Hu¢ 1a hop 1¢. Tai phién toa vang mit ba
Nguyen Thi H nhung ba Hué di uy quyén cho anh Tran Tién Diing theo van ban
iy quyén ngay 20/8/2018. Do d6, Toa an tién hanh xét xir phuc tham vu an theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. Tai phién toa cac duong su théng nhét thoa thuan dugce véi nhau vé
viée giai quyét toan bo vu an nhu sau:



~ [21]. Ong Tran LeT, Ba DS‘Thi S, 6ng Tran Tién Diing (dai dién uy
quyén cua ba Hu¢) thong nhat so d6 do dac ngay 11- 12/9/2017 cua Cong ty
trach nhi€ém htru han Mot thanh vién do dat ban d6 Binh Long (But luc: 64).

[2.2]. Xac dinh toan bo tai san trén dién tich d4t 2.650,3m? 1a cua Ba D
Thi S cac bén duong su khong tranh chap.

[2.3]’. Ba‘ bo Thi S nhan toan bo dién tich d4t 2.650,3m? cung voi tai san
cua ba S gan lién véi dat toa }ac tai ap 3, xa T, huyén H, tinh ]%inh Phudec. Bé Dé
Thi S phai tra cho vo chong 6ng Tran Lé T, ba Nguyen Thi H so tien
80.000.0004d (Tam muoi triéu dong).

[2.4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac:
Toéng s6 tién 11.500.000d (Mudi mot triéu ndm trim nghin déng) nguyén don va
bi don théng nhat mdi bén chju mot nira 1 5.750.000d (Nam triéu bay trim nim
muoi nghin dong). Do nguyén don ong Tran Lé T di dong tam ung trude sb tién
11.500.000d¢ (Mudi mot triéu nim trim nghin dong) cho chi phi trén nén ba S
phai tra cho 6ng Tsé tién 5.750.000d (Nam triéu bay trim nim muoi nghin
dong).

[2.5]. V& &n phi so tham: Nguyén don, bi don théng nhat mdi bén chiu
mdt nira, tuong tng véi 5% so tien phai tra lai cho nguyén don 1a 80.000.000 x
5% = 4.000.000 dong. Ong Tran Lé T, ba Nguyen Thi H phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu dong). Ba Bo Thi S phai chiu 2.000.0000d (Hai triéu dong)

[3] Xét thay cac thoa thuan néu trén giita cdc bén 1a ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat, khong trai vdi dao dirc xd hoi nén cin cir vao Pidu
300 B6 luat td tung dan sy, Toa an cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su,
stra Ban 4n so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cia Toa an nhan dan
huyén Hén Quan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc co
cin ¢t nén dugc chap nhan.

[5] An phi dan su phiic tham: Do stra 4n so tham nén nguyén don ong

Tran Lé T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H khong phai
chiu.

Vi céac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu, 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; ,
Can ctr Nghi quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.



Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ong Tran Lé T, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H

Stra Ban an dan sy so thdm sb 23/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéec.

Ap dung cac Diéu 164, diéu 166, diéu 168 va diéu 169 cua Bo luat dan su
nam 2015; Cac Diéu 100, diéu 166, dicu 202, diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Piéu 300 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

Ba D4 Thi S duge quyén quéan 1y st dung toan bo dién tich dat 2.650,3m?
dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai dp 3, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Ba DS Thi S c¢6 nghia vu hoan tra cho vo chdng dng Tran Lé T, ba
Nguyén Thi H s tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

Klen nghi UBND huyén H, tinh Binh Phudc xem xet cap Glay ching
nhan quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat cho Ba B4 Thi S dbi vai dién
tich dat 2650.3m” toa lac tai 4p 3, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc theo quy
dinh. (Kém theo Bdn dn la So do do dac ngay 11/9/2017 ciia Céng ty TNHH
MTV do dac ban dé Binh Long)

HO$ ong Tran Lé T, Ba D3 Thi S ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc co6 tham quyén dé dugc didu chinh dang ky bién dong, cip méi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. V& an phi dan su:

An phi dan su so tham: Ong Tran Lé T, ba Nguyén Thi H phai chiu
2.000.000d (Hai tri¢u dong) duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi so thim da
ndp theo bién lai thu s6 0012229 ngay 12/7/2017. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hén Quan hoan tra lai cho ong Tran Lé T s tién tam tng an phi con lai
500.000d (Nam tram nghin dong). Ba B4 Thi S phai chiu 2.000.0000d dugc
khau trir vao sb tién tam Gng an phi so tham da nop 1.750.000 (Mot triu bay
trdm nim muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0004579 ngay 07/03/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hén Quan. Ba P46 Thi S tiép tuc phai ndp
250.000d (Hai tram nam muoi nghin dong)

An phi dan su phtc tham: Ong Tran Lé T, ba Nguyén Thi H khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hén Quan hoan tra cho 0ng Tran L& T
300.000d(Ba trim nghin dong) tién tam ung 4n phi phiic thim da ndp theo bién
lai thu s6 0004579 ngay 07/03/2018. Hoan trd cho ba Nguyén Thi H
300.000d(Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi phiic thim da ndp theo bién
lai thu s6 0004579 ngay 20/7/2018.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Ba
P4 Thi S hoan tra cho 6ng Tran Lé T s6 tién 5.750.000d (Nam triéu bay trim
nam muoi nghin déng)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
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ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan ‘tlen 141 cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat
dan sy nam 2015. , ‘

Trong truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA PHUC THAM
Nguyén Vin The  Pinh Thi Quy Chi Nguyén Viét Hung



