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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong P4 Viét Phuc.

Ong Ngb Vin Bi.

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy — Thu ky Toa an nhén dan huyén
Tan Phu Dong, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiémAsdt nhin dan huyén Tin Phu Déng, tinh T ién
Giang tham gia phién toa: Ong Poan Khac Huy — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Phu
Pong, tinh Tién Giang xét x{r so tham coéng khai vu an thu 1y s6: 66/2020/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp doi quyén sir dung dat do
bi ldn chiém” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 12/2022/QDXXST-DS
ngay 25 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi B, sinh nam 1960 (C6 mit).
Pia chi: Ap G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Lé Thi Cam L, sinh nam 1973 (C6 mat).
Pia chi: Ap G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+Ong Phan Van M, sinh nam 1965 (C6 mt).
Dia chi: Ap G, Xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

+ Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Tién Giang.

Dia chi: Ap T, X4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién: Ong Tran Thanh T — Giam d6c Ngan hang N — Chi nhanh
huyén T, tinh Tién Giang (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Mai Thi B trinh bay:

Phan dat ba Lé Thi Cam L dang quan 1y st dung 1a thira dat 2311, dién tich
1026m?, va thura dat 2313, dién tich 1351m?, dat tai 4p G, xa P, huyén T, tinh
Tién Giang. 02 thtra dat nay ba L dang quan 1y, sir dung c6 ngudn gc tir viéc ba
L nhan chuyén nhuong cta me ba B 1a ba Mai Thi P vao nim 1998.

Phéan dat ba B dang quan 1y, str dung ciing c6 ngudn gdc ctia me ba B ting
cho ba B nam 2009, thuc té ba B canh tac dit trudc d6 nhung dén nim 2009 méi
lam thu tyc sang tén, khi sang tén thi khong c6 tién hanh do dac. Me ba B ting
cho ba B dién tich 8459m? thudc thira 4281, t& ban dd PTC3. Tuy nhién, dén
nam 2018, ba B chuyén nhuong cho chau ba B 1a Lé Thi Ngoc S dién tich
1562,5m?, va Chuyén nhuong cho L& Thi Ngoc L dién tich 937,8m?. Nén hién
tai, ba B chi con quan ly, st dung dién tich 5.958,7m2, thudc thira 5775. Phan
dat nay ba B dang thé chip tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Tién
Giang dé bao dam cho khoan vay 100.000.000 d6ng vao nam 2019.

Khi me ba B chuyén nhugng cho ba L thi ba B khong c6 ching kién viée
do dac. Nhung me ba B c6 ndi lai v6i ba B 13 ranh dat véi ba L 12 mdi bén mot
nta liép dira, liép dira c6 chiéu ngang khoang 0lm. Tir liép dira dén 01 con
muong c6 chiéu ngang khoang 2,5m rdi dén phan dat ba B dang st dung. Do khi
chuyén nhuong cho ba L phan 1iép dira chi con khoang 0,5m nén ba B ciing
khong trong trot gi trén phan dat ndy, roi dén con muong thi cling chi dé dan
nudc. Trong qua trinh st dung dat, ba L di 1ap dat xudng phan nira cai muong 13
d3 l4n chiém sang phan dat caa ba B.

Do d6, ba B khai kién yéu cau ba Lé Thi Cam L tra lai phan dién tich dat
14n chiém c6 chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 60m, dién tich 90m?, thudc thira 5775,
to ban dd6 PTC3, dat tai ap G, x& P, huyén T, tinh Tién Giang, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H00638 do Uy ban nhan dan huyén Tan Pha Pong
cap ngay 13/4/2009 cho ba Mai Thi B, diéu chinh ngay 05/7/2018. Tuy nhién,
ban dau ba B chi udc tinh dién tich, qua két qua do dac, ba B xac dinh dién tich
ba L 14n chiém 14 75,4m°,

Theo to cung cdp théng tin va qud trinh té tung, bi don ba Lé Thi Cam L
trinh bay:

Ba L khong dong y d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba B. Bai vi ba L hoan
toan khong c6 1an chiém phan dat ciia ba B. Ba L nhan chuyén nhuong dat cua
ba P vao ndm 1998, c6 1am thu tuc do dac va ba L d3 duoc cip gidy ching nhan.
Khi nhan chuyén nhuong dat mot minh ba L dung ra giao dich voi ba P. Khi d6
ho ba L ngoai ba L ra con c¢6 chong ba L 12 6ng Phan Vin M, sinh ndm 1965, tr
cung dia chi véi ba L tai 4p G, x& P. Pén nam 2013, ba L 1am thu tuc cip doi



gidy ddi v6i thira dat 2311, dién tich 1026m° va thira dat 2313, dién tich
1351m?, gidy chimg nhan van thé hién 13 cap cho ho ba Lé Thi Cam L. Ca hai
phan dit nay ba L ciing dang thé chip tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén T,
tinh Tién Giang vao nim 2020 dé bao dam cho khoan vay cta ba L.

Ba L nhan chuyén nhugng dat ctia ba P va sir dung 6n dinh cho dén nay.
Khi nhan dt, c6 tién hanh do dac. Ranh dat giita ba L va phan con lai ctia ba P
dugc xac dinh bang con muwong, mdi ngudi mot nita con muong nay. Hién tai,
trong qué trinh sir dung dat thi dat bi sat xuéng muong chtr ba L khong c6 1ap
muong nhu ba B trinh bay. Ba L st dung d4t 6n dinh hon 20 nim. Do d6, ba B
cho rang ba L 14n chiém dat ciia ba B 12 ba L khong dong ¥.

Theo bién ban ldy 101 khai va qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan éng Phan Van M trinh bay:

Ong M thong nhit toan bo 101 trinh bay cia ba L. Dbi v6i yéu cau khoi kién
ctia ba B, 6ng M hoan toan khong dong y.

Theo Vin ban sé 10/NHNoTPP-CCTT ngay 14/01/2021, nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Ngan hang N — Chi nhdanh huyén T, tinh Tién Giang (Sau
ddy goi tat la Ngdan hang) do éng Tran Thanh T la Gidm doc cia Chi nhédnh
trinh bay:

Ba Lé Thi Cam L va ba Mai Thi B ¢6 thé chip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho Ngin hang lién quan dén cac thira dét tranh chap. Tuy nhién, do
dién tich tranh chap giita ba L va ba B khong anh hudng nhiéu dén no vay, dién
tich dat thé chap nén Ngan hang xin dugc khong tham gia vu kién.

Tai phién toa: Ba B gilt nguyén yéu cau khoi kién dong thoi yéu cau ba L
tra lai ba toan bd chi phi xem xé&t, tham dinh, do dac, dinh gia tai san. Ba L gilr
nguyén y kién trinh bay, dong thoi tu nguyén tra cho ba B sé tién 1.500.000
dong 1a % chi phi xem xét, thim dinh, do dac, dinh gia tai san. Ong M giir
nguyén ¥ kién trinh bay. Nguoi dai dién ciia Ngan hang xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Pha Déng phat biéu vé viéc
tuan theo t tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc tuan theo t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, duong su
thyc hién ding trinh tu, quy dinh cua phap luat.

- Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia ba B vé viéc budc ba L tra lai phan dién tich dat bi 1an
chiém. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba L vé viéc tra cho ba B chi phi t§ tung
1.500.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xac dinh quan
hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp doi quyén sir dung dit do bi lan
chiém” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu
35, Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét viéc vang mit va quyén loi caa N — Chi nhanh huyén T, tinh Tién
Giang: Do cac thira dat tranh chdp duong sy dang thé chap tai Ngan hang nén
Hoi dong xét xir xac dinh viéc giai quyét vu an c6 anh hudng dén quyén loi cia
Ngan hang trong truong hop phai xtr 1y tai san thé chap. Tuy nhién, Ngan hang
xéac dinh dién tich tranh chéap giita ba L va ba B khong anh huong nhiéu dén no
vay, dién tich dat thé chap nén Ngan hang xin dugc khong tham gia vy kién. Do
d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vang mit ngudi dai dién ciia Ngan hang
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta ba Mai Thi B: Ba B yéu cau ba L phai tra lai
dién tich dat 74,5m?, véi 1y do ba L c6 hanh vi 14n chiém trong qua trinh st dung
dat. Tuy nhién, yéu cdu ctia ba B khong c6 co sé theo quy dinh tai Diéu 175 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan vi nhitng cin
cu sau day:

Thir nhat, ba B thira nhan cac bén sir dung dat 6n dinh, khong phat sinh
tranh chap tir thoi diém ba L nhan chuyén nhuong ctia ba Mai Thi P vao nim
1998 cho dén nam 2020. Mit khac, trén phan dat tranh chdp c6 mot phan hang
rao do 6ng M, ba L xay dung, nhung khi xay dung gitra hai bén khong phat sinh
tranh chp.

Thir hai, thira dat 5775 cia ba B va thira 2311, 2313 ciia ba L déu c6 ngudn
gbc tir ba Mai Thi P. Ranh giéi hai bén theo ba B 1a liép dira, theo ba L l1a con
muong. Khi ba P chuyén nhuong cho ba L, ba B khong chimg kién viéc do dac
dé xac dinh ranh gidi, ngoai ra ranh gidi 1a 1iép dira ba B chi dugc nghe ba P noi
lai. Hién tai, cac bén thitra nhan liép dtra khong con, ma chi con con muong,
ddng thoi ba P da chét nén khong thé dung ra dé d6i chit véi cac bén. Mit khac,
ba B thira nhan ba chua ting st dung phan dién tich dat tranh chip tir khi nhan
dat ciia ba P cho dén khi phat sinh tranh chip.

Thir ba, hién trang st dung dét gitta hai bén 6n dinh, ba B khong chtng
minh dugc ba L ¢6 hanh vi 14n chiém quyén sir dung dat dbi véi thira dat 5775
ctia ba B. Qua do dac thyc té thira 5775 ¢6 dién tich 3737,3m?, giam 2221,4m?;
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thira 2311 va 2313 ¢6 dién tich 2125,8m?, giam 251,2m®. Tuy nhién, Theo Vin
ban s6 55/CNVPPKDD ngay 15/02/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Tan Phu Bong cho biét hién trang ranh gidi thira dat 5775, 2311, 2313 ¢
thay doi hay khéng so voi thoi diém cdp Gidy ching nhan, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai khong xac dinh duoc do ban d6 cap gidy ty 1& 1/5000
(Bt luc 82).

[4] V& chi phi t6 tung: Viéc xem xét, thim dinh tai chd, dinh gid, do dac,
trich luc hd so do ba B yéu ciu nham chimg minh cho yéu cau khai kién cua ba
B. Toan bd chi phi do ba B ndp tam tmg véi tong s tién 1a 2.973.417 ddng. Do
yéu cau khoi kién ctua ba B khong duge Hoi dong xét xtr chdp nhan nén viéc ba
B yéu cau ba L hoan tra cic chi phi ndy 1a khong c6 co so. Tuy nhién, ba L tu
nguyén hoan tra cho ba B % chi phi nay va lam tron thanh sd tién 1.500.000
d6ng. Xét thay viéc tham dinh, do dac, dinh gia cling gop phan xac dinh hién
trang thira dat 2311 va 2313 cia ba L, mat khac ba L cling ty nguyén hoan tra
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua ba B khong duoc Hoi dong xét xur
chap nhap nén ba B phai chiu an phi c6 gia ngach ddi voi gia tri phan dién tich
dat ma ba yéu cau theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy, khoan 1
Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 18 phi Toa an. Tuy nhién, ba B 1a ngudi cao tudi va co don
xin mién ndp an phi. Do d6, Hoi dong xét xtr can cr vao diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi, mién an phi dan su so tham cho ba B.

[6] Xét ¥ kién va d& nghi ctia Vién Kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy; Piéu 175 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thlr(mg vu Qudc Hoi vé quy dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chaip nhan toan bc:) yéu ciu kh(")’j kién, cua b,é, Mai Thi B vé viée
budc ba Lé Thi Cam L tra lai phan dién tich dat bi lan chiém. Ba Mai Thi B va
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ba Lé Thi Cam L, 6ng Phan Vin M dugc quyén sir dung dat ding dién tich va
ranh gidi theo két qua do dac ngay 29/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Tan Pht Déng, tinh Tién Giang. Phan dat tranh chap 75,4m°
dugc x4c dinh thuge thira 2311, 2313 cia ho ba Le Thi Cam L (C6 so d6 ban v&
kém theo).

‘ 2.Ba Lé Thi Cam L tu nguyép thanh toan cho ba Mai Thi B sd tién 1.500.000
dong (Mot trieu nam tram nghin dong), thuc hién khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu cham thuc hién
thi phai chiu lai sut phat sinh do cham tra tién, murc 13i suat dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015 twong ung véi sd tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi: Khong duong su nao phai ndp an phi dan sy so tham. Ba Mai
Thi B d3 dugc mién ndp tam tmg 4n phi nén khong phai hoan lai.

4. Cac duong sy c6 quyén khang cao dbi v6i ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, d6i v6i duong sy vang mit tai phién toa thi thot han khang
cdo dugc tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc ni€ém yet.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Pht Dong;

- Chi cuc THADS huyén Téan Phu Dong;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thom



