TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUCS Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

S6: 1321/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025

V/v Tranh chép hop dong tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn ddn: Ba Tran Thi Ngoc Ludc

Ong Ha Nguyén Minh Nam

- Thw ky phién toa: Ba VO Mai Nhu Trang - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
5 - Thanh phé H5 Chi Minh.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din Khu vwe 5 - Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba V5 Thi Mong Thién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2025 tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir cong khai vu 4n thy 1y sb: 1353/2024/TLST-DS ngay 09 thang 12
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét

Xt s6 325/2025/QDXXST-DS ngay 22/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
373/2025/QDST-KDTM ngay 17/9/2025 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang N1
bia chi: B L, phuong G, Thanh phé Ha Noi

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Cam N dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 27/09/2024) (C6 mat).

- Bj don: Ong Truong Minh QNguyén Thi Hong O(Vang mit)
Dia chi: B, Thanh phd H6 Chi Minh

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Vo Thi D

2. Ong Tran Minh T

3. Ba Pham Thi Cam L

3. Em Tran Ngoc B Y

4. Em Tran Minh K



Dia chi: Bphuong b, Tp ..

Tat ca ving mat
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 01/10/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Tran M Qlba ba Nguyén Thi Hong O1(Goi tit 1a ong Qlva ba 02 von tai
Ngéan hang N1 (Goi tat 1a Ngan hang) — Chi nhanh P cac Hop dong tin dung cap tin dung
Sau:

- Hop dong tin dung s6 1604-LAV-202300064 s6 tién 1a 5.000.000.000 dong;
thoi han vay dén 31/01/2038; goc va lai tra hang thang vao ngay 25; Léi trong han
11,5%, 1ai suat cho vay c6 di€u chinh dinh ky 03 thang/lan; 131 qua han bang 150% lai
trong han, 1ai cham tra 10%/nam.

- Hop dong tin dung s6 1604-LAV-202300065 o tién 1a 3.000.000.000 dong;
thot han vay dén 31/01/2024; goc tra cudi ky va lai tra hang thang vao ngay 25. Lai suat
trong han 11,5%, lai suat cho vay c6 di€u chinh dinh ky 03 thang/lan; 1ai qué han bang
150% lai trong han, 1ai cham tra 10%/nam.

Theo Hop ddng thé chap sb: 1604-LCP-202300046 ky két ngay 31/01/2023, dugc
1ap tai Van phong Cva da dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh thi tai san dam
bao cho khoan vay trén la: Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cua thira dat s6
48-1, to ban d0 s6 41, tai B372, Khu phd C, phuong B, Quéan A, Thanh phd Hb Chi Minh
(nay la B372 Khu phd G, phuong D, Thanh phé H 6ng Q1va ba O. Du no con lai dén
ngay 20/8/2025 la:

- No Hop dong tin dung s6 1604-LAV-202300064 ngay 31/01/2023 véi sb tién
gbc 12 4.776.000.000 dong, 14i trong han 1 847.310.532 dong, 1i qué han 1 24.867.911
d6ng va 1ai cham tra 1a 73.088.387 dong.

- No hop ddng tin dung sb 1604-LAV-202300064 ngay 31/01/2023 véi sb tién
gbc 1a 3.000.000.000 dong, lii trong han 1a 477.049.315 dong, 1di qué han la
199.536.986 dong va 13i cham tra 1a 12.047.631 dong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
Tda 4n budc bi don tra cho nguyén don tong sb tién cho khoan vay dén 30/9/2025 1a :

- No Hop dong tin dung s6 1604-LAV-202300064 ngay 31/01/2023 véi s0 tién
go6c 12 4.776.000.000 dong, 1ai trong han la 898.812.822 dong, lai qua han la 28.723.167
dong va 1ai cham trd 1a 85.532.619 dong.

- No hop dong tin dung s0 1604-LAV-202300065 ngay 31/01/2023 véi s0 tién
goc 1a 3.000.000.000 dong, lai trong han la 506.030.137 dong, lai qua han la
215.794.520 dong va lai cham tra 1a 12.956.380 dong.

Trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu
thanh toan ng vay gom gbc, 13i va cac chi phi lién quan khac (néu co) tinh dén ngay phai
thanh toan cho Ngin hang theo ban an thi d& nghi Toa an tuyén cho Ngan hang N1duoc
toan quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
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san thé chap dé tra ng vay cho Ngan hang, bao gdm: Quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cia thira dat s6 48-1, to ban do sb 41, tai B372,
Khu phé C, phudng D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, (nay 1a B, phuong D, Thanh
phd H thu hdi ng.

Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo 01/10/2025, 6ng Q va ba O3 phai tra tién 1i theo
cac Hop ddng tin dung da ky cho dén khi tra no xong.

Qua trinh giai quyét vy an Toa an d triéu tap bi don ong Tran M Q1, ba Nguyén
Thi Hong O4 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhiéu lan nhung céc
duong sy déu vang mit. Do d6 Toa 4n d3 tién hanh tha tuc téng dat gidy triéu tap ddi
v6i1 cac duong su theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 5 - Thanh phé' Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat ciia theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di duoc thuc
hién dung quy dinh cia B luat T tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, bi don da
vi pham nghia vu tra no, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cir c6 trong ho so vu an di dugc xem xét
tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa 4n nhan dan Khu vuc 5,
Thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngan hang N1 va 6ng Tran M Q1va ba Nguyén Thi Hong O5 ky két va thuc hién
hop déng tai Chi nhanh P c6 dia chi tai sd A, Phuong B, quéan P, Tp .Theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t tung dan s nam 2015 quy dinh: “Néu tranh chdp
phat sinh tir quan hé hop dong thi nguyén don cé thé yéu cau Toa dn noi hop dong dwoc
thuwe hién gidi quyét”, do 6 viéc nguyén don lwa chon Toa an nhan dan quan Phi Nhuan
(nay 12 Toa an Khu vie 5) 1a Toa an noi thuc hién Hop dong dé khai kién tranh chip
hop dong 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Bi don ong Tran M Q1 va ba Nguyén Thi Hong O1 va nhitng ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung ving mit khong
¢6 1y do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T tung Dén su, Toa an

van ti€n hanh xét x{r vu 4n vang mat cac duong su.

[2] V& ndi dung tranh chap:
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Cin ct Hop dong tin dung s6 1604-LAV-202300064 va 1604-LAV-202300065
ky két ngay 31/01/2023 thé hién Ngan hang N1 da cho dng Tran M Q1 va ba Nguyén
Thi Hong O1 vay du ng 13 7.776.000.000.000 dong.

Vi 6ng Q va ba O vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang N1 da chuyén toan b
s6 ng vay con thiéu sang no qua han va khoi kién budc dng Q va ba O phai tra s tién
tinh dén ngay 30/9/2025 14 9.521.849.645 dong, trong d6 gbc 1a 7.760.000.000 ddng, 14i
trong han 13 1.404.842.959 dong, 1di qua han 13 244.517.687 dong va lii phat 1a
96.488.999 ddng, 14 phit hop v6i Pidu 91 Luat t6 chire tin dung nim 2010 dugc stra doi,
bd sung ndm 2017, do d6 yéu cau ctia nguyén don co cin ¢t chap nhan.

Cin ctr Hop dong thé chap quyén st dung dat s: 1604-LCP-202300046 ky két
ngay 31/01/2023 thi 6ng Tran M Q1 va ba Nguyén Thi Hong O1 dung tai san sau ddy
dé bao dam thuc hién nghia vu tra no tai cac Hop dong tin dung ky da ky (bao gom no
gdc, 1ai trong han, 13i qua han va cac khoan phi khac néu c6): Quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ thira dat s6 48-1, to ban dd s6 41, tai B372, Khu phd C, phuong D,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a B372 Khu phd G, phuong D, Thanh phé Ho
Chi Minh (Theo Giay ching nhan, quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & Ho so
gbc s 2468 cua U cap ngay 07/5/2003, dang ky thay doi chu s¢ hiru ngay 31/01/2023
cho dng Tran M Q1;

Cin ctr vao Piéu 299 B6 luat dan sy nam 2015, trong truong hop ong Q va ba O
khong thanh toan hoic thanh toan khong ddy du khoan nog trén thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ban déu gia tai san thé chap la:
Quyén s hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ thira dat s6 48-1, to ban db s 41, tai B372,
Khu phé C, phuong B, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay 1a B372 Khu phd G,
phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh) dé thu hoi no.

Budc nhitng nguoi dang cu tra tai BKP73 (KP10 cil), phuong D, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a ba V& Thi D, 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi Cam L, tré Tran Ngoc B Yva
tré Tran Minh K1 don ra khéi nha trong truong hop Ngan hang xt 1y tai san thé chap.

[3] V& an phi: Yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan toan bd, nén theo quy
dinh tai Diéu 147 cua B9 luat T tung dan sy ndm 2015 va Luat Phi va Lé phi nam 2015,
bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

[4] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cia nguyén don duge Toa an chap nhan nén
can ¢ vao Diéu 158 Bo luat td tung dan sy, 6ng Q va ba O phai hoan tra cho Ngan hang
N1 sd tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 15.000.000 dong theo Thong
bao ndp tién tam tmg chi phi t6 tung sé 238/TB-TA ngay 20/02/2025 ctia Toa an nhan
dan quan Phu Nhuan (nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc 5).

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:



5

Cian ct khoan 1 Diéu 30, diérp a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 biéu 40, diém
a, b khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat To
tung dan su;

Can ctt Diéu 91 Luét td chtrc tin dung nam 2010;
Cian ct Diéu 299, 320 va Diéu 322 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luét phi va 1¢ phi nam 2015 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 ndm 2016;

Can ctr Diéu 8 Nghi quyet 5O 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap luat
vé 14, 14i sut, phat vi pham;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra ddi, bd sung nam 2014).
Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don Ngan hang N1:

1.1. Budc 6ng Tran M Q1 va ba Nguyén Thi Hong O1 phai thanh toan cho Ngan
hang N1 sé tién s 9.521.849.645 dong (Trong d6 gbce 1a 7.760.000.000 dong, 14i trong
han 13 1.404.842.959 ddng, 14i qua han 12 244.517.687 dong va 13i phat 13 96.488.999
dong), theo Hop dong tin dung sd 1604-LAV-202300064 va sd 1604-LAV-202300065
ky két ngay 31/01/2023.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham, Ong Tran M Q1 va ba Nguyén Thi
Hong O1 con phai tiép tuc chiu khoan tién i cta s tién ng goc chua thanh toan, theo
mure 1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. 'Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé viéc diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang N1 thi i sudt ma dng Tran M
Q1 va ba Nguyén Thi Hong O1 phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang N1 theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngan hang N1.

1.2. Ngay sau khi 6ng Tran M Q1 va ba Nguyén Thi Hong O1 tra xong khoan ng
trén thi Ngan hang N1 c6 trach nhiém tra lai cho dng Tran M Q1 ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb 2468
ctiia U cip ngay 07/5/2003, dang ky thay d6i chi s¢ hitu ngay 31/01/2023 cho 6ng Tran
M Q1.

Trong trudng hop 6ng Tran M Q1 va Nguyén Thi Hong O1 khong thanh toan
hozc thanh toan khong ddy du khoan no trén thi Ngan hang N1 duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c¢6 thAm quyén ban d4u gia tai san thé chap 1a Quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ thira dat s6 48-1, to ban dd s6 41, tai B372, Khu phd C, phuong D,
Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay 1a B, phudng D Thanh phé H6 Chi Minh) dé thu
hoi ng.

. Buoc ba Vo Thi D, 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi Cam L, tré Tran Ngoc B Yvé}
tré Tran Minh K phai don ra khoi nha trong truong hgp Ngan hang N1 xur 1y tai san the
chap la can nha B, Khu phé G, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. V& an phi:
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- Ong Tran Minh Q va ba Nguyén Thi Hong O1 phai chiu 4n phi kinh dén sy 13
9.521.849.645 (Chin tri¢u nam tram hai mwoi mot nghin tam tram bon muwoi chin nghin
sau tram bon mwoi lam) dong.

- Hlai cho Ngan hang N1 s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 58.283.000 (Néim
murot tam triéu hai tram tam muoi ba nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0029989 ngay
08 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pha Nhuan, Thanh pho Ho6
Chi Minh.

3. Chiphi t6 tung khac: Ong Trép Minh Q va ba Nguyén Thi Hong O1 phai hoan
trgi sO tien tam Ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho 1a 15.000.000 (Mwoi lam triéu)
dong cho Ngén hang N1.

4. Vé quyén khang céo:

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Puong sy vang mdt c6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vye 5; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 5;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thij Ut



