TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 217/2022/DS-PT
Ngay: 08/9/2022
VIV “Tranh chap QSD dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién

2/- Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sd: 106/2021/TLPT-DS ngay 17
thang 5 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 65/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cua Toa 4n
nhan dan quéan T bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb:
288/2022/QD-PT ngay 22/8/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin H. sinh nim: 1964. Dia chi: T khu vuc P,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: dng Lé Vin C. sinh nim: 1945. Dia chi: khu
vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. (vian bdn iy quyén ngay
15/10/2020).

Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Ping T, Vin
phong Luat su T thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Viin N. sinh nam: 1965.

Ba Vo6 Thi T1. sinh nam: 1966.

Dia chi: khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ong Phan Thanh C. sinh nam: 1977. Dia chi: Y khu vuc P
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

3. Neuoi cod quvén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Lé Thi B. sinh nam: 1960. Ngu cung dia chi nguyén don. Uy quyén
tham gia t6 tung cho ong Lé Van C (van ban iy quyén ngay 02/7/2021).

- Ba Viét Thi Xuan N1. sinh nam: 1958. Dia chi: khu vuc P, phuong T, quan
T, thanh ph6é Can Tho. Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Viét Tién DI. sinh
nam: 1966. Dia chi: R ap QA, xa T, huyén T, Thanh phd Ho Chi Minh (véin bdn iy
quyén ngay 16/5/2019).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don dng Pham Vin H théng qua nguoi dai dién theo iy quyén ng
Lé Van C trinh bay:

Thira dat s6 1073, dién tich 1.746m? (dat 2L) cua ong Pham Vin H theo Giay
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 000104 ngay 17/8/1996, lién ké voéi thira dat
1589 cuia 6ng Phan Thanh C (do nhan chuyén nhuong lai ciia ba Viét Thi Xuén
N1). Qué trinh str dung, ba N1 va 6ng C di 1an chiém qua dat 6ng H 65,77m?. Do
d6 6ng H khai kién yéu cau hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ba
N1 va ciia dng C (néu c6) tai thira 1589 néi trén, Vi cap trum 1én thira 1073. Theo
Bién ban tham tra xdc minh ngay 30/11/1995, hinh v& phan dat ba N1 di lan qua
phan dét cua ong H ngang trude 4,2m nén ranh khong con 13 mot thuong thang; So

d6 hién trang ranh dat khong c6 chit ky cta ba Lé Thi Phai (me 6ng H 13 nguoi sir
dung dat trudc day, gidp ranh); Khi do dac cip Gidy thira 1589 cho ba N1 thi 6ng
H khong biét, khi ba N1 cam tru ranh sang dat ong H thi mdi phat sinh tranh chép.

Tuy nhién, sau d6 6ng H co thay d6i, rat lai yéu cau hay gidy chting nhéan
quyén sir dung dat, chi yéu cau: 6ng Nguyén Vin N, ba V5 Thi T1 va nhiing ngudi
lién quan c6 trach nhiém giao tra phan dat da 1an chiém cia ong, cu thé: dién tich
87,7 m? phan ky hiéu (C) va dién tich 56,9m? phan ky hiéu (B) theo Ban trich do
dia chinh s6 20/TTKTTNMT ngay 16/3/2020 cta Trung tim Ky thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh ph Can Tho.

* Bi don 0ng Phan Thanh C trinh bay:

Ong nhan chuyén nhugng lai thira dat 1589 ciia ba N1 vao nam 2017, khi d6

thira dat da c6 ranh mdc, co hang rao phia sau nha ong H. Tir d6 dén nay 6ng van
sir dung dung dién tich dat da nhan chuyén nhugng, khong lan chiém dat cua ong
H. Vi vay, khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cuia ong H.

* Bi don 6ng Nguyén Vin N, ba V6 Thi T1 trinh bay:

Vao ndm 1995 - 1996, me 6ng la ba Pham Thi My c6 chuyén nhuong cho ba

Viét Thi Xuan N1 mot phén dién tich dit thudc thira 1078 cii, tuong ung nay la
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thira 1589. Khi lam thu tuc chuyén nhuong, c6 do dac tham tra ranh mdc. Lac do,
do phia 6ng H khéng thdng nhat dudng ranh tiép giap giita thira 1073 va 1078, nén
ba My c6 chira ra khoang tréng chiéu ngang khoang 08m (tinh luén dudng muong
phia 6ng H chay dai ra sau hét thira 1078) dé phia 6ng H khong tranh chap.

* Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi B (1a vo cua dng H) thdng nhét theo y kién cua ong H.

+ Ba Viét Thi Xuan N1 théng qua ngudi dai dién theo uy quyén éng Viét
Tién Diing trinh bay: Thira dat 1589 ba N1 nhén chuyén nhugng cta ba Pham Thi
My vao nim 1995 - 1996 va dugc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
000001 ngay 29/6/1996, dién tich 391m? (60m? T + 331m? LNK), sau khi da trur
phan dat trong pham vi hanh lang 16 gi¢i (HLLG) 1a 30m? (khi d6 HLLG v6 05m).
Nam 2002 ba N1 duoc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00001 ngay
17/4/2002. Dién tich thira 1589 qua lan cap d6i 1a 361m? (60m? T + 301m? LNK),
sau khi tiép tuc trir phan dat trong pham vi HLLG thém 30m? (khi d6 HLLG vo
10m).

Theo ba N1 thi qua trinh 1am tha tuc chuyén nhuong, tach thira 1589 tir thira
1078 cti caa ba Pham Thi My c¢6 tién hanh do dac, xac dinh ranh mbc rd rang.
Khoang nam 2005, ba x4y hang rao xung quanh thira dat, khi d6 ong H ciing khong
phan dbi hay tranh chdp gi. Nam 2017 ba N1 chuyén nhuong lai cho éng C, dén
nam 2018 ong H moi phat sinh tranh chip ranh dat véi ong C. Ba N1 khang dinh
6ng C st dung dang dién tich nhan chuyén nhugng tir ba, khong c6 1an chiém qua
dat ctia gia dinh ong H.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan qudn T dua ra xét xir; tai
Bdn dn so tham so: 65/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 dé tuyén:

Budc éng Nguyén Vin N va ba Vé Thi T1 cung cd trach nhiém boi hodn gid
tri cdc phan dat tranh chdp tai thira 1073 cho éng Pham Vin H twong g so tién
144.600.000d.

Thoi gian va phuong thirc thanh toan do Chi cuc Thi hanh dan dan sy gidi
quyét khi thi hanh dn.

Ong Phan Thanh C dwoc 6n dinh sir dung dat tai thira 1589. Ong Pham Vin
H co trach nhiém dang ky diéu chinh bién dong dién tich dat cho phut hop thuc té
sir dung (tiec thiva dat 1073 dwoc trir ra cdc phan tranh chdp ky hiéu (B) va (C)),
theo Ban trich do dia chinh sé6 20/TTKTTNMT ngay 16/3/2020 ciia Trung tam Ky
thudt Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho.
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Pinh chi gidi quyét doi voi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc yéu cau hiy Gidy
chimg nhdn quyén siv dung dat cia ba Viét Thi Xudn NI va Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat cap lai cho éng Phan Thanh C tai thira 1589.

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc chiu ldi sudt cham thuce hién nghia vy tra
tién, &n phi, cdc chi phi 6 tung khdc Va quyén khding cdo ciia dwong su.

Ngay 14/12/2020 nguyén don dng Pham Vin H khéng céo cho ring ban an so
tham tuyén gay thiét thoi quyén loi ctia dng.

Tai phién toa phic thim, ngudi c6 khang cao xac dinh van giit yéu cau khang
c4o; bi don 6ng C va ngudi lién quan khong c6 ¥ kién.

Kiém sat vién phtc tham phat biéu y kién: duong sy va Tda 4n da thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t tung dan sy; Vé ndi dung: nguyén don khang céo co
cin ctr, nén dé nghi chap nhan khang c4o, sira mot phan ban an so tham vé sd tién
gia tri thanh toan theo Ching thu tham dinh gia ngay 29/6/2022 ctia Cong ty Co
phan Thong tin va Tham dinh gia Tay Nam B9.

Can cit vao tai liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t0 tung:

[1] Nguyén don khéi kién yéu ciu bi don cing nhimg ngudi c¢6 lién quan phia

bi don phai giao tra lai dién tich dat 1an chiém 144,6m? thudc quyén sir dung cta
gia dinh 6ng. Cap so tham xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung dar” theo khoan 9
Diéu 26 B6 luat t tung dan sy 1a ¢o can ci.

Bi don 6ng N, ba T1 da duoc triéu tp hop 1é dén lan tha hai nhung van vang
mit. Can ¢t khoan 3 Piéu 296 Bo luat tb tung dan su, phién toa phtc tham van
tién hanh theo quy dinh.

* Vé ndi dung:

Sau khi xét xir so tham, cac bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an khong khang céo, xem nhu di déng y véi phan quyét cia cap so tham.
Do d6 nhan dinh vé sy kién c6 1an chiém dat, on dinh dién tich dat 14n chiém cho
nguoi dang st dung hop phép, ngay tinh ciing nhu dbi twong phai chiu trach nhiém
trong viéc boi hoan gié tri dién tich dat 1an chiém cho nguyén don theo an so tham
1ap luén 1a c6 can cur, khong can 1ap lai va phan tich thém.

Nguyén don c6 khang céo cho rang cap so tham 4p dung gia dat boi hoan thap,
lam thiét thoi quyén loi nguyén don, yéu cau phiic thim lai vé gia dat cho phu hop. Xét
khang céo thiy rang:
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[2] Mic du Toa &n cap so tham co ap dung gia thi truong trong bdi hoan
thanh toan gia tri dat cho nguyén don, nhung lai 4p dung gia theo két qua dinh gia
ctia ndm 2018; cu thé 1a Bién ban dinh gia ngay 19/9/2018 (BL 111->112) va tai
bién ban nay nguyén don ciing da thé hién y kién “Téi thdy gid nay con thdp” tic
la da khong dong ¥ voi gia tai thoi diém nam 2018. Ngay 07/11/2019 Tda an cap
so thAm dinh gia 1an 2 thé hién tai Bién ban dinh gia tai san (BL 127->129) két qua
khong thay doi, khong c6 bién dong vé gia. Hon 01 nim sau, Toa an cdp so tham
dua vu an ra xét xir (ngay 30/11/2020) nhung van sir dung gia cua két qua dinh gia
nam 2018 lam muc gia trong thanh toan bdi hoan 1a khong chinh xac, khéng phu
hop. Do do khang céo cua nguyén don la c6 can cu.

Trong qua trinh t6 tung tai cap phuc tham, Toa an cap phuc tham da thyc hién
cac thi tuc cip, tong dat, thong bao ¥ kién yéu cau tham dinh gia lai ciia nguyén
don ciing nhu thuc hién thu tuc tham dinh gia va thong bao két qua dinh gia theo
dung quy dinh cua phap luat, nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an khong c6 y kién phan hoi, xem nhu di mic nhién dong y véi véi
qua dinh gia ndy. Theo Chung thu thim dinh gia ngay 29/6/2022 ctua Cong ty Co
phan Thong tin va Tham dinh gia Tady Nam B0, gia dét tai thoi diém tham dinh va
tai dia ban noi c6 dat tranh chap: dat CLN c6 gia 4.744.100d/m?; dat LUC c6 gia
4.723.200d/m?. Cy thé:

- Phan dét c6 ky hiéu (B) 1a loai dat CLN, dién tich 56,9m? x 4.744.000d =
269.939.290d.

- Phan dat c6 ky hiéu (C) 1a loai dat LUC, dién tich 87,7m? x 4.723.200d =
414.224.6404.

Nhu vay 6ng N va ba T1 phai bdi hoan gia tri phan dat tranh chip cho 6ng H
voi 86 tien 1 684.163.930d.

Nguyén don khang cdo co cin ctr, nén dé nghi cua Kiém sat vién phuc thim
chap nhén va sira mot phan ban 4n so tham 1a phu hop, ¢6 cén ct.

Viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién, nhung cap so tham khong
ap dung khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy dé dinh chi xét xir phan yéu cau
da rit 13 c6 thiéu sot can rat kinh nghiém.

[3] Vé an phi phuc tham: khang céo dugc chip nhan nén nguyén don khong
phai chiu. V& chi phi dinh gia tai san (1an 3) tai cip phtc tham 12.000.000d dng N,
ba T1 phai chiu. Ong H di ndp tam tng va chi xong nén dng N, ba T1 phai nop tra
lai 6ng H.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, khoan 2 Diéu 244, khoan 3 Diéu 308 Bo lut t6
tung dan syu; Diéu 117, 264 Bo luat dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan khang céo cua nguyén don dng Pham Vin H; Stra mot
phan ban an so tham.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Vin H.
Budc 6ng Nguyén Vian N, ba V5 Thi T1 bdi hoan cho 6ng Pham Vin H sb tién
684.163.930d, twong duong gia tri dién tich dat 144,6m? (CLN+LUC).

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng N, ba T1 cham thuc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu 1ai suét cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015 twong ing v4i thoi gian va so tién chua thi hanh an.

2/- Ong Phan Thanh C dugc on dinh st dung dét tai thira 1589 (bao gém ca vi
tri B + C theo Ban trich do dja chinh sé6 20/TTKTTNMT ngay 16/3/2020 cta
Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Méi truong TP. Can Tho).

Ong Pham Van H c¢6 trach nhiém diéu chinh dién tich dat theo thuc té sir
dung, trur lai dién tich tai vi tri B + C. (Kém theo Bdn trich do noi trén).

3/- Pinh chi modt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc huy Gidy
chting nhan quyén sir dung dit cua ba Viét Thi Xuan N1 va Gidy chting nhan
quyén st dung dat cép lai cho 6ng Phan Thanh C.

4/- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

- Lan 1: 12 6.366.000d 6ng N, ba T1 phai chiu; 6ng H da nop tam tng nén ong
N, ba T1 phai ndp tra lai 6ng H.

- Lan 2: 1 6.566.000d dng H phai chiu; 6ng C da ndp tam tng nén 6ng H phai
ndp tra lai 6ng C.

- Lan 3: 1a 12.000.000d 6ng N, ba T1 phai chiju; 6ng H da ndp tam tng nén
ong N, ba T1 phai nop tra lai ong H.

5/- V& an phi: Ong N, ba T1 lién d6i chiu 300.000d va 6ng H chiu 300.000d an
phi so tham; chuyén sé tién tam tng an phi dng H da ndp theo Bién lai s6 004133
ngay 06/7/2018 thanh an phi so thim; da ndp xong.

Ong H duoc nhan lai tién tam tmg an phi so tham tong cong 600.000d theo
cac bién lai s6 004798 ngay 13/6/2019 va sd 012345 ngay 21/8/2020 cua Chi cuc

Thi hanh an dan sy quan T.
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An phi phuc tham nguyén don khong phai chiu, nén duoc nhan lai 300.000d theo
Bién lai s6 012624 ngay 14/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy quén T.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh 4an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong sy; (ba ky)

- VKSND TPCT;

-TAND Q. T;

- Chi cuc THADS Q.T;

- Luu (HS - 2b). Tran Tudn Quéc



