TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Déc 1aTw do - Hanh phc

Ban an sé: 45/2024/DS-PT
Ngay: 21-6-2024
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat; Doi lai
tai san 1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Diu.

Céc thdm phan: Ba Ngb Thi Trang.

Ba Pham Thi Anh Trang.

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan
xét xir phlic tham céng khai vu an dan su thu ly s6 27/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén si dung
dat; Doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 28 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 46/2024/QD-PT ngay 06 thang 6
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi P, sinh nam: 1957.

Noi cu tra: Khu phé G, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Pham Thi Mai A - sinh nim
1980 theo Vin ban ty quyén ngay 20/7/2022.



Noi cu tra: Khu phé G, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén dom: Luat su Trinh
Van H - Chi nhanh Van phong L2, Poan Luat su tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Viét H1, sinh ndm: 1971.

Noi cu tri: Khu phé B, phuong K, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.
3. Ngwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan vdi bén nguyén don:
3.1. Ong Pham Minh T, sinh nam: 1975.

Noi cu tra: Khu phé A, phuong P, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.
3.2. Ba Pham Thi Mai H2, sinh nam: 1977.

3.3. Ba Pham Thi Mai N, sinh nam: 1977.

3.4. Ong Pham Minh N1, sinh nam: 1991.

Cung noi cu tra: Khu phd G, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.
3.5. Ong Pham Minh M, sinh nim: 1985.

Noi cu tri: Khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo iy quyén cia dng T, ba H2, ba N, 6ng M, 6ng N2: Ba Pham
Thi Mai A, sinh nim: 1980 theo Vin ban iy quyén ngay 20/02/2023.

Noi cu tri: Khu phd G, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.
3.6. Ba Pham Thi Mai A, sinh nam: 1980.
Noi cu tra: Khu phé G, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Phagm Thi Mai A: Luét su
Trinh Van H — Chi nhanh Van phong L2, Boan Luat su tinh Quang Nam.

4. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

4.1. Ong Pham Pha H3, sinh nam: 1965.

4.2. Ong Pham Phd T1, sinh nam: 1990.

4.3. Ba Pham Thi Xuan T2, sinh nam: 1996.

Cung noi cu tra: Khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Ninh Thuan.
4.4. Ong Tran C, sinh nam: 1967.

4.5. Ba Cao Thi H4, sinh nam: 1970.



Cung noi cu tra: Khu phd E, phuong P, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.
4.6. Ong Tran Bac H5, sinh nam: 1976.

4.7. Ba Phan Thi T3, sinh nam: 1979.

Cung noi cu tra: Thén C, x4 T, thanh phé T, tinh Ninh Thuan.

5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Mai Thi P va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi Mai A.

(Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don
va luat su phia nguyén don c6 mit, cac duong su khac ving mit va c6 yéu cau
Xét Xtr ving mét)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/8/2022, trong qué trinh gidi quyét vu an
dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi Mai A trinh bay:

Ong Pham Minh T4 va ba Mai Thi P 1a vo chong. Nam 2006, 6ng T4, P
nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Bic H5 03 thira dat s6 83, 84 va 84A to ban
d6 s6 03 x& T, thanh pho T, khi chuyén nhuong trén dat caa 6ng H5 c¢6 01 cin
choi nho. Thoi diém 6ng H5 chuyén nhuong cho dng T4, ba P thi ca 03 thua dat
trén déu da co giay ching nhan quyén st dung dat (duogc viét tit 1a GCNQSDD)
s6 H388152 do Uy ban nhan dan (duoc viét tat A UBND) thanh phd T cip cho
6ng H5 ngay 17/4/1997. Viéc chuyén nhuong giita 6ng H5 véi dng T4, ba P
duoc hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong c6 chung thuc cia UBND x4 T. Gia
tri chuyén nhuong 1a 30.000.000d bén ong P, ba T4 di giao du tién cho 6ng H5
va 6ng H5 da giao GCNQSDD 03 thwra trén cho 6ng T4, ba P.

Sau khi chuyén nhuong 03 thtra dat trén, 6ng T4, ba P c6 d6 dat nang nén,
trong cay an trai, lam 01 cin nha cip 4 trén dat nhung chua 1am tha tuc chinh ly
bién dong trong GCNQSDP cuia 03 thira dat.

Nam 2009, 6ng Nguyén Vin T5 14 can bo Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd T ndm dugc viéc quy hoach khu vyuc dat cia dng T4, ba P dé
xay dung cum C nén 6ng Nguyén Vin T5 di lira gat 6ng T4, ba P 1a manh dat
nay khong co gia tri gi, muc dich 1a dé ép mua gia ré, do tin tuéng 6ng T5 nén
6ng T4, ba P di déng ¥ chuyén nhuong cho dng T5 03 thia 83, 84, 84A Vi gia
14 200.000.000d. Ong T5 di nho ba Nguyén Thi Viét H1 dang tén trong gidy to
chuyén nhuong véi vo chong 6ng T4, ba P. Viéc chuyén nhuong gitra 6ng T4,
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ba P vé&i ba H1 chi 1am gidy viét tay, 6ng T4, ba P di nhan du tién va giao dat,
giao GCNQSDD trén cho 6ng T5.

Thuc té thua dat 6ng T4, ba P nhan chuyén nhuong cua dng H5 khoang
3.100m? nhung khi chuyén nhugng dat cho 6ng T5, ba H1, 6ng T4, ba P chi
chuyén nhuong cho dng T5, ba H1 2.376m? dit. Cu thé theo Gidy sang nhuong
dat duoc ky ngay 05/12/2009 giira 6ng T4, ba P vai ba Nguyén Thi Viét H1 (ba
H1 1a ngudi 6ng T5 nho dtng tén giom trén hop déng cho 6ng T5) da ghi 1d
dién tich dat chuyén nhuong 1a 2.376m?, tuy nhién sau khi nhan dat 6ng T5, ba
H1 da lira 6ng T4, ba P 14n chiém luén ca phan dat gan 800m? con lai, phan dién
tich gan 800m? nay la do 6ng T4, ba P khai hoang.

Do bi 6ng T5 lira ddi vé viéc cho rang toan bo 03 thira dat s6 83, 84, 84A
nam trong quy hoach dé mua ré caa ba nén ba khoi kién ba Nguyén Thi Viét H1
va yéu cau giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau huy giay sang nhuong dat ky ngay 05/12/2009 gitra ba Mai Thi
P, 6ng Pham Minh T4 voi ba Nguyén Thi Viét H1.

- Budc ba Nguyén Thi Viét H1 tra lai thira dat s6 83, 84 va 84A to ban db
sb 03 tong dién tich 2.376m* thuoc xa T, thanh phé T, tinh Ninh Thuan cho ba
Mai Thi P va cac con cia 6ng Pham Minh T4 1a nhimg ngudi thira ké theo phap
luat cua 6ng T4 gdm: Ba Pham Thi Mai A, 6ng Pham Minh T, ba Pham Thi Mai
H2, ba Pham Thi Mai N, 6ng Pham Minh M va éng Pham Minh N1.

Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phép caa ba P trinh bay:
Ba gitr nguyén loi khai tai cap so tham va trinh bay bo sung:

Ba xac dinh 6ng T5 1a nguoi truc tiép chuyén nhuong dat vai 6ng T4, ba
P, nguoi giao tién cho dng T4, ba P 12 mot ngudi dan éng( ba khéng biét rd ho
tén giao 100.000.000d, 1an thir hai giao 100.000.000d 13 éng T5, viéc giao tién
gitra hai bén khéng lam gidy to gi). Gitta dng T4, ba P véi 6ng T5 cling khong
c6 thoa thuan gi vé viéc dng T5 nho ba H1 dang tén ho trong gidy to chuyén
nhuong. Viéc 6ng T5 1a ngudi tryc tiép mua dat caa 6ng T4, ba P thi phia ba P
chi cé loi khai, khdng cé chang ct gi.

Sau khi chuyén nhugng dat cia 6ng H5 thi 6ng T4, ba P ¢6 khai hoang
thém 01 dién tich dat sat véi 3 thira dat caa 6ng H5 va d6 dét cai tao tir dat lda
thanh dat trong cay lau nim. Viéc dng T4, ba P khai hoang khong c6 gidy to
khai hoang, d4i véi phan dién tich khai hoang ciing khong dang ky trong s6 dia
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chinh cia UBND x4, ciing khong c6 ranh rao riéng biét v4i phan dat chuyén
nhuong cua dng H5, ba khong xac dinh duoc vi tri cua dién tich dat khai hoang.
Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong véi 6ng T5, giita dng T4, ba P véi 6ng T5
c6 ra thuc dia dé ban giao dt nhung giita hai bén ciing khong 1am ranh giéi vé
phan dat chuyén nhuong véi dng T5 va phan dat khai hoang caa 6ng T4, ba P.

Tai phién toa phudc tham, ba giir nguyén yéu cau khoi kién vé viéc hay
hop ddng chuyén nhuong giira 6ng T4, ba P véi ba H1 va yéu cau ba H1 tra lai
céc thira dit 83, 84, 84A cho phia 6ng T4, ba P va tra lai 700m? dit khai hoang
véi céc ly do:

Ong T4, ba P bi dng T5 lira déi khi mua ban dt.

Ba H1 khéng thudc dién duoc mua dat ndng nghiép theo quy dinh cua
Luat dat dai.

Ba H1 da vi pham hop d6ng chuyén nhuong giira hai bén vi bén éng T4,
ba P chua dugc cap GCNQSDP ma da chuyén nhuong cho ba H1.

Tai bdn khai ngay 22/02/2023, bi don ba Nguyén Thi Viét H1 trinh bay:

Ba khong quen biét cling nhu khong c6 bat cir mdi quan hé nao véi 6ng
T4, ba P. Qua thong tin tir nguoi quen, ba biét 6ng T4, ba P co treo bién “Ban
dat” cuing tai san trén dat ddi véi manh dat tai dia ban xa T, thanh phé T. Sau khi
két ndi lién lac, v chdng 6ng T4 dua ba H1 di xem thuc té cac thua dat, ba ddng
y nhan chuyén nhuong véi gia vo chong 6ng T4 dua ra 1a 200.000.000d. Ngay
05/12/2009, tai nha éng T4, ba H1 va vo chong 6ng T4 cung thong nhat, thoa
thuan noi dung va lam gidy “Sang nhugng dat”, hai bén ky két trong diéu kién
sac khoé tét, hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép buodc. Tai ddy, ba da thanh
toan 1an mot cho vg chdng dng T4 sb tién 100.000.000d, s tién con lai s& dugc
thanh toan sau khi vo chong 6ng T4 ban giao GCNQSDD, cac hod so c6 lién
quan va ban giao dat tai thuc dia cho ba. Khi nhan chuyén nhuong dét caa dng
T4, ba c6 nhd 6ng T5 (1a ngudi quen caa ba) viét gilp cho ba G sang nhuong
dat va kiém tra ho so cta thira dat ma ba nhan chuyén nhuong caa 6ng T4, ba P.
Trong qua trinh thuc hién cic bén da thong nhat va thoa thuan, khong cé tranh
chap gi. Ba da giao du s tién con lai 1a 100.000.000d (6ng T4, ba P bét cho ba
H1 5.000.000d goi la tién chi phi di lai b6 sung gidy to sau nay); vo chong 6ng
T4 giao cho ba H1 hd so, gidy to ¢ lién quan dén manh dat chuyén nhuong.

Nhu vay, ba di tra da sé tién chuyén nhuong cho 6ng T4, ba P, hai bén

cuing cdng nhan viéc chuyén nhuong da hoan tat vao ngay 10/12/2009.
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Cac gidy to tai liéu phia 6ng T4, ba P giao cho ba gom: Ban chinh
GCNQSDP do 6ng Tran Puc H5 ding tén, gidy sang nhuong viét tay giita ong
H5 va vg chong dng T4 ba P.

Sau khi nhan chuyén nhwong, xét thiy hoan canh ban than khong du diéu
kién quan ly va st dyng manh dét trén nén ba da chuyén nhuong lai cho vo
chéng ba H4, 6ng C ¢ xa T va vo chdong dng H3, ba L & phuong P (thoi diém
lam Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat vao thang 02/2010). Ké tir d¢6 dén
nay, ba H1 khdng con quan Iy, st dung ciing nhu khong con quyén, nghia vu gi
d6i voi manh dat nhan chuyén nhuong tir 6ng T4, ba P néi trén.

Can ct vao cac quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy va Bo luat Dan su
hién hanh, ba H1 d& nghi Tod 4n nhan dan thanh phd T bac don khoi kién
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat” néu trén cia ba Mai
Thi P.

Tai phién tda phdc tham, ba H1 ving mat va cé ban trinh bay noi dung
khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa, ba Phgm Thi Mai A la
nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan dong thoi dai dién theo sy quyén
cua ong T, ba H2, ba N, d6ng M, 6ng N1 trinh bay:

Ba Pham Thi Mai A, dng Pham Minh T, ba Pham Thi Mai H2, ba Pham
Thi Mai N, 6ng Pham Minh M, 6ng Pham Minh N1 la con ruét cua 6ng Pham
Minh T4 va ba Mai Thi P. Ba d6ng y vai ndi dung trinh bay va yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ba khong c6 v kién gi khéc.

Tai bién ban |dy 1oi khai ngay 03/10/2023, ngwoi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan 6ng Trdn Dirc H5, ba Phan Thi T3 (ve 6ng H5) trinh bay:

Ong H5 sau khi di bo ddi ra quan dugc nha nudc cap cho 03 thira dat s6
83, 84 va 84A, tong dién tich 2.376m? theo hinh thirc nhan khoan. Bén ngay
27/7/2006, 6ng H5 va vo 1a ba Phan Thi T3 chuyén nhuong cho ba Mai Thi P,
sinh nam 1957, cu tra tai: Khu phd H, phuong T, thanh phd T 03 thira dat néu
trén véi gia 30.000.000d, viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong va cd xac nhan
cua UBND x& T ngay 27/7/2006. Sau khi ky hop dong, 6ng H5 nhan du tién va
giao s dat cho ba P. Nay, ba P tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ba Nguyén Thi Viét H1 thi 6ng H5 khong ¢ y kién gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.



Do cong viéc ban nén 6ng H5 va ba T3 xin xét xtr vang mat trong tat ca
cac giai doan té tung so tham, phadc tham (néu co).

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/9/2023 va ngay 20/9/2023, nguwoi cO
quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Phgm Phi H3 trinh bay:

Ong khdng biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Mai Thi P
véi ba Nguyén Thi Viét H1, nén khi nhan théng bao thu Iy cua Toa an 6ng
khong c6 y kién gi. Vo chéng 6ng nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat lai tir
ba Nguyén Thi Viét H1 vao khoang niam 2009 va st dung 6n dinh tir d6 dén
nay. Do vy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Mai Thi P véi ba
Nguyén Thi Viét H1, 6ng khong c6 y kién gi. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat, 6ng ban nhiéu cdng viéc nén dé nghi Toa &n giai quyét ving mat
ong.

Ong Pham Ph(i H3 va ba BUi Thi Thu L1 12 vo chong, c6 dang ky két hon.
Nam 2012, ba L1 chét. Ong va ba L1 c¢6 02 con chung Pham Ph( T1, sinh nim
1990 va Pham Thi Xuan T2, sinh nam 1996. Hién nay, cac con cua 0ng va ba L1
chua c6 gia dinh va dang song chung véi 6ng H3.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/9/2023, ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién
quan ba Cao Thi H4 trinh bay:

Ba khong biét viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Mai Thi P
véi ba Nguyén Thi Viét H1, nén khi nhan thong béo thu ly cia Toa an ba khong
c6 y kién gi. Vo chdong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat lai tir ba
Nguyén Thi Viét H1 vao khoang nam 2009 va st dung 6n dinh tir d6 dén nay.
Do vay, viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gita ba Mai Thi P voi ba
Nguyén Thi Viét H1, ba khéng c6 y kién gi. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat. Ba ban nhiéu cong viéc nén dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba.

Nhiing nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan dng Tran C (chéng ba
Cao Thi H4), 6ng Pham Pha T1 va ba Phagm Thi Xuén T2 (con ciia 6ng Pham
Phi H3, ba Bui Thu Thu L1) vdng mat nén khong c6 ban trinh bay y kién.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/02/2024, ngwoi lam ching ong
Nguyén Vin TS5 trinh bay:

Ong T5 va 6ng Nguyén Vian D (chdng cua ba Nguyén Thi Viét H1) cing
sinh hoat trong Hoi dong huwong Hai Phong tai Ninh Thuan nén giita 6ng T5 va
ba H1 c6 quen biét nhau.



Khoang cudi nam 2009, ba H1 c6 nho 6ng xem hd so khu dat ba H1 du
kién nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Minh T4 va ba Mai Thi P. Ngay
05/12/2009, tai nha 6ng T4, ba P s6 119 duong N, phuong T, thanh phd T, ba
H1 c6 nhd dng viét gidy (viét tay) sang nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong 12 6ng T4, ba P v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba H1, theo do,
6ng T4, ba P chuyén nhuong cho ba H1 céc thira dat s6 83, 84, 84A t& ban db
299, s6 C, xa T, thanh phd T dién tich 2.376m>.

Gia tri chuyén nhuong 200.000.000d. Gidy sang nhuong nay chi 1ap thanh
01 ban.

Ong T4, ba P, ba H1 d3 ky vao gidy sang nhuong dat, co sy ching kién
cuia c4c con 6ng T4, ba P va su chiing kién caa 6ng.

Ngoai ra, 6ng khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat giita ng
T4, ba P véi ba H1 va ciling khong chang kién sy viéc gi khac lién quan dén viéc
chuyén nhuong cé4c thira dat néu trén.

Tai ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 28/02/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé T da quyét dinh:

Can ctr Biéu 121, 122, 689, 698 B luat dan sy 2005;

Can ctr cac Diéu 129, 423, Diéu 688 B¢ luat Dan sy 2015;

Can cr cac Diéu 105, 106 Luat Dat dai 2003;

Can cr diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Dbiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

Tuyén X

Béc toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi P vé viéc:

- Yéu cau huy gidy sang nhuong dat dugc ky ngdy 05/12/2009 giira ba
Mai Thi P, dng Pham Minh T4 véi ba Nguyén Thi Viét H1,

- Y&u cau budc ba Nguyén Thi Viét H1 tra lai thira dat s6 83, 84 va 84A
to ban dd sé 03 téng dién tich 2.376m?, thudc xa T, thanh phd T, tinh Ninh
Thuan cho ba Mai Thi P va cac con cta 6ng Pham Minh T4 la nhitng nguoi thira
ké theo phép luat cua 6ng T4 gom: Ba Pham Thi Mai A, 6ng Pham Minh T, ba



Pham Thi Mai H2, ba Pham Thi Mai N, 6ng Pham Minh M va 6ng Pham Minh
N1.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo

cua cac bén duong su.

Ngay 12/3/2024, ba Mai Thi P, ba Pham Thi Mai A c6 don khang céo,
y&u cau cap phlc tham xem xét stra 4n so tham theo huéng:

- Huy gidy sang nhuong dat duoc ky ngay 05/12/2009 giira v chong 6ng
T4, ba P véi ba Nguy@n Thi Viét H1.

- Huy gidy chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky ngay 06/12/2009
gitra ba H1 vai vo chong 6ng Pham Phi H3, ba Bui Thi L1.

- Huy gidy chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Ky ngay 06/12/2009
gitra ba H1 véi vo chong dng Tran C, ba Cao Thi H4.

- Budc ba H1, 6ng H3 va nhitng ngudi thira ké cua ba L1 phai tra lai cho
ba Mai Thi P va nhitng ngudi thira ké cua 6ng T4 thira dat s6 83 to ban d6 s6 03
xaT.

- Bugc ba H1, dng C, ba H4 phai tra lai cho ba Mai Thi P va nhitng nguoi
thira ké cia 6ng T4 thira dat s6 84, 84A to ban do s6 03 xa T.

- Truong hop Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan khong stra ban an so tham
thi d& nghi huy toan bo ban 4n so tham cta Toa &n nhan dan thanh phé T.

Tai phién toa phic thdam, nguoi bdo vé quyén va lei ich hep phéap cria
ba P va ba Mai A néu quan diém bdo vé:

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat naim 2009 gitra
vo chong ba P véi ba H1 khong dam bao diéu kién co hiéu luc cia hop dong, vi
khi giao két hop ddng nay, vo chong ba P di bi ba H1 lira déi, cu thé: ba H1
khong thuc hién theo diing ndi dung thoa thuan gitta hai bén vé viéc ba H1 phai
chuing thuc hop dong chuyén nhuong tai UBND x&; ba H1 khong du diéu kién
dé duoc nhan chuyén nhuong dat l0a; sau khi nhan chuyén nhuong, ba H1
khong canh tac trong lta nhu cam két ma chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng
H3 va vo chdng ba H4. Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong nim 2009, vo
chong ba P chua duoc cap GCNQSDD nén chua c6 quyén chuyén nhugng dat,
do d6, cac hop dong chuyén nhuong thira 83, 84, 84A tir vo chong ba P sang ba
H1 va tir ba H1 sang vo chong 6ng H3, vo chong ba H4 déu bi vé hiéu toan bo.



V& t6 tung: Toa &n cap so tham da c6 nhitng vi pham nghiém trong vé tha
tuc té tung, nhu khong dua Trung tdm phat trién quy dat va chong ba H1 1a 6ng
Nguyén Van P vao tham gia t tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan; khéng thu ly, giai quyét yéu cau khai kién bd sung cua ba M1 vé viéc
haty hop dong chuyén nhuong; vé phia ba H1, mic di ba H1 khéng c6 yéu cau
cdng nhan hop ddng theo Piéu 129 BLDS nhung Hoi dong xét xir so tham lai ap
dung Piéu 129 dé cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong nay la trai luat va
vuot quéa pham vi xét x.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phlc tham stra ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, truong hop Hoi
d6ng xét xtr phic tham nhan thay cap so tham da c6 nhitng vi pham nghiém
trong tha tuc t tung, khdng thé khac phuc duge thi dé nghi hay an.

Y kién cita Pai dign Vign kiém st tgi phién tdoa phac tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cdc Tham phéan, Thu
ky phién tda va cac duong su da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung
dan su tir khi Toa an cap phtc tham thy ly vu an cho dén thoi diém xét xu tai
phién toa hom nay.

V& noi dung vu an: Cén ctr vao céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, cin c&r vao két qua tranh luan tai phién toa, dé
nghi Hoi ddng xét xur bac toan bo khang céo cua ba P va ba Mai A. Giit nguyén
cac quyét dinh ciia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Mai Thi P khéng rat don khoi
kién; khong rat hoac thay d6i, bd sung noi dung khang cao. Nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba Pham Thi Mai A khong rat don khang cao, khéng thay
d6i, bo sung noi dung khang céo. Xét thay, don khang cao cta ba P, ba Mai A
hop I& nén duoc xem xét, giai quyét.

[2] Cin cir VAo cAc tai liéu, chiing c ¢6 trong hd so vu an, Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét “Tranh chap hop dong chuyén

’
ANy

nhirong quyén sir dung dat; Doi lai tai san 1a quyén sir dung ddt” 1a phi hop.

[3] Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Viét H1 va nhitng nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Phi H3, 6ng Tran C, ba Cao Thi H4,
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6ng Tran Buc H5, ba Phan Thi T3 da duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir nhat
nhung vang mit va c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat cac duong su cO tén trén.

[4] Xét noi dung khang cao cua ba Mai Thi P, ba Pham Thi Mai A, nhan
thay:

[4.1] Tai phién toa phic tham, ba P, ba Mai A khéng bd sung tai liéu
chung cu gi méi. Can ctr vao don khai kién, tai liéu, chitng cir ma phia nguyén
don xuét trinh trong qua trinh giai quyét vu kién thi ba P cho rang ba P bi dng
Nguyén Vin T5 lira dbi khi chuyén nhuong cac thira dat 83, 84, 84A, vi vay ba
P yéu cau huy hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng T4, ba P
véi ba Nguyén Thi Viét H1 (nguoi duoc 6ng T5 nho ding tén trong hop dong).

Xét thay: Ca giai doan so tham va phlc tham, ba P khong dua ra dugc
chting ¢t chitng minh giira vo chdng ba P va éng T5 ¢6 thuc hién giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac thira 83, 84, 84A. Ba P ciing khong
ching minh dugc 6ng T5 nhan chuyén nhuong thia 83, 84, 84A cua vo chong
ba va nhd ba Nguyén Thi Viét H1 ding tén trong hop dong chuyén nhuong 03
thira dat noi trén, nhu vay c6 co sé xac dinh giita vo chong 6ng T4, ba P vai 6ng
T5 khdng cd giao dich chuyén nhwong quyén st dung cac thira dat 83, 84, 84A,
vi vay khdng chap nhan 1oi trinh bay nay cua phia ba P cho rang vo chong ba
chuyén nhuong 03 thira dat 83, 84, 84A cho 6ng T5.

[4.2] Ba P cho rang bi 6ng T5 lra dbi khi chuyén nhuong 03 thia dat 83,
84, 84A, vi vay yéu cau hay hop dong chuyén nhuong giita v chong ong T4, ba
P v&i ba H1. Nhu d3 phan tich ¢ muc [4.1] khéng ¢ cin cir xac dinh vo chong
ba P ¢ giao dich chuyén nhuong thira 83, 84, 84A cho 6ng T5 va khong ¢o cin
ctr xac dinh 6ng T5 nho ba H1 dang tén ho trong gidy to chuyén nhuong vai vo
chdng ba P nén khong c6 co sé dé xac dinh dng T5 lira dbi vo chong ba P dé vo
chdng ba P chuyén nhuong 03 thtra dat trén cho dng T5.

[5] Xét y kién tranh luan cua luat su nguyén don tai phién toa:

[5.1] P6i vé6i yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong ba P va ba H1 do bi ba H1 lira déi, nhan thay:

Viéc giao két hop dong giira vo chdng ba P va ba H1 déu xuat phat trén

tinh than tu nguyén, cac bén tu thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira 83, 84,

84A va gid ca chuyén nhuong. Ngay 06/12/2009, ba H1 di giao du sb tién

200.000.0004 (giao 02 dot) cho vo chong dng P va vg chdng ong P da giao dat
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cho ba H1, nhu vay, hop dong giita hai bén di hoan thanh. Mic du, sau khi ky
gidy sang nhuong, ba H1 chua dén UBND x4 dé cong chiing, chang thuc hop
ddéng nhung vo chong dng P van ddng y nhan sb tién chuyén nhuong con lai
(giao dot 2) 1a 100.000.000d, nén duoc coi 1a mic nhién déng y vai viéc ba H1
khong di ching thuc hop dong. Hién nay, céc thira 83, 84, 84A ba H1 da chuyén
nhuong cho ngudi khac va di bi nha nudc thu hdi toan bo dé thuc hién du an
“Ndng cap Tram xir [y nmweéc thai” nén viéc hay hop ddng vi ba H1 khéng thudc
d6i twong dugc nhan chuyén nhugng dat lGa 1a khong can thiét va didu nay ciing
khong 1am anh hudng dén thuc té rang gitra vo chong dng P va ba H1 da xac 1ap
giao dich chuyén nhuong dat. Vi vay, cac ly do ma luét su dwa ra dé cho rang vo
chdng ba P bi ba H1 lira déi 1 khong c6 co s¢ chap nhan.

[5.2] Bdi véi y kién cap so tham ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
nhan thay: Quan hé phép luat ma Toa an thu ly, giai quyét 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Doi lai tai san 1a quyén si dung dat”
nén Toa an cap so tham khong dua Trung tam phat trién quy dat vao tham gia t6
tung 1a dting; riéng ong Nguyén Van B (chong ba H1) - mic di, hop dong dugc
giao két trong thoi ky hon nhan, nhung xét thay hop dong chuyén nhuong chi do
mét minh ba H1 dang tén ky két, ban than 6ng B ciing c6 10i khai xac nhan éng
khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong giao dich chuyén nhuong nay, vi vay éng
P khdng phai 1a duong su cta vu an. Déi véi viéc ba M1 nop don khoi kién bd
sung yéu cau huy cac hgp dong chuyén nhuong gitra ba H1 vai vo chong dng
H3 va gitta ba H1 véi vo chong ba H4, yéu cau khai kién nay vuot qua pham vi
khoi kién ban dau va duoc dua ra sau phién hop hoa giai, cong khai chung ctr
nén Toa an so tham khéng thu ly, giai quyét 1a pht hop. Vé viéc luat su cho rang
Toa &n cap so tham cong nhan c4c hop dong chuyén nhuong cua ba H1 1a vuot
qua pham vi khoi kién 1a khong ¢ can ci, vi ban &n chi tuyén xt khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba P ma khéng ¢ ndi dung nao cong nhan hiéu luc
cua cac hop dong chuyén nhuong gitra v chong ba P véi ba H1 va gitra ba H1
Vvéi vo chong 6ng H3, vo chong ba H4, vi vay, y kién caa luat su nguyén don
cho rang Hoi dong xét xa so tham c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung 1a
khong cé can ctr chap nhan,

[6] T nhitng d4nh gia phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khdng chap
nhan toan bo khang cdo cua ba Mai Thi P, ba Pham Thi Mai A; Khong chap
nhan quan diém bao vé cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba P, ba

12



Mai A. Chap nhan toan bo quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Thuan.

[7] Vé &n phi: Do khang cdo cua ba P va ba Mai A khong duoc chap nhan
nén ba P va ba Mai A phai chiu &n phi dan sy phdc tham tuy nhién do ba P Ia
ngudi cao tudi nén mién toan bo an phi dan su phic tham cho ba P. Ba Mai A
phai chiu 300.000d an phi dan su phic thim nhung duoc khau trir vao sb tién
300.000d tam ng &n phi dan sy phic thAam ma ba Mai A d3 nop theo Bién lai
thu s6 0000335 ngay 18/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an thanh phd T. Ba Mai A
d3 ndp du tién an phi dan sy phlc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 diéu 380 Bo luat t tung dan su.
Bac toan bo khang céo cua ba Mai Thi P, ba Pham Thi Mai A.

Giir nguyén cac quyét dinh cua ban an dan su so tham sb 11/2024/DS-ST
ngay 28/02/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé T.

Can ct biéu 121, 122, 689, 698 Bo luat dan su nam 2005; Diéu 129, 423,
688 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 105, 106 Luat DAt dai nam 2003; Diéu 12,
26, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Béc toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi P vé viéc:

1.1. Yéu cau huy gidy sang nhuong dat dugc ky ngay 05/12/2009 giira ba
Mai Thi P, 6ng Pham Minh T4 véi ba Nguyén Thi Viét H1.

1.2. Yéu cau budc ba Nguyén Thi Viét H1 tra lai thua dat s6 83, 84 va
84A to ban dd sb 03 tong dién tich 2.376m?* thuoc xa T, thanh phé T, tinh Ninh
Thuan cho ba Mai Thi P va cac con caa 6ng Pham Minh T4 la nhirng nguoi thira
ké theo phap luat cua 6ng T4 gom: Ba Pham Thi Mai A, dng Pham Minh T, ba
Pham Thi Mai H2, ba Pham Thi Mai N, 6ng Pham Minh M va dng Pham Minh
N1.

2. V& chi phi do dac, dinh gia: Ba Mai Thi P phai chiu chi phi do dac,

dinh gia véi sb tién 5.148.300d (Nam triéu mét tram bon muoi tdm nghin ba
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tram dong). Ba Mai Thi P d3 nop du chi phi do dac, dinh gié.

3. V& &n phi:

3.1. Mién toan b an phi dan sy so tham va dan sy phic thim cho ba Mai
Thi P.

3.2. Ba Pham Thi Mai A phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng) an phi
dan sy phlc thim nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000d tam tng an phi dan
sy phic thim da nop theo Bién lai thu s 0000335 ngay 18/3/2024 cua Chi cuc
thi hanh &n thanh phd T. Ba Mai A da nop du tién an phi dan su phic tham.

An xir cong khai phic tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén &n (ngay
21/6/2024).

(Kém theo Bdn &n la trich luc bdn d6 dia chinh s¢ 4729,

4730/VPPKPPNT-CNPRTC ngay 31/10/2023 cua Vin phong Ping ky ddt dai
Ninh Thudn chi nhanh T)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (15); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén(1);

-TAND Tp.T (1); ;

- Chi cuc THADS Tp.T (1); (Da ky va dong dau)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu
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