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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H'LEO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong V& Anh Siru
2. Ong Hoang Tuyén

- Thuw ky phién toa. Ba Bang Thi Hoa - Thu ky Toa dn nhan dan huyén
EaH’Leo.

- Pqi dién Vign kiém sat nhan din huyén E tham gia phién toa: Ong
Nguyén Quoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai Phong xtr &n- Toa an nhan dan huyén E, tinh
Pik Lak xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 62/2021/TLST- DS ngay 01
thang 3 nam 2021 vé: “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 141/2021/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nim 2021 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 142/QDST-DS, ngay 13 thang 9 nim 2021, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D Viét Nam (sau goi 1a Ngan hang).

Pia chi: Thap BIDV, 35 H, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btc T; chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP D Viét Nam.

Pon vi dugc uy quyén khoi kién: Ngan hang TMCP B Viét Nam - Chi
nhanh Bac Pak Lik, do 6ng: Van Thanh C, ngudi ding dau Chi nhanh lam dai
dién (Van ban uy quyén sé 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019 cua ngudi dai dién
theo phap lut - Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP D Viét Nam vé
viéc uy quyén tham gia t6 tung).

Nguoi dai dién khoi kién theo uy quyén: Ong Pham Vian C; chac vu: Pho
Giam ddc Chi nhanh B Pak Lak (Van ban uy quyén s6: 1193/BIDV.BBL ngay
10 thang 09 nam 2019 ctia Giam ddc Chi nhanh Ngan hang TMCP P Viét Nam
- Chi nhanh Bic Pik Lik (nay 1a Chi nhanh B) vé viéc uy quyén lai tham gia t6
tung).

Nguoi duge iy quyén lai: Ong Hoang Van Kh - Chirc vu: Phé Giam déc
Phong Giao dich E thuoc Ngan hang TMCP B Chi nhanh B (Vin ban ty quyén



s6 1915/BIDV.BPL ngay 21 thang 12 nam 2020 va s6 1093/BIDV.BPL ngay
29/6/2021). C6 don dé nghi xét xir ving mat.

2. Bi don: Ong Pang Hiru T, sinh nam 1972; Ba Bui Thi Thu H, sinh nam
1978; Ho khéau thuong tra: Thon 6, xa H, huyén E, tinh Pak Lik. Ong Ping
Hiru T va ba Bui Thi Thu H ving mit tai phién toa 1an tha hai khdng c6 ly do.

3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Th va ba
Nguyén Thi Thuy D; Cung tra tai: Thon 6, xa H, huyén E, tinh Pak Lk - Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén
cua nguyén don trinh bay:

Vo ngay 29 thang 06 nam 2018, vo chong 6ng Pang Hitu T va ba Bui Thi
Thu H c6 ky dong tin dung s6: 01/2018/8987302/HPTD vé&i Ngan hang TMCP
b Viét Nam - Chi nhanh B) - Phong Giao dich E dé vay sd tién 1a 220.000.000
dong (Hai tram hai muoi tri¢u dong); lai suat cho vay trong han 11,9%,/nam va
dugc diéu chinh 13i suat cho vay ctia BIDV tai thoi diém diéu chinh; thoi han
vay la 12 thang, ké tir ngay 29/06/2018, ngay dén han tra no 1a ngay 29/06/2019.

Pé dam bao nghia vu tra no cho hop dong tin dung ndi trén, ong bang Hiu
T va ba Bui Thi Thu H ky Hop ddéng thé chip quyén st dung dat so:
01/2018/6230070/HBBD, ngay 12 thang 10 nam 2015 véi Ngén hang TMCP b
Viét Nam - Chi nhanh B - Phong Giao dich E, tai san thé chap bao gom: Quyen
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Gidy chimg nhén quyén st dung dat
s6: BX 448833 do Uy ban nhan dan huyén E cdp ngay 09 thang 10 nam 2015,
d6i v6i thira dat sb 201, to ban dd sé 5, dién tich 2.965,0 m* (Dat & 400,0 m?:
Dt dit trong cay 1au nam 2565,0 m?); dia chi thira dat tai thon 6, xd Ea Hiao,
huyén E, tinh Pak Lik.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T va ba H di vi pham nghia vu tra no.
Pén thoi han tra no, mic du Ngan hang nhiéu lan yéu cau, nhung ong T vabaH
lan tranh, khong hop tac va khong thuc hién nghia vu tra ng nhu diéu khoan da
ky két. Do vay, ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc vo chong 6ng T va ba H ¢ nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
TMCP D Viét Nam - Chi nhanh B - Phong giao dich E tong s tién la
325.615.356 dong. Trong d6 no gdc 220.000.000 ddng; no 14 va phi cham tra
tam tinh dén ngay 30/9/2021 la: 105.615.356 dong; cu thé: no l&i trong han:
26.180.000 dong, di tra 8.750.575 ddng, con lai 17.429.425 dong; no l&i qué
han: 88.653.370 dong, da tra 4.000.000 dong, con lai 84.653.370 dong; Phi
cham tra 1ai: 3.532.561 dong.

- Budc vo chong ong T va ba H phai tiép tuc tra tién 13i suat phat sinh tir
ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi tra hét no vay theo hop dong
tin dung da ky két;

- Tai san da thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
01/2018/6230070/HBBD, ngay 12 thang 10 nam 2015 v&i Ngan hang TMCP b
Viét Nam - Chi nhanh B - Phong giao dich E dé nghi xtr 1y theo quy dinh cua
phap luat.



Ngoai noi dung trén, Ngan hang khong dé nghi Toa an giai quyét ndi dung
nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu &n bj don 6ng T va ba H, lan tranh khéng
tham gia t6 tung nén khéng cd y kién trinh bay.

Trong qud trinh giai quyét vu an, tod an tién hanh xem xét tham dinh tai
san tranh chap trong vu kién. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai san, trén dién
tich dét tranh chap c6 vo chong 6ng Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi Thuy D
dang canh tac. Toa an di tién hanh 1am viéc véi dng Th, ba D vé viéc yéu cau
doc 1ap giai quyét quyén loi cua dng Th va ba D nhung ong Th va ba D trinh bay
y kién khong yéu cau giai quyét quyén lgi trong vu an nay, déng thoi khéng cd y
kién gi néu ngan hang xi ly tai san thé chap.

Phat biéu cua Kiém sat vién: Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién
tda khang dinh:

Vé thu tyc té tung: Poi véi Tham phan da thuc hién day di, dung quy dinh
cua phap luat td tung dan su. Tai phién toa, HDXX thyc hién dung, dﬁy du trinh
tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Can clr vao céc tai lidu, chiing ct va 10i khai cia cac duong
su tai phién toa thé hién viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng ong T va ba H
tra cho Ngan hang sé tién 220.000.000 dong va l4i suat phét sinh theo hop dong
1a ¢6 cin c. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
bicu 35 Bo luat to tung dan su; Dicu 463, 466 Bo luat dan sy, can chap nhan
yéu cau khaoi kién cua Ngan hang. Ong Nguyen Vén Th va ba Nguyén Thi Thuy
D khong c6 yéu cau gi nén khong giai quyét quyén va loi ich cua 6ng Thanh va
ba Dung trong vu an nay.

Ngoai ra, can budc 6ng Pang Hitu T va ba Bui Thi Thu H phai chiu 4n phi
dan su so tham va chi phi t§ tung khac theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su da dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua héi va tranh luan,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pay la vu an “Tranh chap hop dong tin dung” . Viéc Toa
an thu 1y va giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TH tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 18
nhiéu 1an ddi véi bi don, dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai nhung van khong c6 mat. Do vay, Toa an khong
tién hanh cong khai ching cur, hoa giai dbi voi cac duong su duoc.

Nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mit. Cac bi don duoc triéu tap
hop 18 1an tht hai phai co6 mat tai phién toa, nhung van vang mat khong vi su
kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Can ctt vao khoan 2 Diéu 227,



khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su va Piéu 238 Bo luat T tung dén sy,
Toa an tién hanh xét xir ving mit tit ca nhitng ngudi tham gia tb tung.

[2] V& noi dung tranh chap: Vao ngay 29 thang 06 nam 2018, vo chong 6 ong
Ping Hitu T va ba Bui Thi Thu H co6 ky ddéng tin dung sb:
01/2018/8987302/HDTD va4i Ngan hang B Viét Nam - Chi nhdnh B - Phong
Giao dich E dé vay s6 tién 1a 220.000.000 (Hai tram hai muoi triéu dong); 1ai
suit 11,9%/nam, c6 diéu chinh khi ¢c6 su thay doi 13i suét cho vay cua BIDV tai
thoi diém diéu chinh; thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay 29/06/2018, ngay dén
han tra ng 1a ngay 29/06/2019.

Can ct két luan giam dinh s 118/KLGD-PC09 ngay 26/7/2021 cua
Phong ky thuat hinh su cong an tinh Dak Lik, két luan chit ky, chit viét mang
6ng Bang Hitu T va ba Bli Thi Thu H & phan dai dién bén vay, trong Gidy uy
quyén dé ngay 05/02/2017, Hop dong tin dung sé 01/2018/8987032/HDTD d¢
ngay 29/6/2018, so vai chit ky, chir viét mang tén 6ng Pang Hitu T va ba Bui
Thi Thu H tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/6230070/HPBD ngay
12/10/2015 da duge dang ky giao dich bao dam luu tai Ngan hang va Hop dong
uy quyén dé ngay 08/02/2018 gitra bén uy quyén 1a ba Bui Thi Thu H va bén
dugc uy quyén la 6ng Pang Hitu T do ngan hang cung cap, xac dinh do 6ng
Ding Hiru T va ba Bui Thi Thu H cung ky va viét ra.

Hoi dong xét xtr xét thay, viéc xac 1ap hop dong vay tai san giita Ngan
hang vai 6ng Bang Hiu T, ba Bui Thi Thu H 1a hoan toan tu nguyén, khdng tréi
phap luat va dao duc xa hoi, nén day 1a giao dich hop phap, 1am phét sinh quyén
va nghia vu cua cac bén, dugc quy dinh tai cac Diéu 463, 464, 465, 466, 468 Bo
luat dan su 2015. Khi thuc hién hop dong, Ngan hang da thuc hién xong nghia
vu cua bén cho vay tai san, nhung o6ng T, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng
theo ndi dung thoa thuan.

Do vy, can chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don phai c6 nghia vy tra tong s6 tién 12 325.615.356 ddng. Trong d6 no goc
220.000.000 dong; no 13 va phi cham tra tam tinh dén ngay 30/9/2021 la:
105.615.356 dong; cu thé: l4i trong han: 26.180.000 dong, da tra 8.750.575
dong, con lai 17.429.425 dong; no ldi qua han: 88.653.370 dong, da tra
4.000.000 d6ng, con lai 84.653.370 ddng; Phi cham tra 14i: 3.532.561 dong.

Budc vo chong ong T va ba H phai tiép tuc tra tién 14i suat phat sinh tir
ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi tra hét ng vay theo hop dong
tin dung da ky két;

[3] Bé dam bao nghia vu trd ng cho hop dong tin dung noi trén, 6ng Déng
Hiru T va ba Bui Thi Thu H ky Hop ddng thé chap quyén s dung dét sb:
01/2015/6230070/HDBD, ngay 12 thang 10 nam 2015 véi Ngan hang TMCP b
Viét Nam - Chi nhanh B - Phong Giao dich E, tai san thé chip bao gom: Quyen
st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6: BX 448833 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 09 thang 10 nam 2015,
d6i véi thira dat s6 201, to ban dd sb 5, dién tich 2.965 m? (dat ¢ 400 m?, dht



trong cdy lau nam 2.565 m?); dia chi thira dat tai dia chi thén 6, xa Ea Hiao,
huyén E, tinh Dak Lik.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén duoc xac 14p tudn thu dung
theo quy dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai Diéu
317; Piéu 318; Diéu 319; Piéu 325 ctua B luat Dan sy; diém a Diéu 4; khoan 1
Piéu 5; Diéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Piéu 39 cua Nghi dinh $6
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cua Chinh phu vé viéc ding ky
bién phap bao dam. Do vay, day thudc truong hop nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 cta B¢ luat
T tung dan su, nén cac tai san thé chép duoc bao dam thyc hién nghia vu tra ng
khi vo chong 6ng T va ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu nhu d3 cam két.

[4]. Trong qué trinh giai quyét vu an, trén dién tich dat 6ng Pang Hiru T va
ba Bui Thi Thu H thé chip c6 6ng Nguyén Vin Thanh va ba Nguyén Thi Thuy
Dung, dia chi thon 6, xa H, huyén E, tinh Bak Lak dang quan ly st dung. Ong
Thanh, ba Dung cho rang c6 mua ban gidy tay mot phan dién tich dat 1a 1.700
m? véi 6ng Pang Hitu T vao nim 2017. Toa 4an tién hanh lam viéc vOi Oong
Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Thuy D, Ong Th va ba D khong yéu cau Toa
an giai quyét quyén loi cua ong Th ba D. Néu Ngan hang xir 1y tai san thé chap,
6ng Th va ba D khong co ¥ kién gi. Ong Th va ba D s& giai quyét ndi dung nay
rieng vo1 ong T. Do vay, Toa an khong giai quyet quyén loi cua Ong Nguyen
Vin Th va ba Nguyén Thi Thuy D trong vy 4n nay. Ong Nguyén Vian Th va ba
Nguyén Thi Thuy D c6 quyén khoi kién ong Pang Hiru T trong vu an khac khi
c6 yéu cau.

[5]. V& chi phi t tung :

Do bi don vo chdng dng Bang Hitu T, ba Bui Thi Thu H dugc toa an triéu
tap hop 1é nhung déu vang mat khong 1y do nén dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chit viét cia 6ng Pang
Hitu T, ba BUi Thi Thu H trong tai liéu vé céng no cung cap luu ho so vy an va
nop tam tng chi phi giam dinh 1a 5.670.000 dong. Can ctr két luan giam dinh
cua phong khoa hoc ky thuat hinh sy cong an tinh Pak Lik thi yéu cau cua
nguyén don 13 ¢6 cin ctr va duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bé chi phi
giam dinh sd tién 12 5.670.000 dong theo Piéu 159, khoan 1 Piéu 161 B luat td
tung dan su, nén can bugc bi don phai hoan tra 5.670.000 dong nay cho nguyén
don.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén can buoc bi don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san 1a 2.000.000 dong.

[6]. V& an phi: Do chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don nén can
budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Tra lai
cho nguyén don toan bo sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:



- Can ctr vao khoan 1 Diéu 6; khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 91; diém ¢ khoan 1 Piéu 92; khoan 1 Piéu 147; Piéu 157
va khoan 1 Diéu 207; khoan 2 Piéu 227, khoan 1,3 Piéu 228; Piéu 271; khoan 1
Piéu 273 cta BO luat T tung dan sy;

- Can cir vao Diéu 317; Diéu 318; Dicu 319; Diéu 325; Diéu 463 va khoan
1 Piéu 466 ctia B luat Dan suy;

- Can ctt vao Diéu 91; Piéu 95 cua Luit cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Cian cr vao Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét s6: 04/2017/NQ-HDPTP, ngay 05
thang 5 nam 2017 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Can ct vao diém a Piéu 4; khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9;
khoan 2 Piéu 39 cua Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim
2017ctia Chinh phu vé viéc ding ky bién phap bao dam.

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P Viét
Nam.

1/ Budc vo chdng dng Pang Hiru T va ba Bui Thi Thu H ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP B Viét Nam - Chi nhanh B - Phong giao dich E tong s6
tién 325.615.356 dong; trong d6 no goc 220.000.000 dong; no lai va phi cham
tra lai phat sinh den ngay 30/9/2021 la: 105.615.356 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham 6ng Dang Hitu T va ba Bui
Thi Thu H tlep tuc phdi chiu tién ldi phat sinh trén no géc chia thanh todn theo
mukc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung da ky két cho dén
khi thanh todn xong khodn ng goc cho Ngan hang TMCP D Viét Nam - Chi
nhanh B - Phong giao dich E.

2/ Truong hop 6ng Pang Hiru T va ba Bui Thi Thu H khong thuc hién
nghia vu trd ng hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu nhu da cam két cho Ngan
hang TMCP P Viét Nam - Chi nhanh B - Phong giao dich E, thi tai san da thé
chép tai Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2015/623070/HPBD, ngay 12
thang 10 nam 2015 véi Ngan hang TMCP B Viét Nam - Chi nhanh B - Phong
Giao dich E duogc xtr Iy theo quy dinh cta phap luat dé thuce hién nghia vu tra
no.

3/ Vé chi phi té tung: Ong Pang Hiiu T va ba Bli Thi Thu H lién dai phai
chiu 5.670.000 dong tién chi phi giam dinh va 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
chi phi tham dinh tai san. Ong Pang Hiu T va ba Bui Thi Thu H c¢6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phaét trién Viét Nam - Chi nhanh B -
Phong giao dich E s6 tién 5.670.000 dong (Ndam triéu S&u tram bay mueoi nghin
dong) tam tng chi phi giam dinh va 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) tién chi phi
tham dinh tai san.

4/ V& an phi: Ong Pang Hiru T va ba Bui Thi Thu H phai chiu 16.280.000
d6ng (Mudi sau triéu hai trim tim muoi nghin déng) an phi dan su so tham. Tra
lai cho Ngan hang TMCP D Viét Nam sb tién 7.030.000 (Bay triéu khong tram



ba muoi nghin dong) tam tmg an phi do Ngan hang TMCP P Viét Nam ndp tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, theo bién lai s6 AA/2019/0012487, ngay 25
thang 02 nam 2021.

5/ V& quyén khang céo: Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén
khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét hop 1¢
ban an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
:\C/?(Csd}‘;(l’;égnsgf THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
 THADS h'uyér’l E: bé ky tén va déng dau

- TAND tinh Dak Lak;

- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Thi Bich Thiy



