TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THIXAR Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 93/2022/DS-ST
Ngay: 12/12/2022
VIV Tranh chap hop dong vay

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi My Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Khac Hai — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
R, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din thi xi R, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ong Ngb Thanh Sir — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa R Liéu xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 253/2020/TLST-DS ngay 04 thang 11 nim
2020 vé tranh chap hop dong vay, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd
70/2022/QDBXX-ST ngay 01 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

bia chi tru sé: 40-42-44 Pham Héng Thai, phuong Vinh Thanh Van,
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Dai di¢n theo phap luat: Ba Tran Tuén Anh, chtc vu: Téng giam dbe.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Cong T, chtrc vu: Giam déc phong
giao dich Ho Phong — Chi nhanh Bac Liéu. Theo vin ban uy quyén sb 58/UQ-
NHKL ngay 26/3/2020 (c6 mat)

- Pong bi don: Ong Pang Trudng T sinh ndm 1977 (ving mat)

Ba Tran Thi Kiéu P sinh nim 1988 (ving mit)

Cung dia chi: 4p A, xa P, thi xi R, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Duy T sinh nim 1978 (vang mat)
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2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1978 (c6 mat)

3. Anh Ping Duy K, sinh nim 1999 (ving mit)

4. Anh Ding Duy Kh, sinh nim 2008 (ving mit)

5. Ong DPang Vin U sinh ndm 1992 (c6 don xin xét xir vang mat)
6. Ba Tran Diéu H1, sinh nim 1992 (c6 don xin xét x&r ving mit)
7. Ong Ha Vin V, sinh nim 1966 (vang mit)

8. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967 (ving mit)

9. Ong Pang Trudong Giang, sinh ndm 1970 (vang mat)

10. Ba Pham Thi Th, sinh nam 1971 (Véng mat)

11. Ong Ha Vian Thi, sinh nim 1965 (ving mit)

12. Ba Tran Thi X, sinh nim 1970 (ving mit)

13. Ong V& Vin E, sinh nam 1974 (c6 mit)

14. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1942 (vang mit)

Cung dja chi: 4p A, x4 P, thi x4 R, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qué trinh té tung tai Toa an dai
dién theo uy quyén Ngan hang (sau day dugc goi tic 1a Ngan hang) trinh bay:
Ong Ping Truong T va ba Tran Thi Kiéu P ¢ vay ctia Ngan hang A so tién cu
thé nhu sau:

Hop doéng thir nhat: Hop dong tin dung sb: 102/18/HDTD/0201-6029
ngay 16/7/2018. Sb tién vay 600.000.000 déng, muc dich vay thanh toan tién
mua xe cudc da qua st dung dé phuc vu hoat dong kinh doanh xe cudc ui;
Ngan hang giai ngan ngay 17/7/2018; thoi han vay 60 thang, ngay dén han
17/7/2023. Lai suét cho vay 11.07%/nam tinh trén sé du ng thuc té va thoi gian
von thyc té. Lai suat cho vay dugc ¢6 dinh trong 03 thang dau ké tir ngdy giai
ngan dau tién. Ké tir thang tht 4 13i suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan
va duoc tinh nhu sau: Lai suat vay bang 1i suat tién gui tiét kiém ky han 13
thang cung loai tién dang vay, loai 1anh 1ai cudi ky ctia Ngan hang Kién Long
cong bo tai thoi diém thay d6i 14i suit cong bién do 4,05%nam. Lii suit sau khi
diéu chinh khong dugc thap hon 14i suit cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi.
Lai suat qua han béng 150% 13i suét cho vay tai thoi diém chuyén ng qua han,
tinh trén du ng gdc qua han tuong Gng véi thoi gian cham tra.

Tai san thé chap dung dé bao dam cho hop dong tin dung néu trén duoc
ky két tai Hop dong thé chip sé: 102/18/HDPTC-BDPS/0201-6029 ngay
16/7/2018 cu thé: Quyén str dung dat toa lac tai ap A, xa P, thi xd R, tinh Bac
Liéu. Dién tich 13.814,9m? thudc thira 46, t& ban d6 sb 03, theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: BY



607972 do UBND thij xd R cp ngay 23/10/2015.

Hop dong thir hai: Hop dong tin dung sb: 105/18/HDTD/0201-6029
ngdy 16/7/2018. Sb tién vay 400.000.000 ddng, muc dich vay bd sung vén san
xuat néng nghiép va chan nudi; Ngan hang giai ngan ngay 17/7/2018; thoi han
vay 12 thang, ngdy dén han 17/7/2019. Lai suat cho vay 11.98%/nam tinh trén
s6 du no thuc té va thoi gian von thyc té. Lai suét cho vay duoc ¢ dinh trong
03 thang dau ké tir ngay giai ngan dau tién. Ké tir thang tht 4 13i suat cho vay
duoc diéu chinh 03 thang/1an va duogc tinh nhu sau: Lii suat vay bang 13i suét
tién gui tiét kiém ky han 13 thang cung loai tién dang vay, loai 1anh 13i cudi ky
ctia Ngan hang Kién Long cong bd tai thoi diém thay d6i 1ai suat cong bién do
3.78%nam. Lai suit sau khi diéu chinh khong duogc thap hon 1ai suat cho vay
tdi thiéu hién hanh tai don vi. Lai suét qua han bé“mg 150% 14i sudt cho vay tai
thoi diém chuyén ng qua han, tinh trén du ng géc qua han tuong tmg véi thoi
gian cham tra. Tai san thé chdp dung dé bao dam cho hop ddng tin dung néu
trén duoc ky két tai Hop dong thé chap sb: 105/18/HDTC-BPS/0201-6029
ngay 16/7/2018 cu thé:

- Quyén su dung dét toa lac tai ép A, xa P, thi xa R, tinh Bac Liéu. Dién
tich 9.195,7m? thudc thtra 109, t& ban dd sb 06, theo gidy chtirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6: BP 405297 do
UBND huyén R nay la thi xd R cip ngay 21/8/2013.

- Quyén st dung dét toa lac tai ép A, xa P, th1 xa R, tinh Bac Liéu. Di¢n
tich 1.465,2m’ thudc thira 184, t& ban dd s 06, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sb: BP 405296 do
UBND huyén R nay la thi xd R cip ngay 21/8/2013.

- Quyén st dung dét toa lac tai ép A, xa P, th1 xa R, tinh Bac Liéu. Di¢n
tich 5.790,6m’ thudc thira 201, t& ban dd s 06, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sb: BP 405294 do
UBND huyén R nay la thi xd R cip ngay 21/8/2013.

Ké tir ngdy vay dén nay éng T va ba P thanh toan khong day du no gbc
va li cho Ngan hang nén di vi pham nghia vu giao két trong hop dong tin
dung do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T va ba P thanh toan cho Ngan
hang no goc cua 02 hop dong tin dung néu trén 1a 747.000.000 dong, 13i tinh
dén ngay 05/10/2020 gdm 14 trong han va 13i qua han la: 116.386.803 dong;
dong thoi yéu cau ong T va ba P phai tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cia s6
tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Néu ong T va ba P khong c6
kha ning tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan thi



hanh 4an c6 thAm quyén ban dau gia toan bo tai san thé chip theo hop dong thé
chap da ky két.

Bi don 6ng Pang Truong T va ba Tran Thi Kiéu P du da duoc Toa an
téng dat hop 18 cac van ban t6 nhung ving mit trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu ving mit tai phién toa xét xir ma khong c6 1y do chinh dang, nén Toa
an khong thé ghi nhan ¥ kién ctia 6ng T va ba P,

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn:

- Ong Pang Duy T va ba Pham Thi H trinh bay: Ong T va ba H thng
nhit xac dinh ddi v6i cac phan dit dang tranh chip co dién tich 5348.0m” thudc
mot phﬁn cua thura 201, mot phﬁn thira 184 va dién tich 9.195,7m? thudc thira
109, to ban d6 06 hién tai do 6ng ba 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung. Nay
ong T va ba P thé chap quyén st dung dat néu trén cho Ngan hang thi 6ng ba
ddng ¥ giao lai phan dét trén 6ng T dé thuc hién nghia vu v6i Ngan hang. Ddi
vO1 can nha chinh c6 dién tich 137.175m? va nha phu c6 di¢n tich 54.87m”’ mac
du éng T dimg tén quyén st dung dat nhung nha 1a do ong T xay dung va quan
1y tir trude cho dén nay, do d6 6ng T khong dong ¥ phat méi tai san 13 can nha.

- Ong V& Vin E trinh bay: Gitra 6ng va ong T c¢6 thuc hién giao dich
cam cb quyén str dung dat vao ngay 20 thang 4 nam 2013 (am lich), viéc cAdm
cd c6 1am gidy tay va dugc trudong ap xac nhan. Ong T ¢6 cam cd phan dat cho
ong co dién tich 3,5 cong tim cay véi gia 36 chi vang 24k, ong Trinh d tra cho
ong dugc 01 chi vang 24k, con ng lai 35 chi vang 24k. Hién tai 6ng dang truc
tiép quan 1y sir dung 1,5 cong dat con 1,5 cong dat ong cho ong T thué lai va
hién tai nguoi dang truc tiép quan 1y s dung phan dat nay 1a 6ng T. Phan dét
nay hién nay phét sinh tranh chap v6i Ngan hang do 6ng T mang di thé chép,
do d6 6ng dong ¥ giao lai phan dat 6ng dang st dung cho ong Trinh dé thuc
hién nghia vu v6i Ngan hang. Tuy nhién, 6ng E yéu cau éng T c6 trach nhiém
tra lai 6ng 35 chi vang 24k d3 nhan khi c¢b dét, ngoai ra 6ng khong con yéu cau
gi khac.

- Ong Ha Van Th, ba Nguyén Thi M, 6ng Ha Vin V, ba Tran Thi X, 6ng
bang Truong Gi, ba Pham Thi Th: Théng nhét xac dinh d6i vé6i tranh chép gitra
cac ong ba voi dng T dd duge cac bén thoa thuan giai quyét xong nén khong cd
yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa Ngan hang xac dinh:

- Nay 09/9/2022 Ngan hang c6 don Xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién voi noi dung 6ng T va ba P did tra hét ng cia Hop dong tin dung sb:
102/18/HDTD/0201-6029 ngay 16/7/2018, do d6 Ngan hang khong yéu cau gi
dbi voi Hop dong tin dung sd: 102/18/HDTD/0201-6029 ngay 16/7/2018.
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- Ngay 09/11/2022 Ngan hang c6 don xin rat lai mot phan yéu cau khai
kién vé6i noi dung khong yéu cau xtr Iy mot phan tai san thé chap 1a dat nén mo
c6 dién tich 81m? thudc thira 201, t& ban dd 06 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: BP 405294 do
UBND huyén R nay 1a thi xd R cip ngay 21/8/2013

- Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong T va ba P ¢6 trach nhiém thanh
toan ng theo hop dong tin dung sé 105/18/HPTC-BPS/0201-6029 ngay
16/7/2018 voi sb6 tién ng goc la: 400.000.000 ddng; 1ai tinh dén ngay
12/12/2022 1a: Lai trong han 1a 15.375.342 dong; 14i qua han 1a: 235.356.164
dong , tong sb tién 650.731.506 dong va tién 14i phat sinh cho dén khi tra hét
ng. Truong hop 6ng T va ba P khong cé kha nang thanh toan, hodc khong
thanh toan day du thi d& nghi duoc xur 1y tai san thé chip theo 105/18/HDTC-
BDS/0201-6029 ngay 16/7/2018, sau khi trir di dién tich 8 1m? dit md ma.

Tai phién toa 6ng E yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T va ba P cing
c6 trach nhiém tra cho 6ng 35 chi vang 24k di nhan cam cb quyén st dung dét,
ngoai ra 6ng khoéng yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thi xd R phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan va Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da chép hanh dung quy dinh cia B¢ luét T tung dan su.
Ching cr duoc thu thap diy du dam bao quyén loi hop phap cho cac duong su.
Vé quan hé phap luat tranh chap: Hoi dong xét xir da xac dinh ding quan hé
tranh chap. Tir khi Toa an thu Iy vu an dén tai phién toa hom nay, nguyén don
chap hanh dung phép luat. Pong bi don anh T va chi P ving mit trong phién
hop cong khai chimg ctr; viang mat tai phién toa lan 2 khong c6 1y do chinh
dang 1a chua thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T6 tung dén su.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang, budc ong T va ba P thanh toan cho Ngan hang sd tién ng
gbc 1a: 400.000.000 dong; lai trong han 1a 15.375.342 dong; 13i qua han la:
235.356.164 dong, tong s tién 650.731.506 dong (tién 14i tam tinh dén ngay
12/12/2022) va tién 14i phat sinh cho dén khi tra hét no. Truong hop ong T va
ba P khong c6 kha ning thanh toan, hoic khong thanh toan day du thi dé nghi
dugc xir ly tai san thé chap theo 105/18/HPTC-BDS/0201-6029 ngay
16/7/2018, sau khi trir di dién tich 81m* dat md ma. Pinh chi mot phan noi
dung ma Ngan hang da rat don khéi kién. Chap nhan yéu cau cua dng En, budc
ong T va ba P c6 trach nhiém tra cho 6ng En 35 chi vang 24k di nhan cam cb
quyén st dung dat. Doi voi tai san thé chap 1a cin nha tai san cta 6ng Tung va
ba Hién trong truong hop 6ng T1, ba H1 c6 nhu cau nhan chuyén nhuong tai



san thi dugc quyén vu tién mua lai dién tich dat gan lién véi cin nha trong giai
doan thi hanh 4n ma khong phai tra gié tri cn nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién tda va can clr vao két qué tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan dinh ndi dung vu
an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang co
yéu cau ong T, ba P tra sb tién ng gdc va 1ai theo hop dong tin dung, day la
tranh chép dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan
su ndm 2015. Pong bi don 13 6ng T, ba P ¢d noi cu tra tai ap A, xi P, thi x4 R,
tinh Bac Liéu nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015 vu an thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa &4n nhan dan thi xa R.

[2] V& t6 tung:

[2.1] Pong bi don ong T, ba P; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Bang Vin U chi Tran Diéu H ¢6 don xin xét xir vang mat; 6ng Dang Duy
T, anh DPiang Duy K, anh DPing Duy Kh, 6ng Ha Vin V, ba Nguyén Thi M, 6ng
Ha Van Th, ba Tran Thi X, ong Pang Truong Gi, ba Pham Thi Th da dugc
triéu tp hop 1& tham gia phién toa lan tha hai nhung van ving mit can cir Diéu
227 BO luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur meg mat déng bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.2] Ngay 09/9/2022 Ngan hang rit lai mot phan yéu cau khai kién d6i
v6i hop dong tinh dung sé: 102/18/HDTD/0201-6029 do 6ng Tr va ba P da
thanh toan no xong d6i voi hop dong nay dong thoi khong yéu cau xtr 1y tai san
thé chdp d6i voi hop dong tin dung sb 102/18/HDTD/0201-6029 néu trén.
Ngay 09/11/2022 Ngan hang rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau
xtr 1y tai san thé chip 1a dién tich 81m* thudc mot phan thira 201, to ban dd 06
QSDD s6 405294 cap ngay 21/8/2013. Hoi dong xét xir xét thay viéc rat lai
mot phan yéu cau khoi kién ctia ngan hang néu trén 13 ty nguyén, khong bi ai
ép budc nén Hoi dong xét xir s& dinh chi giai quyét ddi v6i phan rat yéu cau
khéi kién néu trén cia Ngan hang theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Cin clr hop dong tin dung va cac gidy nhan no ctia ong T, ba P du
co s& xac dinh: Ngay 16/7/2018, ong T, ba P ¢6 ky két Hop dong tin dung s6
105/18/HDTD/0201-6029 v&i Ngan hang dé vay sb tién 400.000.000 dong, thoi



han vay 12 thang ké tir ngdy nhan no lan dau, muc dich vay bo sung von san
xuat nong nghiép va chan nudi. Pén ky han thanh toan nhung 6ng T va ba P
thanh toan khong day da vén gdc va 1ai nén khoan no di chuyén sang ng qua
han, do d6 Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T, ba P thuc hién nghia vu thanh
toan ng theo hop ddng tin dung da ky két.

[3.2] Hoi dong xét xir xét can ctr vao hop dong tin dung da ky két giita
Ngén hang va ong T, ba P ciing nhu khé wéc nhan no va bang tinh tién no gbc
141 ngan hang d3 giao ndp cho toa an xét thay co du so sé xac dinh 6ng T, ba P
con ng Ngan hang téng sb tién 650.731.506 ddéng (Trong do: No gbc 1a
400.000.000 dong; 1ai tam tinh dén ngay xét xir so thAm gdm 13i trong han
15.375.342 ddng, 1di qua han 235.356.164 ddng). Do d6 c6 can ctr chdp nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang, budc 6ng T va ba P ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang tong sb tién 650.731.506 dong. Pong thoi chip nhan yéu cau cia
Ngan hang vé viéc tinh 1ai phat sinh tir ngay 13/12/2022 cho dén khi ong T va
ba P thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang.

[3.3] Pé dam bao cho Hop ddng tin dung sé 105/18/HDTD/0201-6029,
thi ong T va ba P d3a ky két voi Ngan hang Hop dong thé chip sb
105/18/HDTC-BDS/0201-6092, ngay 16/7/2018 thé chap tai san 1a cac quyén
str dung dat tai.

- Quyén su dung dat toa lac tai ép A, xa P, thi xa R, tinh Bac Liéu. Dién
tich 9.195,7m? thudc thtra 109, t& ban dd sb 06, theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v4i dat s6: BP 405297 do
UBND huyén R nay 1a thi xd R cip ngay 21/8/2013.

- Quyén su dung dat toa lac tai ép A, xa P, thi xa R, tinh Bac Liéu. Dién
tich 1.465,2m? thudc thtra 184, t& ban dd sb 06, theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6: BP 405296 do
UBND huyén Gia Rai nay 1a thi xa Gia Rai cip ngay 21/8/2013.

- Quyén su dung dat toa lac tai ép A, xa P, thi xa R, tinh Bac Liéu. Dién
tich 5.790,6m? thudc thira 201, t& ban dd sb 06, theo gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6: BP 405294 do
UBND huyén Gia Rai nay 1a thi xa Gia Rai cip ngay 21/8/2013.

Ong T, ba H thong nhét x4c dinh dbi voi cac phan dat dang tranh chap co
dién tich 5348.0m’ thudc mot phan cua thira 201, mot phan thira 184 to ban do
06 va dién tich 9.195,7m* thudc thira 109, t& ban d6 sé 06 hién tai do ong ba
truc tiép quan 1y sit dung. Con dién tich 1.826,8m* thudc mot phan cua thira
201 va mot phan thira 184 to ban d6 06 hién tai do 6ng Em dang quan 1y sir
dung.



Hoi dong xét xir xét thdy: Ong T thira nhan, mic du éng 1a nguoi truc
tiép quan 1y sir dung nhung nguoi ding tén quyén sir dung dat 1a 6ng T. Ly do
ong T dung tén quyén sir dung phan dat 6ng dang quan 1y 1a do ong di ky tén
vao to hop gia dinh dé 6ng T duoc huong thira ké quyén sir dung dat, trong d6
c6 phan dit hién tai 6ng dang quan 1y st dung (BL 141). Trong qué trinh lam
viéc tai Toa an, ciing nhu tai phién toa so thim ong Tung va ba Hién ty nguyén
giao phan dit ma 6ng ba dang truc tiép quan 1y str dung cho ong T dé ong T
thie hién nghia vu véi Ngan hang va ong T ciing khong c6 tranh chap quyén sir
dung dat voi ong T.

Pbi véi phan dat 6ng E dang truc tiép quan 1y sir dung, ong E xac dinh:
Giita ong va ong T c6 thuc hién giao dich cdm c¢b quyén sir dung dat vao ngay
20 thang 4 nam 2013 (am lich), viéc cAm c6 c6 lam gidy tay va duoc trudng ap
xac nhan. Ong T ¢6 cam c6 phan dat cho 6ng c6 dién tich 3,5 cong tam cay voi
gia 36 chi vang 24k, 6ng T da tra cho 6ng dugc 01 chi vang 24k, con ng lai 35
chi vang 24k. Hién tai 6ng dang truc tiép quan 1y sir dung 1,5 cong dét con 1,5
cong dat ong cho 6ng T thué lai va hién tai nguoi dang truc tiép quan 1y sir
dung phan dat nay 1a 6ng T. Phan dat nay hién nay phat sinh tranh chap véi
Ngan hang do ong T mang di thé chip, do d6 ong dong ¥ giao lai phan dat 6ng
dang str dung cho 6ng T dé thyuc hién nghia vu vi Ngan hang. Tuy nhién, 6ng
E yéu cau 6ng T c6 trach nhiém tra lai 6ng 35 chi vang 24k da nhan khi cb dat,
ngoai ra 6ng khéng con yéu cau gi khac.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Can cit Pidu 106 Luat dat dai 2003, cac Piéu
166, 167 Luat dat dai 2013 va quy dinh cta phat luat vé dat dai thi nguoi st
dung dat khoéng co quyén cam cd quyén st dung dat, nén giao dich gitta 6ng En
va anh Trinh 13 trai v6i quy dinh cua phap luat. Do dé, cin ctr vao cac Diéu
122, 123, 131 B6 luat dan su 2015 xac dinh hop dong cam ¢ quyén st dung
dat gitta cac duong su 1a vo hiéu. Ddi voi thoa thuan vé hop dong cho thué dat
giita ong E va ong T, trong qué trinh giai quyét vu an 6ng E xac dinh khong
yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. V& giai quyét hau qua
ctia hop dong cam cd dat gilta 6ng E va ong T bi vo hiéu: Theo quy dinh tai
Diéu 131 Bo ludt Dan su 2015, thi giao dich dan su vo hiéu khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu cua cac bén ké tir khi xé4c lap, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhitng gi da nhan. C)ng E tu
nguyén giao tra phan dat nhan cam cb dat cho 6ng T, nén budc 6ng T va ba P
cung c6 trach nhiém tra lai s6 vang 35 chi vang 24k cho ong E.

[3.4] Hoi dong xét xir xem xét tai san gan lién voi phan dat thé chap: Can
ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2022 thé hién trén phan dat
thé chap c6 03 (01 cin do dng Tung dang quan 1y sir dung; 01 cin do ba C quan
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1y stt dung nhung hién tai c6 hién trang da thao do chi con khung cot bé tong;
01 can nha do anh T x4y dung hién tai d3 xudng cap, bé trong khong c6 ngudi
str dung).

Vé quyén sir dung dat gan lién véi can nha éng T1 va ba H dang truc tiép
quan 1y st dung c6 tong dién tich 137.23m?. Xét thdy khi ky két hop ddng thé
chap mic du 6ng T1, ba H d3 xay nha trén dat nhung khi tién hanh tham dinh
tai san thé chip Ngan hang thira nhan khong ghi nhan y kién ctia ong T1 va ba
H 13 ngudi c6 tai san trén dat thé chap, ciing khong tham dinh tai san trén dat.

Can ct An 18 s6 11/2017/AL quy dinh: “Truong hop trén ddt c6 nhiéu
tai san gan lién véi ddt ma cé tai san thude s hitu cia nguoi sie dung ddt, c6
tai san thudc sé hivu ciia nguoi khdc ma nguoi sir dung dat chi thé chdp quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt thudc sé hiru cia minh, hop dong thé
chdp cé néi dung va hinh thirc phii hop véi quy dinh cia phdp ludt thi hop
dong thé chdp cé hiéu e phdp ludt...

Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thod thudn bén nhdn thé
chdp dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat c6
nha thudc sé hitu ciia ngwoi khdc khéng phai la ngueoi sir dung dat thi can danh
cho chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdan
chuyén nhirong)”

Can ctr vao quy dinh trén thi mic du 6ng T1 1a nguoi cb tai san trén dat
nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat van dtng tén 6ng T, nén ong T cb
quyén dinh doat tai san tai san 13 quyén sir dung dat thuoc gidy ching nhan
quyén st dung dat cdp cho ong. Do d6, ¢ cin cir xac dinh Hop dong thé chip
van c6 hiéu luc ddi v6i phan quyén st dung dat gan lién véi can nha coa T1.
Tuy nhién, 6ng T1 c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién
v6i can nha thi duoc vu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong
phai tra gia tri can nha. Truong hop ong T1 khong c6 nhu ciu nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thi nhu di nhan dinh trén hop dong thé chap tai san
khong vo hiéu, Ngan hang c6 quyén phat mii toan bd tai san thé chap bao gém
ca can nha cua ong T1.

Pdi véi can nha cua ba C xay dung hién tai c6 hién trang da thdo d& chi
con khung cot bétong da xudng cap va khong con gia tri sy dung; con cin nha
do anh T xay dung la cay 14, gb dia phuong, hién tai d3 xubng cap, bo trong.
Ong T 1a nguoi duing tén quyén sir dung dat gan lién v6i cin nha nay nén Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap bao gém ca cin nha
cua ong T trong truong hop ong T khong thuc hién nghia vy tra ng.



[4] Tt nhimg phan tich trén hoi dong xét xir xét thdy cd cin clr chip
nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang va chdp nhan toan bd dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 R, tinh Bac Liéu tai phién toa.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd budc 6ng T va ba P phai chiu
13.925.000 dong. Ngan hang, ong E va ong T1 dd du ndp tong sb tién
13.925.000 dong. Do d6 budc 6ng T va ba P ¢o trach nhiém hoan tra chi phi do
dac, xem xét thAm dinh tai chd cho Ngan hang s6 tién 9.000.000 dé)ng; hoan tra
cho dng V& Van E s tién 4.275.000 déng; hoan tra cho ong T1 sd tién 700.000
dong.

[6] Vé an phi:

- Do yéu cau cta Ngan hang dugc chap nhan nén ong T va ba P phai chiu
an phi so tham c6 gia ngach ddi véi sd tién 650.731.506d 1a (20.000.000d +
4% cuia phan vuot qua 400.000.000d = 30.029.2604).

- Do yéu cau cta ong En duoc chip nhan, nén 6ng T va ba P phai chiu an
phi so tham d6i véi s tién (35 chi vang 24k x 5.370.000d (gia vang ngay
12/12/2022) = 187.950.0004d), an phi c6 gia ngach 1a (187.950.000d x 5% =
9.397.5004)

- Tong so tién an phi ong T va ba P phai chiu 1a 30.029.260d¢ -+
9.397.500d = 39.426.7604.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227 cta B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015.

- Diéu 91; Diéu 95 cua Luat cac to churc tin dung;

- Piéu 106 Luat dat dai 2003, cac Piéu 166, 167 Luat dat dai 2013;

- biéu 122, 123, 131, Khoan 2 Diéu 325, Diéu 463, Diéu 466, va 688 Bo
luat Dan sy 2015 - Piém b khoan 1 Piéu 157; Piéu 429; diém d khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- An 18 sb6 11/2017/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QP-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 cta Chanh an Toa an nhan déan tdi
cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

10


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ctiia Ngan hang dbi voi 6ng Ding
Truong T va ba Tran Thi Kiéu P.

Budc 6ng T va ba P tra cho Ngan hang sb tién 650.731.506 ddng (Sau
trdm nim muoi triéu bay trim ba muoi mét nghin ndm trim 1& sau dong).
Trong d6 no gbc 1a 400.000.000 dong; 1ai tam tinh dén ngay 12/12/2022: Lai
trong han 13 15.375.342 d6ng; 13i qua han: 235.356.164 dong.

Ké tir ngay 13/12/2022 6ng T va ba P con phai tiép tuc chiu khoan tién
lai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toéan, theo murc 13i sudt ma céc bén
thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

2. Truong hop ong T va ba P khong thyc hién nghia vu thanh todn thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chap sau.

- Quyén st dung d4t toa lac tai ép A, xa P, thi1 xa R, tinh Bac Liéu. Di¢n
tich 9.195,7m? thudc thtra 109, to ban dd sb 06, theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sb: BP 405297 do
UBND huyén Gia Rai nay 1a thi xa Gia Rai cip ngay 21/8/2013.

- Quyén st dung d4t toa lac tai ép A, xa P, th1 xa R, tinh Bac Liéu. Di¢n
tich 1.465,2m? thudc thira 184, t& ban dd sb 06, theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6: BP 405296 do
UBND huyén Gi4 Rai nay la thi x3 Gia Rai cip ngay 21/8/2013.

- Quyén su dung dat toa lac tai ép A, xa P, thi xa R, tinh Bac Liéu. Dién
tich 5.709,6m? thudc thtra 201, t& ban dd sb 06, theo gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v4i dat s6: BP 405294 do
UBND huyén Gia Rai nay 1a thi xa Gia Rai cip ngay 21/8/2013.

Cin nha trén phan dat thé chap thudc quyén so hitu cia 6ng Ping Duy
T1 va ba Pham Thi H ¢6 dién tich 137.23m% Trong trudong hop éng T va ba H
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién vé6i can nha do ong
T1 s6 hiru thi ong T1 va ba H dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong phai tra gia tri can nha. Trudng hop ong T1 va ba H khong
c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén str dung dit gin lién cin nha thi budc
ong T1 va ba H di doi, giao lai can nha khi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
ban d4u gia tai san dé thi hanh an.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Kién
Long budc 6ng Piang Truong T va ba Tran Thi Kiéu P ¢6 trach nhiém thanh
toan ng vay theo Hop tin dung sd: 102/18/HDTD/0201-6029 ngay 16/7/2018.
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4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé phan dat thé
chap c6 dién tich 81m? thudc mot phan thira 201, t& ban do 06 QSDD s
405294 cap ngay 21/8/2013 cho 6ng Pang Truong Trinh ¢6 vi tri s6 do tir canh
cu thé nhu sau:

- Hudng dong giap phan dat ong T1 dang quan 1y ¢6 chiéu dai 9m;

- Hudng tiy giap phan dit 6ng T1 dang quan 1y c6 chiéu dai 9m;

- Hudng nam giap phan dat ong T1 dang quan 1y c6 chiéu dai 9m;

- Hudng bic giap phan dat ong E dang quan 1y ¢6 chiéu dai 9m;

5. Tuyén bd hop ddng cdm cd quyén sir dung dat ngay 20/4/2013 (4m
lich) gitra 6ng VO Van E véi 6ng Bang Truong T vo hiu.

5.1. Budc ong V& Van E c¢6 trach nhiém giao tra phan dat co dién tich
1.826,8m? thudc mot phan cua thira 201 va mot phan thira 184 td ban d6 06, dat
toa lac tai ép A, x3 P, thi x3 R, tinh Bac Liéu, c6 vj tri s6 do t canh cu thé nhu
Sau.

Huéng dong giap phan dat 6ng E dang quan 1y c6 canh dai 67,7m;

Huéng Tay giap dat ong T1 dang quan Iy c6 canh dai 71m;

Hudng bac giap dat éng Piang Hoang B dang quan 1y ¢ canh dai 26,7m;

Huong nam giap phan mo gia dinh do ong T1 quan 1y ¢ canh dai 26,5m.

5.2. Budc 6ng Pang Truong T va ba Tran Thi Kiéu P cung cé trach
nhiém trd cho 6ng Vo Van E 35 chi vang 24k.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd budc ong T va ba P phai chiu
13.925.000 dong. Ngan hang, ong E va éng T d3 du ndp tong sd tién
13.925.000 dong. Do d6 budc 6ng T va ba P ¢o trach nhiém hoan tra chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang s6 tién 9.000.000 déng; hoan tra
cho 6ng V& Van E s tién 4.275.000 dong; hoan tra cho ong T1 sd tién 700.000
dong.

7. V& an phi:

7.1. An phi dan sy so tham c6 gia ngach budc 6ng T, ba P phai chiu
39.426.760 dong.

7.2. Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach.
Ngéan hang d3 ndp 18.950.000 ddng tam ung an phi theo bién lai thu tién sb
0002111 ngay 04/11/2020, Ngan hang dugc hoan lai toan bd.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cua
Luat Thi hanh &n Dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n Dan sy.

An xir so tham cong khai, cac duong su c6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tr ngay nhan duoc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

- Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
+ TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND ciing cap;
+ Chi cuc THADS cuing cap;
+ Cac duong su;
+ Luru hd so.

Tran Thi Thuy

13



