TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 112/2018/DS-PT
Ngay: 06/3/2018

V/VIIanhchap “Hop ddng vay tai san, huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Ngoan.

Cdc Tham phan: + Ong V6 Trung Hiéu

+ Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi M§ Nhanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V& Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2018, tai Toa éu}
nhan dan tinh Tién Giang, xét xur phuc tham coéng khai vu an thu ly s
21/2018/TLPT- DS ngay 08 thang 01 nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong vay
tai san, huy hop dong chuyén nhiwrong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 129/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cia Toa an
nhan dén huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo. ,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi so 24/2018/QDPT-DS ngay
29/01/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1966;

Dia chi: 4p T, x4 C, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Chi Nguyén Thi My H, sinh nim 1979, (c6 mit);

Dja chi: 19/8A, L, phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh V6 Van L, sinh nam 1971, (c6 mat);

bia chi: ép P, xa K, huy¢n C, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi khdang cdo: Bi don VO Van L.

NOI DUNG VU AN

*Theo 4n so' tham; ‘ N

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don — chi Nguyén Thi My H trinh bay:

Ngay 16/8/2013, ba T nhan chuyén nhuong cua anh L dién tich 1.088m?,
thtra 361, t& ban dd s 16, gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CH02132 do
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Uy ban nhéan dan huyén C cap cho ho anh V5 Vian L ngay 01/6/2011, toa lac: ap
P, xa K, huyén C, tinh Tién Giang véi sb tién 50.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhuong duoc cong ching tai Vin phong cong chimg C sb 2413, quyén
s6 01/2013TP/CC-SCC/HPGD1 ngay 16/8/2013. Khi hop déng dugc cong
chiimg xong va dang trong qué trinh hoan tat thi tuc chuyén nhuong do anh L
khong thuc hién nghia vy thi hanh an sé tién 50.000.000 dong cho nguoi khac
nén Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C ké bién dién tich dat nay dé dam bao thi
hanh 4n nén dén nay van chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong dugc. Nay ba T
yéu cau anh L thyc hién hop dong chuyén nhuong cho ba dién tich dat néu trén.

Ngay 06/6/2017, ba T c¢6 don yéu cau thay d6i, bd sung don khoi kién, ba
ddéng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va cho anh L
chudc lai dién tich dat nay véi gia 100.000.000 ddng, ddng thoi hoan lai cho ba
chi phi do dac, dinh gia 1a 3.500.000 dong, tra lam mot 1an khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngay 20/7/2017, ba T c¢6 don xin thay doi yéu cau khdi kién, ba dong y
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va yéu cau anh L tra
lai s6 tién vén 50.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo muc 13i suat cham tra
1.125%/thang, tinh tir ngay 16/8/2013 cho dén ngay Toa an xét xir so thAm voi
s6 tién 26.906.250 ddng, dong thoi hoan lai cho ba chi phi do dac, dinh gia
3.500.000 dong, tong cong 1a 80.406.250 dong, tra mot lan khi an c6 hiéu luc
phép luat. Khi tra xong ng, ba T sé& tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho anh L.

- Bi don — anh Vo Van L trinh bay:

Anh thong nhat véi 10i trinh bay cta ba T vé thoi gian va dia diém ky két,
gia tri chuyén nhugng phan dat tranh chap. Trén dat c6 01 ngdi nha do gia dinh anh
sinh séng. Hop dong nay dugc giao két gia tao nham che gidu giao dich khac 1a
quan hé vay tién giita anh va ba T. Anh dong ldi cho ba tir ngay 16/8/2013 dén
ngay 16/3/2014, 13i suit thang dau 13 16%/thang, sau d6 13i 6%/thang, anh dong
dugc 26.000.000 dong do tién 13i cao nén anh ngung dong cho dén nay va ciing
chua tra von. Nay anh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong néu trén va dong y tra
lai von 50.000.000 dong va phu thém 10.000.000 dong tién 1i, khéng dong y tra
11 cling nhu phu chi phi do dac, dinh gia nhu ba T yéu cau.

*Tai ban 4an dan su so tham s6 129/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 quyét dinh:

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Kim T.

Anh V3 Vian L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Kim T sé tién vay
50.000.000 dong va tién 1ai 27.375.000 ddong, tong cong vén, 1ai 1a 77.375.000
d6ng (Bay muoi bay triéu ba trim bay muoi 1am nghin ddng), tra mot 1an khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.
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Anh V& Vin L c6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Kim T Y% chi phi do
dac, dinh gi4 tai san voi sb tién 1.483.500 dé)ng (Mot triéu bon traim tam muoi
ba nghin nam trim dong), tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia anh V3 Vin L.

Ghi nhan sy thoa thuan cua anh V& Vin L va ba Nguyén Kim T;

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Kim T
va anh Vo Van L chuyén nhuong di¢n tich 1.088m?, thura 361, thudc to ban do
s6 16, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH 02132 ngay 01/6/2011 do Uy
ban nhan dan huyén C cép cho hd anh V& Van L, toa lac ép P, xa K, huyén C,
tinh Tién Giang dugc cong chung tai Van phong cong chimg C sb 2413, quyén
s6 01/2013TP/CC-SCC/HDGD1 ngay 16/8/2013.

Ghi nhan su tu nguyén cia ba Nguyén Kim T tra lai cho anh Vo Vin L
gidy chuing nhan quyén sir dung dat s CH02132 ngay 01/6/2011 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ho ong V5 Van L khi anh L tra xong sé ng trén cho
baT.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén phan nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

*Ngay 18/9/2017, bi don, anh V& Vin L khang cao mdt phan ban an so
tham, yéu cau xem xét viéc diéu chinh muc 13i suat theo ngan hang Nha nuéc quy
dinh 1a 0,75%/thang va budc ba Nguyén Kim T phai chiu % lii suat tir thang
08/2013 cho dén ngay xét xtr so tham.

*Tai phién toa phuc tham:

- Anh V3 Vin L thay d6i yéu cau khang cdo. Pai dién Gy quyén ctia nguyén
don giir nguyén yéu cau khai kién. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Y kién phat biéu ctia kiém sat vién: Tham phan chu toa phién toa va Hoi
ddng xét xtr phiic thAm tuan tht dung cac quy dinh cta Bo luét td tung dan su; cac
duong su chap hanh dang phéap luat tir khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét
xtr nghi an. V& ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan yéu cau
khang c4o ctia anh V§ Van L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; nghe quan diém cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

An so thdm x4c dinh quan hé tranh chip “Hop dong vay tai san, huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thuc té da phat sinh. Boi 18 can ctr vao hd
so vu kién, cling nhu qua xét hdi tai toa, cac bén duong su déu khai théng nhét vao
ngay 16/8/2013, ba T va anh L c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat dién tich 1.088m2, thira s6 361, thudc td ban d6 s6 16, gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CH02132 ngay 01/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cdp cho ho
ong VO Van L, toa lac tai ép P, xa K, huyén C, tinh Tién Giang. Hop déng duoc
cong chung tai Vin phong cong chimg C sd 2413, quyén sb 01/2013TP/CC-
SCC/HPGD1 ngay 16/8/2013 nhung thuc chat 1a hop dong vay tai san, ba T cho
anh L vay s tién 50.000.000 dong, nay ba T khong yéu cau anh L phai thuc hién
hop dong chuyén nhuong ma yéu cau tra von vay 50.000.000 dong va yéu cau tinh
1ai sudt 1.125%/thang tir ngdy 16/8/2013 dén ngay xét xir so tham.

An so tham ap dung Diéu 471, 474, 476, 697 Bo luat dan su 2005; khoan 2
Piéu 357, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy 2015 xir: Chép nhan yéu cau
khai kién cua ba Nguyén Kim T va chap nhan yéu cau phan t6 cia anh V5 Van L.
Budc anh L c¢6 nghia vu tra cho ba T s6 tién vén va 13i 1a 77.375.000 dong va hoan
lai cho ba T % chi phi do dac, dinh gia tai san véi s tién 1.483.500 dong va huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén da ky két.

Sau khi xét xtr so tham, anh V& Vin L ¢6 don khang cao mot phan ban 4n so
tham yéu cau cap phic tham xem xét viéc diéu chinh mirc 14i suat theo Ngan hang
Nha nuéc quy dinh 1a 0,75%/thang va budc ba T phai chiu % 1i suat tir thang
08/2013 cho dén ngay xét xir so tham. Tai phién toa phiic tham, anh L thay d6i yéu
cau khang céo, yéu cau khong tra tién 1ai voi sd tién 27.375.000 ddng, cac yéu ciu
khac anh L khéng yéu cau nita. Dai dién theo uy quyén cua ba T van giit nguyén
yéu cau tinh 13i v6i muc 13i suat 1.125%/thang do anh L d vi pham nghia vu tra
no, kéo dai thoi gian gay thiét hai cho phia nguyén don.

Xét yéu cau khang cdo ctia phia bi don 1a khong c6 co so. Boi 1& qua xét hoi
tai toa, anh L thira nhan c6 vay ciia ba T sb tién 50.000.000 dong viao ngiy
16/8/2013 dén nay chua tra. Khi vay hai bén c6 thoa thuan 13i suat 6%/thang, anh
L cho rang da tra 14i cho ba T tir thang 8/2013 dén thang 3/2014 voi sb tién
26.000.000 ddng nhung ba T khong thira nhan viéc tra 13i cling nhu anh L khong
c6 chimg cr chimg minh viéc di tra s tién 13i néu trén. Tai phién toa hom nay,
anh L cho rang vi hoan canh gia dinh kho khin nén anh yéu cau khong phai tra tién
1di cho ba T nhung yéu cau nay khong duoc ba T dong y. Pong thoi, viéc anh L
vay tién ctia ba T tir nam 2013 dén nay khong tra 1a vi pham nghia vu tra no, anh
huong dén quyén loi ctia ba T. Mic 13i sudt ma ba T yéu cau anh L tra Ia
1.125%/thang pht hop v&i muc 13i sut co ban 9%/nam do Ngan hang Nha nudc
cong bb tai thoi diém xac lap hop dong va ding theo quy dinh vé 1i suét thoa
thuan vay tai khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan su 2005: “LAi suit vay do cac bén thoa
thuan nhung khong duoc vuot qua 150% ldi suit co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bd dbi vai loai cho vay tuong Gmg”. Do d6, cin cir vao khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cia
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anh L; Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, giir nguyén ban an so
tham.
V& an phi: Anh V5 Vian L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, Piéu 147, Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; ‘

Can cu Diéu 471, 474, 476, 697 B luat dan sy 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 357, diém c khodn 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi 1¢ phi Toa an;

Can ctr khoan 1 Diéu 29, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh V3 Vin L.

Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sé 129/2017/DSST ngay 06/9/2017
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xur:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Kim T.

Anh V& Vian L c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Kim T s tién vay
50.000.000 dong va tién 1ai 27.375.000 ddng, tong cong vén, 1di 1a 77.375.000
ddng (Bay muoi bay triéu ba traim bay muwoi lam nghin ddng), tra mot 1an khi an
co hiéu luc phap luat.

Anh V& Vin L c6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Kim T Y% chi phi do
dac, dinh gia tai san véi so tién 1.483.500 dong (Mot triéu bon trim tAm muoi
ba nghin ndm tram déng), tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh 4n xong,
néu anh L cham thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con phai tra
13i theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat dan sy nam 2015 tuong
Gmg v6i s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Chép nhan yéu cau phan t cta anh V3 Vian L.

Ghi nhan sy thoa thuan cta anh Vo Vin L va ba Nguyén Kim T;

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Kim T
va anh V3 Vin L chuyén nhuong dién tich 1.088m?2, thira 361, thudc to ban dd
s6 16, gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH 02132 ngay 01/6/2011 do Uy
ban nhan dan huyén C cép cho ho anh Vo6 Van L, toa lac ép P, xa K, huyén C,
tinh Tién Giang duoc cong chimg tai Van phong cong ching C sb 2413, quyén
s6 01/2013TP/CC-SCC/HDGD1 ngay 16/8/2013.
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Ghi nhan su tu nguyén cia ba Nguyén Kim T tra lai cho anh V& Vin L
gidy chting nhan quyén st dung dat s CH02132 ngay 01/6/2011 do Uy ban
nhan dan huyén C cdp cho ho ong V5 Vin L khi anh L tra xong sé ng trén cho
baT,

2. V& an phi:

Anh L phai chiu 1.934.000 dong an phi dan su so tham va 300.000 déng an
phi dan su phiic tham, tong cong 1a 2.234.000 dong (Hai triéu hai traim ba muoi
bbn ngan dong). Anh L di tam ndp 600.000 dong theo cac bién lai s6 35018 ngay
13/3/2017 va 35641 ngay 18/9/2017 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén C nén
con phai ndp tiép 1.634.000 ddng (MOt triéu sau trim ba muoi bon ngan dong).

Ba Nguyén Kim T phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan
su so thdim. Ba T da tam nop 4.050.000 déng (Bén trigu khong tram ndm muoi
ngan ddng) theo cac bién lai thu sb 32792 ngay 05/5/2015 va 35375 ngay
06/6/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C nén dugc hoan lai 3.750.000
d6ng (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong).

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Lut thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

An tuyén vao lac 08 gio 15 phit ngay 06/3/2018 c6 mit du cac duong su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tal Tp HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Huynh Vian Ngoan



