TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 17/2023/DS-PT
Ngay: 22-02-2023
VIv: “Tranh chap hgp dong Déan su
c6 dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian DPuc

Ong Nguyén Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 250/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong DN su c6 dat coc”.

Do Ban 4an Dan sy so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 381/2022/QD-PT ngay 02 thang 12
nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 299/2022/QD-PT ngay 22
thang 12 ndm 2022, Thong bao vé viéc mod phién toa xét xtr phiic tham vu an dan
su s6 105/TB-TA ngay 07/02/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& TTN, sinh ndm: 1972; cu tra tai sé 3/4, dudng TP,
Phuong A, thanh phd Z, tinh Lam Pong; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap: Ong HTT, sinh nam: 1959; dia chi
lién lac: s6 89/10/3, duong DT, Phuong A, thanh phé Z, tinh Lam Pong. Luét su
cua Van phong Luat su HTT - Poan luat su tinh Lam Déng; cO mat.

- Bi don: Ong Nguyén XD, sinh nim: 1965; cu tru tai s6 450/2, duong HT, tb
dan phd B, thi trin TM, huyén X, tinh Lam Pong. Dia chi lién lac: s6 06, dudong
TQC, Phuong F, thanh phé Z, tinh Lam Péng; c6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén QQ, sinh nam: 1990;
dia chi lién lac: s6 125/11, duong Nguyén CV, Phuong D, Quan BT, Thanh phé Y.
Luat su cia Cong ty Luat trach nhi€ém hitu han mét thanh vién QT - Poan Luat su
Thanh phé Y; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén THN, sinh nam: 1988; cu tru tai sb 26C2.12, Cu x4 DL,
phuong AK, thanh phé TD, Thanh phd Y. Pia chi lién lac: C17, dudong DTT,
Phuong E, thanh phd Z, tinh Lam Dong, ¢6 mit.

2. Chij Nguyén THM, sinh nam: 1989; cu tru tai s6 26C2.12, Cu x4 DL, phuong
AK, thanh phd TD, Thanh phd Y; ving mit.

Nguoi dai dién hgp phap cua chi THM: Ba HO THL, sinh nim 1969; dia chi:
s6 125/11, dudng Nguyén CV, Phuong D, Quan BT, Thanh phd Y. Dia chi lién
lac: 5/99/19, duong NTL, Phuong D, quan BT, Thanh phé Y, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Van ban uy quyén sd 11921, quyén s6 10/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Phong cong ching sé6 6 Thanh phd Y ching nhan ngay
06/10/2022); c6 mat.

Nguoi khang cdo: 6ng Nguyén XD - Bi don; chi Nguyén THN, chi Nguyén
THM - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 24/6/2022, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qué trinh tham gia t6 tung cta ba L& TTN thi: Ba va 6ng Nguyén XD c6 mdi
quan hé ho hang. Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat nén ba va
6ng XD thoa thuan; theo d6 6ng XD chuyén nhuong cho ba 02 16 dat; 16 thir nhét
c6 dién tich 100m?, thudc thira 4011, to ban db sb 7, thi trin TM, huyén X duogc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Pdong cp Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CV 012535 ngay
04/6/2020 mang tén Lé MT, Tran TT, dén ngay 23/10/2020 diéu chinh sang tén
nguoi st dung dat Nguyén THN, 16 thtr hai c¢6 dién tich 100m?, thudc thira 4012, to
ban dd s 7, thi trAn TM, huyén X dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Dong cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sé CV 012536 ngay 04/6/2020 mang tén L& MT, Tran TT, dén
ngay 31/7/2020 diéu chinh sang tén ngudi st dung dat Nguyén THM; gia tri mdi 16
la 1.500.000.000d, hai 16 1a 3.000.000.000d. Sau khi théa thuan chuyén nhuong thi
ba va 6ng XD lap gidy dit coc vao ngdy 06/4/2022 nhung ghi nham 13 ngay
06/02/202 véi ndi dung ba dat coc sb tién 1.000.000.000d dé nhan chuyén nhuong
02 thira dat 4011 - 4012. Ngay 16/4/2022, sau khi ra céng chimg chuyén quyén str
dung dét thi ba s& thanh toan 1.500.000.000d; sé tién 500.000.000d con lai ba sé&
thanh toan cho 6ng XD sau khi nhan dugc Gidy ching nhan quyén s dung dat
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dugc sang tén ba. Ba va 6ng XD da ky ghi ho tén ctia minh vao hop dong dit coc
nay. Ciing trong ngay 06/4/2022, ba da chuyén khoan so tién 1.000.000.000d vao
tai khoan s6 105868723495 mang tén nguoi thu huong Nguyén XD tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam, ndi dung 12 “chuyén tién dit coc mua
dat”. Sau khi giao két dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng XD va do
khong hiéu biét phap luat nén ba c6 tham khao Luat su va nhan thdy 02 16 dat nay
6ng XD khong phai 1a chu s dung ma dat dung tén chi THN, chi THM nén 6ng
XD khéng c6 quyén thuc hién viée chuyén nhuong cc 16 dit noi trén. Gitta ba, chi
THM, chi THN va 6ng XD khong c6 thoa thuan dé 6ng XD dtng ra nhén tién coc.
Tai thoi diém lap giao dich ciing khong c6 viée ty quyén nao tir chi THN, chi
THM cho 6ng XD nhén tién coc. Do d6, ba da goi dién thoai cho 6ng XD trao dbi
vé viéc huy viée dat coc va yéu cau tra lai tién. Ong XD di théng nhat va dong y
tra lai tién dat coc cho ba; thoi diém nay 6ng XD dang & My. Sau do, ba c6 lién lac
nhiéu lan véi 6ng XD yéu cau tra lai tién dit coc thi dng XD noéi 1a cir theo phap
luat ma 1am. Khi dng XD vé Viét Nam, ba lién lac nhiéu 1an nhung ong khong tra
tién nén ba mai khoi kién tai Toa an yéu cau hiy giao dich dit coc ngay 06/4/2022
(gidy dat coc ghi ngay 06/02/2022) va yéu cau 6ng XD tra lai cho ba
1.000.000.0004.

- Theo 10i trinh bay ctia ong Nguyén XD thi: Thira dat 4011, to ban do s6 7,
thi trdin TM, huyén X dtng tén Nguyén THN; thira dat 4012, to ban dd sb 7, thi
tran TM, huyén X dung tén Nguyén THM la cac con cua 6ng. Do chi THN, chi
THM c6 nhu cau muén chuyén nhuong cac thira dat nay va ba L& TTN c¢6 nhu cau
nhan chuyén nhuong. Ngay 06/4/2022, 6ng, ba TTN, anh Nguyén Xuan Loc va chi
THM dén vi tri xem dat. Sau d6, moi nguoi vé nha me ong & s6 414, duong Hai
thang Tu, thi tran TM, huyén X thoa thuan mua ban. Tai day c6 6ng, ba TTN, chi
THM, anh Loc thi gitta ba TTN, chi THM va 6ng c6 thoéa thuan viéc chuyén
nhuong va ba TTN c6 goi facetime dé cung trao d6i v6i chi THN; thoa thuan gia
chuyén nhuong ctia 02 16 dat 13 3.000.000.000d. Ong c6 sang Ngan hang thuong
mai c¢d phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Lam Pdong - Phong giao dich
Pon Duong photo 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat dwa cho ba TTN. Sau
d6, ba TTN lap gidy dit coc, ndi dung nhu thé nao thi ong khong quan tam vi nghi
1a ngudi ba con trong nha, dat thi ¢ that nén sau khi 1ap gidy dit coc thi ong da ky
vao (xac nhan chir ky va chir viét Nguyén XD la chit ky, chit viét ciia 6ng). Clng
ngdy, ba TTN da chuyén tién vao tai khoan ctia ong s6 105868723495 tai Ngan
hang thuong mai cd phan Cong thuong Viét Nam hai lan 1a 1.000.000.000d, ndi
dung 1a “chuyén tién dit coc dat”. Ong x4c nhan d3 nhan khoan tién nay cta ba
TTN va x4c nhan ngay ky hop dong dit coc 1a ngdy 06/4/2022 con ngay
06/02/2022 1a ghi nham. Sau d6, ong chuyén sé tién nhan coc cho chi THN, chi
THM dé mua nha tai Thanh phd Y, thoi gian sau ong sang My. Ong x4c nhan tai
M5, ba TTN c6 goi dién thoai va ong co trao d6i 1a khoan tién 1.000.000.000d dat



coc s& chuyén thanh tién vay thi méi ban duoc 02 16 dat va méi co tién tra lai tién
coc cho ba TTN.

Nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba TTN vi viée chuyén
nhuong hai thtra dat sb 4011, 4012 1a sy thoa thuan giira bd TTN véi chi THN, chi
THM, 6ng chi 1a nguoi dai dién nhan tién coc.

- Theo 1&i trinh bay ctia chi Nguyén THN thi: Truéc khi ba TTN véi 6ng XD
ky gidy dat coc thi gitta ba TTN voi chi va chi Nguyén THM da thong théng nhat
vé gia, thot gian, s6 tién cling nhu viéc 6ng XD dai dién nhan tién coc. Theo thoa
thuan thi chi va chi THM sé& chuyén nhuong 02 16 dat thudc thira 4011 (dung tén
chi) va thira 4012 (dimg tén chi THM) cho ba TTN véi gia 1.500.000.0004/01
thira va 02 thira tong gia tri chuyén nhuong 13 3.000.000.000d. Ngay thoa thuan
cling 14 ngay xem dat va sau d6 co 1ap gidy dit coc; chi, chi THM, 6ng XD va ba
TTN thoa thuan 6ng XD s€ diing ra nhan coc thay cho chi va chi THM, viéc nay
ba TTN ciing dong y. Giay dit coc ghi ngay 06/02/2022 1a ghi nham, thyc té 1a
ngay 06/4/2022 va do ba TTN soan thao. Sau khi thoa thudn cling trong ngay
06/4/2022, ba TTN d3 chuyén vao tai khoan cta 6ng XD sb tién 1.000.000.000d.
Ong XD d3 chuyén sb tién nay vao tai khoan ctia chi va chi THM. Noi dung gidy
dat coc 1a ngay 16/4/2022 s& cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va ba TTN thanh toan 1.500.000.000d, s tién con lai 500.000.000d ba TTN s&
thanh toan sau khi nhan sb. Ngay 07/4/2022, ba TTN goi dién thoai cho chi phan
nan gia cao nén noi tra lai tién coc nhung chi khong doéng v va dé nghi ba TTN
tiép tuc ky hop dong vao ngdy 16/4/2022 vi tién coc chi di dung mua nha tai
Thanh phé Y; ba TTN ndi ngay 16/4/2022 vao ngay tht bay nén doi lai 19/4/2022
s& ky hop dong. Ngay 16/4/2022, chi da vé lai Pa Lat chd ky hop dong vao ngay
19/4/2022, trong thoi gian nay ba TTN goi dién phan nan gia cao nén ép chi ban
vé6i gia 1.200.000.000d nhung chi khong dong y. Ngay 21/4/2022, chi nhén tin cho
ba TTN dé nghi ky hop dong nhung ba TTN khong phan hdi lai. Tiép theo, chi co
trao d6i v6i ba TTN 1a néu khong nhan chuyén nhuong 02 16 thi nhan chuyén
nhuong 01 16 véi gia 1.600.000.000d hodc gia han dén ngay 31/5/2022 dé ky hop
ddng, néu khong thi s& mat tién coc. Sau d6, ba TTN thong bao cho chi s& khai
kién 6ng XD. Trong thyc té thi chi c6 Gy quyén cho 6ng XD chuyén nhuong thira
dat 4011, viée iy quyén co lap gidy viét tay vao ngay 01/02/2022 nhung khong co
cong ching, ching thuc. Gitra chi va 6ng XD 1a cha con, ¢ gidy iy quyén cia chi
va ¢o viée thoa thuin nhan tién gitra cac bén nén 6ng XD méi nhan tién dit coc
chuyén nhuong dat. Do ba TTN di vi pham hop dong nén phai mat sb tién da dat
coc. Vi vay, chi khong doéng ¥ v&i yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau dng
XD tré lai 1.000.000.000d nhu yéu cau khai kién ctia ba TTN.

- Theo 16i trinh bay ctia chi Nguyén THM thi: Chi 1a chu sir dung thira dét
4012. Ngay 06/4/2022, chi cung éng XD (cha cua chi), ba TTN thoa thuan viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat (6ng Nguyén XL cung di); theo d6, chi chuyén



nhuong cho ba TTN thira dat nay, khi d6 cic bén co xudng xem dat. Chi véi ba
TTN truc tiép thoa thuan gia va phuong thirc nhan coc 13 nho 6ng XD dimg ra
nhan tién dit coc. Ngay 06/4/2022, sau khi 1ap giéy dat coc thi ba TTN da chuyén
tién vao tai khoan ctiia 6ng XD sé tién 1.000.000.000d. Ba TTN c¢6 chup hinh giao
dich chuyén tién guri vao tai khoan Zalo cua chi, noi dung “ba TTN chuyén tién dat
coc dat”. Sau khi 6ng XD nhan tién thi dd chuyén s6 tién ndy vao tai khoan cta chi
va chi THN. Ngay 06/4/2022, chi c6 mat nén khong c6 iy quyén cho ong XD
nhan tién coc béng van ban ma chi thdéa thuan bﬁng 161 néi1. Do chi 1a nguoi truc
tiép thoa thuan chuyén nhuong thira dat 4012 cho ba TTN va thoa thuan 6ng XD
1a nguoi nhén tién coc nhung theo ndi dung cua gidy dit coc thi ba TTN da vi
pham cam két vé thoi han nén chi khong déng ¥ v6i yéu cau hay viée dit coc noi
trén va yéu cau 6ng XD tra lai 1.000.000.000d nhu don khai kién ctua ba TTN.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 42/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2022; Toa an nhan dan
huyén X, tinh Lam Bong da xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap hop ddng dan su dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat” cua nguyén don ba L& TTN dbi véi bi don ong
Nguyén XD.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
06/4/2022 (gidy dat coc ghi ngay 06/02/2022) giita ba L& TTN véi 6ng Nguyén
XD 1a v6 hiéu va haty hop dong nay.

Budc ong Nguyén XD c6 nghia vu hoan tra cho ba L& TTN s6 tién dit coc da
nhén 1a 1.000.000.0004.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao cta cac duong su.

Ngay 27/10/2022, 6ng Nguyén XD, chi Nguyén THN, chi Nguyén THM c6
don khang cdo dé nghj sira Ban an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu ciu
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa,

Ong Nguyén XD, chi THN, ba Hb Thi Hong Loan, ngudi dai dién theo uy
quyén cua chi Nguyén THM van giir nguyén yéu cau khang céo.

Ba TTN khong dong y voi khang cdo ctia bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr giai
quyét nhu Ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don dé nghi khong chap
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang céo cta bi don dong thdi dé nghi xac dinh lai quan hé tranh chap
cua vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phtc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh ddng
quy dinh cia Bd luat T tung Dan su. Vé noi dung: pé nghi khong chép nhan
khang céo cta dng Nguyén XD va chi Nguyén THN, chi Nguyén THM, sira Ban an
so thdm vé x4c dinh lai quan hé tranh chap va tuyén thém trach nhiém thi hanh &n do
cham thyc hién nghia vu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba L& TTN c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
huy hop dong dit coc ngay 06/4/2022 (gidy dat coc ghi ngay 06/02/2022) va yéu
cau 6ng Nguyén XD tra lai cho ba sd tién coc 1.000.000.000d di nhan; 6ng XD
khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chép.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chap hop
dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt” 1a chua chinh xé4c; can xac dinh
lai quan hé tranh chap cua vu an 1a “Tranh chdp hop dong Dan sw cé dit coc” méi
phu hop véi quy dinh cia phép luat.

[2] Qua xem xét nodi dung khang cdo ctiia 6ng Nguyén XD, chi Nguyén THN
va chi Nguyén THM thi thay rang;

[2.1] Theo hd so vu an thé hién: Ngay 06/4/2022, giita ba Lé Thi Tuyét
Nhung voi 6ng Nguyén XD c6 1ap “Gidy dat coc” voi ndi dung: “Toi Nguyén XD
c6 ban cho ba L& TTN hai 16 dat ctia cac con toi 1a Nguyén THN thira s6 4011 va
thira 4012 ctia Nguyén THM, déu thudc t& ban d6 s6 7, thi tran TM, tri gia mdi 16
1.500.000.000d, tong tri gia hai 16 13 3.000.000.000d. Ong Nguyén XD 14 bd cia
hai con ¢6 nhan coc trude cia ba LE TTN la 1.000.000.000d. Ngay 16/4/2022, sau
khi ra céng ching chuyén nhuong quyén st dung dat, ba L& TTN sé& thanh toan
1.500.000.000d. S6 tién con lai 500.000.000d, ba TTN s& thanh toén sau khi nhan
gidy chting nhan quyén st dung dat”.

Ba TTN cho rang do 6ng XD khong phai 1a chi sir dung cta 02 thira dat néu
trén nén khong c6 quyén ky vao gidy dit coc va nhan tién coc chuyén nhuong dat
vi vdy dé nghi hity hop dong néi trén con dng XD cho rang, ong chi 1a nguoi dai
dién cho chi THN, chi THM nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba TTN; van dé nay ciing dugc chi THN, chi THM thira nhan. Do ba TTN da
vi pham tho1 han dat coc nén phai mét sb tién d3 dit coc.

[2.2] Qué trinh giai quyét vu an, cic duong su déu thira nhan thoi gian ky
gidy dat coc 1a ngay 06/4/2022 tuy nhién “Gidy dat coc” lai ghi ngay 06/02/2022 1a
c¢6 su nham 1an. Do d6, can ci Pidu 92 B luat T6 tung Dan su nam 2015 thi day
1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh va can xac dinh ngay cc bén giao két
dat coc 1a ngay 06/4/2022.



[2.3] Xét thdy, d6i tuong ciia giao dich ndi trén 1a cac 16 dat co dién tich mdi
16 12 100m?, thude cac thira 4011 va 4012, déu thudc td ban do s6 7 tai thi tran TM,
huyén X; di dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho 6ng L& MT, ba Tran TT vao ngay 04/6/2020; diéu
chinh sang tén chi Nguyén THN vao ngay 23/10/2020 (thira 4011) va diéu chinh
sang tén chi Nguyén THM vao ngay 31/7/2020 (thtra 4012). Tai bién ban ldy 10i
khai d6i chat ngay 09/8/2022 6ng XD thira nhan c6 ky gidy dit coc va nhan tién
dit coc chuyén nhuong dbi véi thira dat 4011, 4012 véi sd tién 1a 1.000.000.000d
v6i ba TTN. Mit khéc, trong hop dong dit coc cling thé hién rd ndi dung 6ng XD
14 “bén ban” va nhan tién coc 02 thira dit néu trén dbi véi ba TTN 13 “bén mua”.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay; cac duong
su déu thira nhan va xac dinh gidy dit coc 1a do ba TTN tu thao ndi dung sau do
dua cho 6ng XD Ky dong thoi da giao tién cho dng XD; qua trinh giao dich thi co
ca chi THM cung tham gia, gitra 0ng XD va ba TTN ciing ¢6 quan hé ba con, ho
hang véi nhau; dng XD ciing da photo cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ding tén ctia chi THM va chi THN dua cho ba TTN do vay viéc nguyén don cho
rang 6ng XD khéng c6 quyén dung ra giao két va nhan tién dit coc 13 khong phu
hop véi thuc té; boi 18 xét vé ban chat thi ba TTN biét dat 1a ciia chi THN va chi
THM, tuy nhién van soan gidy dit coc va 6ng XD ky vao gidy dit coc va giao tién;
diéu nay mac nhién ba TTN dong ¥ vai viéc dng XD thay mat hai con dé tién hanh
thue hién viéc giao dich v6i ba TTN; diéu nay ciing phu hop véi 10i trinh bay cia
chi THN la 6ng XD dugc chi iy quyén dé giao két va nhan tién dit coc tir ba TTN
con chi THM thi c6 mit tai budi giao két giéy dat coc; day la su tu nguyén cua cac
duong sy nén viéc ba TTN cho rang khi giao dich 6ng XD khong c6 quyén va
khong dugc cac con uy quyén 1a khong dung.

[2.5] Tuy nhién, tai thoi diém céc bén ky gidy dit coc ngay 06/4/2022 thi dién
tich dat ma cc bén thoa thusn dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat dang
dugc chi THN, chi THM dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang thuong mai c6
phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Lam Pdng - Phong giao dich X. Pén ngay
13/4/2022 thi thira dat s6 4011 cta chi THN méi duoc x6a ndi dung ding ky thé
chap; thira dt s 4012 cua chi THM thi dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén X xoa thé chap vao ngay 24/8/2022. Nhu vay, viéc cac bén tién hanh
giao dich khi d6i twong giao dich dang dugc thé chap tai Ngan hang; viéc giao dich
nay ciing khong duoc thong bao cho bén nhan thé chp dugc biét 1a trai véi quy
dinh tai Piéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015 nén viée dat coc gilta cac bén vo hi¢u
toan bo.

[2.6] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don cho
rrfmg gitra hai bén chi md&i dung lai viéc thuc hién giao két dat coc; chua tién hanh
giao két hop dong nén khong vo hiéu 1a khong co cin ct boi 18 ddi twong ma cac
bén thoa thuan d3 duogc thé chép, viéc thé chép nay co hi¢u luc tur thoi diém giao



két va da phat sinh hiéu luc ddi khang véi ngudi tht ba ké tir thoi diém dang ky.
Ngoai ra quan diém ctia Luat su Quyén cho rang cin phai dua Ngan hang nhan thé
chap vao tham gia t6 tung trong vu an 1a khong can thiét vi tranh chap giita cac bén
khéng lién quan dén bén nhan thé chip; viéc xac dinh tai san dang dugc thé chap
tai thoi diém cac bén ky vao giéy dit coc 1a can cir dé danh gia tinh hiéu luc cua
giao két gitra ba TTN va 6ng XD. Vi vdy, cdp so tham chip nhin yéu cau khoi
kién ctia ba L& TTN; do 6ng XD 1a ngudi truc tiép nhéan tién tir ba TTN nén da
budc ng XD ¢6 trach nhiém tra lai so tién 1.000.000.000d da nhan Ia ¢6 cin ct.

[2.7] Tuy nhién; phin quyét dinh cua Ban 4n tuyén bd Gidy dit coc ngay
06/4/2022 1a v6 hiéu va hiy Gidy dit coc nay la khong chinh xac; ngoai ra phan
quyét dinh ctua Ban 4n so tham tuyén budc 6ng XD phai tra lai tién cho ba TTN
nhung lai khong tuyén duong su phai chiu lai suat trong viéc cham thi hanh an 1a
c6 thiéu sot; can sira lai phan nay

[3] Tur nhitng phan tich trén, can chap nhan mdt phan khang céo ciia 6ng
Nguyén XD, khong chap nhan khang cao ctia chi Nguyén THN, chi Nguyén THM,
stra Ban 4n so tham.

[4] Vé 4n phi: Ong XD phai chiu an phi Déan su so thim khong cé gia ngach
ddi véi viée tuyén bd giao dich Dan sy vo hi€u va an phi Dan sy so tham c6 gia
ngach trén so tién phai tra cho nguyén don 1a 42.300.000d (300.000d +
36.000.000d + 200.000.0004d x 3%).

Do khéang céo dugc chap nhan mot phan nén dng XD khong phai chiu an phi
Dan sy phuc tham; chi THN, chi THM phai chiu an phi Dan sy phac tham do
khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung Dan su nam 2015;

- Can cir cac Picu 116, 117, 119, 122, 123, 319, 320, 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mét phan khang céo caa 6ng Nguyén XD; khong chap nhan khang
c4o cua chi Nguyén THN, chi Nguyén THM, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Xéac dinh quan hé tranh chép caa vy an 1a “Tranh chp hop dong Dan su co
dat coc”.



2. Chap nhén yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong Dan su ¢6 dit coc” cua
ba Lé TTN dbi véi ong Nguyén XD.

2.1. Tuyén bd gidy dit coc ngay 06/4/2022 (gidy dit coc ghi ngiy
06/02/2022) giita ba L& TTN va 6ng Nguyén XD 1a vo hiéu.

2.2. Budc ong Nguyén XD c6 nghia vu tra lai cho ba L& TTN sé tién
1.000.000.000d (Mot ty dong).

3. Vé an phi:
- An phi so tham:

+ Ba L& TTN khong phai chiu an phi Dan su so thdm, ba TTN duoc nhén lai
s6 tién 21.300.000d tam ng 4n phi Dan su so tham d3 nop theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0004030 ngay 21/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén X, tinh Lam Dong.

+ Budc ong Nguyén XD phai chju 42.300.000d 4n phi Dan sy so tham, duoc
trir vao so tién 300.000d tam tg an phi Dan sy phtic thim da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009074 ngay 09/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén X, tinh Lam Doéng (chi THN ndp thay). Ong XD con phai ndp
42.000.000d.

- An phi phtic tham: Ong Nguyén XD khong phai chiu 4n phi Dan sy phiic tham.

Chi Nguyén THN va chi Nguyén THM mdi ngudi phai chiu 300.000d an phi
Dan su phuc thim; dugc trir vao sé tién 600.000d tam tmg an phi Dan su phiic thim
d3 nop theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0009073 va 0009075
(chi THN ndp thay) ngay 09/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh
Lam Pong. Chi THN va chi THM da ndp du an phi Dan su phuc tham.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01); I
- Duong sy (04); ‘ (Pé ky)
- Luu: bo phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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