TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 146/2024/KDTM-PT
Ngay: 07/6/2024

Vv tranh chip vé hop dong tin
dung

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:

Tham phan - Chti toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh
Céc Tham phén: Ba Mai Thi Thanh Ta

Ba Ngo Thi Phiic Hao

~ Thu ky phién toa: Ba Phan Thj Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 06 va 07/6/2024, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh, s6 131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Ben Thanh, Quan 1, Thanh pho
Ho Chi Minh da xet xu phac tham cong khai vy an thuong mai thu ly s6 34/KDTM-
PT ngay 16/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thém ‘Sé 176/2023/KDTM-ST ngay
06/9/2023 ctia Toa an nhén dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur sér 1421/2024/QBPT-KDTM ngay 13
thang 3 ndm 2024; Quyet dinh hoan phién toa s6 4696/2024/Qb-PT ngay 10/4/2024
va Quyét dinh ngung phién toa s6 7180/2024/QD-PT ngay 10/5/2024, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V; dia chi: duong Tran Quang K, phuong L, quan
H, Thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phap:

1.1 Ong Chau Bui Thanh T, sinh nim 1983 (c6 don xin vang mat)

1.2 Ong Pham Khac H, sinh nim 1965; clng dia chi: Cong Truong M,
phuong B, Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén so 137/UQ-
HCM-QLNS ngay 15/5/2023) (cé mat)

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém htu har) Mot thanh vién S; dia chi: duong
Nguyen Gia T, Phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Trung T, sinh ndm 1967; dia chi:
duong C, Phuong I, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh; tam tra: duong N,



phuong B, thanh phd T, Thanh pho HO Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo 1y
guyen (Van ban uy quyeén ngay 15/7/2022). (c6 mat tai buoi tuyén an)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 3.1 Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong mai Dich vu Xuat Nhap
khau H; dia chi: duong U, Phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1967; dia chi:
duong C, Phuong I, Quéan R, Thanh ph Hb Chi Minh; tam tr: duong N, _phuong
b, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dign theo uy quyén. (Van
ban uy quyén ngay 15/7/2022). (cd mit tai budi tuyén an)

3.2. Ba Tran Thi Hoang A, sinh nam 1936 (chét ndm 2016); dia chi: duong N,
phuong B, thanh pho T, Thanh pho Ho6 Chi Minh;

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctua ba Tran Thi Hoang A, gom:

3.2.1. Ong Chau Manh C, sinh nam 1957; dia chi: duong D6 B, phuong E,
quan P, Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

3.2.2. Ong Chau Van T, sinh nam 1961; dia chi: duwong N, phuong b,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.
3.2.3. Ba Chau Thi Anh T, sinh nam 1965;

3.2.4. Ba Chau Thi Anh T1, sinh ndm 1968,
3.2.5. Ba Chau Thi Anh T2, sinh nam 1970;

3.26. Ong Chau Manh T, sinh nam 1972; cung dia chi: duong N, phuong b,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua cac 6ng ba Chau Van T, Chau Thi Anh T,
T2, T1, Chau Manh T: 6ng Chau Manh C, sinh nam 1957; dia chi: duong D,
phuong E, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén sé céng chiing
4536, quyén s6 05 do Phong Cong ching sé 6 ching nhan ngay 02/5/2020).
(c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Chau Manh C: dng
Nguyén Nhat T, sinh ndm 1971 — Luat su thuéc Doan lut su Thanh phé H6 Chi
Minh; dia chi: duong Phan Vin T, Phuong Q, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(cO mat)

3.3. Ba L& Thi Kim H, sinh nim 1977 va hai con Chau Qudc Trl (sinh
nam 2003), Chau Quéc Tr2 (sinh nim 2007); & vo, con caa 6ng Chau Manh T;

3.4. Ong L& Nhu V, sinh ndm 1972 va hai con Lé Chau Nhu Q (sinh nam 2005),
Lé Nhu K (sinh nam 2008); a chong, con cua ba Chau Thi Anh T2;

3.5. Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1967 va hai con Nguyén Thanh B
(sinh ndm 2002), Nguyéen Thanh H (sinh nam 2005); 1a chong, con cua ba Chau
Thi Anh T1,;

3.6. Anh Nguyén Té[l T, sinh nam 2001; cung dia chi: duong N, phuong
b, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.



3.7. Van phong Cong chung S; dia chi: dwong Nguyén Théi B, phuong
Nguyen Théi B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién S va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Chau Manh C khang c40 mét phan ban
an so tham sé 176/2023/KDTM-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 31/3/2016, tai cac ban khai trong qua trinh
chué}n bi xét xur va tai phién toa, 6ng Pham Khac H 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don Ngén hang V trinh bay:

Ngay 12/12/2012, Ngan hang V — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (goi
tat Ngan hang) va Cong ty Trach nhiém hitu han Mét thanh vién S (goi tit Cong ty
S) ky két “Hop ddng tin dung” s6 0343/KH/12NH vé cap han mic tin dung cho
Cong ty S vay sé tién 30.000.000.000 dong, muc dich dé bd sung vén luu dong
dudi hinh thic: cho vay; chiét khau; bao 1anh, phat hanh thu tin dung, thoi han
cap han muc tin dung ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc dén ngay 31/3/2015.

~ Ngay 20/5/2014, Ngan hang va Cong ty S ky két Hop dong bo sung hop
dong tin dung so 01/HDSPBS va Hop dong cho vay han muc phu luc so
09/CV-0343/KH/12NH.

~ Nam 2014, Ngan hang da lan luot giai ngén cho Cong ty S vay tong cong
SO tién 12.846.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang hoa theo 05 tai khoan
vay, cu the:

(1) Giay nhan no s 01 ngay 23/6/2014, bi don rat vbn vay 2. 300.000.000
d6ng dé thanh toan tién soi cho Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong
mai Xuat nhap khau H va Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau T. Tién
vay giai ngan vao tai khoan vay sé: 77001309333; thoi han vay 06 thang tir ngay
rut von 1a ngay 23/6/2014 dén ngay 23/12/2014; 14i suat cho vay 8%/nam, i qua
han 150% trong han, I4i suat diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay bén vay nhan no;

(2). Giay nhan no s6 02 ngay 27/6/2014, bi don rat vbn vay 1. 050.000.000
dong dé thanh toan tién soi cho Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong
mai Xuat nhap khau H. Tién vay giai ngan vao tai khoan vay s6 77001311795;
thoi han vay 06 thang tinh tir ngay 27/6/2014 dén 27/12/2014, 13i 8%/ nam, 1ai
qua han 150%; 13i suat diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay bén vay nhan no;

(3). Gidy nhan no s6 03 ngay 08/7/2014, bi don rat vén vay 1.180.000.000
ddng dé thanh toan mua hang cho Cdng ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong
mai Xuat nhap khau H. Tién giai ngan vao tai khoan vay s 77001316841; thoi han
vay 06 thang tir ngay 08/7/2014 dén 08/01/2015, Ii 8%/ nam, 13i qua han 150%; I4i
suét diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay bén vay nhan no;

(4). Gidy nhan no sb 04 ngay 24/9/2014, bi don rat von vay sb tién
3.856.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang theo Hop ddng sb 0015 cho Cong
ty Trach nhiém hitu han K. Tién giai ngan vao tai khoan vay s 77001355458; thoi
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han vay 06 thang tir ngay 24/9/2014 dén 24/3/2015, 13i 8%/ nim, 14i qua han 150%;
l&i suat dieu chinh 03 thang/lan ke tir ngay bén vay nhan no;

(5). Gidy nhan ng sb 05 ngay 30/9/2014, bi don rat von vay sb tién
4.460.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang cho Cong ty Trach nhiém hitu
han K theo Hop dong s 38/SCQT-KK/2014. Tién giai ngan vao tai khoan vay sb
77001359131 thoi han vay 06 thang tir ngay 30/9/2014 dén 30/3/2015, Ii 8%/
nam, 13i qua han 150%:; 14i suat diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay bén vay nhan

no.

Pé bao dam cac khoan vay theo “Hop dong tin dung” so 0343/KH/12NH
ngay 12/12/2012 cua Cong ty S, Ngan hang da dong y nhan thé chap cac tai san

Sau.

(1). “Hop dong thé chap tai san” s6 0458/NHNT ngay 12/12/2012, bén thé
chap la Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat Thuong mai Dich vu Xuét Nhap
khau H (goi tat Cong ty H). Tai san thé chap 1a cac loai may moc, thiét bi thudc
so hitu ctia cong ty theo danh muc dinh kém hop dong thé chap, cu thé:

Tén may moc . p Glatri Gia trij con lai
STT a0 Chirng tir Giatri (dong) | khau hao H ’
thiét bi N (dong)
(dong)
To khai HQ 121955 ngay
May kéo soi con | 01/11/2011
400 coc, hiéu Hop dong s6 2011-VN-
HOWA. SH06001 ngay 25/06/2011.
I Y 4y chii bong, | Invoice s5 EXP-54/022 ngay 693.051.945 63.529.762 | 629.522.183
hiéu 12/10/2011. Bill s&
TRUTSCHLER | SGN11100080 ngay
18/10/2011
May kiém tra To khai HQ 36144 ngay
cuong luc soi, 31/12/2007
Model YG Hop dong s6 RC071121 ngay
2 | 021A-11-5-10 | 21/11/2007. Invoice s6 07C893 | 83.787.600 39.7998.110 | 43.988.490
May kiém tra d6 | ngay 30/11/2007. Bill s6
soin soi, Model | SHHONO071142622G ngay
Y33IA 06/12/2007
To khai HQ 25707 ngay
09/3/2012
s Hop ddng sb TJ- HU/120211A
May danh cone J . £
3|t dong, nhin '&933’231/2%21’22212:'”"0'“’ O | 870412534 | 50.774.064 | 819.638.470
hisu MURATA hgay
i 14/02/2012. Bill so
AELBKKHCM1202010 ngay
17/02/2012
T khai HQ 109269 ngay
AN 03/10/2011
May hat bui, X X 5
4 | nhan hicu Hong | 9P dongso 0511-25nGay | 591 473640 | 20.147.364 | 262.326.276
Yan 17/07/2011, ‘
Invoice so HYC110099 ngay
28/07/2011.




Bill s0 KEEHCML20125K11
ngay 30/7/2011

To khai HQ 112429 ngay
19/11/2010

May danh cone | Hop ddng sé JS130910 ngay
5 tu dong, nhén 13/09/2010. Invoice s 380.779.316 72.982.702 | 307.796.614
hiéu SAVIO JS10100019 ngay 19/10/2010.
Bill s6 006A002148 ngay
25/10/2010
To khai HQ 77250/NK/KD
May danh 6ng | ngay 05/10/2009
soi vaphutiing | Hop dong so
dong bo, Model | 09CXW902/HUD-HAN/2009
6 | BovAL%G ngay 30/7/2009. Invoice 6 160.279.845 | 48.083.954 | 112.195.892
HANK 09CXW902 ngay 30/7/20009.
MACHIA Bill s6 CL-09090061 ngay
. 18/9/2009
Day chuyén may | Hoa don gia tri gia ting sb
7 KéO soi 0083974 ngay 25/12/2010 3.059.735.000 0 3.059.735.000
May chai thd
I\D/Ilgjjs-,gi con Hoéa don gié\ tri gia ting s
Reiter 0001299 ngay 21/1;/2012
8 My soi con Hop dong kinh té so 5.946.045.636
. : 15/HDMBM-CTDHHN ngay 5.946.045.636
Zinzer 10/12/2010
May 6ng 238
Méay 6ng Murata
9 | Day dien CV70 glé’é‘oggg ﬁlgaa;rlz%l/%f/lgglsf 58.730.490 12.585.105 | 46.145.385
Phu ting may
se: Lugc TCD
18 rdng
Luoc
OMMCX.15
Kim 12GA-HB
Piu da 106
Pau danh thoi
P106R
T?y ddnh thoi Hoa don gia tri gia ting s6
10 | dtng 850mm 0083974 ngay 25/12/2010 164.981.000 43.209.310 | 121.771.690
Truc tam bua
may se
Khoéng do
Cb rang dong
may s& khong
do
Cb rang dong
may se
Gidy hoa GA
Day di¢n CV Hoéa don gia tri gia tang so
11 4.0 CV 15, 0000335 ngay 22/6/2011 67.810.000 12.916.910 | 54.893.810




CB2P 16A, den,
bong, duoi

12

Day dién cac
loai CXV 200,
CXV 120, CV
70, CXV 25,
CXV 50, CvV
3*10, CvV
3*6, CVV3*4

Hoéa don gia tri gia ting s6
0000336 ngay 22/6/2011

13

Day dién CVV
3*2,5, CVV
4*1,5,CV 4,0

Hoba don gia tri gia ting sb
0000337 ngay 22/6/2011

14

May nén khi
truc vit

May say khi
Lode Star
Binh chtra khi
1.000 lit

Bo loc tho tinh

Hoéa don gia tri gia ting sd
0000178 ngay 22/6/2011

15

May nén khi
truc vit

May say khi
Lode Star Hoéa don gia tri gia ting sb
Binh chtra khi | 0000179 ngay 06/6/2011
2.000 lit

Bo loc thé va
tinh

TONG CONG 13.169.753.437 | 638.297.357 | 12.531.456.080

Tong gia tri tai san thé chap 12.531.456.080 dong theo Bién ban dinh gid
ngay 12/12/2012; dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm déng ky tai san bao
dam tai Thanh pho Ho6 Chi Minh ngay 13/12/2012;

(2). Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0457/NHNT, chitng nhan cdng chang sé 065384, quyén s6 12 ngay 18/12/2012 tai
Vin phong cong ching S, bén thé chap 1a ba Tran Thi Hoang A. Tai san thé chap
la quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & tai duong N, phuong D, Quan 2,
Thanh phé Hb Chi Minh (goi tit nha 33 duong N) theo Gidy ching nhan sé
218/2003 do UBND Quan 2 (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 10/7/2003, tong gia tri tai san: 3.059.370.000 dong theo Bién ban dinh gia
ngay 12/12/2012; dang ky giao dich bao dam ngay 18/12/2012.

Tinh dén ngay 23/12/2014, Cong ty S chi thanh toan duoc tong s tién ng goc
la 355.738.333 dong va ngung khong thanh toan nita. Ngan hang nhiéu lan yéu
cau, théng bao nhac nhg thanh toan do da qua thoi han nhung Cong ty S van
khéng thyuc hién viéc tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét
nhu sau:

(1) Buoc Cong ty S thanh toan cho Ngan hang toan bo no gc va Iai phat sinh
tr “Hop dong tin dung” sb 0343/KH/12NH ngay 12/12/2012, tinh d&én ngay
31/8/2023 tong cong s6 tién 1a: 23.004.316.125 dong ngay sau khi &n co hiéu luc

442.805.636 84.343.931 | 358.461.705

25.353.510 4.829.240 20.524.270

203.558.940 38.773.131 | 164.785.809

720.948.345 137.323.494 | 583.624.851




phép luat, trong d6 goém: du no goc 12.490.261.667 dong; l4i trong han
7.086.892.124 dong; 14i qua han 3.427.162.334 dong. Tién l4i tiép tuc phat sinh
trén no goc ké tir ngay 01/9/2023 theo muc i suat duge quy dinh tai “Hop ddng
tin dung” s6 0343/KH/12NH ngay 12/12/2012 cho dén khi Cong ty S thanh toan
hét no.

(2) Truong hop Cong ty S thuc hién khong day du nghia vu thanh toan, Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy co tham quyén xu ly phéat méi
toan bo tai san cua hai Hop ddng thé chap néu trén dé thu héi no.

Déi voi Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0457/NHNT ngay 18/12/2012, Ngan hang yéu cau xt 1y tai san thé chap néu tai
hop dong. Phan tai san 1a nha ¢ xay dung trén dat thoi diém thé chap da hién hiu
nhung chua hoan céng cap nhat quyén s& hitu nén khong tham dinh gia tri, vi vay
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh phép lut.

Doi v6i cdc yéu cau doc 1ap cua 6ng Chau Manh C, Ngan hang van git
nguyén y kien trinh bay tai “Don bac don” yéu cau doc lap ngay 24/11/2020, de
nghi Ho1 dong xét xtr khdng chap nhan toan b céc yéu cau doc lap cia 6ng Chau
Manh C.

2. Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh giai quyét vy an, ong
Nguyén Trung T, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty S, dong thoi dai
dién theo ty quyén cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty H trinh
bay:

Cong ty S xac nhan vé viéc ky két “Hop dong tin dung” s6 0343/KH/12NH
ngay 12/12/2012, “Hop dong bd sung hop dong tin dung” sé 01/HDSPBS ngay
20/5/2014 va “Hop dong cho vay” han mtc phu luc sé 09/CV-0343/KH/12NH
ngdy 20/5/2014. Theo d06, cong ty dd vay ctia Ngan hang téng cong so tién la
12.846.000.000 dong dé thanh toan tién mua hang héa theo 05 Giay nhan ng c6
thoa thuan vé thoi han vay, 18i suat vay va sb ng goc da tra nhu trinh bay cua dai
dién ngan hang néu trén.

Pén cubi ndm 2014, Cong ty S gap kho khan vé tai chinh, cong viéc kinh
doanh khdng thuan loi nén khéng tra dugc ng géc va 1ai khi dén han thanh toan.
Hién nay, cong ty van dang giai doan hoi phuc, chua c6 kha nang dé tra hét mot
lan toan bo khoan no. Vi vay, dé nghi Ngan hang xem xet mien toan b tién 13
phat sinh, tao diéu kién cho cong ty duoc tra sb tién ng goc con lai 12.490.261.667
dong bang cac phuong thic thanh todn cu thé nhu: ban 16 may tri gia
700.000.000.000 déng dé tra cho ngan hang, cudi thang 10/2023 s& tra tiep
790.261.667 dong, vao ngay 25 — 30 cua cac thang tiép theo ké tir thang 11/2023
tro di sé thu xép tra mdi thang 1.000.000.000 dong cho dén khi hét no.

Déi véi Hop dong thé chip sd 0458/NHNT ngay 12/12/2012, bén thé chap 1a
Cong ty H dong ¥ xur 1y phat mai tai san thé chap 13 cac loai miy moc, thiét bj theo
danh muc tai san dinh kém hop dong thé chap dé bao dam tra khoan no cua Cong
ty S nhu da cam két. Céc tai san may moc, thiét bj duoc thé chép hién khong hoat



dong, Cong ty da chuyén dén luu giir tai kho & Khu cong nghiép H, huyén N, tinh
Binh Thuan.

Déi voi Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
0457/NHNT ngay 18/12/2012, bén thé chap la ba Tran Thi Hoang A, 12 me vo cua
6ng da dung tai san 1a nha dat tai dia chi s6 33 duong N, phuong B, Quan 2, Thanh
phd HO Chi Minh (theo Giay chiing nhan sé 218/2003 do UBND Quan 2, nay la
thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 10/7/2003) thé chap bao ¢am cho
hop dong tin dung caa Cong ty S (trude diy do 6ng 1am dai dién phép luat). Nam
2016, ba Hoang A chét, tai san nay lién quan dén quyén loi ctia cac anh chi em bén
Vo, trong d6 c6 04 gia dinh dang sinh séng tai ddy. Do d6, dé tranh mau thuan gia
dinh tré nén cing thiang, Cong ty S d& nghi Ngan hang tao diéu cho cong ty tra no
nhu dé Xuat néu trén dé nha dat 33 duong N cho gia dinh anh chi em, c&c chau tiép
tuc sinh sdng. Céng ty S mong Hbi déng xét xur giai quyét chap nhan cac yéu cau
ddoc lap cua 6ng Chau Manh C.

3. Tai don khoi kién yéu cau doc lap ngay 31/7/2020, trong qua trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa so tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba A la 6ng Chau Manh C trinh bay:

Ong Chau Manh C dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia 05 nguoi
em cung ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi Hoang A gom 6ng/ba:
Chau Van T, Chau Thi Anh T, Chau Thi Anh T1, Chau Thi Anh T2, Chau Manh
T. Ong théng nhat vai toan bo y kién ma Luat su Nguyén Nhat T da trinh bay, cu
thé nhu sau:

Cha, me caa ong C 1a 6ng Chau Vin Tr (chét naim 1974) va ba Tran Thi
Hoang A (chét nim 2016), c6 06 nguoi con gom cac dng/ba: Chau Manh C, sinh
nam 1957, Chau Van T, sinh nam 1961, Chau Thi Anh T, sinh nam 1965, Chau
Thi Anh T1, sinh nam 1968, Chau Thi Anh T2, sinh nam 1970 va Chau Manh T,
sinh nam 1972.

Khi con song, cha me ciing tao 13p tai san chung 1a nha dét tai s0 33 duong
N, phuong D, Quan 2 (nay la thanh pho T), Thanh pho H6 Chi Minh (goi tat nha
dat 33 duong N). Khi cha chét, tai san nay chua dugc phan chia di san thura ke.

Pén nam 2003, ba Hoang A duoc UBND Quan 2 cap Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ (ho so gbc s6 218/2003 ngay
10/7/2003) véi hién trang nha ¢ (cap 4) co téng dién tich sir dung 68,62 m?, dién
tich xay dung 70,40m?, nha 01 tang, tuong gach, mai fibrociment; dién tich dat ¢
str dung riéng 113,31m?,

Ngay 18/12/2012, ba Hoang A ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 0457/NHNT, thé chap nha dat 33 duong N san dé dam
bao cho khoan vay cia Cong ty S. Ngan hang nhan thé chap nhung chi xem xét ho
so qua gidy ching nhan ma khéng tién hanh kiém tra, thim dinh hién trang tai san
thé chap thuc té nén tai san thé chap khong dung vai hién trang nha da xay dung
mMa&1 nam 2005.



Ngan hang khai kién yéu cau phat méi tai san thé chap bao géom toan bo gia
tri can nha theo hién nay dé xir Iy cho khoan no tin dung ctia bén duoc ba Hoang A
bao dam s€ anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac con la
nhimg ddng thira ké hop phép cua ong Tr - ba Hoang A tham gia t6 tung trong vu
an doi V6i tai san nay nén ho khong ddng y. Ho chi chap nhan thanh toan cho Ngan
hang S,0 tién trong pham vi bao 1anh 1a 3.059.370.000 dong nhu néu tai hop dong
the chap.

Dé bao vé quyén loi caa cac dong thira ké hop phap cua 6ng Tr, 6ng C yéu
cau Toa an giai quyét cac yéu cau doc lap nhu sau:

(1) Tuyén Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gan lien voi dat s6
0457/NHNT ngay 18/12/2012 v6 hiéu mét phan, vi cac ly do:

- V& hinh thirc hop ddng: Tai trang 1 ghi s6 CMND cua ba Tran Thi Hoang A
la 021389417, nhung tai trang 7 (trang ghi loi chiing cta cong ching vién) xac
dinh s CMND cua ba Tran Thi Hoang A 1a 020857414 1a khong dung thong tin
vé s6 CMND caa ba A nén hop dong thé chap nay khong dam bao tinh xac thuc,
hop phap, dang quy dinh caa phép luat, vi pham Luat cong chang.

- Thoi diém ky hop dong: Ba Hoang A da 76 tudi dugc xem 1a nguoi cao tuoi
theo quy dinh ctia Luat ngudi cao tudi nén co thé khdng minh man, sang suét khi
ky hop dong thé chap. Do do, tai thoi diém cong chung hop dong thé chap thi phai
c6 két qua giam dinh ctia Hoi dong giam dinh y khoa vé tinh trang sac khoe caa ba
Hoang Anh khi thyuc hién giao dich.

- Cin nha va quyén sir dung dat tai dia chi 33 duong N tuy do ba Hoang A
dimg tén nhung duoc tao 1ap tir ngudn tién do 6ng Tr di lam kiém dugc, con ba
Hoang A chi & nha ndi tro nén 14 tai san chung cua éng Tr va ba A. Ong Tr chét
khong dé lai di chic, % gi4 tri nha va dat 1a di san thira ké cua 6ng Tr dé lai chua
thoa thuan phan chia nén ba Hoang A khdng cd quyén diing toan bo tai san nay dé
thé chap bao 1anh cho nghia vu cua bén thir ba ma khong c6 y kién dong y cia cac
con.

- Can nha 1a noi & cua rat nhiéu nguoi bao gom con rudt, dau, ré va chau coa
ba Hoang A nén dé chd & rong rai, thoai mai thi cac anh em Ia con cua ba Hoang A
da bo tién ra dé xy maéi toan bd cin nha nay theo Gidy phép xay dung sd
351/GPXD ngay 30/8/2005 gébm mét trét, 2 lau va san thugng, tong dién tich xay
dung la 287,15m? vao nam 2005. Cin nha dugc xay dyung hoan thién nhung van
chua thuc hién thu tuc hoan cong va cép nhét quyén sé hitu nén hién trang nha ¢
khéc véi gidy ching nhan cip nim 2003. Ngan hang khong kiém tra, tham dinh
dang tinh trang tai san 1a vi pham quy trinh tham dinh va xét duyét ho so cho vay
cua Ngan hang.

(2) Yéu cau xac dinh giéi han gié tri bao lanh cua tai san thé chap di véi
Hop ddng tin dung sé 0343/KH/12NH ngay 12/12/2012 1a 3.059.370.000 dong. 06
ngudi con cua ba A s& c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang sé tién
3.059.370.000 dong va Ngan hang c6 trach nhiém xda thé chap, tra ban chinh Gidy



chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so so 218/2003 ngay
10/7/2003 lai cho ho.

Khi me 6ng (ba Hoang A) thé chép can nha thi 6ng va cac em khong ai biét.
Ngoai can nha trén, ba A hoan toan khong co tai san nao khéac. Can nha 1a noi tho
phung t6 tién, cha me va ciing 14 noi cu trd cia bon hd gia dinh tir ndm 1972 cho
dén nay. Thoi diém nay, 06 anh em déu khéng c6 kha ning dé mua lai can nha
nay. Ong dé nghi Hoi xét xir xem xét chap nhan cac yéu cau doc 1ap clia dong va tao
diéu kién cho Cong ty S duoc thanh toan ng theo phwong an cong ty dua ra, dé anh
em thu xép tra ng cho ngan hang va giai chip cin nha 33 dudng N cho gia dinh cac
em c6 chd cu tri trong diéu kién kho khan hién nay.

4. Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai gdm: Vian phong
cong chimg S; ba L& Thi Kim H (vo ctia 6ng Chau Manh T) va hai con Chau Quéc
Trl, Chau Qudc Tr2, 6ng Lé Nhu V (chong caa ba Chau Thi Anh T2) va hai con
Lé Chau Nhu Q, Lé Nhu K; 6ng Nguyén Trung T (chdng ciia ba Chau Thi Anh
T1) va hai con Nguyén Thanh D, Nguyén Thanh H; Anh Nguyén Tan T da dugc
Toa an tong dat hop I¢ Thong béo thu Iy vu n va cac vin ban t6 tung cua Toa an
nhung khong dén Toa va khdng nop ban ty khai cho Toa an.

5. Tai ban an so thim d3 tuyén:
5.1. Chap nhan yéu cau khoi kien cua Ngan hang V.

5.1.1 Bugc Cong ty TNHH Mot Thanh vién San xuat Thuong mai Xuat Nhap
khau S phai co6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang V tong so tién la:
23.004.316.125 dong (Hai muwoi ba ty khéng tram 1é bon triéu ba tram muwoi sau
nghin mét tram hai muoi ldm dong) ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat (trong
do tién no gbc 12.490.261.667 ddng, 1ai trong han 7.086.892.124 dong, 14i qué han
3.427.162.334 dong).

Ké tir ngay 01/9/2023 cho dén khi thi hanh &n xong, Cong ty TNHH Mot
Thanh vién San xuat Thuong mai Xuat Nhap khau S con phai chiu tién lai trén no
goc con phai thi hanh theo muc lai suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
50 0343/KH/12NT ngay 12/12/2012 va céc Giay nhan no da ky két.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

~5.1.2. Truong hop Cong ty TNHH Mot Thanh vién San xuat Thuong mai
Xuat Nhap khau S thanh toan hét ng, thi Ngan hang V phai co trach nhiém tra lai
cac tai san the chap theo quy dinh.

~5.1.3. Truong hop Cong ty TNHH Mot Thanh vién San xuat Thuong mai
Xuat Nhap khau S khong thug: hién hgac thuc hién khong dting nghia vu tqré no n(f:'u
trén, thi Ngan hang V c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyen
xu ly phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom:

- Tai san 12 may mac, thiét bi theo Hop dong thé chap tai san s6 0458/NHNT
ngay 12/12/2012;
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- Tai san 1a nha dat tai dia chi s6 33 duong N, phu:orng b, thanh pho T, Tp. Ho
Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét s6
0457/NHNT ngay 18/12/2012. Tai san thé chap duogc xir Iy theo quy dinh tai Biéu
325 B luat dan sy nam 2015, Ngan hang V duoc quyén thu no tuong tng trén gia
tri quyén sir dung dat ¢. Cac dng/ba: Chau Manh C, Chau Van T, Chau Thi Anh T,
Chau Thi Anh T1, Chau Thi Anh T2 va Chau Manh T duoc nhan lai gia tri nha ¢
trén dat tai thoi diém xtr ly tai san theo quy dinh.

5.2. Khong chap nhan cac yéu cau doc lap cua 6ng Chau Manh C: vé yéu Cau
tuyén Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0457/NHNT ngay 18/12/2012 v6 hiéu mot phan; vé yéu cau xac dinh gidi han gia
tri bao lanh cua tai san thé chap d6i véi Hop dong tin dung sé 0343/KH/12NH
ngdy 12/12/2012 1a 3.059.370.000 d¢6ng, 06 anh em s& c6 trach nhiém tra sé tién
3.059.370.000 dong va Ngan hang V phai c6 trach nhiém xoa thé chép, tra lai ban
chinh Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 218/2003
ngay 10/7/2003 cho ho.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai suat cham thanh toan, an phi, nghia vy thi
hanh an va quyén khang cao ctia cac duong su.

6. Ngay 19/9/2023, Toa an nhan dan Quan A nhan dugc don khang cdo cua
bi don COng ty S va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Manh C
khéng c40 mot phan ban an so tham néu trén, cu thé nhu sau:

- COng ty S yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham va tuyén budc
Ngan hang V mién toan bd tién 1i suat cho bi don.

- Ong Chau Manh C yéu cau Toa an cap phiic thim stra mot phan ban an so
tham va tuyén: chdp nhan mét phan yéu cau doc 1ap cta éng vé tuyén hop dong thé
chip s6 0457/NHNT ngay 18/12/2012 v6 hiéu mot phan; xac dinh pham vi bao
lanh ctia ba Hoang A d6i vé6i quyen str dung dit tai dia chi 33 duong N, phuong D,
thanh phd T, Thanh phé HO6 Chi Minh d01 voi Hop dong tin dung s
0343/KH/12NH ngay 12/12/2012 13 Y trj gia quyén st dung dat.

7. Tai phién toa phac tham:
Cong ty S va 6ng Chau Manh C giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngan hang V khong dong ¥ véi 1y do khang cao ctia phia Cong ty S va 6ng
Chau Manh C.

Luat su Nguyén Nhat T trinh bay y kién:

Luat su cho rang tai san thé chap 1a nha dt tai 33 dudng N 14 tai san chung
cua 6ng Tr va ba A vi cac ly do sau:

Ong Chéau Manh C Ia con ciia dng Chau Van Tr (chét ndm 1974) va ba Tran
Thi Hoang A (sinh nam 2016). Ong Tr va ba A c6 06 ngudi con gom cac 6ng/ba:
Chau Manh C, sinh nam 1957, Chau Van T, sinh nam 1961, Chau Thi Anh T, sinh

nam 1965, Chau Thi Anh T1, sinh nam 1968, Chau Thi Anh T2, sinh nam 1970 va
Chau Manh T, sinh nam 1972.
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Nguyén nha dat tai s6 33 duong N, phuong D, Quén 2 (nay la thanh pho T),
Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat nha dat 33 duong N) 1a tai san co nguon goc do
6ng Tr va ba A mua tir ndm 1972 theo suit ciia em ba A 13 ba Tran Thi Cam H (ba
H 1a can bd ngoai giao ctia ché do cil). Thuc chét toan bd sd tién mua nha 1a do ong
Tr b6 ra vi luc nay 6ng Tr 13 cong chirc ché do cii c6 thu nhap con ban than ba A
chi ¢ nha ndi trg. Sau khi 6ng Tr chét, cac con dé cho ba A dimg tén hop dong mua
nha va dugc cap gidy chung nhén vao ndm 2003. Nhu vy, méc du ba A dugc cap
gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi véi nha dat 33
duong N nhung thyc chat day 1a tai san chung cua 6ng Tr va ba A. Do do, ba A tu
quyén dinh doat ky két hop dong thé chap toan bd tai san ndy ma khong co sy
dong ¥ cuia cac dong thira ké ctia ong Tr 14 khéng dung.

Mt khac, theo Gidy chang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét
d, hd so gbc s6 218/2003 do Uy ban nhan dan Quan 2 cp ngay 10/7/2003 cho ba
Tran Thi Hoang A véi hién trang nha & (cap 4) c6 tong dién tich sir dung 68,62 m?,
dién tich xay dung 70,40m?, nha 01 tang, tudng gach, mai fibrociment; dién tich
dat & s dung riéng 113, 31m2, Ngay 18/12/2012, ba Hoang A ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0457/NHNT, thé chap nha
dat 33 duong N dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty S. Ngan hang nhan thé
chap nhung chi xem xét hd so qua giay chirng nhan ma khong tién hanh kiém tra,
tham dinh hién trang tai san thé chap thyc té nén tai san thé chap khong dung voi
hién trang nha da xay dung méi nam 2005.

Ngan hang khoi kién yéu cau phat méi tai san thé chap bao gom toan bo gia
tri can nha theo hién nay dé xir Iy cho khoan no tin dung cta bén duoc ba Hoang A
bao dam s anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac con la
nhimg déng thira ké hop phép caa ong Tr - ba Hoang A tham gia tb tung trong vu
an doi V6i tai san nay nén ho khong dong y. Ho chi chap nhan thanh toan cho Ngan
hang sé tién trong pham vi bao 1anh 1a 3.059.370.000 dong nhu néu tai hop dong
thé chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira mot phan ban an so tham,
chap nhan yéu cau khang céo cua ong Chau Manh C, chi chap nhan pham vi bao
lanh cta ba A 1a ' tri gid tai san trén.

8. Pai dién Viéen kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Ve t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyen, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Dé nghj Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo
ludt TO tung dan sy gilt nguyén ban 4n so tham so 176/2023/KDTM-ST ngay
06/9/2023 cia Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai I’iéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an giuqc tham
tra tai phién t0a va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:
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[1] V& hinh thirc: Ban an so tham sd 176/2023/KDTM-ST ctia Toa 4n nhan
dan Quan A, Thanh pho HO Chi Minh dugc tuyén vao ngay 06/9/2023. Ngay
19/9/2023, Toa an nhan dan Quén A, Thanh phd HO Chi Minh nhén duge don
khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan voi yéu cau stra
ban 4n so tham. Vi vay, khang céo ctia bji don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan la trong thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su
nén duogc chap nhan vé thoi han.

[2] V& su vang mit cua cac dwong su: Phién tod xét xir vu an duoc md vao
ltc 08 gid 30 ngay 10/5/2024 va 08 gio 30 phat ngay 06/6/2024, Toa 4n da tong
dat hop 1é cac vin ban t6 tung va thong béo vé thoi gian, dia diém xét xir néu trén
nhung nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Van phong Cong ching
S va c4c 6ng ba L& Thi Kim H, Chau Quéc T, tré Chau Quéc Trl (sinh nim 2007),
Lé Nhu V, Chau Nhu Q, tré Lé Nhu K (sinh nam 2008), Nguyén Tan T vang mit.
Do d6, Hoi dong xét xur quyét dinh van tién hanh xét xa vu an theo quy dinh tai
Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su 2015.

[3] V& noi dung:

[3:1] Xet khang cao cua bi don Cong ty S: yéu cau Toa 4n qﬁp phtc tham sira
mot phan ban an so tham, tuyén budc Ngan hang V bo toan bg tién 1ai cho Cong ty
S.

[3.1.1] Can ctr vao Hop dong tin dung s6: 0343/KH/I2NH ky két ngay
12/12/2012; “Hop dong stra d6i bo sung hop dong tin dung” sé 01 va “Hop dong
cho vay theo han mic phu luc” sé 09/CV-0343/KH/12NH clng ngay 20/5/2014
gitta Ngan hang V va Cong ty S c6 co s& dé xac dinh, Ngan hang V cap cho Cong
ty S han mtrc tin dung véi s6 tién 30.000.000.000 déng, muc dich bd sung von luu
dong dudi hinh thirc rit von vay mot lan hodc nhiéu 1an ké tir ngay ky hop dong
dén hét ngay 31/3/2015, han mirc cho vay tir ngay ky dén ngay 30/9/2014 1a
13.500.000.000 ddng; tir ngay 01/10/2014 dén ngay 31/12/2014 1a 12.000.000.000
dong; tir ngay 01/01/2015 trd di 1a 10.000.000.000 dong.

Ngan hang V da giai ngan cho Cong ty S vay theo 05 Gidy nhan no Va0 c4c
ngay 23/6/2014, 27/6/2014, 08/7/2014, 24/9/2014 va 30/9/2014 véi tong s tién la
12.846.000.000 dong; thoi han vay 06 thang ké tir ngy rit von; 14i suat cho vay
8%/nam, lai qua han 150% trong han, lai suat diéu chinh 03 thang/lan ké tir ngay
bén vay nhan ng. Tong sO tién nguyén don cho bi don vay la trong han mtrc cap tin
dung nhu cac hop dong di hai bén di ky két, bi don riit von vay trong thoi han thoa
thuan theo “Hop ddng tin dung” s6 0343 ngay 12/12/2012 d thanh toan tién mua
hang hda. Hai bén giao két hop dong trén co s& tu nguyén, khong trai phéap ludt, tuan
thu cac quy dinh cta phép luat vé hinh thire va ndi dung nén dugc thtra nhan va bao
vé va 14 cin ctr phat sinh quyén va nghia vu dan sy theo quy dinh tai Diéu 466 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

[3 1.2] Xét vé nghia vu thanh toan ng gdc va 1ai: Trong qua trinh thyuc hién
hop dong, da hét thot han tra no, Cong ty S chi méi thanh toan dugc cho Ngan
hang V so tién ng gdc: 355.738.333 dong thi ngung khong thanh toan nita 13 vi
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pham vé nghia vu tra ng. Do do, viéc Ngén hang V khoi kién yéu cau Cong ty S
tra toan bd s ng con lai va tién 14i 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466
cua B luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 91 ctia Luat T6 chic tin dung niam 2010
va huéng dan tai Thong tu s6 02/2011/TT-NHNN ciia Ngan hang Nha nudc ngay
14/4/2010 huong dan to chuc tin dung cho vay d6i v6i khach hang theo 13i suat
thoa thuan. Cp so tham chdp nhan yéu ciu nay ciia Ngan hang V 1a phu hop voi
cac quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc thdm, Ngin hang V khong dong v giam tién 1ai cho
Cong ty S. Do d6 Hoi dong xét xir khong 0 €O SO dé xem xét chip nhén yéu cau
khang cdo budc Ngan hang giam toan b tién 13i cua Cong ty S.

[3.2] Xét Kkhang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Chau
Manh C yéu cau chip nhan yéu cu doc 1ap cua vé tuyén hop dong thé chap sb
0457/NHNT ngay 18/12/2012 v6 hiéu mot phan; xac dinh pham vi bao lanh cta ba
Hoang Anh dbi véi quyén st dung dit tai dia chi 33 duong N, phuong D, thanh
phd T, Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi “Hop dong tin dung” sé 0343/KH/12NH
ngay 12/12/2012 13 V5 trj gia quyén st dung dat.

[3.2.1] Ngay 18/12/2012, bén cho vay — Ngéan hang V, bén vay — Cong ty S
va bén thé chap 1 ba Tran Thi Hoang A ky két “Hop dong thé chap” s6 0457 dé
bén thé chap bao dam cho khoan vay ciia Cong ty S theo “Hop dong tin dung” sd
0343 ngay 12/12/2012. Tai san thé chap 13 quyén s hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ tai dia chi 33 duong N, phuong D, Quan 2 (nay la thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (goi tat nha dat 33 duong N), duoc Uy ban nhan dan Quén 2 cép
Gidy chtng nhan s6 218/2003 ngay 10/7/2003 cho ba Tran Thi Hoang A.

Ngan hang V yéu cau duoc quyén xir Iy tai san theo hop dong thé chap dé
dam bao thu hdi no trong truong hop Cong ty S khong thanh toan, trong d6 phan
nha ¢ dugc dau tu xdy dung chua hoan cong thi d& nghi Hoi dﬁ)ng x€t XU xem xet
giai quyet theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng C khong dong ¥ phat mai toan
bd nha dat 33 duong N ma yéu cau TOa &n tuyén hop dong thé chap vo hi¢u mot
phan, yéu ciu xac dinh gidi han gia tri bao lanh ddi véi “Hop ddng tin dung” s
0343 ngay 12/12/2012 1a 3.059.370.000 dong; cac con ctia ba A s& co trach nhiém
tra cho Ngan hang sé tién 3.059.370.000 dong va Ngan hang V phai thyuc hién x6a
thé chép, tra lai ban chinh gidy chimg nhan tai san cho ho. Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.2.1.1] V& hinh thitc ciia hop dong: “Hop dong thé chap” s6 0457 ky ket
ngay 18/12/2012 dwoc Vin phong Cong chimg S chimg nhan sb 065384 cliing ngay
va da duogc dang ky giao dich bdo ddm vao ngay 18/12/2012 (Theo xac nhéan cua
Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh Quan 2 tai Cong vin sé 868/CNQ2 ngay
25/5/2017) 1a phu hop quy dinh tai Diéu 342, Diéu 343, 717 va 719 ctia Bo luat Dan
sw nam 2005, Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 va Nghi dinh s6 05/ND-CP
ngay 02/02/2012 cia Chinh phu vé diang ky giao dich bao dam.
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~ Tai thoi dieém ky két hop dong, Van phong Cong chimg S xéc dinh ba A ¢6
d?}y du néng luc ,he‘tnn vi dan su, da doc \{2‘1 hi€u 19, ky tén, diém chi, tu nguyén ky
két Hop dong thé chap trudce su chig kién ctia Cong chirg vién.

Vé viéc s6 Ching minh nhan dan ctia ba Tran Thi Hoang A tai trang 1 va
trang 7 cua “Hop d6ng thé chap” sb 0457 khong gidng nhau. Theo vin ban tra 161
s0 96/CV-CCSG ngay 07/9/2022 va tai liéu dinh kém I ban sao luu hd so yéu cau
cong chung thé hién: Ngay 17/12/2012, ba Tran Thi Hoang A ky phiéu yeu cau
cong ching, ¢ cung cap S6 ho khau va CMND s6 021389417, dong thdi X&c nhan
théng tin s0 CMND cta ba A tai trang 1 va trang 7 khong ddng nhat 1a do sai sot ki
thuat trong qué trinh soan thao hop déng. Can cit quy dinh tai Diéu 43 Luat cong
chimg s6 82 nam 2006 (thoi diém cong ching) va Diéu 50 Luét cong chimg sb 53
nim 2014 (thoi diém phat hién ra sai sot) thi viéc stra 16i ki thuat trong vin ban
cong chimg co thé thuc hién sau khi giao dich dugc chimg nhan ma c6 phat hién
sai 161 k¥ thuat. Do do, sai sot vé thong tin s6 Ching minh nhan dan cta bén thé
chép tai phan chimg nhan cua “Hop dong thé chap” khéng lam anh huong dén
quyén, nghia vu ctia bén thé chap va khong lam mat di gia tri ching nhan cua vin
ban cong ching.

Nhu vay, hinh thic ctiia “Hop dong thé chap” s6 0457 ngay 18/12/2012 phu
hop voi quy dinh phap luét, duge cong nhén c6 gia tri phap 1y va phat sinh hi¢u lyc
ké tir thoi diém giao két.

[3.2.1.2] Vé noi dung ctia hop dong:

Ba Trén Thi Hoang A dong y thé chap nha dét tai s6 33 duong N 12 tai san
thudc quyen sO hitu va quyen str dung ctia ba Anh dé bao dam cho khoan vay cua
Cong ty S. Ong Cudng cho rang: nguyén nha dat tai s6 33 duong N ¢6 ngudn goc
tao 1ap 14 tai san chung ctia cha me ong 13 6ng Chau Van Tr (chét nam 1974) va ba
Tran Thi Hoang A (chét nam 2016), do d6 viéc me 6ng dinh doat luon % tri gia
nha dat 33 duong N ctia 6ng Tr dé lai dé ky két hop dong thé chap bao dam khoan
no cho Cong ty S khi chua dugc sy dong ¥ cua cac dong thira ké khac ctia 6ng Tr
1a vi pham vé ndi dung. Tuy nhién, cin cir vao céc tai liéu do 6ng C cung cip gdom:
“Thong c4o” s6 29/HTXKO/TC ngay 13/5/1972 va “Gidy nhan nha” ngay
03/11/1972 cta Hop tac x3 K— Bo ngoai giao; cac “Gidy bién nhan”, “Bién nhin
nap tién mat” déu thé hién thong tin cin nha nay do ba Tran Thi Cam H mua vao
nam 1972. Pén nim 1998 thi ba Tran Thi Hoang A méi c6 don dé nghi Uy ban
nhan dan Quén 2 — Cong ty Phat trién va quan ly nha cho ba dugc truc tiép tra tién
nha dit con thiéu va dugc dung chu quyén cin nha trén voi 1y do 1a can nha nay do
ba nho em gai 1 Tran Thi CAm H dtng tén mua. Nhu vay ¢6 co s& dé xac dinh cin
nha 33 dudng N (sd cii: 36 cu x4 BO ngoai giao thudc 4p D, xd A, quan T) 1a do ba
H mua tir nam 1972. Bén nam 1998, tirc sau khi 6ng Tr chét (ndm 1974) thi ba A
moi dang ky mua nha theo thong béo cua Cong ty quan 1y Phat trién nha Uy ban
nhan dan Quén 2 va sau d6 ky két hop dong mua ban voi Uy ban nhan dan Quén 2.
Do d6 viéc éng C cho ring cin nha trén do 6ng Tr bo tién ra mua theo xac nhin
cua ba H 1a khong cé can cu.
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Theo Vian ban s6 4936/CNTPTD ngay 29/4/2021 va tai liéu dinh kém do Vian
phong Pang ky dat dai - Chi nhanh thanh phd T cung cép, thé hién: Ba A (bén mua
nha) vo1 UBND Quén 2 ky Horp d6ng vé viéc mua ban nha & thudc so hitu ctia nha
nude s6 06/HPMBNO. 1 hgay 25/3/2003 d6i voi nha dat 33 duong N, Ngay
10/7/2003, UBND Quan 2 cap Gidy chtg nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & ho so gbc s6 218/2003 dimg tén ba Tran Thi Hoang A.

Theo céc can ¢t trén, c6 co sd dé xac dinh vao ndm 2003 (tire thoi diém sau
khi dng Tr chét) thi ca nhan ba Tran Thi Hoang A 13 ngudi ky két “Hop dong vé
vigc mua ban nha” d6i voi nha dat 33 duong N va dugc cap Gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat 1a dung quy dinh phap luat. Do do, ba A
duogc toan quyén dinh doat d6i véi tai san nay va dong ¥ thé chip tai san dé bao
dam cho nghia vu thanh toan hop dong tin dung ctia Céng ty S 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 342 B0 luat Dan sy nam 2005.

Tai Diéu 1 cia “Hop dong thé chap” sb 0457 ngay 18/12/2012 c6 ndi dung:
“dé bao dam mot phan cho cdc nghia vu thanh todn cia khdach hang (Cong ty S)
cho Ngdn hang bao gom nhung khéng gidi han & ng goc, ldi, ldi qud han va phi
phat sinh tir hodic lién quan dén Hop dong tin dung s6 0343 ngay 12/12/2012; tat
cd cdc hop dong tin dung ky két giita khdach hang va Ngdn hang trong vong 05
nam ké tir ngay ky HPTC nay”.

Nhu vay, ba A da dong y thé chap toan bo tai san la nha dat tai 33 duong N
dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty S theo “Hop dong tin dung” s6 0343 ngay
12/12/2012.

Vé hién trang tai san thé chap, ong C cho réng Thoi diém nhan thé chap thi
nha ¢ da dugc xay dung madi vao ndm 2005 theo giay phep xay dung nhung chua
duogc hoan cong va cdp nhat quyén so hitu. Bén nhan thé chép can ctir Gidy chimg
nhan 13 hién trang nha cii ma khong kiém tra tham dinh tai san nén tai san thé chéap
thé hién trén hop déng khong dung véi hién trang thuc té. Tai Piéu 2, Piéu 3 Hop
dong thé chap cung ghi nhan hién trang nha dung nhu 6ng Cuodng trinh bay: “7] he
chdp quyén sir dung dat, tai san trén dat theo hi¢n trang tai Gidy chitng nhdn sé
218/2003 ngay 10/7/2003, ¢6 ddt ¢ thira s6 300 to BP sé 07, dién tich 113,31m?,
nha & dién tich sir dung 68,62m?, dién tich xdy dung 70,40m? két cdu nha tiwong
gach, mdi fibrociment, 01 tang, gid tri tai san theo Bién ban dinh gid ngdy
12/12/2012 la 3.059.370.000 dong”. Tuy nhién, tai muc 4 trang 1 ctia “Bién ban
tham dinh gia” ngay 12/12/2012 da ghi nhan: “Thuc trang nha dat: Tai san toa lac
trong khu dan cu cé nhiéu nha dwoc xdy dung dep. Tai san trén ddt dwoc xdy dung
kién cé, dep. Tuy nhién chia hoan thanh thii tuc hoan céng nén chi dinh gid phan
tai san la quyén sir dung dat gid tri tai san la 3.059.370.000 dong la co s6 dé ngdn
hang xem xét cho vay, khong cé gid tri dé xir 1y tai san”. Nhu vay, bén thé chip va
bén nhan thé chip déu biét rd tinh trang nha & trén thuc té khac véi nha & trén gidy
chimg nhan va dong y chi dinh gia gid tri quyén st dung dat 1am co so cho vay.
Viéc ong C néu Ngan hang di khong tién hanh kiém tra, thAm dinh hién trang tai
san thé chap 1a khong c6 can ci.

[3.3] V& yéu cau xtr Iy phat mdi tai san thé chap bao dam:
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Pé dam bao cho khoan vay cta Hop dong tin dung s6 0343/KH/12NH ngay
12/12/2012, gitra Ngan hang V, Cong ty S va bén thé chap tai san da ky két “Hop
dong thé chap tai san” s6 0458/NHNT ngay 12/12/2012 va “Hop dong thé chap
quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6” 0457/NHNT ngay 18/12/2012.

[3.3.1] Bdi véi “Hop dong thé chap” s 0458 ngay 12/12/2012, bén thé chép
la Cong ty H. Tai san thé chép 1a 15 loai may méc, thiét bi thudc quyen sO hitu cua
Cong ty H (theo danh muyc tai san liét ké dinh kém hop dong thé chip) c6 tong gia
tri tai san theo Bién ban thim dinh gia ngay 12/12/2012 1a 12.531.456.080 dong.
Hai bén da thuc hién dang ky giao dich bao dam ngay 13/12/2012. Viéc dang ky
giao dich bao dam va thé chip tai san dd dugc cac bén thyc hién dang theo quy
dinh cua phap luat, nén dugc phap luat bao veé.

Nguoi dai dién Cong ty H xac nhan dong ¥ xtr 1y tai san thé chép trong
truong hop dén han thuc hién nghia vu dugc bdo ddm ma bi don khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung, khong ddy du nhu thoa thuén tai Diéu 5 Hop
déng thé chip. Do do, trong truong hop Cong ty S khong tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang V dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén tién
hanh xtr Iy tai san da thé chap theo Hop dong thé chap s6 0458 ngay 12/12/2012
dé thu hoéi no theo quy dinh tai Dicu 355 Bo luat Dan su 2005.

[3.3.2] Bdi v6i “Hop dong thé chap” s6 0457 ky két gitra bén cho vay Ia
Ngan hang V, bén vay 1a Cong ty S va ben thé chap 14 ba Tran Thi Hoang A, duoc
chimg nhén cong ching s6 065384 tai Van phong cong chimg S ngay 18/12/2012
va da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Xét vé hiéu
luc ctia “Hop dong thé chap” s6 0457 ngay 18/12/2012 nhu di phan tich tai muc
[3.2] thi bén thé chip phai c6 nghia vu thuc hién viéc bao dam theo pham vi thoa
thuén tai hop dong. Do d9, trong truong hop Cong ty S khong tra no hogc tra ng
khong day du thi Ngan hang V dugc quyén yéu cau co quan co thim quyén tién
hanh xtr 1y tai san da thé chp theo Hop dong thé chap sd 0457 ngay 18/12/2012 dé
thu hoi ng theo quy dinh tai Piéu 355 B luat Dan su 2005,

[4] Xét phan trinh bay cua luat s Nguyén Nhat T 1a khong ¢ can cir va
khong phu hop véi cac tinh tiét co trong hd so vu an nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
vé ndi dung 14 phu hop vé6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[6] Ttr nhimg phan tich trén, Hoi déng xét xir khdng chap nhan khang cdo cua
Cong ty S va 6ng Chau Manh C.

An phi kinh doanh thwong mai phtic thim C6ng ty S phai chiu do yéu cau
khang cao khong duoc chip nhian. Ong Chau Manh C thudc trudng hop nguoi cao
tudi va c6 don dé nghi mién an phi va dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 342 va 343, 355, 717, 719 cla B0 luat Dan su 2005;

- Cin ctr vao cac Diéu 463, 466 va 688 cua B luat Dan sy 2015;

- Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chp nhan khang céo ctia bi don Cong ty S.

2. Gitt nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 176/2023/KDTM-
ST ngay 06/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V.

2.2 Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot Thanh vién San xuat Thuong
mai Xuat Nhap khau S phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang V tong s6
tién 1a: 23.004.316.125 dong (Hai muoi ba ty khong tram 1é bén triéu ba trim
mudi Sau nghin mot tram hai muoi lam déng) ngay sau khi &n c6 hiéu luc phap
luat (trong d6 tién ng goc 12.490.261.667 dong, lai trong han 7.086.892.124
dong, 1ai qua han 3.427.162.334 dong).

Ké tir ngay 01/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot Thanh vién San xuat Thuong mai Xuat Nhap khau S con phai chiu
tién 13i trén no gbc con phai thi hanh theo mic 14i suat cac bén thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 0343/KH/12NT ngay 12/12/2012 va céc Giay nhan no da ky két.

Thi hanh tai co quan c6 tham quyén vé thi hanh &n dan su.

2.3 Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién San XUAt
Thuong mai Xuat Nhap khau S thanh toan het ng, thi Ngan hang V phai c6 trach
nhiém tra lai cac tai san thé chap theo quy dinh.

2.4 Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién San XUAt
Thuong mai Xuat Nhap khau S khéng thuc hién hoac thyc hién khong ding nghia
vu tra ng néu trén, thi Ngan hang V co quyen yeu cau Co quan co tham quyén vé
thi hanh an dan su xu ly phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, bao gom:

- Tai san 12 may mac, thiét bi theo Hop dong thé chap tai san s6 0458/NHNT
ngay 12/12/2012;

- Tai san 1a nha dat tai dia chi s6 33 duong N, phuong b, thanh phé T, Thanh
phd Ho Chi Minh theo Hop dong thé chap quyeén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 0457/NHNT ngay 18/12/2012. Tai san thé chap duogc i ly theo quy
dinh tai Diéu 325 Bo luat Dan sy nam 2015, Ngan hang V dugc quyén thu no
twong @ng trén gia tri quyén sir dung dat ¢. Cac dng/ba: Chau Manh C, Chau Vin
T, Ch&u Thi Anh T, Chéau Thi Anh T1, Chau Thi Anh T2 va Chau Manh T duoc
nhan lai gia tri nha ¢ trén dat tai thoi diém xir ly tai san theo quy dinh.

2.5 Khdng chap nhan c4c yéu cau doc 1ap cua dng Chau Manh C: vé yéu cau
tuyén Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien vai dat so
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0457/NHNT ngay 18/12/2012 v6 hiéu mot phan; vé yéu cau xac dinh giéi han gia
tri bao Ianh cua tai san thé chap d6i véi Hop dong tin dung sé 0343/KH/12NH
ngdy 12/12/2012 1a 3.059.370.000 dong, 06 anh em s& c6 trach nhiém tra sé tién
3.059.370.000 dong va Ngan hang V phai c6 trach nhiém x6a thé chap, tra lai ban
chinh Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 218/2003
ngay 10/7/2003 cho ho.

2.6 V& an phi kinh doanh thuong mai, dan su so tham:

Cong ty Tréch nhiém hitu han Mot Thanh vién San xuat Thuong mai Xuat
Nhap khau S phai chiu an phi so tien la 131.004.316 dong (M6t tram ba muoi mot
triéu khong tram 1€ bon nghin ba tram muoi sau dong).

Ong Chau Manh C dwoc mién dong sd tién &n phi dan su so tham theo quy
dinh.

Hoan tra lai cho Ngan hang V s tién tam tmg an phi da nop 61.203.952 ddng
(S4u muoi mét triéu hai trim 1¢ ba nghin chin trim nim muoi hai ddng) theo Bién
lai thu tién s6 AA/2014/0003787 ngay 21/4/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phb Hb Chi Minh.

3. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién San xuat Thuong mai Xuat
Nhap khau S phai chiu 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong) nhung dugc can trir vao
s tién tam Ung an phi phuc tham d& nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2023/0044472 ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quén A Thanh ph Ho Chi Minh. Cong ty S da ndp di 4n phi phiic thim.

Ong Chau Manh C dugc mién an phi phtic thim.
Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: " , ) X R
* THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- TAND Cip cao tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- TAND Quéan 1, Tp. HO Chi Minh;

- Cuc THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Chi cyc THADS huyén Quan 1;

- Céc duong sur (dé thi hanh); P .
- Luu hd so vu an. (14) Leé Thi Quynh Anh

gan hang Thu’dng mal co pha
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