TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an: 380/2023/DS-PT

Ngay 22-6-2023 ‘

V/v: Tranh chap Hgp dong uy quyén;
Poi lai quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat do nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai nhd nguodi trong nudc giao
dich.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhan déan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 22 thang 6 nam 27023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai thanh ph

HO6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 90/2022/TLPT-
DS ngay 10 thang 3 nam 2022 vé€ viéc “Tranh chap Hop dong uy quyén; Doi lai

quyén s& hiru nha va quyén st dung dat do ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
nho nguodi trong nudc giao dich”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 03/2018/DS-PT ngay 15 thang 03 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 928/2022/QD-PT ngay
01 thang 06 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng L Pierre Louis, sinh ndm 1926 (ving mat);

1.2. Ba Lam Thi L1 (Lam Thi Epouse Lachaise), sinh nim 1933 (vang mit).

Cung dia chi: S6 3 Quai Saturnin F 8500 La Seyne Sur M, France.

2. Bi don: Ba Lam Thi Hoéng N, sinh nim 1960; Dia chi: 19 V& Thi Sau,
phuong K, thanh pho P, tinh Ninh Thuén (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Sy H, Luét su thudc Doan
Luat su thanh pho Ha N1 (c6 mat).
3. Ngwoi lam chirng: Vo chdng ong Duong Ba Hl; Dia chi: Sé 689 Théng
Nhat, phuong K, thanh phé P, tinh Ninh Thuén (vang mat, dé nghi x{r vang mat).
- Nguoi khdng cdo: Bi don - ba Lam Thi Hong N.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki€n va trinh bay cia nguyén don — 6ng L Pierre Louis,
ba Lam Thi L1 trong qua trinh tham gia to tung nhw sau:

Ngudn goc nha dit sé 409B Thong Nhit - Phan Rang (nay 1a 689 Théng
Nhat - Phan Rang) do vo chdng nguyén don — ba Lam Thi L1, éng L Pierre Louis
(Viét Kiéu Phap) thoa thudn mua ctia 6ng Nguyén H2. Do nguyén don khong thé
dung tén nha nén nhod chau ctia ba L1 13 ba Lam Thi Hong N ky hop déng mua va
dung tén dum 6ng ba dé ong ba c6 chd di vé Viét Nam. Gia mua nha dat trén 1a 15
luong vang. Ong ba di dit coc tién mua nha 13 500.000d. Ngay 05/06/1991,6ng ba
tiép tuc dat coc 7 luong vang. Ngay 05/08/1991, ong ba thanh toan du 08 luong
vang con lai. Nhirng 1an dua vang, 6ng ba giao tién cho ba N di mua vang giao cho
ong H2.

Ngay 20/08/1991, S¢ Xay dung tinh Thuan Hai cii cap gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha 409B Thong Nhét do ba Lam Thi Hong N dimg tén.

‘Ngay 12/09/1991, vo chdng ong ba va ba N ¢6 lam gidy giao nhan vang, tién
va gidy uy quyén cho ba N v&i ndi dung: ba N khong duoc ban, sang nhuong, cho
thué, cho ngudi ndo tam tra khi chua c6 sy dong ¥ cua Ong ba. Hai giay nay déu co
nguoi 1am chung 12 6ng Nguyén Ngoc A va ong Nguyén Xuan Q ky, da duoc cong
ching.

Nam 1992, 6ng ba stra chita cin nha hét 26.250.000 dong. Nha 409B Thdng
Nhét - Phan Rang 1 noi tam tri cta ong ba mdi khi vé Viét Nam. Ong ba giir toan
bd gidy to vé can nha va chia khéa nha. Mdi lan vé& Phap, 6ng ba nho Cong an
phuong Kinh Dinh va ba con xung quanh coi gitp.

Ngay 20/01/1999, 6ng ba c6 nhan duge thu cia ba N déd vao nha ¢. ba N da
thué tho dén pha khoa, don d6 dac vao nha ma khong duoc su dong ¥ ¥y cua 6ng ba.
Do d6, 6ng ba khoi kién ba N yéu cau Toa an hiuy gidy uy quyén lap ngiy
12/09/1991 gitra 6ng ba vdi ba N. Budc ba N phai tra lai cho 6ng ba can nha 409B
Théng Nhit - Phan Rang (nay 13 s6 nha 689 Thong Nhat - Phan Rang).

Bi don - ba Lam Thi Hong N trinh bay trong qud trinh tham gia té tung
nhw sau:

Ba la chau cua ba Lam Thi L1, goi ba L1 1a ¢6 rudt. Thang 09/1991, ba va
Vo chong ba L1 c6 lam gidy nhan tién vang la 15 luong vang va 500.000d dong va
mot gidy uy quyén. Ca hai gidy nay déu c6 ngudi lam chimg 13 ong Nguyén Xuan
Q va Nguyén Ngoc A ky, co ching thyc cia UBND thi xa Phan Rang - Thap
Cham.Viéc ¢, duong giao cho ba s6 vang, tién trén dé giup ba lam an sinh séng,
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d01 lai c6, duong ba dugc phép vao ¢ tai can nha 409B Théng Nhit - Phan Rang
mdi 1an ¢, duong ba vé Viét Nam va trong thoi gian c¢d, duong ba con séng thi ba
khong duoc ban nha.

Can nha 409B Théng Nhat - Phan Rang 14 do ba mua véi gid 15 cay (luong)
vang 24K va 500.000 dong cua vg chdng ong Nguyen H2. Ba da dugc S¢ Xay
dung tinh Thuan Hai cii cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha vio ngay
20/8/1991. Gidy chung nhian QSHN & QSDD hién nay ba L1 giir. Sau khi mua
nha, vo chong ba L1 ¢o bo tién ra sira chita khoéng 20.000.000 dong.

Thang 01/1999, ba c6 1am don xin cap lai gidy chung nhan quyén so hiru
nha nhung S& x4y dung khong chip nhan do nha c6 tranh chép.

Nay vg chdong ba L1 khoi kién yéu cau ba tra lai nha, ba khong dong v vi
can nha nay 13 do ba bo tién, vang ra mua. Néu vo chong ba L1 khong muoén ¢ tai
can nha 409B Thong Nhét - Phan Rang, ba dong y giao lai cho vo chong ba L1 15
luong vang 24K va 500.000 ddng. Ba vé & can nha 409B nay tir nim 1999 dén nay.
Qua trinh &, ba ¢ sira chita gdm lam mai che san thugng, dp gach men tuong, lam
ctra nhom, lat nén gach hoa, bat hé théng nudc. Tai bién ban dinh gid ngay
06/06/2007 da tinh tri gia 11.329.268 dong + 684.800 dong (hé théng nudc) =
12.014.000 dong.

Nhirng tinh tiét, dién bién ciia qua trinh xét xir so' thim, phiic tham;
Giam doc thim:

- Ngay 20/7/2007, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xtr vu an tai ban an
s6 01/2007/DS-ST chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. ba N khang céo
nén Toa Phuc thim Toda 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur
ngay 18/12/2007 tai ban an s6 415/2007/DSPT, giit nguyén ban an so tham.

- Ngay 25/4/2008, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan da cudng ché
thi hanh 4n, giao nha va dit cho vo chong ba Lam Thi L1. ba N d3 thi hanh duoc
12.164.000d an phi so tham va 50.000d an phi phuc tham dan sy.

- Tai Quyét dinh so 60/2012/QD-GDT ngay 06/11/2012 cua Hoi d6ng Tham
phan Toa an nhan dan téi cao da huy toan bo ban an so tham s 01/2007/DS-ST
ngay 20/7/2007 va ban an phtic tham sé 415/2007/DSPT ngay 18/12/2007 dé xét
xtr lai theo thi tuc so tham, xac dinh s6 tién vo chéng ba L1 ban nha va dat dé tinh
cong sirc cho ba N, mdi bén mot phan cong sirc ngang nhau.

Tai ban an dan su s6 03/2018/DS-PT ngay 15 thang 3 nim 2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuin di quyét dinh:

+ Chép nhan yéu cu khoi kién cua vo chéng ong L Pierre Louis, ba Lam
Thi L1 d6i véi ba Lam Thi Hong N.

+ Hay toan bo Gidy uy quyén dugc Cong chimg tai UBND thi xd Phan Rang
— Thap Cham ngay 12/9/1991 giira bén tiy quyén 1a vo chong ong L Pierre Louis,
ba Lam Thi L1; bén dugc tiy quyén 1a ba Lam Thi Hong N.

+ Ba Lam Thi Hong N phai c6 nghia vu giao nha va dat cho vo chong ba
Lam Thi L1, ong L Pierre Louis nhu sau: Nha bé tong cot thép chiu luc, loai nha
cap IVA - 02 tang, gia tri st dung con lai 65%, tri gid 171.416.050 dong, sin
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thuong tri gid 5.339.100 dong. Nha xay gach chiu luc cip IVB - 01 tang, dién tich
xdy dung 17,7m?, tri gia stt dung con lai 55% - tri gia 6.327.750 déng. Dién tich
dat gan lién nha 1a 144,5m? (do dac thuc té theo hién trang st dung) gid
10.000.000 dong/m? (theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong) 144,5m?* x
10.000.000 dong/m? = 1.445.000.000 dong. Nha va dat c6 vi tri: Phia Pong giap
nha ba Lé Thi Hoa; Phia T4y giap duong Théng Nhat; Phia Nam giap nha ong Lé
Vin Thuén; Phia Bac giap nha 6ng Lé Hung Khanh. Nha va dit toa lac tai Khu
phé 6, phuong Kinh Dinh, Thanh phé Phan Rang - Thap Cham. Ba Lam Thi Hong
N d thi hanh 4n xong phan nghia vu giao nha va dit néu trén cho vo chong ong L
Pierre Louis, ba Lam Thi L1 nén khéng phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh
cua ban an nay.

+ Vo chéng ong L Pierre Louis, ba Lam Thi L1 phai c6 nghia vu lién déi
khong phan chia phan tra cho ba Lam Thi Hong N s6 tién stra chita nha 12.014.000
dong (Muoi hai trieu khong tram muoi bon ngan dong) va sd tién cong stic ciia ba
Lam Thi Hong N 1a 713.166.450d, tong cong 725.188.450d (Bay tram hai muoi
lam triéu mot tram tdm muoi tdm ngan bon tram nam muoi dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguroi
phdi thi hanh dn chdm trd tién thi phdi tra ldi doi véi sé tién chdm tra theo ldi sudt
dwoc quy dinh tai Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015 twong ung voi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi so tham, quyén
khang cao cia cac dwong su theo luat dinh va kién nghi UBND thanh phd Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén thu héi G1ay chuing nhan quyen s& hiru nha sb
2943/CNSH ngay 20/8/1991 do ba Lam Thi Héng N dtng tén quyén s¢ hiru.

Ngay 28/3/2018, bi don - ba Lam Thi Hong N khang co toan bd ban an sb
03/2018/DS-PT ngay 15 thang 3 nam 2018 cuia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vang mat, bi don khong rat don khéng
cao.

Bi don - ba Lam Thi Hong N trinh bay noi dung khang cédo nhu sau: Ba dé
nghi huy 4n so tham vi 1y do: Nguyén don — ba Lam Thi L1 khong dtng véi tén
trong ho chiéu, ca hai vo chdng déu Qudc tich Phap, khong phai 1a nguoi Viét
Nam; Ban an so thAm nhan dinh sau khi c6 ban an phutc thim, nguyén don da ban
nha cho nguoi thir 3 1a vg chdong 6ng nhung khong dua ho vao tham gia to tung voi
tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham thu tuc t6 tung anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba.

Sau khi ba mua nha khoang 03 thang thi ba c6 nhan cua vo chong ba Lam
Thi L1 15 luong vang. Khi nhan vang ba c6 ky cam két khong duoc ban, sang
nhuong khac khi vo chong ba L1 con sdng. Nhung s vang trén khong phai 1 vo
chong ba L1 dua cho ba mua nha nén cin nha trén thudc quyén so hitu cia ba.

Tai phan tranh luan:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Lam Thi L1 trinh bay
Tranh luén: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia bi don, huy an so
tham, vi:



Chung t6i nghi ngd don xin xét xir ving mit ciia nguyén don cé trong hd so
khong phai don that cua nguyén don.

Quyét dinh giam déc tham cta Toa 4n nhan dan t6i cao di chi rd nhung cép
so thim chua ap dung dang tinh than an 18 02/AL ctua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao, ap dung gia dé tinh cong strc vao thoi diém nam 2007 1a khong
pht hop, chua giai quyét thoa dang quyén lgi cta bi don.

Viéc khong dua vo chdng 6ng vao tham gia to tung voi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu sot, vi pham thi tuc té tung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc thdm, Thim phan, thu ky va Hoi dong xét
xir d4 tuan thu ding cac quy dinh ctia B lut T6 tung dan sy ndm 2015.

Céc bén duong su di thuc hién cac quyén va nghia vu clia minh dung quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Ban 4n so thim d3 giai quyét dung phap luat. Tai cap phiic
tham phia bi don khong cung cip duoc thém tai lidu, chimg ctr gi méi. Cac y kién
trinh bay cta phia bi don tai phién toa phuc tham 1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don, gitr nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& viéc xét x{r vang mat nguyén don:

Toa an cip phuc thim d3 giri Van ban uy thac tu phap qua B Tu Phap cua
nude Cong hoa Phap sb 656/TTTPDS-TA ngay 01/6/2022 yéu cau téng dat Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 928/QD-PT ngay 01/6/2022; giy triéu tip nguyén don
tham gia phién toa va Thong bao vé viéc md phién toa xét xir vu an dan su. Pong
thoi c6 Cong van 667 ngay 01/6/2022 gii Bo tu phap Viét Nam chuyén ho so ty
thac sang B6 Tu Phap ctia Phap hd tro tong dat.

Ngay 12/7/2022, B6 Tu phap Viét Nam c6 vin ban sé 2110/CH — BTP gui
bo ho so ty thac cho B6 tu phap Cong Hoa Phap theo Hi€p dinh tuong trg tu phap
giita hai nudc nhung van khong c6 két qua.

Sau d6, Toa an nhan dan cdp cao tiép tuc giri gidy triéu tp nguyén don —
ong L Pierre Louis va ba Lam Thi L1 theo dia chi cu tri cua nguyén don tai Phap
va thuc hién tha tuc niém yét tai dia chi noi cu tra cudi cung cua nguyén don tai
Viét Nam do nguyén don cung cap trong qué trinh tham gia t tung tai Toa an dén
lan thtr 2 nhung nguyén don van vang mit tai phién toa.

Trén co so trd 101 ctia BO Tu phap Viét Nam la da thuc hién uy thac theo dé
nghi cua Toa an va trudc do cac nguyén don da co6 Van ban (da duoc hop phap
Lanh su) gui Toa an tinh Ninh Thuan trinh bay y kién khong dong y véi cac yéu



cau cta ba N va dé nghi Toa an xir ving mit 6ng ba. Do d6, Hoi dong xét xur cin
ctr Bidu 296 B0 luat td tung dan sy nim 2015 xét xir vang mit nguyén don.

[2 ]. Xet khang cdo cua bi don vay kién cua luat su dé nghi huy an so tham
vi cho cho rang ban so thAm nhan dinh sau khi c¢6 ban an phiic thAm, nguyén don
da ban nha cho nguoi thir 3 la vo chdng ong Duong Ba H1 nhung khong dua ho
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thdy rang:

[2.1]. Sau khi c6 ban an phiic thim sé 415/2007/DSPT ngay 18 thang 12
nam 2007 ctia Toa Phiic thim - Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Thuan da thi hanh an giao nha va dat tai
dia chi 409B Théng Nhat cho vo chong ba Lam Thi L1 theo ban an phtic thim néu
trén. Theo 161 khai cua cac bén dwong su va két qua xac minh cua Tda 4n cip so
tham tai UBND phuong Kinh Dinh ngay 07/4/2015 thé hién vo chong ba Lam Thj
L1 d3 ban nha dat trén cho vo chéng 6ng Duong Ba H1.

[2.2]. Nhu viy, viéc nguyén don ban nha dat trén cho vo chong 6ng Duong
B4 H1 thuc hién sau khi ban 4n phac thim c6 hiéu luc va nguyén don di duoc thi
hanh an xong. Theo két qua xac minh tai UBND phuong Kinh Dinh thi hién nay
nha dét trén di duogc nhap vao cac thira dat khac ciia 6ng Duwong Ba H1. Tai Quyét
dinh giam déc tham hity ban 4n so thdm va ban phuc tham di nhan dinh: Viéc giai
quyét bugc bi don tra nha cho nguyén don la dung phap luat; tuy nhién, do Toa an
hai cap chu’a g1a1 quyet cong surc cho ba N nén huy an so tham, phtic tham giao ho
so vé cap so tham dé giai quyét cong sirc cho ba N. Do do, viéc Toa an cap so
tham khoéng dua vg chdéng ong Duong Ba H1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan khdng khong vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su. Do do,
khong can thiét phai hiy an vi Iy do nay.

[3] V& ¥ kién cta bi don - ba N va luét su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba N cho rang tén ciia nguyén don — ba Lam Thi L1 la tn gia. X¢ét, tai don
khoi kién, don trinh bay vé viée dé nghi xét x{r ving mit cua nguyén don déa dugc
hop phap hoa Lanh su cing gidy to tiy than cia nguyén don déu thé hién ngudi
khoi kién co6 tén 1a L Pierre Louis va Lam Thi L1.

Tai “Gidy uy quyén” va “Gidy giao nhan vang tién dé mua nha” c6 chimg
thuc cia UBND thi x4 Phan Rang — Thap Cham thé hién nguoi 1ap cac van ban
nay la 6ng L Pierre Louis va ba Lam Thi L1. Trong qua trinh xay ra tranh chip
trude khi c6 Quyét dinh Giam ddc tham thi nguyén don - ong L Pierre Louis va ba
Lam Thi L1 déu tryc tiép tham gia t6 tung nhung ba N khong hé c6 ¥ kién vé viéc
nay. Theo chimg thu thay gidy khai sinh 1ap ngay 25/8/1952 thé hién ba Lam Thi
L1 sinh ngay 03/4/1933. Sau khi ba L1 két hon v6i ong L Pierre Louis va dinh cu
tai Phap thi c6 tén goi khac 1a Lam Thi Epouse Lachaise, phu hop véi céc tai li€u
xuét nhap canh cta ba L1. Tai phién toa phtc tham ba N ciing thira nhan hai tén
trén 13 mot nguoi. Viéc Toa an cdp so tham khong ghi thém tén khac cta ba L1 1a
c6 thiéu sét nhung phan nay cdp phuc thim c6 thé bo sung duge. Do d6, khong co



co s& chap nhan ¥ kién cta phia bi don cho ring tén ctiia nguyén don khong phai 1a
Lam Thi L1 va hay an so tham vi Iy do nay.

[4]. V& nodi dung: Phia nguyén don khdi kién yéu cau bi don — ba Lam Thi
Hoéng N giao tra nha cho nguyén don vi cho rang nha dit trén thudc quyén so hitu
ctia nguyén don nhung do 6ng ba 1a Viét kidu Phap khong thé mua nha dat tai Viét
Nam nén uy quyén cho chau 13 Lam Thi Héng N mua va dung tén dum cin nha
409B Théng Nhat; ba N khong duoc ban hoidc sang nhuong, cho thue khi chua co
su doéng ¥ cua 6ng, ba; chimg cir ching minh 13 “Gidy ty quyén” c¢6 chimg thuc
ciia UBND thi x3 Phan Rang — Thap Cham ngay 12/9/1991 va Gidy giao nhan
vang tién dé mua nha” ba N ¢6 ky tén c6 chung thuc cia UBND thi xd Phan Rang
— Thap Cham cung ngay 12/9/1991. Nguoc lai, ba N cho rang nha dat trén thudc
quyén s hitu ctia ba da dugc co quan c6 tham quyén cdp gidy chimg nhan va ba
tryc tiép stir dung nén khong ddng ¥ giao tra nha cho nguyén don.

[4.1] Xét “To cam két viéc mua ban nha” do ong Nguyen H2 ky ngay
05/6/1991 ¢6 ndi dung: 6ng H2 ban nha s6 409B dudng Thong Nhat, phuong Kinh
Dinh, thi xa Phan Rang — Thap cham, tinh Thuan Hai (nay 1a tinh Ninh Thuén) cho
ba Lam Thi Hong N, gia ban 15 luong vang 24k. Ngay 28/7/1991, vo chdng 6ng
Nguyén H2, Pham Thi Than tiép tuc ky “Gidy ban nha” ¢ noi dung Ban can nha
409B Théng Nhit cho ba N, dugc UBND thi x3 Phan Rang — Thap Cham (nay 13
thanh phd Phan Rang — Thap Cham) x4c nhan.

[4.2] Sau khi ba N dugc S¢ Xdy dung tinh Thuan Hai cip gidy ching nhan
quyen sO hiru nha ¢ thi ngay 12/9/1991, 6ng L Pierre Louis va ba Lam Thi L1 lap
“Gidy uy quyén” c6 ching thuc cua UBND thi xa Phan Rang — Thap Cham, ndi
dung: ong, ba 1a Viét kiéu Phap khong thé mua nha dét tai Viét Nam nén uy quyén
cho chau 1a Lam Thi Hong N dtng tén mua cian nha 409B Théng Nhat; ba N
khong duoc ban hodc sang nhuong, cho thué khi chua c6 sy dong ¥ ctia dng, ba.

[4.3] Cung ngay 12/9/1991, 6ng L Pierre Louis va ba Lam Thi L1 lam “Gidy
giao nhan vang tién dé mua nha” c6 chimg thuc cia UBND thi x3 Phan Rang —
Thép Cham v&i ndi dung 6ng L Pierre Louis va ba Lam Thi L1 da giao cho ba N
15 luong vang va 500.000d dé mua cin nha 409B Théng Nhat. ba N ciing thira
nhan c6é nhan cia 6ng L Pierre Louis va ba Lam Thi L1 15 lugng vang va
500.000d nhung cho rang vo chong ba L1 dua tién, vang giup ba lam an. ong
Nguyén H2 1a nguoi ban nha cling x4c nhan ban nha cho vo chéng ba L1 nhung do
vo chong ba L1 1a Viét kiéu nén nho chi Nhung dimg tén trén gidy to' mua ban nha
dat. Ba Lam Thi Hong N cho rang cin nha trén thudc quyén sé hitu ctia ba nhung
khong xuét trinh duoc ching cir ndo dé chimg minh cho 101 trinh bay cta ba 14 ¢o
CO SO.

[4.4] Tu nhiing tai li€u, ching ctr trén c6 co s¢ xac dinh can nha va dét tai
dia chi 409B Théng Nhat ba N dtng tén mua cua vo chong ong H2, ba Than 1a tir
ngudn tién cta vo chong ba L1 do vo chdong ba L1 uy quyén cho ba N dung tén
giup.

[4.5] Tai ban an dan sy phuc tham s 415/2017/DSPT ngay 18/12/2017 da
xtr khong chip nhan khang céo ciia ba N, giit nguyén ban an dan sy so tham s
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01/2007/DS-ST ngay 20/7/2007 ctia Toda 4n nhan dan tinh Ninh Thuén, (chap nhan
yéu cau khoi kién doi nha cua nguyén don). Tai Quyét dinh sé 60/2012/QD-GBT
ngay 06/11/2012,Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao da hity toan bo hai
ban an néu trén ciing néu rd: Viée giai quyét budc bi don tra nha cho nguyén don 1a
dung phap luat; 1y do hiy an do Toa an cac cip khong xem xét tinh cong strc cho
ba N nén huy 4n giao vé cip so thim dé xem xét sb tién ba L1 ban nha dé tinh
cong stc cho ba N.

[4.6 ] Nhu vdy, ban an so tham s6 03/2018/DSST ngay 15/3/2018 cua Toa
an nhan dan tinh tinh Ninh Thuan da xét xir lai va xac dinh nha va dét tai dia chi
409B duong Thong Nhat, phuong Kinh Dinh, thi xi Phan Rang — Thap Cham, tinh
Thuan Hai (nay 1a dia chi sb 689 dudng Thong Nhat, phuong Kinh Dinh, thanh
phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan) thudc quyén s& hitu, ctiia vo chong
ba Lam Thi L1 va budc bi don giao tra nha cho nguyén don; Kién nghi UBND
thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén thu hdi gidy chémg nhan
quyén s hiru nha & s6 2943/CNSH ngay 20/8/1991 va budc cac nguyén don phai
lién d6i tra cho ba N sd tién ba N bo ra sira chita nha trong thoi gian ba N sir dung
nha theo két qua tham dinh 13 12.014.000d 14 c¢6 can ct, pht hop qui dinh tai Piéu
158; Khoan 2 Diéu 164 diém a khoan 1 Piéu 10 Luat nha &; khoan 2 Diéu 164
Bo luat dan sy 2015. Do d6, khong c6 co sé chap nhin khang cdo cua ba N vé
phan nay.

[5] V& viéc xét cong stc cuia ba Lam Thi Hong N:

[5.1] Theo két qua thu thap ching cl tai cac Co quan c6 thim quyén thé
hién: Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan da thi hanh giao nha va dat tai dia
chi 409B Théng Nhat cho vo chong ba Lam Thi L1 theo ban an dan su phtic thAm
s6 415/2007/DSPT ngay 18 thang 12 nim 2007 cua Toa Phiic thim Toda an nhin
dan tdi cao tai Thanh phé HO Chi Minh. Vo chéng ba Lam Thj L1 di ban nha, dat
cho vg chdng ong Duong Ba H1, ba Pao Thi Kim Loan; V¢ chong 6ng HI da
nhap thira dat tai dia chi 409B véi cac thira dat khac lién ké cta ong H1 va xdy nha
kién ¢ nhu hién nay.

[5.2] Sau khi thi hanh an giao nha, dat thi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao di hily ban 4n so tham, phiic tham (s6 415/2007/DSPT ngay 18 thang
12 nam 2007) dé giai quyét lai theo thu tuc so tham, xem xét cong stic cia ba N
trong viéc dung tén mua nha dum cho nguyén don.

[5.3] Qua trinh giai quyét lai vu an, vo chong ong H1 khéng hop tac dé
cung cap gia nhén chuyén nhuong nha, dat v6i vo chong ba Lam Thi L1; Toa an
cap so thAm dd xac minh hop ddéng chuyén nhuong nha dat tai Phong Quan ly d6
thi nhung khong thé thuc hién duoc vi vo chong ‘0ng Duong Ba H1 khong cung
cap thong tin. Vg chdong ba L1 ciing khong cung cp thong tin chuyén nhuong, yéu
cau xeét xur Vang mat.

[5.4] Tai cdp phuc thdm, ba N ciing khong cung cdp duoc tai liéu, ching cir
gi moi. Toa an ciing di ¢o vin ban yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Phan Rang cung cdp toan bd hd chuyén nhuong cua nguyén don dé xac
dinh gia nha dat thoi diém nguyén don chuyén nhuong va cé triéu tip dua vo
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chdng ong tham gia t6 tung véi tu cach nguoi 1am chimg nhung ciing khong thu
thap dugc gid chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuong gitta nguyén don voi
vo chong ong.

[5.5] Do khong x4c dinh duoc gia nha, dat vo chéng ba L1 ban cho vg chéng
6ng Duong Ba H1 vao thoi diém nim 2008 nén Toa an cap so thim di sir dung két
qua dinh gia ngay 06/6/2007 do Hoi dong dinh gia nha va dat tranh chip 1am co s
tinh chénh 1éch gia va ap dung an 1& s6 02/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan tbi cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 1am co so tinh cong
stre cho bi don 1a ding phap luat va phu hop véi dinh huong Tai Quyét dinh Gidm
déc tham so 60/2012/QDb-GDT ngay 06/11/2012 cua Hoi dong Tham phén Toa an
nhan dan t6i cao (Quyét dinh 60/2012/Qb-GDT) 1a “Khi giai quyét lai vu dn, dé
dam bdo quyén loi ciia ca hai bén, can thu thdp chimg cir lam ro vo chong ba L1
ban nha dwoc bao nhiéu tién, sau dé triv di so tién la gid tri vang ba L1 dwa cho
chi Nhung nam 1991 quy vang ra tién theo gid vang & thoi diém ba L1 ban nha
nam 2008, khoang tién chénh léch nay chi Nhung va vo chong ba L1 duoc huong
ngang nhau”. Y kién cta luat su cho rang Toa an cap so tham xét xur chua 4 ap dung
dung tinh than 4n 18 02/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao 1a
khong ding.

[5.6] T nhitng co s& trén, chénh 1éch gia tri tai sdn dugc tinh nhu sau: 15
lugng vang nam 1991 x 1.345.000d/ chi (gia vang nam 2008) = 201.750.0004.
1.628.082.900d — 201.750.000d = 1.426.332.900d 14 s6 tién chénh l1éch, dugc chia
d6i; Vo chdng ba L1 dugc huong 713.166.450d; ba N duoc hudng 713.166.4504.
Ban an so thdm d3 budc vo chong ba L1 phai c6 nghia vu tra cho ba N
713.166.4504 1a c6 can cur, ding phap luat.

[6] Tirsu phén tich trén, khong c6 co s chip nhan toan bd yéu cau khang
céo cta bi don. Ban an so tham da giai quyét dung phap ludt nén giir nguyén.

[7] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cio
cta bi don. Y kién va d¢ nghi cla dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh phu hop v6i qui dinh ctia phap luat, duge chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham: Ba Lam Thi Hong N, sinh ndgm 1960, tinh den
thoi diém xét xur phuc tham thudc truong hop ngudi cao tudi, co yéu cau xét mién
an phi, can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH, Hoi ddng xét xir xét mién an phi dan su so tham cho ba
N. Hoan lai s6 tién tam ung an phi dan sy ba N da thi hanh 1a: 50.0004d theo Bién lai
thu tién phi, 1& phi s6 046514 ngay 25/02/2008 ctia Thi hanh an dan sy tinh Ninh
Thuén; 5.000.000d theo Bién lai thu tién phi, 1& phi sb 046533 ngay 27/5/2008 cua
Thi hanh 4n dan su tinh Ninh Thuan; 7.164.000d theo Bién lai thu tién phi, 18 phi sb
046540 ngay 03/6/2008 ctia Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thudn. Phan sta an phi
dan su so tham nay cap so tham khong c6 16i.

[9] V& an phi dén su phuc thim: ba N thudc truong hop ngudi cao tudi, duogc
xét mién an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung Dan sy; Didu 163, 186, 256
Bo luat dan sy 2005; Diéu 357, Diéu 468 khoan 2 B¢ luat dan su 2015; Diéu 1
Luat Qudc tich duoc stra d6i b sung ndm 2014; Piéu 186 Luat Dat dai 2013; Piéu
10 Luat Nha & ndm 2014; An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phéan Toa én
nhan dan ti cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va dugc cong bd theo Quyet
dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an To6a an nhan dan t6i
cao; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH; Luat Thi hanh an Dan su.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Lam Thi Hong N.

2. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 03/2018/DS-ST ngay 15 thang 3
nam 2018 cua Toa an nhan dan Tinh Ninh Thuan vé n6i dung, sira mot phan ban
an dan su so tham vé 4n phi dan su so tham.

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién cta vo chong éng L Pierre Louis, ba Lam
Thi L1 (Lam Thi Epouse Lachaise) d6i voi ba Lam Thi Hong N.

+ Huy toan bo Gidy uy quyén duge Cong ching tai UBND thi xa Phan Rang
— Thap Cham ngay 12/9/1991 giita bén ty quyén 1a vo chong 6ng L Pierre Louis,
ba Lam Thi L1; bén duoc ty quyén 1a ba Lam Thi Hong N.

+ Ba Lam Thi Hong N phai c6 nghia vu giao nha va dat cho vo chong ba
Lam Thi L1, 6ng L Pierre Louis nhu sau: Nha bé tong cdt thép chiu luc, loai nha
cép IVA - 02 tﬁng, gia tri st dung con lai 65%, tri gia 171.416.050 déng, san
thuong tri gia 5.339.100 déng. Nha xay gach chiu luc cap IVB - 01 téng, dién tich
xdy dung 17, 7m?, tri gia s dung con lai 55% - trl gia 6.327.750 déng. Dién tich
dat gan lién nha 14 144,5m? (do dac thuc té theo hién trang su dung) gia
10.000.000 dong/m? (theo gia chuyén nhuong thuc té tai dja phuong) 144,5m? x
10.000.000 dong/m? = 1.445.000.000 ddng. Nha va dat c6 vi tri: Phia Pong giap
nha ba Lé Thi Hoa; Phia T4y giap duong Théng Nhat; Phia Nam giap nha ong Lé
Vin Thuan; Phia Béc giap nha ong Lé Hung Khanh. Nha va dat toa lac tai Khu
phé 6, phuong Kinh Dinh, Thanh phd Phan Rang - Thap Cham (Ba Lam Thi Hong
N d4 thi hanh 4n xong phan nghia vy giao nha va dat néu trén cho vg chdng ong L
Pierre Louis, ba Lam Thi L1 nén khéng phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh
cua ban an nay).

+ Vo chong ong L Pierre Louis, ba Lam Thi L1 (Lam Thi Epouse Lachaise)
phai c6 nghia vu lién do1 khong phan chia phan tra cho ba Lam Thi Hong N s6 tién
stra chira nha 12.014.000 dong (Muwoi hai triéu khéng tram muwoi bon ngan dong)
va sd tién cong stic ctia ba Lam Thi Hong N 1a 713.166.450d, tong cong
725.180.450d (Bay tram hai mwoi ldm triéu mot tram tdm muwoi ngan bon trim
nam muoi dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra tién thi phai tra 1ai dbi v6i sb tién cham tra theo 14i suat
duoc quy dinh tai Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015 tuong Ung vadi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

10


http://www.toaan.gov.vn/portal/pls/portal/!PORTAL.wwpob_page.show?_docname=8527202.HTM
http://www.toaan.gov.vn/portal/pls/portal/!PORTAL.wwpob_page.show?_docname=8527202.HTM

+ Kién nghi UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén
thu hoi Glay chirng nhan quyen s¢ hiru nha s6 2943/CNSH ngay 20/8/1991 do ba
Lam Thi Hong N dimg tén quyén so hiru.

+ Ba Lam Thi L1 phai chiu 300.000d chi phi dinh gia, ba L1 da nop du
300.0004.

2.2. An phi dan sy so tham: Bi don - ba Ba Lam Thi Hong N, sinh nam 1960,
tinh dén thoi diém xét xir phuc thim thudc truong hop nguoi cao tudi, dugc xét
mién 4an phi dan sy so tham. Hoan lai s6 tién tam ung an phi gdm: 50.000d theo
Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 046514 ngay 25/02/2008 ciia Thi hanh 4n déan sy
tinh Ninh Thuan, 5.000.000d theo Bién lai thu tién phi, 1& phi s 046533 ngay
27/5/2008 cua Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan, 7.164.000d theo Bién lai thu
tién phi, 1¢ phi s6 046540 ngay 03/6/2008 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Thuan.

Vo chéng ong L Pierre Louis, ba Lam Thi L1 dugc mién toan bd an phi dan
su so tham, dugc hoan tra 1.800.000d tam tng an phi theo bién lai thu sé 001546
ngay 16/11/1999 cua Phong Thi hanh an Ninh Thuan.

3. An phi dan sy phuc thAm: Bj don - ba Ba Lam Thi Héng N duogc xét mién
an phi dan sy phtc thim. Hoan lai tién tam @ng an phi phac thim 300.000d( ba
tram nghin déng) cho bi don theo bién lai thu sé 0013995 ngay 13/4/2018 cta Thi
hanh an dan sy tinh Ninh Thuan.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (stra ddi, bd sung nam 2014), thoi hi€u thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh ph H6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Ninh Thuén (1);

— VKSND tinh Ninh Thuan (1);

— Cuc THADS tinh Ninh Thuan (1);
— Céc duong su;
— Luu: hd so,VP, 14b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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