TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CP Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
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Ban an sb: 108/2023/DS-ST

Ngy: 18/4/2023

“V/v tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat bi lan chiém”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My
Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Ngoc Bo

2. Ong Mai Minh Chanh.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan Huyén
CP, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan Huyén CP tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngy 18 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Huyén CP xét xu so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 100/2020/TLST — DS Ngy 12 thang 5 nam
2020 vé “Tranh chéap doi lai quyén sir dung dét bi 1an chiém” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 77/2022/QDXXST-DS Ngy 29 thang 3 nam 2022 va Thong béo
mo lai phién toa s6 479/TB-TA Ngy 24/3/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1990.Tru tai: Ap My Q, xa M§
Ph, Huyén CP, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vin Qu, sinh
nam 1947. TrG tai: Ap My Q, xa My Ph, Huyén CP, tinh An Giang.
- Bi don: Ong Nguyen Hong S, sinh nam 1958, ba Trinh Thi Bich Th, sinh
nam 1966. Cung dia chi: T6 3, ap My Q, xd My Ph, Huyén CP, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don: Ong Luong Tuodng H, sinh nim
1986. Tru tai 4p Vinh Loc, thi trin Cai Dau, Huyén CP, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién d& Ngy 29/4/2020 va trong qua trinh t6 tung nguyén don
va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin Qu trinh bay: Ngudn
gbc dat 1a ciia ong Nguyén Vin Qu ting cho ba Nguyén Thi Ng d3 dugc Uy ban
nhan dan Huyén CP cip gidy ching nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé BS 788179, s6 vao sé cap GCN: CH05634 Ngy
10/4/2014 thudc thira s6 21, to ban dd sé 27, dién tich 210,7m? do ba Nguyén Thi
Ng dung tén quyén su dung, dét toa lac tai xa My Ph, Huyén CP, tinh An Giang.
Khi do dac cip gidy dat caa ba c6 dién tich dai mot bén 22,41m va mot bén 1a
20,85m, chiéu ngang trudc l1a 9,13m va ngang sau 10,47m nhung thuc té do dac
hién nay dai chi con khoang 18m. Nam 2016 trong khi gia dinh ba dong ctra nha
di nuoi bénh cho ba khoang 01 thang méi vé thi phat hién ba Trinh Thi Bich Th
va ong Nguyén Hong S gidp ranh phia sau xay dung tudng rao lan chiém dét cia
ba ngang khoang 10,47m, dai khoang 05m tong dién tich 1an chiém khoang
52,4m?2. Yéu cau ong Nguyén Hong S va ba Trinh Thi Bich Th phai thio d& tuong
rao tra lai dién tich 1an chiém khoang 52,4m?. Déi véi ban trich do hién trang khu
dat Ngy 30/6/2021 ctia Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Huyén CP do v&,
ong Qu khong dong y.

Tai liéu, chimg cir chirng minh cho yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 pho
t6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BS 788179, hd so hoa giai co s6.

Bi don ong Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th va dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Luong Tuong H trinh by tai bién ban hoa giai: Thong nhat
theo Ban trich do hién trang khu dat Ngy 30/6/2021 ctia Van phong ding ky dat
dai Chi nhanh Huyén CP, theo ban v& thé hién ba Th, 6ng S xay dung tudng rao
¢ 14n chiém dit cua ba Ng khoang 3,5m?, ba Th, 6ng S xac dinh c6 l4n chiém
dién tich nhu ban v&, tuy nhién ba Th, 6ng S yéu cau duoc mua lai dién tich dat
14n chiém va sau nay dén khi Toa 4n xét xtr van xin dugc mua lai dién tich d3 lan
chiém.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay dbi yéu cau khéi kién, yéu cau
bi don dng Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th phai thao dé tuong rao tra lai
dién tich dat lan chiém 3,5m? theo ban trich do hién trang Ngy 30/6/2021 cua Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Hén CP dat toa lac tai xd My Ph, Huyén CP, tinh
An Giang.

Pai dién theo uy quyén cta bi don thira nhin c6 xdy dung tudng rao lan



chiém dat ciia ba Ng dién tich 3,5m?, nhung xin mua lai theo gia ciia Hoi dong
dinh gia dién tich nay do da xay dung tudng rao kién cb.

- Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Huyén CP phat biéu y kién:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xur, thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién dung, ddy du quy dinh cta
phap luat t6 tung déan su.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac chimg c co trong hd so
vu an, két qua xét hoi va tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chip
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich
Th ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Ng dién tich dt 14n chiém 1a 3,5m? tai
cac moc diém 44, 14, 43 trong d6 tir diém 44 dén 14 1a 10,37m thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS
788179, sd vao sd cap GCN: CH05634 Ngy 10/4/2014 cia ba Nguyén Thi Ng
dung tén quyén st dung, theo ban trich do hién trang khu dat Ngy 30/6/2021 cta
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Huyén CP. Vé chi phi t6 tung, an phi: Dé
nghi Hoi dong xét xur tinh theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét va Qu hé phap luat: Ba Nguyén Thi Ng khai
kién 6ng Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th cung tra tai x3 My Ph, Huyén
CP, tinh An Giang va dat tranh chip toa lac ciing noi cu tra véi bi don, nén Toa
an nhan dan Huyén CP thu Iy giai quyét 1a ding v6i quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39
cia Bo luat t6 tung dan su ndm 2015. Nguyén don yéu cau bi don tra lai dét lan
chiém nén Qu hé phép luit trong vu an nay 1a doi lai quyén sir dung dat bi lan
chiém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don doi lai dién tich dat 52,4m? nam
trong gidy chimg nhin quyén st dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BS 788179, s6 vao sd cap GCN: CH05634 Ngy 10/4/2014 do Uy ban
nhan dan Huyén CP, tinh An Giang cdp cho ba Nguyén Thi Ng dung tén quyén sir
dung, dat toa lac tai xa My Ph, Hén CP, tinh An Giang.

Qua thu thap hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ng do
Uy ban nhan dan Huyén CP cung cap thé hién ngudn gdc dat 1a cua 6ng Nguyén
Vin Qu dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2002 véi dién tich
430,7m? trong d6 gém 362,6m? 14 dién tich dit & nam ngoai hanh lang giao thong



va 68,1m? 1a dién tich dat ndm trong hanh lang giao thong. Nam 2007, 6ng Qu, ba
Lé Thi Hung (1a vo 6ng Qu) chuyén nhuong cho Lé Vian Dy, Huynh Thi Hoa dién
tich dat 118,1m? trong dién tich 430,7m? ong Qu, ba Hung con lai 312,6m?2. Nam
2013, 6ng Qu, ba H tiép tuc chuyén nhugng cho Duong Tan H, Huynh Thu H
101,9m? trong dién tich dit 312,6m?2. Dién tich dit con lai ctia 6ng Qu, ba Hung 1a
210,7m?, trong d6 gdm 137,6m? 1a dién tich dt & nam ngoai hanh lang giao thong
va 71,3m? 1a dién tich dit ndm trong hanh lang giao thong, song rach. Thang
3/2014 ong Qu tiang cho toan bo dién tich dat nay cho ba Lé Thi H dung tén
quyén str dung. Dén thang 4/2014 ba H ting cho toan bo dién tich dat nay cho ba
Lé Thi Ng, do d6 dét cua ba Ng c6 duoc la do duogc tang cho tir ba Lé Thi H (me
ctia ba Ng) va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dat Ngy 10/4/2014, ho so ki thuat khu dat cia ba Ng
thé hién dat & nong thon, khu vuc 2c, vi tri 1, dién tich 210,7m?, trong d6 gém
137,6m? 1a dién tich dat & nam ngoai hanh lang giao thong va 71,3m? 1a dién tich
dat nam trong hanh lang giao thong, song rach.

Tai Cong van s6 227/UBND-VP Ngy 20/3/2013 cua Uy ban nhan dan
Huyén CP cung cip: Dién tich 30,7m? theo ban trich do hién trang khu dat Ngy
30/6/2021 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Huyén CP thé hién dién tich
nay da dugc cép gidy cho ba Nguyén Thi Ng nhung hién 1a duong giao thong, qua
ra soat ho so thi khong co thong tin vé thu hoi dat caa ba Ng dé thuc hién duong
giao thong. D6i vai dién tich dat 137,6m? 1a dién tich dat & nim ngoai hanh lang
giao thong va 71,3m? 1a dién tich dt nam trong hanh lang giao thong, song rach
thi viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam trong pham vi hanh lang
giao thong dugc ap dung theo Piéu 92 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP Ngy
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai; Diéu 56 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP Ngy 19/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai va Quyét dinh sd 52/2011/QD-UBND Ngy 15/11/2011
cia Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh quy dinh quan 1y va bdo vé hanh
lang an toan giao thong duong bd cac tuyén duong trén dia ban tinh An Giang.

Nhu vay, theo ban trich do hi¢n trang khu dat tai cac diém 41, 42, 43, 44 ¢6
dién tich 210,7m? 1a dung véi dién tich ba Ng da duoc cép, trong do c6 dién tich
30,7m? thé hién tai cac diém 41, 42, 21, 29, 46 nam trong giéy ching nhén cua ba
Ng nhung hién trang 1a dudng giao théng, d6i chiéu vai dién tich 71,3m? 1a dién
tich dat nam trong hanh lang giao thong, song rach trong gidy ching nhan cta ba
Ng di dugc cap thi 30,7m? vin nim trong hanh lang giao thong, song rach van
thudc quyén so hiru ctia ba Ng. Ngoai ra, ban trich do hién trang con thé hién dién



tich 3,5m? tai cac diém 44, 14, 43 1a phan dat nim trong gidy chirmg nhan cua ba
Ng nhung ba Th, 6ng S xiy dung tudng rao lan chiém tai cac diém 44 — 14 1a
10,37m; dién tich 4,3m? tai cac diém 46, 29, 11 1a hién trang ong Hung dang st
dung nhung dién tich ndy nam trong gidy chiimg nhan ciia ba Ng.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay dbi yéu cau khai kién budc bi don
thdo d& di doi tuong rao tra lai dién tich d4t 14n chiém 1a 3,5m? theo ban trich do
hién trang Ngy 30/6/2021 cta Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Hén CP dat
toa lac tai xa My Ph, Huyén CP, tinh An Giang. Pai dién bi don thtra nhan c6 14n
chiém dién tich dat 3,5m? cua ba Ng va hién da xay dung tuong rao cd dinh, nén
xin mua lai dién tich nay theo gia thi truong.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 déng xeét xur xét théy, bi don d3 c6 hanh vi 1an
chiém mot phan dién tich dat cua nguyén don va di xdy dung tuong rao 1am anh
hudng dén quyén sé hiru tai san va quyén st dung ctia nguyén don, bi don xin
mua lai phan dién tich dat da 1an chiém nhung khong duoc nguyén don chap
nhan, nén can budc bi don phai thao d& tudng rao tra lai dién tich dat di 14n chiém
ctia nguyén don. Doi véi thay d6i yéu cau khai kién ciia nguyén don tai phién toa
yéu cau bi tra lai lai dién tich dat 14n chiém 13 3,5m? 14 khong vuot qué yéu cu
khai kién ban dau (ban dau yéu cau 52,4m?) phu hop véi quy dinh tai Diéu 244
Bo luét to tung dan sy nén duogc chép nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac 851.400d; Chi phi dinh gid va tham dinh tai chd
1.600.000d; Tong cong 2.451.400d, cac chi phi nay ba Ng di nop tam tng. Do
nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién tai phién toa va duoc Hoi dong xét xir
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu
165 cua B9 luat td tung dan su, do d6 6ng S, ba Th ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Ng chi phi té tung tong cong 14 2.451.400d.

[4] V& an phi dan su so tham:
Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; biéu 157; Diéu 165; Diéu 244;
Piéu 266; Biéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan su 2015;
- Diéu 164; Diéu 166 cua BO luat Dan sy nam 2015;



- Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh murc thu, mién, gidm 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi Ng ddi véi bi don
ong Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th.

Budc 6ng Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th c6 nghia vu thao d& tuong
rdo tai cac diém 44 — 14 = 10,37m tra cho ba Nguyén Thi Ng dién tich dat lan
chiém 3,5m? tai cac diém 44, 14, 43 (theo ban trich do hién trang Ngy 30/6/2021
ctia Vin phong dang ky dit dai chi nhanh Hén CP) thudc thira 21 to ban dd s 27
trong tong dién tich 210,7m? thudc gidy chimg nhin quyén sir dit quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BS 788179, sb vao so cap GCN:
CHO05634 Ngy 10/4/2014 do Uy ban nhan dan Huyén CP, tinh An Giang cap cho
ba Nguyén Thi Ng dung tén quyén st dung, dat toa lac tai xd My Ph, Huyén CP,
tinh An Giang.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th c6 nghia
vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Ng chi phi t6 tung tong cong 1a 2.451.400d (Hai
triéu bon trim nim muoi mot nghin bbn trim dong).

Ké tir Ngy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir Ngy
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

- Vén 4n phi:

+ Ong Nguyén Hong S, ba Trinh Thi Bich Th cung phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

+ Ba Nguyén Thi Ng khong phai chiu an phi an phi dan sy so tham, ba Ng
dugc nhan lai 300.000d (Ba trim nghin ddng) tam tmg ap phi da ndp theo bién lai
thu s6 0006468 Ngy 12/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén CP.

- V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang co trong thoi
han 15 Ngy ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh é4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n



hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TAT An Giang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA Hén CP;

- VKSND Hén CP;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc My



