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TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phdn Hgi dong xét xi se’ thdm gom co:

Thdm phan — Chii tog phién tod: Ba V& Thi Thanh Thay

Céac Héi tham nhan dan:

1. Ong Luong Vin Kién

2. Ong Nghiém Thé Hung

- Thuw ky phién t0a:Ong Phan Quang An —Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh
Gia Lai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién tda:Ba
Tran Thi Thang Trinh — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27 thang 11 nam 2019 va ngay 19 thadng 3 nam 2020 tai Tru so Toa an
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai xét xtr so tham céng khai vu &n thu 1y s6 71/2017/TLST -
KDTM ngay 04 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chdp Hep dong vay tai sdn va Hep dong si
dung thé tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 14/2019/QDXXST - KDTM
ngay 25 thang 10 nim 2019; Quyét dinh hodn phién tda sé 68/2019/QDST — KDTM ngay
12/11/2019; Quyét dinh tam ngung phién tda s6 04/2019/QDST - KDTM ngay 27/11/2019
va Thong bao thoi gian, dia diém tiép tuc phién tda sé 115/TB — TA ngay 27/02/2020 giita
cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT

Dia chi: 266 - 268 duong N, phuong 8, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién theo uy quyén: Ba Huynh Bich P — Pho phong Kiém soét rai ro — Ngan hang
thuong mai c6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai

Pia chi: 38 duong T, phuong H, thanh phd P, tinh Gia Lai

(Theo céc Giay uy quyén so 3967/2019/GUQ — PL ngay 16/12/2019 va Giay uy
quyén V/v tham gia té tung sé 43/GUQ — CNGL ngay 05/03/2020)

Co6 mat

2.Bi don: Ong Nguyén Trong H, sinh ndm 1976

Ba Au Thi T, sinh nim 1985
bia chi: Thén 01, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai.



Ving mit

3.Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin Hu, sinh nim 1982 va ba Nguyén Thi Hg, sinh nim 1984
bia chi: Thén CH 5, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai

Vang mat

- Ong Ro Cham C, sinh nam 1981 va ba Ro Cham P, sinh nam 1985

bia chi: Lang B, xa IN, huyén CP, tinh Gia Lai.

C6 mat

- Ong Ng6 Vin T, sinh nim 1977 va ba Tran Thi Hoa M, sinh nam 1980
bia chi: Thén HB, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai.

Ving mit

- Ong Nguyén Van V, sinh nam 1966 va ba Tran Thi T, sinh ndam 1969
bia chi: Thén CH 5, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lal.

Ving mat

- Ong Pham Xuan N, sinh ndm 1982 va ba Phan Thi Thily A, sinh nim 1987
bia chi: Thon CH 5, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai.

Vang mat

- Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983
bia chi: Thén 1, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai.

Vang mat

- Ba Duong Thi D, sinh nam 1952

bia chi: Thén 1, xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai.

Vang mat

4. Nguroi lam chung:

- Ong Ro Cham Ch, sinh nim 1987

bia chi: Lang B, xa IN, huyén CP, tinh Gia Lai.

C6 mat

- Ong Ro Cham L, sinh nam 1998

bia chi: Lang B, xa IN, huyén CP, tinh Gia Lai.

C6 mat

5. Nguoi phién dich: Ong Rcom P — Céan bo Hoi ndng dan thanh phé P, tinh Gia Lai

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 02/10/2017, bdn tw khai ngay 02/10/2017, cac tai liéu co
tai ho so va tai phién toa dai dién iy quyén ciia nguyén don Ngin hang thuwong mai Co
phan SGTT ba Hupnh Bich P trinh bay:

Ngay 09/11/2016 Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT thong qua Ngan hang thuong
mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai (sau ddy viét tat 12 ngan hang) da ky két Hop dong
tin dung ting lan sé6 LD1631400093 ngay 09/11/2016 véi 6ng Nguyén Trong H va ba Au
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Thi T, s tién vay 800.000.000 (tam tram triéu) dong, thoi han vay 12 thang tir ngay giai
ngan 10/11/2016 dén 10/11/2017, myc dich vay: bo sung vén kinh doanh nong san, 13i suat
10%/nam, 13i tra dinh ky hang thang, tra vao ngay 01 hang thang, 14i sut quéa han la 150%
|4i suat trong han. Theo hop ddng, ngay 10/11/2016 ngan hang d3 giai ngan cho dng H, ba T
Véi s6 tién 800.000.000 ddng tai Gidy nhan no s6 01 ngay 10/11/2016.

DPé dam bao cho khoan vay trén dng Nguyén Trong H va ba Au Thi T da thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai xa 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai, thira dét s6
10, to ban @6 s6 173, dién tich 1.942,9m’trong d6 c6 100m? dat & va 1.842,9m?d4t trong cay
lau nam duoc Uy ban nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 BL810930cho 6ng Nguyén Trong
H va ba Au Thi T ngay 03/4/2013 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan
lién véi dat s6 749/2016/CN - GL ngay 09/11/2016; quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thon 7, x IN, huyén CP, tinh Gia Lai, thira dat sb 4, 6, 7, t& ban d6 s6 62, dién
tich 24.938m? dit trong cdy lau nim dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé
CD 946809 cho dng Nguyén Trong H va ba Au Thi T ngay 07/11/2016 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat s6 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016. Céac
hop dong thé chap da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phéap luat.

Quaé trinh thuc hién hop dong 6ng H, ba T tra duoc 39.150.000 ddng tién 13i, sau do
ngan hang da nhiéu Ian 1am viéc, nhic nhé nhung ong ba khong co thién chi tra ng. Do 6ng
H, ba T vi pham nghia vy tra ng nén ngay 11/6/2017ngan hang di chuyén no qué han di voi
toan bo sé no vay.

Bén canh khoan vay nay, ngay 11/11/2016 6ng Nguyén Trong H ky véi ngan hang
Hop dong sir dung thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va
ban Piéu khoan va Biéu kién phat hanh va sir dung Thé tin dung caa Ngan hang) cho loai
hinh thé tin dung quéc té Motor Card (uwu dai danh cho xe méy). Can ctr vao viéc 6ng
Nguyén Trong H va ba Au Thi T vay tién va thé chap tai san chung vo chong, ngan hang da
ddng y cap thé tin dung véi han mic sir dung 1a 20.000.000 d6ng véi muc dich tiéu dung ca
nhan, sau khi dugc cap thé tin dung, 6ng H da thuc hién giao dich trén thé véi tong sé tién
bao gém ca phi va lai phat sinh 1a 31.694.156 dong. Trong qué trinh st dung thé, tir ngay
kich hoat thé cho dén nay ong H d3 thanh toan cho Ngan hang sd tién 1.670.000 dong (thanh
toan cho céc khoan theo Diéu 20 ban Piéu khoan va Biéu kién phat hanh va sir dung thé tin
dung cia ngan hang). Ngan hang di nhiéu lan don doc, nhac nhg nhung 6ng H van khong co
thién chi tra no. Do dng H vi pham nghia vu thanh toan, ngay 05/8/2017 ngan hang da cham
dut quyén st dung thé va chuyén toan bd du ng con thiéu sang no qua han.

Péi véi hai khoan vay theo Hop dong tin dung ting 1an va Hop dong str dung thé tin
dung noi trén, Ngan hang da thuong xuyén doén dbc, nhiéu lan lam viéc voi 6ng Nguyén
Trong H va ba Au Thi T yéu cau 6ng ba c6 trach nhiém thanh toan ngay céc khoan ng qua
han, d6ng thoi ngan hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé 6ng ba tra no. Tuy nhién,
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ong H va ba T khong cé thién chihop tac thanh todn khoan ng vay qua han cho ngan hang, vi
pham cac diéu khoan quy dinh tai cac hop dong da ky két.

Nay ngan hang khai kién yéu cau Toa &n nhan dan thanh phé P giai quyét buoc 6ng
Nguyén Trong H va ba Au Thi T thanh toan sé tién 1.145.060.620 (mot ty mot trim bon
muoi 1dm triéu khong trim sau muoi nghin sdu trim hai muoi) déng trong d6 no goc la
800.000.000 d6ng va tién 14i (& trong han va qud han) tinh dén ngay 19/3/2020la
328.627.772 dong, tién phat do cham tra 1ai 1a 16.432.848 dong dbi voi khoan vay tai Hop
ddng tin dung ting lan s LD1631400093 ngay 09/11/2016; budéc dng Nguyén Trong H
thanh toan sé tién 30.024.156 (ba muoi triéu khong tram hai muoi tu nghin mot trim nam
muoi sau) dong trong d6 no géc 17.012.996 dong va tién 14 qua han tinh dén ngay
19/3/2020 14 13.011.160 dong ddi véi Hop ddng st dung thé tin dung ngay 11/11/2016.
Truong hop dng Nguyén Trong H va ba Au Thi T khong thanh toan duoc no, Ngan hang
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo cac
Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat sé 749/2016/CN - GL ngay
09/11/2016 va s 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 dé thu hoi no. Bong thoi 6ng Nguyén
Trong H va ba Au Thi T phai chiu chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching la
5.100.000 (nam triéu mot traim nghin) déng va chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 13 21.650.000 (hai muoi mét triéu sau trim nam muoi nghin) dong.

Péi véi cac bi don dng Nguyén Treng H va ba Au Thi T:

Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh khoang thang 11 nam 2016, 6ng
Nguyén Trong H va ba Au Thi T khong con cu tra tai dia chi Thon 01, x& 1Y, huyén IG, tinh
Gia Lai, hién khong xac dinh dugc dia diém noi 6ng H va ba T chuyén dén sinh song, 1am
viéc. Toa an di tién hanh céc thu tuc té tung theo luat dinh dé théng bao vé yéu cau khai
kién ciia Ngan hang thwong mai ¢ phan SGTT va triéu tap doi véi 6ng Nguyén Trong H, ba
Au Thi T dé 6ng ba trinh bay y kién vé cac yéu cau khoi kién trén nhung dng H, ba T khéng
dén Toa &n 1am viéc. Vi vay Toa an tién hanh céc thu tuc t6 tung theo luat dinh dé xét xir
ving mit cé4c bi don.

Theo ban tw khai ngay 06/4/2018,don khaoi kién ngay 12/3/2019, céc tai liéu co tai
hé so va tai phién tod nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: dng Ro' Chiam C va ba Ro
Cham P trinh bay:

Théng 3/2016, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi
T mot 16 dat dién tich 0,5ha tai thon 7, xa IN, huyén CP, tinh Gia Lai, trén dat c6 350 cay ca
phé dang thoi ky kinh doanh véi gia 50.000.000 dong. Lo dat co tir can: phia bac giap duong
di lai, phia nam giap dat dng Hu, phia dong giap dat ong M (H), phia tay giap dat ong T (L).
Qué trinh chuyén nhuong, 6ng H, ba T cam két dat khong tranh chap vai c& nhan, té chuc
nao va viét Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat néng nghiép nén 6ng ba tin tuéng va da giao
du so tién 50.000.000 (nim muoi triéu) déng cho éng H, ba T trudc su chung kién cua dng
Ro Cham Ch. Ong ba di phai nho em vo 1a 6ng Ro Cham L vay tién caa Ngan hang chinh
sach x& hoi huyén CP véi s6 tién 40.000.000 dong va ban mot con bd véi gia 10.000.000
déng mai du tién giao cho 6ng H, ba T va nhan dét canh tac, dau tu cham soc ca phé tir d6
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dén nay. Sau nay, 6ng ba mai phat hién 6ng H, ba T da thé chap 16 dat chuyén nhuong noéi
trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT tai Ngan hang thwong mai ¢6 phan SGTT —
Chi nhanh Gia Lai va hién ngan hang da khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai yéu cau phat mai tai san thé chap.

Nay 6ng ba khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé 1a Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat ndng nghiép
gitra 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro Cham C, budc dng Nguyén Trong H, ba
Au Thi T tra lai cho 6ng ba sé tién nhan chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong va cac chi phi
chidm soc ca phé nhu: cong cat canh, céng lam co, bon phan, tudi nude 1a 16.900.000 dong,
téng cong 1a 66.900.000 (sau muoi séu triéu chin tram nghin) déng.

Tai phién toa ong ba thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cu thé 12 Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat nong nghiép giira
6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro Cham C v6 hiéu, budc dng Nguyén Trong H,
ba Au Thi T tra lai sb tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) déng va 6ng, ba
sé& tra dat va tai san trén dat chuyén nhuong cho dng H, ba T theo hién trang dat thuc té canh
tac, sir dung la dién tich 4.347,5m? vé&i 350 cdy ca phé theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 08/8/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén CP.

Tai phién toa ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quandng Pham Vin Hu va ba
Nguyén Thi Hg ving mdt, theo bdn tw khai ngay 06/4/2018, cac tai ligu co tai hé so, y
kién ciia 6ng Phgm Vin Hu va ba Nguyén Thi Hg nhw sau:

Ngay 11/01/2012 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Trong H 16 dét ca
phé véi dién tich 0,5ha véi gia 65.000.000 (sau muoi lim triéu) dong, ong ba di dua trudc
55.000.000 dong sd tién con lai s& giao khi nhan Gidy chang nhan quyén st dung dat. Hai
bén c6 1ap Gidy sang nhugng 16 va dit cd phé nhung bén nhan chuyén nhuong chi ghi tén
6ng Pham Vin Hu. Sau d6 nhiéu lan 6ng ba yéu cau dng Nguyén Trong H thuc hién thu tuc
sang nhuong nhung 6ng H ¢t htra hen khdng thyc hién, kéo dai tir nam 2012 dén nay.Dat
chuyén nhuong nay thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 CD 946809 cap cho 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T dang
thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai va hién ngan hang
dang khai kién, yéu cau phat mai tai san thé chap. Ong ba c6 nguyén vong Toa an giai quyét
hop 1y dé éng ba tiép tuc dugc canh tac trén dat ¢a nhan sang nhuong nhung khdng c6 yéu
cau khai kién d6i véi tranh chéap gitra 6ng ba va 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T.

Tai phién toa ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngé Vin T va ba Trdn
Thi Hoa M ving mat, theo bdn tw khai ngay 06/4/2018, cAc tai liéu co tai ho so, y kién cia
6ng Ngé Van T va ba Tran Thi Hoa M nhue sau:

Ngay 11/01/2012 6ng ba cé nhan chuyén nhuong cta 6ng Huynh Hiu T va ba
Nguyén Thi G 16 dat ca phé véi dién tich khoang 3.000m? twong tng véi 300 cay ca phé voi
gia 53.000.000 (nim muoi ba triéu) dong, 6ng ba di dua trude 40.000.000 dong sb tién con
lai s& giao khi nhan Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Hai bén c6 1ap Gidy ban riy ca phé
nhung bén nhan chuyén nhuong chi ghi tén dng Ngod Van T. Pat chuyén nhuong nay thudc
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Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé
CD 946809 cap cho dng Nguyén Trong H va ba Au Thi T dang thé chap tai Ngan hang
thwong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai va hién ngan hang dang khai kién, yéu cau
phat mai tai san thé chap. Ong ba c6 nguyén vong dugc canh tac trén dat da nhan sang
nhuong nhung tai Pon yéu cau giai quyét vang mat ngay 20/02/2019 éng ba khai kién doi
véi 6ng Huynh Hitu T va ba Nguyén Thi G bang vu an khac nén yéu cau Toa an nhan dan
thanh phé P giai quyét ving mit 6ng ba.

Tai phién toa ngwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin V va ba Tran
Thi T vang mdt, theo ban tw khai ngay 06/4/2018, cac tai ligu co tgi hé se, ¥ kién ciia 6ng
Nguyén Vin V va ba Tran Thi T nhw sau:

Ngay 26/02/2012 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Tién B va ba
Nguyén Thi H 16 d4t ca phé véi dién tich khoang 7.000m? véi gia 60.000.000 (sau muoi
triéu) dong, 6ng ba di dua trudc 45.000.000 dong sé tién con lai s& giao khi nhan Gidy
chting nhan quyén str dung dat. Hai bén c6 1ap Gidy ban riy ca phé nhung bén nhan chuyén
nhuong chi ghi tén 6ng Nguyén Vin V. Dét chuyén nhuong nay thuéc Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CD 946809 cap
cho 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi Tdang thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan
SGTT — Chi nhanh Gia Lai va hién ngan hang dang khai kién, yéu cau phat mai tai san thé
chap. Ong ba ¢ nguyén vong duoc tiép tuc canh tac trén dat di nhan sang nhuong va tra s6
tién chuyén nhuong con lai cho 6ng H, ba T nhung tai Pon yéu cau giai quyét ving mat
ngay 20/02/2019 6ng ba khoi kién dbi voi 6ng Nguyén Tién B va ba Nguyén Thi H bang vu
an khac nén yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé P giai quyét ving mit dng ba.

Tai phién toa ngwoi co quyén lei nghia vu lién quan dng Phgm Xuan N va ba Phan
Thi Thay A ving mdt, theo bdn tuw khai ngay 06/4/2018, céc tai ligu co tai hé so, ¥ kién
cua ong Phgm Xuan N va ba Phan Thi Thay A nhw sau:

Ngay 27/6/2013 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng caa 6ng Nguyén Trong H 16 dat ca
phé véi dién tich khoang 0,5ha vai gia 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong 1a dat trang. Ong
H ban dit nay cho ong Duong Vian Hg, 6ng Hg ban lai cho 6ng Tran Van P va ong P ban lai
cho 6ng ba. Giira 6ng ba va 6ng Tran Van P ¢6 1ap Gidy sang nhuong dat ca phé va ong H
c6 ky vao gidy nay cam doan sé& chiu trach nhiém sang tén cho 6ng ba nhung khéng thuc
hién. Khi 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CD 946809 da dem thé chép tai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai va hién ngan hang dang khoi
kién, yéu cau phat mai tai san thé chap. Ong ba ¢ nguyén vong Toa an giai quyét tach Giay
chting nhan lién quan dén dat sang nhugng vi ong ba da pha ca phé gia trong lai ca phé méi
nhung tai Pon yéu cau giai quyét vang mat ngay 20/02/2019 6ng ba khoi kién ddi vai ong
Tran Van P bang vu an khac nén yéu cau Toa an nhan dan thanh phé P giai quyét vang mat
ong ba.



Tai phién toa ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thj T viang madt, theo ban te khai ngay 06/4/2018, cac tai liéu co tai hé se, ¥ kién
ciia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Tnhu sau:

Ngay 28/02/2014 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Trong H 16 dat ca
phé voi dién tich 0,5ha vai gia 175.000.000 (Mot tram bay muoi ldm triéu) dong, 6ng ba da
dua trudc 155.000.000 dong sb tién con lai s& giao khi nhan Giay ching nhan quyén st dung
dat vao cudi nam 2014 nhung éng H khdng thuc hién. Hai bén c6 1ap Gidy sang nhuong dat
16 ca phé nhung bén nhan chuyén nhuong chi ghi tén 6ng Nguyén Vin T, trong d6 néu rd ti
can cia 02 manh dat c6 téng dién tich 0,5ha chuyén nhuong néi trén. Khi biét 6ng Nguyén
Trong H va ba Au Thi T da dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khéac gén lién véi dat sé CD 946809, 6ng ba nhiéu lan yéu cau chinh quyén dia
phuong can thiép va ngay 22/9/2015 tai Uy ban nhan dan xa IN, 6ng H da cam két tra ng
ngan hang va thuc hién thu tuc sang tén nhung sau d6 van khong lam ding cam két. Hién
nay ngan hang dang khai kién yéu cau dng H, ba T thanh todn ng, yéu cau phat mai tai san
thé chap. Ong ba yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap giira ngan hang va éng H, ba T, budc
6ng H tra ng va tach Gidy chang nhan quyén st dung dat lién quan dén dat sang nhuong
theo cam két nhung khong cd yéu cau khoi kién dbi vai tranh chap gitra 6ng ba va éng
Nguyén Trong H, ba Au Thi T.

Tai phién toa ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Dwong Thi D ving mdt,
theo ban tw khai ngay 06/4/2018, céc tai ligu c6 tgi hé so, ¥ kién cia ba Duwong Thi P nhw
sau:

Ba hién sinh sdng tai nha va dat thén 01, x& 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BL
810930 cho 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T. Ong H, ba T la con rudt va con dau cua
ba. Viéc Ngan hang thuong mai co phan SGTT khai kién ddi véi ong H, ba T, ba va gia dinh
khong c6 y kién gi va cam két dong thuan dé ngan hang xu ly tai san thé chap nhung dé nghi
dugc nhan chuyén nhuong lai nha va dat thén 01, x& 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai dé ¢ noi cu
trd va tho cang.

Tai phién toa Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé P c6 y kién nhu sau:

V& trinh tu, thi tuc t6 tung: Viéc Toa an thu Iy yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa hom
nay, Tham phan, Hoi dong xét xir d¢a chap hanh diing quy dinh cia phap luat vé thu Iy vu an,
tham quyeén giai quyét vu &n, thu thap chang ct, théng béo vé viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung cr va hoa giai ciing nhu trinh ty phién toa. Pai dién uy quyén ciia nguyén don ba
Duong Thi Thuy D sau d6 1a ba Huynh Bich P chap hanh dang theo quy dinh caia phap luat
t6 tung. D6i vé6i bi don 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Vian Hu, ba Nguyén Thi Hg, 6ng Ro Cham C, ba Ro Cham P,
ong Ngo Van T, ba Tran Thi Hoa M, 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi T, 6ng Pham Xuan N,
ba Phan Thi Thiy A, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T va ba Duong Thi D, viéc chap
hanh theo quy dinh cua phap luat té tung dan sy con han ché. Pai dién Vién kiém séat nhan
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dan thanh phé Pleiku d& nghi chap nhan noi dung thay doi yéu cau khoi kién tai phién toa
cua 6ng Ro Cham C va ba Ro Cham P.

V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan
hang thuong mai ¢6 phan SGTT, 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T phai thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT théng qua Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT —
Chi nhanh Gia Lai s tién 1.145.060.620 (mot ty mot tram bon muoi 1dm triéu khong traim
sau muoi nghin sau traim hai muoi) dong trong d6 ng goc 12 800.000.000 ddng va tién 13i (14
trong han va qué han) tinh dén ngay 19/3/2020 |a 328.627. 772 dong, tién phat do cham tra
|3i 12 16.432.848 dong ddi vai khoan vay tai Hop dong tin dung ting 1an sé LD1631400093
ngay 09/11/2016; budc dng Nguyén Trong H thanh toan sé tién 30.024.156 (ba muoi triéu
khong trim hai muoi tu nghin mét trim nim muoi sau) déng trong d6 no goc 17.012.996
ddng va tién 1ai qué han tinh dén ngay 19/3/2020 1a 13.011.160 dong dbi voi Hop dong sir
dung thé tin dung ngay 11/11/2016; 14i phat sinh theo cac hop dong da ky két.

Truong hop 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T khong thanh toan duoc ng, thanh
toan khong diy duNgan hang thwong mai ¢6 phan SGTT théng qua Ngan hang thuong mai
c6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén y&u ciu co quan c6 tham quyén xt ly tai san
thé chap theo cac Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
749/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 va sb 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 dé thu hoi
no.

Pé nghi chap nhan don khoi kién ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc lap ong Ro Cham C, ba Ro Cham P, tuyén bd Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat
ndng nghiép giita dng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro Cham C v6 hiéu, budc 6ng
Nguyén Trong H, ba Au Thi T tra lai s6 tién chuyén nhuong 14 50.000.000 (ndm muoi triéu)
d6ng, budc 6ng Ro Cham C, ba Ro Cham P tra cho 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T dat
va tai san gan lién véi dat da nhan chuyén nhuong theo hién trang thyc té sir dung.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian Hu, ba Nguyén Thi
Hg, ong Ngb Van T, ba Tran Thi Hoa M, 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi T, 6ng Pham
Xuan N, ba Phan Thi Thiy A, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T ¢ quyén khai kién yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén si dung dét lién quan dén
tai san thé chap trong vu an ndy bang vu an dan su khéc.

Ong Nguyén Trong H va ba Au Thi T phai chiju an phi va chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 21.650.000 (hai muoi mét triéu sau trim nim muoi nghin)
ddngtheo quy dinh cua phéap luat.Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching la
5.100.000 (nam triéu Mot tram nghin) d6ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT la nguoi
y&u cau nén ngan hang phai chiu chi phi nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Do 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T vi pham nghia vu tra 1ai dinh ky hang

thang theo thoa thuan trong hop déng tin dung, bi chuyén no qué han, thudc trudong hop thu
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hoi no trude han duge quy dinh tai diém d Diéu 1 Phy luc Cac diéu khoan chungva 6ng
Nguyén Trong H khong thanh toan Sé tién tbi thiéu cua Chu thé theo thoa thuan tai Dicu 23
Diéu khoan va Diéu kién phét hanh va si dung thé tin dung cia Ngan hangnén Ngan hang
thuong mai ¢6 phan SGTT phét sinh quyén khaoi kién theo quy dinh caa phap luat.

Tranh chap phat sinh tir 02 giao dich duoc thuc hién lién tiép c6 méi lién hé véi nhau
bao gém giao dich vay tién théng qua Hop ddng tin dung tirng 1an s6 LD1631400093 ngay
09/11/2016giira Ngan hang thwong mai co phan SGTT va éng Nguyén Trong Hva Au Thi T
v6i muc dich vay 1a bd sung von kinh doanh néng san - day 1a tranh chap dan su cu thé Ia
Tranh chap Hop d6ng vay tai san va giao dich trén thé theo Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong va Biéu khoan va Diéu kién phéat hanh va s dung Thé tin dung cua ngan
hang hay con goi 1a Hop dong sir dung thé tin dung ngay 11/11/2016 giita Ngan hang thuong
mai ¢6 phan SGTT va dng Nguyén Trong H véi muc dich tiéu dung — day ciing 1a tranh chap
dan sy cu thé 1a Tranh chap Hop ddng sir dung thé tin dung. Tir d6 can cir theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va hudng dan tai Cong van sé 121/TA —
KTNV ngay 18/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai xac dinh day la vu an dan su va
quan hé tranh chip duogc xac dinh lai 1a “Tranh chdp Hop déng vay tai san va Hep dong sir
dung thé tin dung”

Vé tham quyén giai quyét cac tranh chép trén: theo “Piéu khoan thi hanh” trong hop
d6ng tin dung ting lan céc bén giao két 4n dinhToa an 13 co quan co tham quyén giai quyét
tranh chap va quyén lva chon Toa an cu thé duoc giao cho ngan hang; theo khoan 34 “Tranh
chdp” ctia Biéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung Theé tin dung cac bén thong nhat
co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chép theo quy dinh caa phap luat Viét Nam. Ngan
hang thuong mai ¢6 phan SGTT bang hanh vi phap Iy nop don khoi kién da lya chon Toa an
nhan dan thanh phd P va co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dong thoi noi thyuc
hién hop dong 1a dia ban thanh phd P. Vi vay tuy bi don cu tra tai huyén IG nhung tham
quyén giai quyét tranh chip van thudc vé Toa an nhan dan thanh phé P theo loai viéc, theo
cap xét xir va su lya chon cta nguyén don.

Trong don khoi kién ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ro Cham C va ba Ro
Cham P yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé 1a Gidy sang
nhuong 16 ca phé va dat néng nghiép gitta 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro
Cham C, budc dng Nguyén Trong H, ba Au Thi T tra lai s6 tién chuyén nhuong va chi phi
cham séc ca phé, tai phién toa ong ba thay d6i yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cu thé l1a Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat néng nghiép giira 6ng
Nguyén Trong H, ba Au Thi T v6 hiéu va tra lai s6 tién chuyén nhuong. Can ct theo Diécu
137 va Diéu 425 B6 luat dan sy ndm 2005 hau qua phép Iy caa giao dich dan su vo hiéu va
hity bo hop dong c6 diém chung 1a “hoan trd cho nhau nhung gi dd nhdn”, myc dich khoi
kién cudi cuing cua 6ng C, ba P déu 1a yéu cau 6ng H, ba T phai hoan tra sb tién nhan chuyén
nhwong 13 50.000.000 (nim muoi triéu) déng. Do d6 viéc 6ng C, ba P thay doi yéu cau khai
Kién tai phién toa khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau phi hop quy dinh tai Diéu 244
Bo luat T4 tung dan su nam 2015 nén duoc Hoi ddng xét Xt chap nhan.



Qua trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 18 bi don 6ng Nguyén
Trong H, ba Au Thi T, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian Hu, ba
Nguyén Thi Hg, 6ng Ngo Van T, ba Tran Thi Hoa M, 6ng Nguyén Vian V, ba Tran Thi T,
6ng Pham Xuén N, ba Phan Thi Thay A, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi T va ba Duong
Thi D tham gia phién hop tiép can, cong khai chitng ctr va hoa giai ciing nhu tham gia phién
tdoa nhung 6ng H, ba T, 6ng Hu, ba Hg, 6ng T, ba T va ba Pvang mat khong cé ly do, 6ng T,
ba M, 6ng V, ba T, ng N, ba A c6 don yéu cau giai quyét vang mit, vi vay tién hanh xét xu
vang mit cac ong ba.

[2] Déi voi Hop dong tin dung ting lan sé6 LD1631400093 ngay 09/11/2016

Hop ddng tin dung ting lan sé LD1631400093 ngay 09/11/2016duoc Xac lap trén co
s tw nguyén gitra cac bén, Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT thong qua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai 1a t6 chac tin dung duoc thuc hién hoat
dong cap tin dung, di twong, muc dich giao két hop ddng phu hop quy dinh cua phap luat
nén hop dong co hiéu lyc phap luat.

Ngay 10/11/2016Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai da giai
ngan cho 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T vay s tién 800.000.000 ddng. Qua trinh thuc
hién hop dong 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T tra duoc 39.150.000 dong tién l4i, tir
ngay 03/5/2017 dén nay khong thuc hién nghia vu tra 13i dinh ky hang thang va khong thanh
toan no gbc, tién 1ai khi dén han cho Ngan hang. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Phu luc
Céc diéu khoan chung, trong truong hop 6ng H, ba T vi pham ky han tra ng (bao gom ca goc
va l4i) ma khdng c6 ngudn trich thu thi Ngan hang toan quyén chuyén ng quéa han nén dén
ngay 11/6/2017 Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT chuyén no quéa han va dén ngay
10/11/2017 (thoi han tra no goc) chuyén 13i qua han 1a phi hop.

L4i suat do c4c bén thoa thuan tuan tha quy dinh vé mic 14i ciia Ngan hang Nha nudc
va chinh sach cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT nén duoc xac dinh 1a cin ci tinh
|4i. Tai diém f khoan 2 Phu luc Cac diéu khoan chung cac bén c6 thoa thuan vé muc phat khi
cham tra 1ai nén éng H, ba T phai chiu phat 1ai theo khoan 1 biéu 422 B luat Dan sy nam
2005 duoc stra doi bd sung nam 2009. Hiéu luc cia Hop dong tin dung tung 1an néi trén
cham dut khi phat sinh hai diéu kién: hodc chua hét thoi han giai ngan hodc hét thoi han giai
ngan bén cap tin dung hoan tra day du no vay bao gom no gbc, tién 1ai va cac chi phi co lién
quan khac nén trong truong hop nay ong Nguyén Trong H va ba Au Thi T phai tra l3i va
chiu phat 1ai cho dén ngay xét xir 19/3/2020 va tiép tuc tra Iai, phat Iai dén khi thanh toan
xong céac khoan ng ddi véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT.

Tai phién toa dai dién uy quyén caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT yéu cau
6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T thanh toan sé tién 1.145.060.620 (mot ty mot trim bbn
muoi 1im triéu khong trim sdu muoi nghin sau trim hai muoi) dongtrong d6 no goc 1a
800.000.000 dong va tién 1ai (1ai trong han va qua han) tinh dén ngay 19/3/2020la
328.627.772 dong, tién phat do cham tra 1ai 1a 16.432.848 ddng. Xét yéu cau nay phu hop
theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh caa phap luat nén can budc dng Nguyén Trong
H va ba Au Thi T ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT.

10



Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sé 749/2016/CN - GL
ngay 09/11/2016 duoc lap thanh vin ban va cong chang tai Phong cong ching sb 1 tinh Gia
Lai ngay 09/11/2016, tai san thé chap da dugc dang ky thé chip tai Van phong dang ky dat
dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén IG ngay 10/11/2016 theo dung quy dinh cua giao dich
bao dam, tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sé6 BL810930 do Uy ban nhan dan huyén
IG, tinh Gia Lai cap cho 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T ngay 03/4/2013 thudc quyén sir
dung hop phap cua bén thé chap éng H, ba T vi vay Hop ddng thé chap c6 hiéu luc phap
luat. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sé 749/2016/CN -
GL ngay 09/11/2016, 6ng H, ba T da thé chap tai san la quyén sir dung dat tai xa 1Y, huyén
IG, tinh Gia Lai, thira dat s6 10, to ban d6 s6 173, dién tich 1.942,9m? trong d6 c6 100m? dat
& va 1.842,9m?dat trong cdy lau nam theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BL 810930 dé d¢am bao thuc hién toan bo nghia
vu cua bén thé chap véi Ngan hang tai Hop ddng tin dung ting lan sé6 LD1631400093 ngay
09/11/2016.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 26/9/2018 caa Toa an nhan dan huyén
IG, trén dat thé chap hién ba Duong Thi P dang cu tra, sinh séng va c6 c4c tai san sau day:
01 (mot) nha chinh, 01 (mdt) nha kho, 01 (Mét) san bétong da, 01 (mot) bé nude, 01 (Mot)
tuong rao, 01 (mot) giéng dao duong kinh 1m, 02 (hai) cong, 02 (hai) nha tim doc lap, 01
(mat) chudng heo; cac cay trong gom: 01 (mat) cay 6i ghép, 15 (muoi lam) tryu tiéu, 02 (hai)
cay sau riéng, 04 (bdn) cay ca phé, 02 (hai) cay xoai, 02 (hai) bui che, 01 (mét) cay mang
cau, 01 (mdt) cdy mit, 26 (hai muoi sau) bui chudi, 30 (ba muoi) cdy dinh ling.Pay 1a cac tai
san khéng nam trong tai san bao dam duoc néu tai khoan 1 Biéu 2Hop dong thé chap quyén
sir dyung dat, tai san gan lién véi dat s6 749/2016/CN - GL ngay 09/11/2016. Tuy nhién theo
khoan 21 Diéu 5 Hop ddng thé chap nay “Bén thé chdp dong y va cam két thé chdp cho bén
nhdn thé chdp tai san gan lién véi ddat chwa dwoc cdp gidy ching nhdn sé hiu vaZhodc tai
san gan lien véi dat hinh thanh trong thoi gian thé chdp do Bén thé chdp tao ldp hop phap
(bao gom cay trong trén ddt va cong trinh xay dung), cing bdo ddm cho nghia vu dwoc bao
dam cuia Hop dong nay” va Cam két thé chap ngay 09/11/2016 c6 thé hiéu vao thoi diém thé
chap y chi caa dng H, ba Tddng y thé chap dat va toan bo nha, cong trinh phu, cay trong, cac
cong trinh xay dung khac trén dat bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung ting lan.
Tai thoi diém giai quyét vu an, khdng cd ca nhan, to chirc nao tranh chap véi ong H, ba T vé
quyén sé hiru dbi véi tai san tu nhan noi trén, ba Duong Thi D 14 c4 nhan dang cu tra, sinh
séng trén dat ciing dong ¥ dé co quan co tham quyén xir ly cAc tai san nay dé ngan hang thu
hdi no. Do d6 cac tai san gan lién vai dat hinh thanh trudc thoi diém thé chap va trong thoi
ky thé chdp chua hoan thanh vé mit thu tuc vé quyén s& hitu theo quy dinh caa phap luat
khdng anh huéng dén hiéu luc cua hop dong ciing nhu quyén va nghia vu caa cac bén tham
gia hop dong thé chap.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 750/2016/CN - GL
ngay 09/11/2016 duoc lap thanh vin ban va cong chang tai Phong cong ching sb 1 tinh Gia

11



Lai ngay 09/11/2016, tai san thé chap da dugc dang ky thé chip tai Vian phong dang ky dét
dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén CP ngay 10/11/2016 theo dung quy dinh cua giao dich
bao dam; tai san thé chap Ia quyén st dung dit theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CD 946809 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cap cho 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T ngay 07/11/2016 thudc
quyén sir dung hop phép caa bén thé chap 1a 6ng H, ba T vi vay Hop dong thé chap c6 hiéu
luc phap luat. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sb
750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016, dng H, ba T thé chap quyén sir dung dat tai thén 7, xa
IN, huyén CP, tinh Gia Lai, thira dat s6 4,6,7, to ban d6 sé 62, dién tich 24.938m? dét trong
cay lau nam theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé CD 946809dé dam bao thuc hién toan bo cua bén thé chap véi Ngan hang
tai Hop dong tin dung tirng lan sé LD1631400093 ngay 09/11/2016.
Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2018 cua Toa &n nhan dan huyén
CP, trén dat thé chap hién c6 06 ho gia dinh dang canh tac, sir dung trong ca phé gém 6ng
Ro Chiam C, ba Ro Cham P canh tac, st dung dién tich 4.347,5m? véi 350 cay ca phé; ong
Pham Vin Hu, ba Nguyén Thi Hg canh tac, sir dung dién tich 4.313m? véi 450 cay ca phé;
6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi T canh tac, sit dung 5.063m?, khong cé cy trong; dng
Pham Xuan N, ba Phan Thi Thiy A canh tac, st dung 4.030m? véi 380 cay ca phé; 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T canh tac, sir dung 4.600m? véi 520 cdy ca phé; ong Ngd
Vin T, ba Tran Thi Hoa M canh tac, st dung 2.470m? véi 260 cay ca phé théng qua hinh
thirc nhan chuyén nhuong dat ca phé cia 6ng H, ba T va cac ca nhan khac bang gidy viét tay.
T 10i trinh bay cua nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Ro Cham C,
ba Ro Cham P, 6ng Pham Vian Hu, ba Nguyén Thi Hg, 6ng Ngo Vian T, ba Tran Thi Hoa M,
6ng Nguyén Van V, ba Tran Thi T, 6ng Pham Xuan N, ba Phan Thi Thay A, 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi T va cac chung ci di cung cap tai hd so xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung ddi véi cac 16 dat va ca phé gan lién vai dat hién nay cac 6ng ba dang
canh tac, sir dung khong du diéu kién c6 hiéu lyc phép luat theo quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat Dan sy nam 2005 duoc sira doi, bd sung nam 2009; diém a khoan 1 Piéu 106 Luat D4t
dai nam 2003 do chu thé chuyén nhuong vao thoi diém chuyén nhuong chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat; hodc khoan 4 Piéu 348 Bo luat Dan su nim 2005 duoc sta
d6i, bd sung nam 2009 do dbi twong chuyén nhuong da duoc thé chap tai Ngan hang thuong
mai co phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai; khong dam bao vé hinh thirc cia hop dong theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003 va chua tién hanh tha tuc ding
Ky tai Van phong ding ky quyén sir dung dat theo khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND — CP ngay 29/10/2004 nén khdng phat sinh hiéu luc déi khang véi hoat dong
thé chap tai ngan hang va tir thoi diém ngan hang dang ky thé chap da phat sinh hiéu luc doi
khang vai bén thi ba theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Tir d6 ¢6
cin ctr xac dinh mac du viéc chuyén nhuong d6i vai quyén sir dung dat hién nay dang duoc
thé chap tai ngan hang 1a cé thuc va trén co so tu nguyén gitta cac bén nhung khong duoc
phap luat ghi nhan nén du cac giao dich chuyén nhuong nay duoc lap trudc thoi diém thé
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chap nhung khong anh huong dén hiéu luc cia Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai
san gan lién vai dat s6 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 giira 6ng Nguyén Trong H, ba
Au Thi T va Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT.

Ddi véi cac cay ca phé trén dat khéng nam trong tai san bao dam duoc néu tai khoan
1 Piéu 2 Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sé 750/2016/CN -
GL ngay 09/11/2016 ciing dwa theo noi dung quy dinh tai khoan 21 Biéu 5 Hop ddng thé
chap nay, cay ca phé ciing thudc tai san thé chap va khdng anh hudng dén dén hiéu luc cua
hop dong ciing nhu quyén va nghia vu ctia cc bén tham gia hop ddng thé chap.

Theo diém a khoan 1 Diéu 6 cac Hop dong thé chap noi trén, 6ng H, ba T khéng thuc
hién nghia vu hoic thuc hién khong dtng, khong ddy du nghia vu khi dén han thuc hién
nghia vu theo hop ddng tin dung ké ca truong hop thu hdi ng trudc han thi Ngan hang
thurong mai ¢6 phan SGTT phét sinh quyén xir ly tai san thé chap dé thu hdi no. Vi vay
truong hop 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T khéng thuc hién nghia vu hoic thuc hién
khong dang, khong day du nghia vu thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan SGTT thong qua
Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén xu ly tai san thé chap thudc quyén sir dung cia 6ng H, ba T dé thu hdi no.

[3] Pbi v&i Hop dong st dung thé tin dung ngay 11/11/2016

Theo Giay dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong ngay 11/11/2016 6ng Nguyén
Trong H dé& nghi cap thé tin dung vai han muc tin dung 13 20.000.000 ddng. Trén co s& Ong
Nguyén Trong Hoan va ba Au Thi T hién dang thé chap tai san tai Ngan hang thuong mai ¢6
phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai, ngdy 16/11/2016 Ngan hang thwong mai ¢6 phan SGTT
thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai d& phé duyét han mirc
cap tin dung ddi vai chi thé Nguyén Trong H 1a 20.000.000 dong; don vi phat hanh thé hay
t6 chuc phét hanh thé 13 Ngan hang thuwong mai ¢6 phan SGTT la té chic tin dung c6 quyén
cap tin dung thdng qua hinh thic thé tin dung; muc dich st dung thé vao viéc tiéu dung ca
nhan. Nhu vay hop dong giao két trén co s tu nguyén, dbi twong, muc dich, chu thé pho
hop quy dinh caa phap luat nén hop dong sir dung thé tin dung cé hiéu luc

Theo T6m tat sao ké thi ngay 05/02/20176ng Nguyén Trong H da rat tién mat véi sb
tién 16.000.000 dong, ké tir thoi diém nay, 6ng H duoc mic dinh no Ngan hang thuong mai
c6 phan SGTT sé tién 16.000.000 dong ng gbc. Qua trinh sir dung thé tin dung éng H chi
thanh toan 1.670.000 dong tuy nhién sé tién nay khong phai khau trir truc tiép vao tién ng
g6c ma s& tra tién 14i va cac loai phi phét sinh trong thang, sau do6 sé tién con lai (néu co)
duogc trir vao tién no géc dé chuyén no sang thang sau. Nhu vay tinh dén thoi diém ngay
05/8/2017 thi ng gé¢c ma 6ng Hoan co nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan Sai Gon Thuong Tin 1a 17.012.996 dong.

Do 6ng Nguyén Trong H lién tiép nhiéu thang khong thanh toan Sé tién téi thiéu theo
théng bdo cua ky trudc nén ngdy 06/8/2017 Ngan hang thwong mai ¢6 phan SGTT da
chuyén no qua han va ap dung I3i suat quéa han 1a pht hop theo thoa thuan trong hop dong.
L&i suat do cac bén thoa thuan tuan tha quy dinh vé mac 14 cia Ngan hang Nha nudc va
chinh sach cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT nén duogc xac dinh 1a cin ct tinh 14i.
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Lai duoc tinh tir ngay giao dich cho dén ngay chu thé thanh toan lai toan bo sb tién da rat
nén ong Nguyén Trong H c6 nghia vu thanh toan tién 13i cho dén ngay xét xa 19/3/2020 va
tiép tuc tra 1ai dén khi thanh toan xong céc khoan no d6i voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan
SGTT lién quan dén giao dich the.

Tai phién toa dai dién uy quyén caa Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT yéu cau
6ng Nguyén Trong H thanh toan s tién 30.024.156 (ba muoi triéu khong trim hai muoi tu
nghin mot trim nim muoi sau) dongtrong d6 ng goc 1a 17.012.996dd6ng va 1ai qué han dén
ngay 19/3/2020 la 13.011.160d0ng. Xét yéu cau nay phi hop theo thoa thuan trong hop dong
va quy dinh caa phép luat nén can budc 6ng Nguyén Trong H c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT.

Theo Diéu 1 cac Hop ddng thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat sb
749/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 va 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 thi tai san thé
chap dugc dam bao cho nghia vy “Toan bé nghia vu cia Bén thé chap véi S (gom ne gac,
ne' 1i, phi, cac khodn phdi tra khac) tai Hop dong tin dung ting lan s6 LD1631400093 ngay
09/11/2016 va tdt ca cac sira doi, bé sung, phu luc hgp dong, gidgy nhdn ne; cac cam két cua
Bén thé chap véi S duwéi hinh thirc khac (cap thé tin dung, thau chi tai khodn...)”. Pdng thoi
6ng Nguyén Trong H da ky va ghi 1d ho tén vao Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop
ddng dd ddng nghia nhat tri cam két nghia vu bao dam tai san bao gdm nghia vu thanh toan
ctia chu thé phat sinh trong qua trinh sir dung thé.Nhu vay truong hop 6ng Nguyén Trong H
khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién khong dtng, khong dﬁy du nghia vu thi mot phan
tai san thé chap van dam bao nghia vu thanh toan cho khoan no phéat sinh tir hop dong sir
dung thé tin dung.

[4] Di véi yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ro Cham
C vaba Ro Cham P

Theo noi dung Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat ndng nghiép khong dé ngay, 6ng
Nguyén Trong H, ba Au Thi T chuyén nhugng 16 dét tai thén 7, xa IN, huyén CP, tinh Gia
Lai, dién tich 0,5ha vai gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, 16 dat co tix can: phia bac
giap dudng di lai, phia nam giap dat cia 6ng Hu, phia dong giap dat 6ng M (H), phia tay
giap dat ong T (L) cho 6ng Ro Cham C; bén dudi muc “Nguoi diroc sang nhwong” co chir
ky va ghi tén Ro Cham C va bén dudi muc “Nguwoi sang nhirong dat” c6 chit ky va ghi tén
Nguyén Trong H, Au Thi T, ¢6 6ng Ro Cham Ch 1a ngudi lam ching

Vé hinh thac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé la Gidy sang
nhuong 16 ca phé va dat néng nghiép gitta 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro
Cham C khong duoc cong chitng hoac ching thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Biéu
167 Luat Pat dai nam 2013 va chua phat sinh hiéu luc do cac bén chua thuc hién thi tuc
dang ky dat dai theo khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013. Bén canh d6 ngay tir thoi
diém giao két ong H, ba T da biét 16 dat chuyén nhuong da thé chap cho t6 chuc tin dung
dam bao thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung va dng ba khéng cé quyén chuyén
nhuong tai san thé chip nhung van cam doan tai san khéng tranh chap dé ong C tin tudong
tién hanh giao dich nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H, ba T va
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ong C da vo hiéu do bj lra dbi. Do d6 hoan toan cé can ctr tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cu thé 12 Gidy sang nhuong 16 ca phé va dat néng nghiép giira
6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va 6ng Ro Cham C v6 hiéu

Theo khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 stra doi, bo sung nam 2009 “Khi
giao dich dan si vo hiéu cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi
dd nhdn”. Tai hd so vu &n dng C, ba P khdng cung cap chiing ¢t truc tiép thé hién 6ng H, ba
T da nhan s6 tién 50.000.000 dong nhu gidy bién nhan tién hoic 161 khai nhan cua 6ng H, ba
T. Céac 1oi khai cua 6ng Ro Cham Ch ching kién viéc giao tién, nguon tién chi tra tir khoan
vay cua Ngan hang chinh sach xa hoi huyén CP cia em vg 6ng Ro Cham L ngay 17/3/2017
dién ra sau thoi diém chuyén nhuong thang 12/2016 va tir tién ban bo chi 1a 1i khai mot
bén, khong duoc Kiém tra d6i chiéu tir phia 6ng H, ba T nén khong du cin ctr xac dinh day 1a
chting ca. Tuy nhién xét tir thuc tién dt chuyén nhuong dang do 6ng C, ba P ¢ong khai, truc
tiép dau tu, canh tac, sir dung va thu hoach hoa loi 6n dinh tir naim 2016 dén nay. Bong thoi
dua trén tam ly an cu, lac nghiép va quan diém dat duoc coi 1a mot tai san c6 gid tri 16n cua
ngudi Viét, bén nhan chuyén nhuong thuc té duoc nhan va sir dung dat phai trén co sé thuc
hién viéc giao mot phan hoic toan bo tién chuyén nhuong nhét I gira cc bén giao dich
khdng c6 méi quan hé than thich rang bugdc; ngoai ra viéc 6ng H, ba T di duoc téng dat hop
16 cac vin ban t6 tung nhung khong dén Toa an lam viéc 1a ty chdi bo quyén va loi ich hop
phap cua ban than. Tir d6 ¢6 cin cir nhan dinh 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T da nhan
ctia 6ng Ro Cham C s6 tién 50.000.000 (nim muoi triéu) ddng dé chuyén nhuong quyén st
dung dat ca phé cho ong C, day la tai san chung vo chong cia ong Ro Cham C va ba Ro
Cham P nén can budc 6ng H, ba T hoan tra cho dng C, ba P sé tién 50.000.000 (nim muoi
triéu) dong.

Ong Ro Cham C, ba Ro Cham P dang canh tac, sir dung dién tich dat thyuc té 1a
4.347 5m*trén dat c6 350 cay ca phé trong nam 1995, ¢d tir can nhu sau:

- Phia béc giap duong dat, chiéu dai: canh 1: 22,20m, canh 2: 56,79m

- Phia nam giap dat 6ng Hu, ba Hg, chiéu dai: canh 1: 50,82m, canh 2: 27,99m

- Phia dong giap dat 6ng M, ba H, chiéu dai 55,31m

- Phia tay giap dat ong T, ba L, chiéu dai 49,54m
Trong cac Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 749/2016/CN -
GL ngay 09/11/2016 va 750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 tai san thé chip van thuoc
quyén quan ly cua 6ng H, ba T vi vay ong C, ba P c6 nghia vu ban giao dat va tai san trén
dat thuc té s dung cho dng Nguyén Trong H, ba Au Thi T. Truong hop 6ng H, ba T khong
nhan dat va tai san gan lién vai dat chuyén nhugng thi 6ng C, ba P ban giao cho co quan c6
tham quyen.

[5] Ong Pham Vin H, ba Nguyén Thi H, 6ng Ngb Vin T, ba Tran Thi Hoa M, éng
Nguyén Van V, ba Tran Thi T, 6ng Pham Xuan N, ba Phan Thi Thiy A, éng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T tai thon 7, x& IN, huyén CP, tinh Gia Lai la nhiing c4 nhan dang canh tac,
st dung trén tai san thé chap théng qua hinh thirc nhan chuyén nhuong dat va ca phé. Ong
Ngb Vin T, ba Tran Thi Hoa M, éng Nguyén Vin V, ba Tran Thi T, 6ng Pham Xuan N, ba
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Phan Thi Thay A khai kién giai quyét tranh chap Hop dng chuyén nhuong quyén st dung
dat bang vu an khac theo cac Pon yéu cau giai quyét vang mat. Ong Pham Vin Hu, ba
Nguyén Thi Hg, dng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi T khong yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai 6ng Nguyén Trong H va ba Au
Thi T trong cuing vu an nay. Bong thoi ciing khong c6 ca nhan, t6 chirc khac khai kién yéu
cau Toa &n giai quyét tranh chap lién quan dén tai san thé chap ma cac ong ba dang canh tac,
st dung. Do d6 Hoi ddng xét xir cling khong giai quyét quyén loi va tuyén budc nghia vu
cia 6ng Pham Vin Hu, ba Nguyén Thi Hg, 6ng Ngoé Van T, ba Tran Thi Hoa M, éng
Nguyén Vin V, ba Tran Thi T, 6ng Pham Xuan N, ba Phan Thi Thiay A, éng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T trong vu an nay.

Nhu vay vé ban chat quan hé tranh chap theo cac gidy chuyén nhuong lién quan dén
dat thé chap cua 6ng Pham Vian Hu, ba Nguyén Thi Hg, 6ng Ngoé Van T, ba Tran Thi Hoa
M, 6ng Nguyén Vian V, ba Tran Thi T, dng Pham Xuan N, ba Phan Thi Thay A, 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi T chwa duoc giai quyét bing vin ban co can ctr phap Iy nén ong
Pham Vin H, ba Nguyén Thi H, ong Ngb Van T, ba Tran Thi Hoa M, 6ng Nguyén Vin V,
ba Tran Thi T, dng Pham Xuan N, ba Phan Thi Thay A, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
T ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa &n nhan dan cd tham quyén giai quyét tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén dat thé chap bang vu an dan su khéc.

Trong vy an ndy ba Duong Thi B 1a nguoi dang cu trd, sinh sdng trén tai san thé chap
tai thon 01, x& 1Y, huyén IG, tinh Gia Lai dua trén mdi quan hé than thich véi bi don 6ng
Nguyén Trong H, ba Au Thi T dong thoi ba B cam két ban giao nguyén hién trang tai san
theo yéu cau cua co quan cd tham quyén dé xir Iy quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat dé thu hoi ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT. Do d6 ba Duong Thi P ¢6
nghia vu phdi hop Véi co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé giao toan bo tai san
dat va tai san gan lién voi dat theo hién trang thuc té chiém hitu, st dung tai Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén I1G, tinh Gia Lai.

[6] Vé &n phi:

- Do yéu cau cta Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT dbi véi yéu cau tranh chap
hop dong vay tai san dugc chap nhan nén éng Nguyén Trong H va ba Au Thi T phai chiu an
phi

36.000.000 ddng+ 3% x 345.060.062 d6ng = 46.351.819 (bdn muoi sau triéu ba trim
nam muoi mét tdm tram mudi chin) dong

- Do yéu cau cta Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT dbi véi yéu cau tranh chap
hop dong sir dung thé tin dung duoc chap nhan nén dng Nguyén Trong H phai chiu an phi

30.024.156 ddng x 5% = 1.501.208 (Mot triéu ndm trdm 1é mot nghin hai tram 1é tam)
ddng.

- Do yéu cau cua ong Ro cham C va ba Ro Cham P vé tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y duoc chap nhan nén éng
Nguyén Trong H va ba Au Thi T phai chiu an phi:
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300.000 ddng + 50.000.000 dong x 5% = 2.800.000 (Hai triéu tdm tram nghin) déng

[7] VVé chi phi:

- Chi phi dang trén phuong tién thong tin dai chung: 5.100.000 (ndm triéu mot tram
nghin) dong, Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT la ngudi yéu cau nén phai chiu toan bo
chi phi nay theo quy dinh tai Biéu 180 Bo luat T4 tung dan su. Ngan hang thuong mai co
phan SGTT da ndp du chi phi ndy theo Hoa don gia tri gia ting s 0000023 ngay 20/12/2017
va 0004018 ngay 28/12/2017.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:21.650.000 (hai muoi mét triéu
sdu trim nam muoi nghin) déng, do yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan
SGTT dugc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T chiu toan bo chi phi
nay.Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT
— Chi nhanh Gia Lai d3 nop tam @ng toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, do d6 can budc 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T hoan tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan SGTT thong qua Ngan hang thwong mai ¢ phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:21.650.000 (hai muoi mdt triéu sau
trdm nam muoi nghin) dong.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Ap dung céc Diéu 117, 274, 275, 284, 299, 317, 323, 463, 466, 467 cua Bo luat Dan
sy nam 2015;

- Can cu Diéu 30, Didu 98 Luat to chic tin dung nam 2011;

- Cin ctr cac Diéu 4; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém h khoan 1 Diéu 97, Biéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can cu Piéu 146, Diéu 147, 157, 180 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu qubc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 SGTT Vvé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Trong H va ba Au Thi T thanh toan no vay theo Hop dong tin dung ting lan s6
LD1631400093 ngay 09/11/2016

Buoc 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan
SGTT thong qua Ngan hang thwong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai sb tién
1.145.060.620 (Mt ty mot tram boén muoi lam tridéu khong traim sau muoi nghin séu trim hai
muoi) dongtrong d6 ng gbc 1a 800.000.000 ddng va tién 1ai (14 trong han va qua han) tinh
dén ngay 19/3/2020 1a 328.627.772 ddng, tién phat do cham tra 13i 1a 16.432.848 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung ting lan sé6 LD1631400093 ngay 09/11/2016;
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Phu luc Cac diéu khoan chung (dinh kém theo Hop dong tin dung ting lan sé
LD1631400093 ngay 09/11/2016).

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 SGTT Vveé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Trong H thanh toan no theo Hop ddng sir dung thé tin dung ngay 11/11/2016.

Budc 6ng Nguyén Trong H tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT théng qua
Ngén hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai sb tién 30.024.156 (ba muoi
triéu khong trim hai muoi tu nghin moét trim nim muoi sau) dong trong d6 no goc 1a
17.012.996d6ng va l&i qua han dén ngay 19/3/2020 la 13.011.160ddng

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc I3 suat
cac bén thoa thuan theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop ddng ngay 11/11/2016 va
ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung Thé tin dung Ngan hang thuong mai ¢
phan SGTT.

Truong hop 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T khdng thuc hién nghia vu hoic thuc
hién khong dung, khong day du nghia vu thi Ngan hang thwong mai ¢6 phan SGTT théng
qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai c6 quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap laquyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai xa
1Y, huyén IG, tinh Gia Lai, thira dat s6 10, to ban d6 sé 173, dién tich 1.942,9m’trong d6 c6
100m? dat ¢ va 1.842,9m? dit trong cy 1au nam do Uy ban nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai
cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 810930 ngay 03/4/2013 cho 6ng Nguyén Trong H va ba Au Thi T theo Hop dong
thé chip quyén s dung dat, tai san gin lién voi dat sb 749/2016/CN - GL ngay
09/11/2016;quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thén 7, xd IN, huyén CP, tinh
Gia Lai, thira dat s6 4,6,7, to ban d6 s6 62, dién tich 24.938m? dt trong cdy 1au nim duwocSo
Tai nguyén va Moéi truong tinh Gia Lai cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD 946809 ngay 07/11/2016 cho 6ng Nguyén
Trong H, ba Au Thi T theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat s6
750/2016/CN - GL ngay 09/11/2016 dé thu hdi no.

Chép nhan yéu cau doc 1ap caa ong Ro Cham C va ba Ro Cham P

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé 1a Gidy sang nhuong 16
ca phé va dat ndng nghiép gita ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T va éng Ro Cham C vo
hiéu

Buoc ong Nguyén Trong H va ba Au Thi T tra cho ong Ro Cham C va ba Ro Cham P
s6 tién 50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong.

Budc 6ng Ro Cham C, ba Ro Cham P tra lai cho 6ng Nguyén Trong H, ba Au Thi T
16 dét co dién tich 4.347,5m? va 350 ciy ca phé trén dat, 16 dat co tr can nhu sau:

- Phia bac giap duong dat, chiéu dai: canh 1: 22,20m, canh 2: 56,79m

- Phia nam giap dat 6ng Hu, ba Hg, chiéu dai: canh 1: 50,82m, canh 2: 27,99m

- Phia dong giap dat 6ng M, ba H, chiéu dai 55,31m

- Phia tay giap dat dng T, ba L, chiéu dai 49,54m
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Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i vai cac trudng hop co quan thi hanh an
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh &n) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i caa so tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

V& an phi: Ong Nguyén Trong H va ba Au Thi T phai chiu tién an phi dan su so thim
la 49.151.819 (bén muoi chin triéu mot trim nim muoi mdt nghin tim trim mudi chin)
dong.

Buoc ong Nguyén Trong H phai chiu 4n phi 1.501.208 (mdt triéu nim trim 1& mot
nghin hai trim 1¢ tam) dong

Ngan hang thuong mai c¢6 phan SGTT théng qua Ngan hang thwong mai cd phan
SGTT — Chi nhanh Gia Lai dwoc nhan lai s6 tién tam (mg an phi da ndp 13 18.675.377 (Muoi
lam triéu tam tram sau muwoi tdm nghin ndm tram tdm mwoi sdu) ddng theo bién lai thu tién
s6 0003621 ngay 04/10/2017 cua Co quan thi hanh 4n dan su thanh phé P.

V& chi phi té tung:

Buoc Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT phai chiu chi phi dang trén phuong tién
thong tin dai chung: 5.100.000 (ndm triéu Mot traim nghin) d6ng; Ngan hang thuong mai ¢6
phan SGTT thong qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai d3 nop du
chi phi nay.

Buodc dng Nguyén Trong H va ba Au Thi T tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
SGTT théng qua Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Gia Lai chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san:21.650.000 (hai mwoi mdt triéu sau trim nim muoi
nghin) dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan SGTT, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ro Cham C, ba Ro Cham P c6
quyén lam don khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xir phic tham. Riéng
cac bj don, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhin:

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pleiku;
- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- Thi hanh 4n dén sy thanh phé Pleiku;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pa ky

V& Thi Thanh Thiy
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THANH VIEN HOI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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