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Ban 4n s6: 116/2025/DS-
PT

Ngay: 16-9-2025

Vv “Tranh chdp quyén s
dung dat; huy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: ong Lé Van Thuong

ba Tran Thj Kim Lién

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Duy Hoang - Thu ky Toa phuc thim Toa
an nhan dan ti cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién cong té va kiém sat xét xir phiic tham tai Pa Nang tham gia
phién toa: ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa phic tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Pa Nang xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s
47/2025/TLPT-DS ngay 05/8/2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt; huy Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 38/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 cta Toa an
nhan dan tinh Pha Yén bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xt sO 536A/2025/QD-PT ngay 03/9/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1950; noi cu tr: thon P, xa
X, thi x4 S, tinh Phi1 Yén (nay 1a thon P, phuong S, tinh Pak Lak).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Phan Thi Thu H: Luat sur
Phan Ngoc T - Cong ty L7, thudéc Poan Luat su Thanh phé H; dia chi: 1 duong
s6 H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 109/47/6 phuong
S, phuong L, Thanh phd HO Chi Minh), c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: 6ng T6 Ba L, sinh nam 1963; noi cu tra: thon P, xa X, thi xa S,
tinh Phi Yén (nay 14 thon P, phuong S, tinh Pak Lak).
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Nguoi dai di¢n theo uy quyén: ong Pao Van M1, sinh ndm 1981; dia chi: L,
N, N, Ninh Thuan (nay la L, phuong D, tinh Khanh Hoa), c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T6 Ba L: Luat su Tran Thi
Bich T1 - Van phong L8, thugc Boan Luat su tinh N (nay 1a Poan Luat su tinh
K), c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Thanh N (chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng N, gdbm: ba Phan Thi Thu H
(vo 6ng N), sinh nam 1950; cac con 6ng N la anh Tran Vian D, sinh nim 1978;
chi Tran Thi D1, sinh ndm 1975; chi Tran Thi T2, sinh ndm 1976; anh Tran Vin
N1, sinh nam 1981; cung dia chi: thon P, xa X, thi xa S, tinh Pha Yén (nay la thon
P, phuong S, tinh Pk Lék); chi Tran Thi H1, sinh ndm 1984; dia chi: KV Vinh
Liém B, thi xa A, tinh Binh Dinh (nay 1a KV V, phuong B, tinh Gia Lai). Tat ca
déu ty quyén cho ba Phan Thi Thu H.

3.2. UBND thi xa S, tinh Pht Yén.

3.3. UBND xa X, thi xa S, tinh Phu Yén.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: UBND phuong S, tinh Dak Lik.

Nguoi khang cao: ong To Ba L.
Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung Pon khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung, ngudi dai dién theo iy quyén,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don thdng nhét trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dit dang tranh chip khoang 2.600m2, véi kich thudc
udc tinh chiéu dai theo dudng bé tong khoang 44m, chiéu rong khoang 60m, tir
can cy thé: phia Tay giap dat gia dinh 6ng N; phia Pong giap dat cong quan 1y;
phia Nam giap dudng bé tong P - V; phia Bic giap dat ong To Ba S. Két qua do
dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa S ngay 24/11/2022 xac dinh
dién tich 1a 1.278,6m2 con do dac thuc té ngay 14/01/2025 cho thay dién tich
1.423,8m2. Phan dién tich dit nay nam trong tong dién tich 01 ha ma gia dinh 6ng
Tran Thanh N va ba Phan Thi Thu H di khai hoang tir nim 1986 dé trdng hoa
mau va mot s6 loai cdy khac. Nam 1992, Hat Kiém 1am huyén S di cap SO 1am
ba cho ho gia dinh ba H, dimg tén chu ho 1a 6ng Tran Thanh N. Pén nam 2003,
Uy ban nhan dan (UBND) huyén S ban hanh Quyét dinh s6 1670/QD-UB ngay
25/7/2003 va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) cho ho gia
dinh ba H, do 6ng Tran Thanh N dting tén chu ho. Gia dinh ba H st dung dién
tich dat nay lién tuc, 6n dinh, khong phat sinh tranh chdp dén nim 2006, khi 6ng
T6 Ba L 14n chiém mot phan dat va 1én lat tréng cdy bach dan. Nam 2009, khi
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Nha nuéc mo tuyén duong P tir déo Ong K dén cho P, éng L tiép tuc 14n chiém
thém dat, ba H phat hién va khiéu nai tai UBND xa X nhung hoa giai khong thanh.

Do d6, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc ong To Ba L phai tra lai phan
dat 14n chiém theo do dac ngay 14/01/2025 1a 1.423,8m? nam trong dién tich 01
ha da duoc UBND huyén S cap GCNQSDP cho ho éng Tran Thanh N, dé gia
dinh ba H quan ly, str dung theo quy dinh phap luat.

2. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng T6 B4 L,
ngudi dai dién theo iy quyén, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
cung thong nhat trinh bay:

Cha t6i tén T6 B4 L1, nim 1980 co ding ky khai hoang 16 dt tai thon P, xa
X, huyén S, tinh Phu Yén. Cha t6i khai hoang, trong cay lau nam va str dung 6n
dinh dién tich dat khai hoang. Sau d6, giao lai cho toi sir dung. Nam 2008, 6ng
Tran Thanh N d3 khoi kién tranh chap quyén sir dung dién tich dét trén cua gia
dinh t6i. Nam 2016, 6ng Tran Thanh N rat Pon khéi kién, Toa 4n nhan dan thi
xa Song Cau ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Nay ba Phan Thi Thu H khoi
kién tranh chap quyén str dung dat véi t6i va cung cap ching cir 1A GCNQSDD
s6 425893 do UBND huyén S cap cho 6ng Tran Thanh N ngay 25/7/2003. Nhan
thdy GCNQSDD nay di cap khong dung chu sir dung dat, thi tuc cap GCNQSDD
khong rd rang, c6 dau hiéu cép trai quy dinh phap luat, cu thé: Tir nam 1980, cha
toi dugc UBND xa X cho phép khai hoang, gia dinh t6i khai hoang va su dung
dién tich dat néu trén 6n dinh tir nim 1980 dén nay. Viéc str dung va ngudn goc
dat cua gia dinh toi rd rang va hop phap. Nguoi sir dung dét 1a cha toi, gia dinh
t61. Can ctr vao co sd phap 1y nao UBND huyén S cdp GCNQSDD cho 6ng Tran
Thanh N.

Vi 1y do trén: Toi phan td yéu cau Toa an xem xét huy GCNQSDD s
425893 do UBND huyén S cip cho éng Tran Thanh N ngay 25/7/2003, do cip
sai chu st dung dat, cap khong diing quy dinh phép luat.

3. Noi dung Cong van sé 1380/UBND-NC ngay 02/4/2024 ctia Uy ban thi
xa S the hién:

Viéc cap GCNQSDD cho ho ong Tran Thanh N 1a chuyén doi viée giao dat
tir SO 1am ba sir dung trude dy (S6 1am ba s6 458 cap ngay 30/12/1992) sang
GCNQSDD s6 W 425893 1a ding quy dinh cua phap luat.

Véi néi dung néu trén, tai Ban dn dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay
30-6-2025 ciia Toa an nhén dan tinh Phii Yén da quyét dinh:

Can ct Dicu 34; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228 Bo luét
Té tung dan sy. Piéu 32 cua Luat T tung hanh chinh. Diéu 164; Piéu 166 B
luat Dan sy nam 2015. Diéu 26; Diéu 100; Diéu 101; Diéu 106; Diéu 170; Diéu
166; Diéu 202; Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013. Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
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ngdy 15/5/2014 cta Chinh pha. Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi ciia Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi Thu H.

Budc bi don phai thu don céc cay tréng trén dat, thao d&, di doi toan bo
hang rao kém gai, ludi B40 va tru bé tong ra khoi vi tri dat tranh chép, dé tra lai
dién tich dat do dac thyc té ngay 14/01/2025 1a 1.423,8m? nam trong dién tich dat
1,0ha (10.000m?) cta gia dinh 6ng N, ba H dat trong rimg (RTP) tai 16 G3, tiéu
khu B (t&r can nhu Ban dd giao dat 1am nghi¢p) toa lac tai thon P, xa X, thi xa S,
tinh Pht Yén thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ho gia dinh ba H, 6ng Tran Thanh
N theo GCNQSDD s6 W 425893 ngay 25/7/2003 cia UBND huyén S (nay 1a Thi
xa S).

(Kém Ban d6 Pia chinh x4 X - Manh do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
s6 102-2022, hé toa d6 VN-2000, khu vuc thon P do Chi nhanh Vian phong dang
ky dAt dai thi xa S do dac, ky xac nhan ngay 24/11/2022 va M2 trich do hién trang
thira dat theo yéu cau ngay 14/01/2025).

2. Khong chdp nhan yéu cau phan td cua bi don vé yéu cau hay
GCNQSDD s6 W 425893 ngay 25/7/2003 ctia UBND huyén S (nay 1a Thi x4 S)
cap cho ho ong Tran Thanh N dién tich 1,0ha (10.000m?), muc dich tréng rimg
(RTP - rimg phong ho) tai Quyét dinh s6 1670/QD-UB ngay 25/7/2003, vi khong
c6 can ctr phap luéat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham, quyén khang céo theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét xit so tham:

Ngay 30/6/2025, Toa an nhan dan tinh Phi Yén nhan Pon khang cao cua
ong To Ba L d6i voi ban an so tham. Ngay 11/7/2025, Vién trudong Vién kiém sat
nhan déan tinh Pak Lak khang nghi phuc tham tai Quyét dinh s6 556/QD-VKS-
DS d6i v6i Ban an dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 ciia Toa
an nhan dan tinh Phu Yén (nay 12 Toa an nhan dan tinh Dak Lak).

Tai phién toa phiic tham:

Ba Tran Thi Bich T1 trinh bay: 6ng L khang cdo dé nghi huy ban 4n so thim
boi phia bi don da bi tude quyén tranh luan tai cAp so thim. Toa cip so thdm cin
ctr vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba H, S6 Lam B ciing nhu so do
thira dat thi thira dat ctia ong N c6 tir can giap dat cua ong L2. Bién ban ghi 10
khai ctia ba H “vao nam 1992 dién tich cia Lam truong giao cho ba giap bién”,
Gidy chung nhan ba H khong xac dinh vi tri. Nén khong c6 can ctr dé bac yéu cau
phan t cua phia bj don. Kinh mong hoi dong xét xtr xem xét. Ong Pao Vian M1
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bd sung: t6i ddng ¥ vai ¥ kién ctia ba Tran Thi Bich T1, kinh mong Hoi dong xét
xtr xem xét, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Phu Yén.

Ong Phan Ngoc T trinh bay: t6i dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic thim tai Pa Ning tham gia
phién toa phat biéu:

V& t6 tung: viéc tudn theo phap ludt ctia nhitng ngudi tién hanh td tung va
viéc chip hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung tir khi thy 1y phic
tham vu 4n, dén trude thoi diém nghi an 1a dang cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su. Pon khang cdo ctia 6ng H6 Dinh N2, ba Ho Thi Xuan L3 va khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik 1a trong thoi han luat dinh.

Vé noi dung vu an: Bién ban xac minh ngay 15/7/2019 caa UBND thi xa S
c6 ndi dung: vi tri dat cép cho 6ng N nam 1992 khong c6 toa d, nén khong xac
dinh duoc vi tri. Nam 2003 cap GCNQSDD 1a phién tir S6 14m ba nim 1992, ¢
mot phan dién tich dat nam trong thira 38 (thira 38 cap GCNQSDD cho 6ng Ngo
L4 nam 1997), mot phan dat hudng Pong nam trong thira 42 (khong xac dinh quy
chu cho ai). Ban do dia chinh 2003 thi d4t 6ng N ndm trong thira 12 do UBND xa
X quan 1. Ban d6 dia chinh 2012 thi d4t 6ng N thudc thtra 232, dién tich 2.957m?,
lién ké hudng Dong 1a thira 163, dién tich 2.393,7m? dugc quy chil cho ong T
Ba L5. Ban d6 chong ghép hién trang thira dat ¢ nhiéu thay do6i, nhiéu dién tich
dat da duoc cip GCNQSDD cho nhiéu ngudi khac nhau, nhung chua xac dinh
duoc nhitng ngudi nay. Viée giao dat nam 1992, 2003 khac nhau vé ti can, cu
thé: ndm 1992 phia T4y 1a bii cat, nam 2003 phia Tay la giap dat 6ng Tran Thanh
N, trong khi ba H, ong N str dung dat khong khai hoang thém dién tich dat lién
ké. Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia xac dinh trén dién tich dat
tranh chdp ba H thira nhin co trong mot s cdy duong, s6 cdy con lai do gia dinh
ong L5 trong; ong L5 thira nhan tat ca cac ciy trong trén dat 1a do gia dinh 6ng
trong. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham chua 1am 13 gid tri cAy trong, nhung budc
bi don thu don céc cdy trong 1a khong phu hop, anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cua duong su. Do d6, dé nghi Hoi ddng chap nhan khang cio cta 6ng
L5 va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak, hay ban
an so thim va giao hd so vé Toa an cip so tham dé xét xtr lai theo quy dinh cta
phép luat.

Can cwr vao tai liéu, chung cwr duwoc xem xét tai phién toa; trén co so
xem xét ddy du, toan dién chig cit, ¥ kién cia dwong sy va ciia Kiém sdt vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: ngay 30/6/2025, Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén nhian Pon

khang céo ctia ong T6 Ba L dbi voi ban 4n so tham. Ngay 11/7/2025, Vién trudng


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20%C3%B4ng%20T%C3%B4%20B%C3%A1%20Long%20c%E1%BB%A7a%20T%C3%B4%20B%C3%A1%20Long:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20b%C3%A0%20Phan%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%20c%E1%BB%A7a%20Phan%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0:%3C/b%3E%20Phan%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%C3%BAc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20%C4%90%C3%ACnh%20Nguy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Th%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%91%20B%C3%A1%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%91%20B%C3%A1%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Thanh%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Thanh%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%C3%B4%20B%C3%A1%20Long%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Th%E1%BB%8Bnh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u,%20t%E1%BB%89nh%20Ph%C3%BA%20Y%C3%AAn%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BA%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20S%C3%B4ng%20C%E1%BA%A7u,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk

Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén khang nghi phtc tham tai Quyét dinh sd
556/QD-VKS-DS dbi vi ban an so tham. Nhu vay, khang céo va khang nghi 13
trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 va biéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy, do
d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham.

[2] Xét khang c4o, khang nghi thay rang:

[2.1] Ngay 10/8/1992, 6ng Tran Thanh N c¢6 Pon xin nhan déat xiy dung
vuon rimg giri UBND huyén S. Ngay 11/12/1992, UBND huyén S ¢6 Quyét dinh
giao dat 1am nghiép s6 617/QPUBYV giao cho ong Tran Thanh N 1,0 ha dat 1am
nghiép ding dé phat trién san xuat kinh doanh (dat dé trong ring). Ngay
15/12/1992, H, chinh quyén dia phuong cing v&i ong Tran Thanh N tién hanh
1ap Bién ban giao nhan dat xay dung vuon rimg va cam két thuc hién s6 557/BB,
kém theo so do thé hién: Lo dat ky hiéu g3, tiéu khu B, dién tich 1,0 ha thudc khu
vuc H, x3 X, c6 tir can: Pong giap bai cat, Ty giap bai cat, Nam giap dat nong
nghiép, Bic giap Bién (Pam cu mong). Kém theo SO l1am ba s6 458 ngay
30/12/1992 (but luc s6 178, 179, 182 dén 185).

Ngay 22/10/2002, 6ng Tran Thanh N ¢6 Pon xin cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat Lam nghiép d6i voi 16 dat ky hiéu g3, tiéu khu B, dién tich 1,0
ha thudc khu vuc H, xa X. Ngay 25/7/2003, UBND huyén S ban hanh Quyét dinh
s6 1670/QD-UB V/v cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat LAm nghiép s6 W
425893 cho ho 6ng Tran Thanh N d6i voi 10.000 m? (thudc tiéu khu B, 16 g3, ty
1¢ 1/5000 tai D, thon P, xa X, huyén S, tinh Pha Yén. Muc dich xur dung: tréng
rumg (RTP); thoi han str dung: dén thang 10/2043 (but lyc s6 176, 177).

[2.2] Qua trinh st dung dat ctia cac bén:

Bi don cho rang: dién tich dét tranh chap 1 do cha t6i (T6 Ba L1) khai hoang
nam 1980 va dugc UBND x3a X cho phép (Pon xin chirng nhan khai hoang ngay
02/6/1980 c6 xac nhan cua Ban N3 va UBND x3). Cha t61 sir dung on dinh, sau
d6 giao cho t6i st dung. Nam 2008 ong Tran Thanh N khai kién tranh chap dat
v6i to1, sau d6 6ng N rat Pon khéi kién va Toa an nhan dan thi xa Song Cau dinh
chi giai quyét vu an. UBND huyén S cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
425893 cho ho 6ng Tran Thanh N ngay 25/7/2003 1a khong ding chi st dung
dat, thu tuc cap khong 16 rang.

Nguyén don cho rang: ngudn gbc dién tich dét tranh chap theo két qua do
dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd S ngay 24/11/2022 1a
1.278,6m?, con do dac thuc té ngay 14/01/2025 1a 1.423,8m? c6 tir can: phia Tay
giap dat gia dinh 6ng N; phia Pong giap dat cong quan ly; phia Nam giap duong
bé tong P - V; phia Bac giap dat 6ng T6 B S. Phan dién tich dt tranh chap nim
trong tong dién tich 01 ha 6ng Tran Thanh N va ba Phan Thi Thu H duogc cap SO
lam ba, sau d6 1a GCNQSDD. Gia dinh ba H st dung di¢n tich dat nay lién tuc,
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6n dinh, khong phat sinh tranh chap. Nam 2006 va nim 2009 6ng T6 Ba L lan
chiém mot phan dét va tréng cay bach dan. Ba phat hién va khiéu nai, UBND xa
X hoa giai khong thanh.

[2.3] Bién ban xac minh ngay 15/7/2019 do Toa &n nhan dan thi xa Song
Cau 1ap v6i dai dién UBND x4 X thé hién:

Qua ddi chiéu ban d6 dia chinh qua cdc nam va s6 da ngoai thé hién, vi tri
dat cua ong Tran Thanh N (chdng ba Phan Thi Thu H) duoc cip nim 1992 theo
S6 1am ba va ban dd giao d4t 1am nghi¢p khong thé hién toa do, nén khong xac
dinh duogc vi tri dat cua 6ng N nhu thé nao? Nam 2003, UBND huyén S cip
GCNQSDBD cho 6ng N 1 phién tir S6 1am ba sang GCNQSDD.

Theo ban dd 299/Tgg do dac nam 1995, theo ba H chi thong qua xem xét
tham dinh tai chd thi dién tich dat ong N dugc cép nam 1992, mot phﬁn nam trong
thira 38, qua kiém tra s6 dia chinh thi thira 38 dugc cap GCNQSDD cho 6ng Ngod
L4 vao nim 1997, mdt phan vé hudéng Pong nam trong thira 42, do s6 da ngoai
ctia ban do 299/Tgg & xa khong c6 nén khong xac dinh dugc thira 42 quy chil cho
al.

Theo ban dd dia chinh do dac ndm 2003 thi dat cia 6ng N (chong ba H) nam
mot phén trong thira dat s6 12, theo so da ngoai cua ban dd dia chinh do dac nim
2003 thi thira dat s 12 do UBND x3 X quan ly.

Theo ban do dia chinh do dac nam 2012, to 13 thé hién dién tich dat 6ng N
thudc thtra s6 232, dién tich 2.957m? lién ké vé huéng Pong 1a thira dat s 163,
dién tich 2.393,7 m?, theo s6 muc ké phé duyét naim 2017 quy chu thira dat s6 232
la cua o6ng Tran Thanh N (chéng ba H); con thira dét s6 163 ban dd dia chinh, to
14 thi thtra dat s6 163 quy chu cua ong To Ba L (bat luc s 70).

[2.4] Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/4/2019 do Toa an nhén
dan thi xa Song Cau tién hanh, thé hién: trén dién tich dat tranh chép cd mot s6
cay trong la: keo, bach dan, dao, duong (but luc s6 61, 62). Bién ban dinh gia tai
san ngdy 15/01/2021 do Toa 4n nhan dén thi x S6ng Cau tién hanh, thé hién: trén
dién tich dat tranh chap c6 30 ciy duong liéu nguyén sinh trén 05 niam; 40 cay
bach dan nguyén sinh trén 05 nam; tram (but luc s6 90, 910. Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/01/2025 do Toa 4n nhan dan tinh Pht Yén tién hanh,
thé hién: trén dién tich dat tranh chdp c6 mot s cdy trong va tai san 1a: keo, bach
dan, duong lidu, diéu, hang rao k&m gai, hang rao ludi B40. Tai phién toa nguyén
don cho rang c6 trong cay duong trén dat; bi don cho rang tat ca cac cdy trén dién
tich dt tranh chdp déu do bi don tréng, c6 nhiéu cy trong di trén 30 nam (but
luc s6 216, 217).

Bién ban 14y 15i khai do Toa 4n nhan dan thi xa Séng Cau 1ap d6i véi ba
Phan Thi Thu H trinh bay, thé hién: trén phan dat dang tranh chip c6 cac ciy
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duong 13 do LAm truong trong trude khi giao dit cho vo chdng t6i ndm 1992. Sau
khi duoc giao dat, vo chong toi ¢ trong xen thém mot sd cdy duong. Vi tri dat
dugc cap cho vo chong t6i nam 1992 co tir can, tuy nhién phia Bic giap bién (D)
1a khong ding, nén vo chdng t6i ¢6 yéu cau co quan chinh sira nhung chua chinh
stra. Nén nam 2003 vi tri tr can 1a dung thuc té (but luc ) 68).

Ngay 20/4/2018, 6ng Té Ba L ¢6 Pon diang ky xin cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat gui So
T3, UBND thi xa S. Thong béo s6 8050/CN.VPPKPD ngay 25/12/2018 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh P - Chi nhanh thi xi S c6 ndi dung: “... Ngdy
13/6/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa S tiép nhdn ho so cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién
véi dat ciia 6ng T6 Ba L theo Phiéu kiém sodt qud trinh gidi quyét ho so'sé 37332.
Ong L ndp tai B phin mot cira. Ngay 18/6/2018, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai c6 Phiéu chuyén sé 2707/TB-CNVPPKDD giri UBND xa X V/v dé nghi
ldy y kién hé so cap Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khdc gdn lién véi dat cia éng L. Neay 21/8/2018, UBND x3 X ¢é Cong
van sé6 589/UBND giri Chi nhanh Vin phong D2 dé nghi trich do dia chinh thira
dat. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa S tién hanh thue hién do dac thi
ba Phan Thi Thu H tranh chcfp, do do khong thé thue hién viée do dac dwge...”
(but luc s6 53).

[3] Vi nhitng ndi dung dd dugc phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét
xtr phic tham thay rang: vi tri dién tich dat 6ng Tran Thanh N dugc cap nam 1992
khong co toa do va viée cip GCNQSDD cho dng N nam 2023 14 phién tir S6 1am
ba sang khong xac dinh rd vi tri. Theo ban dd 299 do dac nam 1995, trong dién
tich dat ong N duoc cap tir SO 14m ba sang GCNQSDD c6 mét phan dién tich
nam trong thira dat ctia ngudi khac (thtra 38), mot phan dién tich nam trong thira
42 chua xac dinh duoc quy chu cho ai. Theo ban dd nam 2003, dat ong nhan nam
trong thtra 12 do UBND x4 X quan 1y. Theo ban d6 2012, dat ong N thudc thira
232, dién tich 2.957m?, lién ke thira huéng Dong 1a thira 163, dién tich 2.393,7m?
quy chii cho ong T6 Ba L. T can c6 sy khac nhau. Theo ban d6 chong ghép hién
trang st dung dét co nhiéu thay doi, nhiéu dién tich dat da dugc cdp GCNQSDD
cho nhiéu nguoi; chua xac dinh dugc dién tich cia 6ng N hién dang st dung la
bao nhiéu (qua trinh giai quyét lai vu 4n, Toa an cdp so thdm can triéu tdp va co
¥ kién ciia nhitng ngudi ndy). Khi giai quyét vé tai san trén dat, chua xac dinh
loai cdy, s6 lugng, do tudi cay dé xac dinh gia tri 1am cin cur giai quyét. Ngay
20/4/2018, 6ng T6 B4 L ¢6 Pon dang ky xin cip GCNQSDD, quyén so hitu nha
O va tai san khac gfm lién vé6i dat gt S& T3, UBND thi xa S chua dugc Toa an
cap so thdm 1am rd dién tich dat ndy c6 lién quan gi voi dién tich dat éng N duge
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cap nam 1992. Nhitng ndi dung néu trén, Toa an cép so tham chua thu thap day
du céc tai liéu, ching cr dé phan tich danh gia 1am rd khi giai quyét vu 4n khach
quan, ding phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su,
Toa an cap phuc tham khong thé bd sung duoc. Do d6, chap nhan khang cdo cia
ong To6 Ba L va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lék, huy ban an so thdm va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cp so thdm giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[4] Do huy ban 4n so thdm dé giai quyét lai, nén an phi dan sy so tham,
phan t6 va chi phi t tung khac duoc giai quyét khi vu an dugc xét xir lai. An phi
phuc thim ong T6 Ba L khong phai chiu, hoan tra cho 6ng T6 Ba L 300.000 dong
d3 nop tam Gng tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000448 ngay
24/7/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, chép nhan khang céo
ctia ong T6 Ba L va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
Lk, huy Ban 4n dan sy so tham sb 38/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 ctia Toa an
nhan dan tinh Pha Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Pk Lak) va chuyén ho so
vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Phu Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak)
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy so thim, phan t6 va chi phi t6 tung khac dugc giai quyét
khi vu an duoc xét xtr lai. An phi phiic tham 6ng T6 B4 L khong phai chiu, hoan
tra cho 6ng T6 Ba L 300.000 dong di ndp tam ng tai Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0000448 ngay 24/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Pak
Lak.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
Lé Vian Thuwong Tran Thi Kim Lién Tran Quéc Cuong
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