TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:193/2023/DS-PT
Ngay: 04 -04- 2023

V/v tranh chép: “Hop dong
thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan- Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 4 nim 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n thy 1y s: 521/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2022 ve¢ tranh chap “Hop dong thué khoan tai san”.

Do Ban an dan sy so tham so: 403/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huy¢én Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phic tham sb: 157/2023/QD-PT
ngay 21 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Nguyén Tan N, sinh nim 1944.

bia chi: ép BT, xa Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién theo oy quyén: Nguyén Tan H1, sinh nim: 1976 (C6 mat).

Pja chi: 13/11A, QL60, phudng 6, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang

2. Bi don: Tran Van H2, sinh nam 1962 .

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Tran Thi Diéu H3, sinh nim 1992 (C6
mat).

bia chi : ép BT, xa Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Tan Phudc, sinh nim
1992 (Xin ving mit).

Pia chi : 13/11A, QL60, phudng 6, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang



- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Téan N.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, ngueoi dai dién theo iy quyén Nguyén Tan H1 trinh bay:
Ong Nguyén T4n N 1a cha anh c6 lam hop ddng mua ban hué loi voi 6ng Tran
Vin H1. Noi dung thoa thuan nhu sau: Ong N ban hué loi (cay vu stra) trén phan
dat 46.580 m* toa lac ap BT, xd Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang cho 6ng Tran Van H2 1am chu s& hiru, thoi gian 6ng H2 huong hué loi 1a
7 nam (17/2/2014 al dén ngay 17/02/2021 al), ong H2 phai tra cho ong N tong
cong 1a 1.050.000.000 dong, 150.000.000 ddng/nim. Thoi gian tra nhu sau:
Nam 2014 6ng H2 tra 02 1an tién véi sé tién 150.000.000 ddng; tir nam 2015
dén nam 2018 mdi nam 150.000.000 ddng 6ng H2 phai tra cho Ngan hang Nong
N va phat trién nong thon huyén Chau Thanh — Tién Giang sd tién nay vi cha
anh vay tién tai Ngan hang v&i von gdc 1a 450.000.000 ddng, do 6ng H2 khong
c6 tién tra cho 6ng N nén phai tra sb tién vay tai Ngan hang dé trir qua sb tién
thué khoan tai san. Ong H2 d4 tra xong ng Ngan hang va cha anh da lay gidy
chtng nhan vé. Tr ndam 2019 dén nim 2021, mdi nam ong H2 phai tra cho ong
N 1a 150.000.000 dong. Tuy nhién, do ong H2 tra khong du nén 6ng N khoi kién
yéu cau ong H2 phai tra sb tién con no lai, theo bién ban hoa giai tai ij ban
nhan dan x4 Binh Trung 13 60.000.000 dong (bién ban ngay 21/3/2021). Tuy
nhién, trong quéa trinh khoi kién tai Toa an cac bén d6i chiéu bién nhan giao
nhan tién, thong nhat 6ng H2 con no 6ng N 13 31.500.000 dong. Nay anh dai
dién ty quyén cta ong N yéu cau o6ng Tran Vin H2 phai tra sé tién 31.500.000
dong cho 6ng Nguyén Téan N.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau 6ng Nguyén Tan N phai tra s6
tién 13i ctia Ngan hang do ong H2 tra cho 6ng N 13 146.000.000 dong. Anh H dai
dién uy quyén cua ong Nguyén Tan N khéng dong ¥ vi ong N thoa thuin véi
ong H2 trong hop dong 1a 6ng H2 phai gop tra tién Ngan hang tir nam 2015 -
2018 cho ong N dén khi tat toan. Pén nam 2018 6ng H2 khong hoan thanh tra
ng Ngan hang 6ng N khong rit bang khoan ra dugc coi nhu 6ng H2 di vi pham
hop ddng. Tién hué loi nhitng nam sau (tir ndm 2018) quy dinh thu hoach trudc
tra tién sau. Khi hét hop dong nam 2021 ong H2 con no lai 6ng N chua thanh
toan hét xem nhu vi pham hop dong.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia bi don chi Tran Thi Diéu H3 trinh bay:
Cha chi 6ng Tran Vian H2 c6 lam hop dong mua ban hué lgi cdy an trai trén
phan dat 46.580m” toa lac ap BT, x4 Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang. Thoi han 1a 07 ndm (tir ngay 17/02/2014 — 17/02/2021 al) trong thoi gian
07 nam d6 cha chi dugc hudng hué loi tir cAy vu sira trén dat va tra tién lai cho
ong N 1a 1.050.000.000 dong. Tir sau khi lam hop dong 6ng N nhiéu 1an nhan



tién cua 6ng H2 va 6ng H2 c6 tra Ngan hang cho 6ng N cu thé: Tir thang 02/
2014 dén thang 02/2015 éng H2 giao du 02 lan tién véi sb tién 150.000.000
déng. Tu thang 02/2015 dén thang 02/2018 éng H2 tra thay cho 6ng N tong
cong tién von va tién 1ai tai Ngan hang Nong N va Phat trién Nong thon huyén
Chéu Thanh tong cdng 13 606.000.000 déng c6 bién nhan. Tir thang 02/2019 dén
thang 02/2021 6ng H2 phai tra tiép cho ong N 450.000.000 dong, tuy nhién tir
nam 2014 dén nam 2021 (trir khoan tién 150.000.000 dong giao nam dau tién)
ong H2 c6 giao cho ong N va con 6ng N 13 Nguyén Tan Phudc nhan nhiéu lan
vé6i s6 tién 418.500.000 ddng va cac bén théng nhit hién theo hop dong thi 6ng
H2 con ng 6ng N 13 31.500.000 ddng. Nay qua yéu cau khai kién cta 6ng N yéu
cau 6ng H2 tra sb tién 31.500.000 ddng, chi Hién dai dién ty quyén cua éng H2
dong ¥ tra s tién trén, dong thoi cd yéu cau phan t yéu cau ong N phai tra lai
cho ong H2 sb tién 13i ma ong H2 d4 tra cho Ngan hang thay cho ong N sau khi
trir di s tién von 1a 450.000.000 ddng, con lai 146.000.000 ddng, yéu cau dng N
phai tra lai cho 6ng H2 vi cac bén chi thoa thuan tra sb tién 450.000.000 dong
chtr khong c6 thoa thuan 6ng H2 phai tra ludn tién 13i. Do ong N khong tiép tuc
thuc hién hop dong thué khoan nén 6ng H2 yéu cau phai tra lai cho ong H2 sb
tién nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nguyén Tan Phudc
trinh bay: Anh la con cia 6ng Nguyén Tan N. Anh c6 nhén tién tir 6ng Tran Vin
H2 dum cho cha anh 6ng Nguyén Tan N ba lan voi s6 tién tong cong la
100.000.000 dong (cu thé ngay 11/10/2020 nhan 40.000.000 dong; ngay
20/3/2020 nhan 10.000.000 dong; ngay 24/3/2020 nhan 50.000.000 dong)

Tai Ban an dan so tham s6 403/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tinh Tién Giang ap dung Diéu 483, 488
va khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su; Nghi quyét s 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Nguyén Tan N.

Ghi nhan 6ng Tran Van H2 phai c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Tan N
s6 tién 1a 31.500.000 dong (Ba muoi mét triéu ndm trim ngan dong), thoi gian
thuc hién tra khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Van H1.

Budc 6ng Nguyén Tan N phai cé nghia vu tra lai cho 6ng Tran Van H2 sb
tién 100.455.000 dong (Mot tram triéu bdén trim nim muoi 1im ngan dong).
Thoi gian thyuc hién tra khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.



Ngay 27/9/2022, nguyén don Nguyén Tan N c6 don khang cdo véi ndi
dung yéu cau Toa an cip phuc thim chidp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phtc tham, céc duong su da thoa thudn dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an. Noi dung thoa thuan: Ong Nguyén Tan N dong y
hoan tra lai cho 6ng Tran Van H2 sb tién 34.000.000 dong, tra lam 02 1an trong
thoi han 04 thang, 02 thang dau tra 15.000.000 ddng, 02 thang tiép theo tra
19.000.000 dong .

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham:

- V& t6 tung : Tham phan, Thu ky, Hoi déng di tuan thu theo ding quy
dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh ctia phap
luat

- V& ndi dung vu an va yéu cau khang céo: Sau khi xét xtr so tham, ong
Nguyén Tén N khang cédo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham; Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thuan voi nahu ve
viéc giai quyét toan bd vu an. Cu thé, sau khi dbi trir nghia vu thi ong N dong y
hoan tra cho 6ng Hiéu s tién 34.000.000 dong, tra trong han 04 thang. Xét thay,
viéc thoa thuan cua cac duong sy 1 hoan toan ty nguyén va dung phéap luat. Dé
nghi Hoi dong xét xir ghi nhan va sira ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bo cdc tai lidu, chimg c ¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Tan N, 10i
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, y kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Toa 4n so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong
thué khoan tai san” 1a c¢6 can ctr, dung phap luat. Sau khi xét xtr so tham, ong
Nguyén Tan N c¢6 don khang co trong thdi han luat dinh va thudc trudng hop
mién ndp tién tam ng an phi phuc thAm nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Nguoi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an, anh Nguyén Téan
Phudc c6 don xin xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xir phic tham tién hanh xét
XU vu an Véng mat anh Phudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 ctia B luat to
tung dan su .

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 17/02/2014 giita 6ng Nguyén Tan N va ong
Tran Van H2 c6 ky hop dong mua ban hué loi cdy an trai. Theo ndi dung hop
ddng 1a 6ng H2 duoc quyén hudng hué loi 14 ciy vu sita trén phan dat 46.580 m?
toa lac tai ép BT, xa Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tinh Tién Giang.
Trong thoi gian 07 ndm tir nim 2014 dén ndm 2021, 6ng H2 phai c6 nghia vu tra
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cho 6ng N mdi nim 1a 150.000.000 dong, tong cong 1a 1.050.000.000 ddng,
trong thoi gian hop dong éng N va con éng N 1a Nguyén Tan Phudc c6 nhan
tién cua 6ng H2 nhiéu 1an va cac bén thdng nhit tai bién ban hoa giai ngay
22/7/2022 14 hién 6ng H2 con ng lai theo hop ddng 1a 31.500.000 dong. Pai dién
bi don ciling ddng ¥ hoan tra s6 tién ndy cho nguyén don nH ¢6 yéu cau phan t6
doi nguyén don phai hoan tra sé tién 100.455.000 dong 1a sb tién bj don di tra
thay cho nguyén don tai ngan hang dé thanh toan hop dong vay giita 6ng N va
Ngén hang. Sau khi Toa an so thim xét xtr thi nguyén don khang céo ban an so
tham.

[3] Tai phién toa phiic thim, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va bi
don da thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau: Bi
don con no nguyén don sb tién thué khoan dit vuon 1a 31.500.000 ddng. Bi don
da tra thay tién 13i tai ngan hang do nguyén don vay véi s tién tra thay la
100.455.000 dong. Sau khi bu trir nghia vu (100.455.000 dong - 31.500.000
dong) = 68.955.000 dong. S6 tién chénh léch nay chia d6i bang 34.477.500
d6ng, dai dién theo Uy quyén cta bi don trinh bay dé dam bao hoa khi giita hai
bén thi bi don chi yéu cdu nguyén chi hoan tra lai s tién 34.000.000 dong xem
nhu thanh 1y xong hop ddng thué khoan ciia hai bén. Pai dién ciia nguyén don
cling déng ¥ tra cho bi don s6 tién 34.000.000 dong, tra trong thoi han 04 thang.
Hai thang dau tién tra 15.000.000 dong , 02 thang tiép theo tra 19.000.000 dong.
Pai dién theo iy quyén ciia bi don ciling dong ¥ viéc xin tra dan ciia nguyén don.
Xét thay, viéc thoa thuan ciia nguyén don va bi don tai phién toa phuc tham 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop voi phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén
duoc Ho1 déng x€t xr ghi nhan sy thoa thuan cia cac duong su theo quy dinh tai
Piéu 300 cta Bo luat to tung dan su va stra ban an so tham theo khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat dan su.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 can clr
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

[5] Vé an phi: Do sra an so tham nén 6ng N khong phai chiu an phi phuc
tham, ong N la nguoi cao tudi nén dugc mién toan bd an phi dan sy so tham;
Hoan lai cho 6ng H2 s tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 296. Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 , Dicu
148 cta Bo luat td tung dan su ;

Can ctr diéu 483, 488 va khoan 2 diéu 357 B0 luat dan su; Nghi quyét s6
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir:



1.Ghi nhén su thoa thuan cta dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va
dai dién theo uy quyén cta bi don tai phién toa phuc thidm. Sira mot phan ban
an so tham sb 403/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ciia Tda 4n nhan nhan huyén
Chau Thanh Tinh Tién Giang.

2.Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su tai phién toa phic tham.

- Ong Nguyén Tan N ddng ¥ hoan tra cho 6ng Tran Van H2 sb tién
34.000.000 déng, tra trong han 04 thang, cu thé nhu sau:

+ Ngay 05/6/2023 ong N tra 6ng H2 sd tién 15.000.000 dong

+ Ngay 04/8/2023 ong N tra 6ng H2 sd tién 19.000.000 dong

3. Ké tir ngay 6ng Tran Vian H2 c6 don yéu cau giri co quan thi hanh an,
néu ong Nguyén Tan N cham thuc hién nghia vu thi hanh 4n phai chiu khoan
tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nH
phai phut hop v&i quy dinh cta phap luat; néu khong c6 thoéa thuan vé muc 1ai
suat thi quyét dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi : Ong Nguyén Tan N dugc mién toan bd an phi dan su phuc
tham va 4n phi dan sy so tham.

- Hoan lai ong Tran Vian H2 sd tién 3.650.000 déng tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0020525 ngay 06/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén yéu cau
thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Nei nhén: . . , ) ,

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh, Tién Giang
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trén Vin Pat






