TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4an s6: 90/2025/DS-ST
Ngay 30-5-2025
V/v: Tranh chap vé Hop dong
dit coc va doi tién.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Quang Diing
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin Huy

Ong Nguyén Huy Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hanh - Thu ky Toa 4n nhin dan
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nji
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam, thanh
ph6 Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 146/2024/TLST-
DS ngay 16/10/2024 vé viéc: Yéu cau thuc hién nghia vu theo hop dong; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir 6 25//2025/QDXX-DSST ngay 26/3/2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6 29/2025/QDST-DSST ngay 26/4/2025 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 06/2025/QDST-DS ngay 14/5/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Vin N, sinh nam 1985
Noi & hién nay tai: S6 44 phd T, phuong T, quan T, thanh phd Ha Noi.
- Bi don: Ba Pam Thi G, sinh nam 1982; vang mit;
Chi Lé Thi P, sinh nim 2006; ving mit;
Chi Lé Thi Thay D, sinh nam 2008; vang mat;
Noi & hién nay tai: Cho B, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don trinh bay: Ba Dam
Thi G ciing hai con la L& Thi P va Lé Thi Thay D da dong y thoéa thuan chuyén
nhuong lai cho t6i toan bo phan tai san ma ba G cung hai con duoc huong thira



ké 1a mot phan quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 13(2) + 14, to ban d6 s6 39,
toa lac tai dia chi: 137-139 duong K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Nai, dién tich
str dung: 246m? (theo Gidy chuing nhan quyén str dung dat sé AD 868160, s6 vao
s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat: 0788, s6 QD: 1370/Qb-UB MS:
577063 do UBND huyén G cap ngay 30/12/2005 dimg tén nguoi sir dung dat Ia:
cu Nguyén Thi N1 va 6ng L& Ngoc H). Theo d6, ngay 18/01/2023, t6i da ky két
hop dong dit coc véi ba G, chi P va chi D.

Noi dung Hop déng dat coc nhu sau:

- Ba G cung hai con dang duoc quan ly tai san 13 cin nha cap 4 va 86m?
quyén st dung dat thudc thira dat sb 13(2) + 14, to ban d6 s6 39 toa lac tai dia
chi: 137-139 duong K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi, trén tong dién tich st
dung 1a 246m? (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 868160, s vao
s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: 0788, sé6 QD: 1370/QD-UB MS:
577063 do UBND huyén G cap ngay 30/12/2005 dimg tén nguoi sir dung dat Ia:
cu Nguy@n Thi N1 va 6ng L& Ngoc H). Ba G cho biét hién trang qudan 1y siz dung
dat cia ba G ciing hai con dwoc thé hién theo Hé so iy thudt thita dat do Cong
ty ¢é phan do dac dia chinh va cong trinh G1 Idp ngay 16/10/2021 (ma ba G
cung cdp cho t6i). Cu N1 va dng H déu da mat, trong khi thtra dat trén chua phan
chia thira ké nén chwa xac dinh ba G cung hai con duoc huéng bao nhiéu tai san
trong khéi tai san nay. Tuy nhién, ba G clng hai con can tién nén muén ban toan
bo phan tai san ma ba G cung hai con dugce hudng trong khéi tai san thira ké cua
cu N1 va dng H néu trén véi tong gia tri 12 5.500.000.000 dong.

- Dé dam bao sau khi thira dat da diéu kién giao dich bén nhan dit coc s&
chuyén nhuong va bén dat coc s& déng ¥ nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
nén hai bén da théng nhat dit coc s tién 12 4.500.000.000 dong.

- Khi hoan tat cac thu tuc va tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong tai
van phong cong chimg thi bén dat coc phai thanh toan sé tién con lai cho bén
nhan dit coc 12 1.000.000.000 dong.

- Ba G cuing hai con cam két:

+ Dién tich chuyén nhuong cho toi téi thiéu 1a 86m?, truong hop ba G cling hai
con dugc chia thira ké it hon 86m? (ttc 1a dién tich chuyén nhuong thip hon 86m?)
thi ba G cting hai con phai tra lai cho tdi s6 tién 1a 64.000.000 dong/m? nhan véi tong
s mét vubng bi thiéu hut so véi 86m? ban dau da cam két chuyén nhuong.

+ Uy quyén cho t6i thuc hién toan bo cac tha tuc chia thira ké, tach thira dat
(va cac thu tuc té céo, khoi kién, khiéu nai... néu co) dé co quan c6 tham quyén
cdng nhan phan tai san thira ké ciia ba G cung hai con, 1am co sé cho viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Hop ddng dat coc da ky két.



+ Khi dugc huong thira ké theo quy dinh phai tao moi diéu kién va phdi hop
dé ky va thuc hién céac thu tuc nham hoan thién viéc sang tén chuyén nhuong
quyén str dung dat cho t6i. Truong hop vi pham cam két nay hoic khong thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat khi duogc thira ké theo quy dinh
thi phai tra lai todn bo sé tién dit coc va chiu phat coc gap 03 1an sé tién dit coc.

Qua trinh thuc hién Hop dong dat coc:

- Ngay khi ky két hop dong dit coc, toi da giao toan bo o tién dat coc 1a
4.500.000.000 ddng bang tién mat cho ba G cuing hai con (ndi dung da duoc Xac
nhan tai Diéu 1 ciia Hop dong dat coc).

- Ngay 12/3/2023, ba G da dai dién cho hai con lap va ky “Gidy chuyén
nhuong va ban giao nha dat” va tién hanh ban giao nha dat trén thuc dia cho toi
toan quyén quan ly, st dung va dinh doat.

- Do viéc thira ké tai san c6 sy tranh chap nén ba G cung hai con d uy quyén
cho t6i thuc hién tha tuc khai kién chia tai san thira ké cho ba G cuing hai con.
To61 da thay mat ba G cung hai con ba G thuc hién cac tha tuc phap ly va tham
gia tb tung theo quy dinh. Ngay 30/9/2023, Toa an nhan dan huyén G di dua ra
Xét Xtr vy an ban an sé 142/2023/DS-ST tuyén xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pam Thi G véi anh L& Ngoc H1 va
anh Lé Ngoc Q.

+ Chia cho ba Pam Thi G, chi L& Thi P va chi L& Thi Thuy D dugc quyén
quan ly, st dung chung 76,4m? dat tri gia 3.056.000.000 dong, cd vi tri, kich
thudc va mbe gisi duge xac dinh bai cac diém: 1, 2, 3, 13, 1 (So d6 k thuat thira
dat kém theo ban an). Ba G, chi P, chi D dugc quyén so hitu cin nha cap 4, lop
mai ton co dién tich 12 76,4m2, phia trén nha cap 4 c6 lop thém mai proximang.

+ Bugc anh Lé Ngoc H1 phai thanh toan chénh Iéch gia tri tai san cho ba G,
chi P va chi D s tién 12 595.000.000 dong.

+ V& &n phi dan sy so thim: Ba Dam Thi G, chi L& Thi P va chi L& Thi Thuy
D, mdi ngudi phai chiu 48.510.000 dong an phi dan su so thim. Ba G di nop
11.412.500 ddng tam ¢ng &n phi dan sy tai Chi cuc thi hanh &n huyén G, nay ba
G nop tiép sb tién 37.097.500 dong.

Do cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khéng khang
nghi nén ban an dan sy s6 142/2023/DS-ST cua Tda a4n nhan dan huyén G ngay
30/9/2023 néu trén da c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai sb tién dit coc 4,5 ty dong, trong qua trinh giai quyét cong viéc, ba G
da yéu cau toi g trudc so tién thanh toan con lai cia viéc chuyén nhugng quyén



str dung dat nén t6i da thanh toan thém cho ba G téng sb tién 14 786.000.000 dong.
S tién nay toi dwa cho ba G thanh nhiéu 1an (ca tién mat va chuyén khoan).

Nhu vay, tinh tir thoi diém thoa thuan dat coc (ngay 18/01/2023) dén ngay
25/3/2024, t6i da thanh toan cho ba G téng sb tién 5.286.000.000 dong. Trong
d6: sb tién dit coc dé mua tai san cua ba G cling hai con ba G 14 4.500.000.000
dong; thanh toan truéc sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai la
786.000.000 dong. Ba G va hai con da cam két vai t6i s& nop an phi va thyc hién
cac thi tuc con lai tai co quan thi hanh an va co quan diang ky dat dai dé duoc co
quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan cho ba G cung hai con, sau d6 sé& ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén cho toi. Nguoc lai,
khi ky hop dong chuyén nhuong cdng ching, toi phai thanh toan nét sé tién con
lai cho ba G 12 214.000.000 dong.

Tuy nhién, ké tir khi Ban an c6 hiéu luc dén nay, ba G cling hai con cé tinh
tranh mat t6i, khdng phdi hop dé thuc hién nghia vu nop tién an phi dan su so
tham tai co quan thi hanh 4n va tién hanh cac thi tuc tiép theo tai Co quan dang
ky dat dai dé xin cap gidy chung nhan déng tén ba G cung hai con theo quyét
dinh tai Ban an. Mic du toi sdn sang tng trude tién dé cho ba G cling hai con nop
an phi, toi ciing san sang nhan uy quyén dé thay mat ba G ciing cac con tién hanh
c4c thu tuc tai co quan thi hanh an va cac thu tuc xin cap gidy ching nhan nhung
ba G va cac con khong thién chi hop tac. Toi da goi dién thoai hen gap nhiéu lan
dé 1am viéc, tham chi sang nha tim gip ba G nhung ba G tim nhiéu ly do dé tranh
mat nham trén tranh thuc hién nghia vu theo thoa thuan dat coc va theo Gidy
chuyén nhuong nha dat da ky két voi toi.

Qua noi dung trinh bay néu trén, co thé thay toi da tuan thi cac nghia vu theo
Hop ddng dit coc va Gidy chuyén nhuong va ban giao nha dat (da duoc 1ap va
ky két gitra hai bén), cu thé: da ban giao toan b sé tién coc 4,5 ty déng cho ba G
cung hai con; thuc hién ding va day da cdng viéc dugc ty quyén, tham gia td
tung thay ba G cling hai con; tham chi t6i con thanh toan trueéc mot phan sé tién
mua nha dat con lai cho ba G. Két qua 1a ba G cung hai con di dugc Toa an cong
nhan nha dat duogc huong thira ké gdm mét can nha cip 4 va 76,4m? trong téng
s 246m? dat di san thira ké. Tuy nhién, ba G cung chi P va chi D di vi pham
nghia vu Véi tdi theo thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 18/01/2023, cu thé
nhu sau:

- Ba G cuing hai con cam két chi c6 7 ngudi thudc hang thira ké cua 6ng H va
cu N1 nhung qua trinh khai kién lai c6 8 ngudi thudc hang thira ké; cam két dién
tich chuyén nhuong tbi thiéu 12 86m? nhung thuc té Toa an chi cong nhan cho ba
G duoc huong 76,4m?,



- Ba G cuing hai con cam két khi duoc chia thira ké sé tao diéu kién va phdi hop
dé tién hanh céc thi tuc nham hoan thién thu tuc xin cap gidy chang nhan cho ba G
cung hai con, sau d6 chuyén nhuong va sang tén quyén sir dung dat cho toi nhung
thuc té khi ba G dugc Toa &n chia thira ké bai ban &n cd hiéu luc phap luat thi ba G
cting hai con ¢4 tinh khéng thuc hién cac nghia vu (nop an phi va thyc hién thu tuc
Xin cap gidy ching nhan tai co quan diang ky dat dai) dé trén tranh nghia vu giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi toi.

Can ctr theo thoa thuan dat coc hai bén da ky két thi bén vi pham (ba G cling
chi P, chi D) phai thuc hién cac nghia vu sau day vai toi (bén bi vi pham):

+ Tién hanh cac thu tuc va nop an phi dan sy so tham tai co quan thi hanh
an; tién hanh cac thu tuc ké khai, xin cap gidy chirng nhan theo ban an tai co quan
dang ky dat dai va cac co quan c6 tham quyén dé cap gidy chang nhan theo Ban
an; sau khi duoc cap gidy chitng nhan thi phai ky hop dong chuyén nhwong cong
chtng va 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dét cho t6i. Bong thoi phai tra toi
sb tién 13: 64.000.000 ddng x 9,6m? = 614.000.000 dong (theo muc 2 biéu 1 cua
Hop d6ng dat coc) vi dién tich dugc Toa an c¢éng nhan bi thiéu hut 9,6m? so voi
cam két ban dau tai Hop dong dat coc.

+ Truong hop ba G cung hai con khong thuc hién nghia vu trén thi phai tra
cho tdi s tién coc va phat coc 1a: 18.000.000.000 ddng (Mudi tam ty dong); dong
thoi tra lai cho tdi toan bo sé tién toi da tng trude tién chuyén nhwong quyén sir
dung dat 1 786.000.000 ddng (theo diém e, khoan 1, Piéu 2 Hop dong dit coc).
Tong sé tién ba G cing hai con phai tra cho t6i do vi pham Hop dong dit coc 1a:
18.786.000.000 dong.

Tir nhitng nodi dung trinh bay néu trén, kinh dé nghi Tda an nhan dan huyén
G giai quyét cho tdi cac yéu cau sau day:

1. Cong nhan hiéu luc cua Hop dong dit coc ngay 18/01/2023, giira bén dit
coc la dng Vi1 Van N véi bén nhan dat coc 1a ba Bam Thi G, chi Lé Thi P va chi
Lé Thi Thay D. Bong thoi budc ba Bam Thi G, chi L& Thi P va chi L& Thi Thuy
D phai:

- Thuc hién céac nghia vu/thu tuc theo quy dinh phap luat tai co quan thi hanh
an, co quan dang ky dét dai va cac co quan c6 tham quyén dé xin cap Gidy chang
nhan cho ba G cling hai con theo ban an, sau d6 chuyén nhuong va sang tén tai san
la quyén st dung 76,4m? dat, c6 vi tri, kich thudc va mdc gioi duoc xac dinh bai
cac diém: 1, 2, 3, 13, 1 (So d6 k§ thuat thira dat kém theo ban an sb 142/2023/DS-
ST ngay 30/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén G) va quyén so hiru cin nha cap 4
cd dién tich 1a 76,4m? gin lién vai quyén sir dung dat cho toi.



- Tra lai tdi sb tién chénh léch do dién tich dat cam két chuyén nhuong bi
thiéu hut 12 614.000.000 dong.

2. Truong hop Toa an khdng chap nhan theo noi dung trén, toi dé nghi Toa
an buoc ba bam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D tra cho ti cac khoan
tién theo thoa thuan dat coc gom: Tién dit coc, tién phat coc va tién tam ung
trudc tién mua nha dat. Cu thé:

- Tién dit coc 1a: 4.500.000.000 dong;

- Tién phat coc 1a: 13.500.000.000 dong;

- Tién tam tng thanh toan tién mua nha dat 1 786.000.000 dong;
- Tong cong 1a: 18.786.000.000 dong.

* Bi don - ba Bam Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D da dugc Toa an
tong dat hop 1& cac van ban t6 tung ctia Toa an nhung cac bi don khong dén Toa
an dé 1am viéc va ciing khong gui ¥ kién trinh bay vé yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc:
Buoc ba bam Thi G, chau P, chau D phai thuc hién cac nghia vu/thu tuc theo quy
dinh phép luat tai co quan thi hanh 4n, co quan ding ky dat dai va cac co quan co
tham quyén dé xin cip Gidy ching nhan cho ba G cling hai con theo ban &n, sau
d6 chuyén nhuong va sang tén tai san 1a quyén sir dung 76,4m? dat, c6 vi tri, kich
thudc va mbe gisi duge xac dinh bai cac diém: 1, 2, 3, 13, 1 (So d6 k thuat thia
dat kém theo ban an sé 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cia TAND huyén G)
va quyén s¢ hitu can nha cap 4 c6 dién tich 1a 76,4m? gan lién vai quyén si dung
dat cho 6ng Vit Van N va y&u cau ba G, chau P, chau D phai tra lai cho 6ng N s6
tién chénh léch do dién tich dat cam két chuyén nhwong bi thiéu hut 1a
614.000.000 ddng.

Nguyén don chi yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia Hop ddng dit coc
ngay 18/01/2023, gitra bén dat coc la 6ng Vi Van N vai bén nhan dat coc la ba
Pam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D. Buéc ba Bam Thi G, chi Lé Thi
P va chi L& Thi Thay D phai tra cho dng N céac khoan tién theo thoa thuan dat
coc gom: Tién dat coc 1a: 4.500.000.000 dong, tién phat coc 1a: 13.500.000.000
d6ng, tién tam wng thanh toan tién mua nha dat 1a 786.000.000 dong. Tong cong
a: 18.786.000.000 dong.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén G phat biéu y kién vé viéc chd’p hanh
phdp ludt t6 tung dan sy va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:
- Vétd tung:

+ Toa 4n nhan dan huyén G di thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén



theo quy dinh cta phép luat.

+ Tham phan lap hd so, xac minh, thu thap chimg cw, tién hanh giao cac van
ban t0 tung va tién hanh céc trinh ty, thu tuc dung quy dinh cua phap luat. Hoi
dong xét xur tién hanh t6 tung tai phién toa dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

+ Nguyén don d3 thue hién quyén va nghia vu té tung diing cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung Dan su. Bi don khong dén Toa an theo tri¢u tap cua Toa an nén
khong chap hanh nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat To6 tung Dan su.

- V& noi dung vu 4n:

Xét Hop ddng dit coc ngay 18/01/2023 giita ba Dam Thi G, chau Lé Thi P,
chau Lé Thi Thuy D va 6ng Vil Van N thdy: Chu thé tham gia ky két hop dong
c6 day di nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong hoan toan tu nguyén,
muc dich cua Hop déng khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dac xa hoi, phi hop véi quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015; V& hinh
thire cua Hop ddng phi hop véi quy dinh tai Diéu 119 Bo luat Dan su nim 2015.
Do vay, hop dong dit coc ngay 18/01/2023 gita ba Pam Thi G, chau Lé Thi P,
chau Lé Thi Thuy D va dng Vii Van N la c6 hiéu luc phap luat va buoc cac bén
phai thuc hién.

Vé sé tien dat coc va nhan ddt coc:

Tai khoan 2 Piéu 1 cua Hop ddng dit coc cac bén da ghi rd: Gid chuyén
nhwong phan dién tich ma bén B duwoc hirong thira ké chuyén nhirong cho bén A
la 5.500.000.000 dong. Bén B dd nhdn tién coc ngay hdm nay (ngay 18/01/2023)
la 4.500.000.000 dong bang hinh thic nhdn tien mat. Khi ngo hoan tdt tha tuc
chia thira ké, Idp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cong ching va
sang tén thita dat cho bén A thi bén A thanh todn nét sé tien 1.000.000.000 dong
con lgi cho bén B. Gid chuyén nhuwrong trén khéng thay doi, ké ca triong hop bén
B duroc chia thira ké nhiéu hon dién tich 86m? hodc trieong hop gid thi truong cé
bién déng. Trieong hop bén B duwoc chia thira ké it hon 86m? thi bén B phdi trd
lai cho bén A sé tién 64.000.000 dong/m? nhan véi téng sé mét vudng by thiéu hut
S0 V61 86m? ban dau bén B cam két diroe hwong thira Ké.

Nhu vy, ba G d3 nhan s6 tién dit coc 1a 4.500.000.000 ddng tién mat ngay
khi cac bén ky két hop dong dat coc.

Vé viéc thuc hién hop dong:

Can cr vao loi khai cua cac duong su xét thay: Sau khi ky két hop dong dat
coc dng N d3 giao cho ba G sé tién 4.500.000.000 ddng. Ngoai ra, 6ng N con cho



ba G vay thém sb tién 786.000.000 dong va thdng nhat s& ddi trir vao sé tién
1.000.000.000 ¢dng ma 6ng N phai tra cho ba G sau khi mua dat.

Ngay 30/9/2023, Toa an nhan dan huyén G da xét xir s¢ tham vu an dan su
tranh chap chia thira ké (Ban an dan sy sb 142 ngay 30/9/2023). Két qua 1a ba G
cung hai con da duoc Toa an cong nhan nha dat duoc huong thira ké gdm mot
can nha cip 4 va 76,4m? trong tong s6 246m? dat di san thura ké.

Tuy nhién, cin ctr vao cong vin s6 2989/VPPKPDGL ngay 23/5/2025 cua
Vin phong ding ky dat dai huyén G: dén nay ba G, chau D, chau P chua thuc
hién viéc dang ky ké khai dé nghi cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, ba G, chau D, chau P da vi pham diém d, khoan 1 Biéu 6 Hop dong
dat coc “Khi bén B duoc hueng thira ké, ngay ldp tic phdi ky két Hop dong chuyén
nhwrong cdng chizng sang cho bén A va phéi hep lam cdc thi tuc sang tén cho bén
4

Tai Biéu 8 Hop dong dit coc co quy dinh: “Trwong hop cé phdt sinh tranh
chdp hodc bén B nhdn tién dat coc cia nguoi khac thi bén B chiu hoan trdch
nhiém triedc phap ludt va trd lai toan bg sé tién coc cho bén A va mét khodn tién
phat coc gap 03 lan sé tién coc dd nhdn cua bén A”.

Vi vay, 6ng N can ctr Diéu 8 Hop dong dit coc dé nghi Toa an budc ba G,
chau D, chau P phai thanh toan cho dng N s tién coc va phat coc Ia:
18.000.000.000 dong (Muoi tam ty dong); dong thai tra lai cho 6ng N toan bo s6
tien ong N da Gmg trude tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 786.000.000
dong (theo diém e, khoan 1, Piéu 2 Hop dong diat coc). Tong cong la
18.786.000.000 dong (Mudi tAm ty, bay trim tdm muoi sau triéu d6ng) la co can
ctr, dung phap luat.

Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don xin rat 1 phan yéu cau khai kién vé
viéc buoc ba Bam Thi G, chau P, chau D phai thuc hién cac nghia vu/thu tuc theo
quy dinh phap luat tai co quan thi hanh 4n, co quan ding ky dat dai va cac co
quan cd tham quyén dé xin cap Gidy chang nhan cho ba G cling hai con theo ban
an, sau d6 chuyén nhuong va sang tén tai san 1a quyén sir dung 76,4m? dat, co vi
tri, kich thuéc va méc gisi duge xac dinh bai cac diém: 1, 2, 3, 13, 1 (So dd k¥
thuat thira dat kém theo ban &n sé 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 caa Toa an
nhan dan huyén G) va quyén sé hitu can nha cap 4 c6 dién tich 12 76,4m? gan lién
véi quyén str dung dat cho dng Vi Van N va yéu cau ba G, chau P, chau D phai
tra lai cho 6ng N s tién chénh léch do dién tich dat cam két chuyén nhuong bi
thiéu hut 1a 614.000.000 déng (Sau traim muoi bon triéu dong).



Xét thay, viéc rat 1 phan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 hoan toan tu
nguyén va phu hop véi quy dinh phap luat nén can ctr Diéu 244 Bo luat T6 tung
Dan su, dé nghi Hoi dong xét xu dinh chi phan yéu cau nay cia nguyén don.

Vi céc 1& trén, ap dung cac biéu 116, khoan 2 Diéu 129, Piéu 328, khoan 1
Diéu 502 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 244 B luat T6 tung Dan sy nam 2015
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30.12.2016 cia Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hbi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Pé nghi:

1. binh chi yéu cau caa 6ng Vil Van N Vé viéc budc ba Bam Thi G, chau P,
chau D phai thuc hién cac nghia vu/thu tuc theo quy dinh phép luat tai co quan
thi hanh an, co quan dang ky dat dai va cac co quan c6 tham quyén dé xin cap
Gidy chiing nhan cho ba G cling hai con theo ban an, sau d6 chuyén nhwong va
sang tén tai san la quyén su dung 76,4m? dat, cd vi tri, kich thudc va moc gidi
duogc xac dinh boi cac diém: 1, 2, 3, 13, 1 (So do ky thuat thira dat kém theo Ban
an s6 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toda an nhan dan huyén G) va quyén
s& hitu can nha cap 4 c6 dién tich 1a 76,4m? gan lién véi quyén sir dung dat cho
6ng Vil Van N va y&u cau ba G, chau P, chau D phai tra lai cho 6ng N s tién
chénh léch do dién tich dit cam két chuyén nhuong bi thiéu hut 14 614.000.000
dong (Sau traim muoi bon triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Vii Van N: Buoc ba G, chau D, chau
P phai thanh toan cho 6ng N so tién coc va phat coc la: 18.000.000.000 dong
(Mudi tdm ty dong); dong thoi tra lai cho dng N toan bo sé tién ma éng N da (ng
trudc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a 786.000.000 dong. Tong cong la
18.786.000.000 dong (Mudi tdm ty, bay trim tdm muoi sau triéu dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai thi hanh an theo muc Iai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

* \/é &an phi: Vu an thu ly ngay 21/10/2024, nén vé an phi can ap dung Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:



* V@ to tung:
[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[1.1]. Ngay 10/10/2024, 6ng Vii Van N ndp don khai kién ghi ngay 07/6/2024
d6i v6i ba Bam Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D, dia chi cu tra tai: Cho B,
thon K, xa D, huyén G, thanh phd Ha Noi vé viéc:

- Yéu cau cong nhan hiéu luc cia Hop dong dit coc ngay 18/01/2023, giira
bén dat coc la dng Vi Vian N vai bén nhan dat coc la ba Bam Thi G, chi Lé Thi
P vachi Lé Thi Thuy D;

- Buoc ba Bam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D phai thuc hién cac
nghia vu/thu tuc theo quy dinh phép luat tai co quan thi hanh an, co quan dang ky
dat dai va cac co quan c6 tham quyén dé xin cap Gidy ching nhan cho ba G cling
hai con theo ban an, sau d6 chuyén nhuwong va sang tén tai san la quyén sir dung
76,4m? dat, 0 vi tri, kich thuéc va méc giéi duge xac dinh boi cac diém: 1, 2, 3, 13,
1 (So dd ky thuat thira d4t kém theo ban &n s 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén G) va quyén sé hiru cin nha cap 4 c6 dién tich 13 76,4m?
gan lién véi quyén sir dung dat cho éng N.

- Tra lai 6ng N s tién chénh léch do dién tich dat cam két chuyén nhuong bi
thiéu hut 1a 614.000.000 dong.

- Truong hop Toa &n khong chap nhan theo noi dung trén, 6ng N yéu cau
Toa an budc ba Bam Thi G, chi L& Thi P va chi Lé Thi Thuy D phai tra cho 6ng
N cac khoan tién theo thoa thuan dit coc gom: Tién dit coc 1a: 4.500.000.0004,
tién phat coc 1a: 13.500.000.000d, tién tam @ng thanh toan tién mua nha dat 13
786.000.000d. Tong cong la: 18.786.000.000 dong.

[1.2]. V& viéc rut mot phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa, nguyén don xin
rut mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viée:

- Buoc ba Bam Thi G, chi L& Thi P va chi Lé Thi Thuy D phai thuc hién cac
nghia vu/thu tuc theo quy dinh phap luat tai co quan thi hanh an, co quan dang
ky dat dai va cac co quan c6 tham quyén dé xin cap Giay ching nhan cho ba G
cuing hai con theo ban an, sau d6 chuyén nhuwong va sang tén tai san 1a quyén st
dung 76,4m? dat, c6 vi tri, kich thudc va méc gii duoc xac dinh boi cac diém:
1,2, 3,13, 1 (So dd ky thuat thira dat kém theo ban &n s6 142/2023/DS-ST ngay
30/9/2023 cuia Toa &n nhan dan huyén G) va quyén s hiru cin nha cap 4 c6 dién
tich 1a 76,4m? gan lién vai quyén sir dung dét cho dng N.

- Tra lai 6ng N s6 tién chénh léch do dién tich dat cam két chuyén nhuong bi
thiéu hut 13 614.000.000 ddng.

Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ty nguyén
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nén ghi nhan. Hj1 déng xét x1r can ¢t khoan 2 DPiéu 244 cua Bo luat TH tung Dan
su dinh chi giai quyét, xét xir mot phan yéu cau khoi kién vé cac ndi dung trén 1a
phu hgp vdi quy dinh cua phap luat.

[1.3]. Qué trinh thy 1y va giai quyét vu an, Toa an x4c dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a: Yéu cau thuc hién nghia vu theo hop dong. Tuy nhién, tai phién
toa hom nay, nguyén don chi yéu cau giai quyét, xét xtr ddi véi hop dong dit coc
va doi tién tam Ung mua nha dat. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé
phap luat 1a: Tranh chap vé Hop dong dit coc va doi tai san. Vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén G, thanh phd Ha Noi theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat TH
tung Dan su.

[2]. Vé xéc dinh tu cach cta duong sy: Ong Vil Van N 1a ngudi khoi kién
nén la nguyén don. Ba BPam Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D la nguoi bi
kién nén la bi don.

[3]. V& su ving mit cta cac duong su: Qud trinh giai quyét vu an, ba Pam
Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van
ban td tung cta Toa 4n nhung déu vang mat khong c6 1y do. Tai phién toa hém
nay, ba G, chi P va chi D 13 bi don nhung vang mat khong c6 1y nén Toa an xét
XU vang mit ho 1a ding quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 ciia B luat TH
tung Dan su.

* Vé ndi dung:
[4]. V& viéc ky két hop dong dit coc:

[4.1]. Ngay 18/01/2023, 6ng Vii Van N (Bén A) di ky két hop dong dit coc
véi ba G, chi P va chi D (Bén B). Noi dung Hop dong dit coc nhu sau: Ba G cling
hai con dang duoc quan Iy tai san 1a cin nha cap 4 va 86m? trén tong dién tich sir
dung 1a 246m? quyén st dung dat thuoc thira dat s6 13(2) + 14, to ban dd s6 39
toa lac tai dia chi: 137-139 duong K, x& D, huyén G, thanh phé Ha Noi. Do thta
dat s6 13(2) + 14, to ban dd sé: 39 toa lac tai dia chi: 137-139 duong K, x& D,
huyén G, thanh phé Ha Nai, dién tich st dung: 246m? (theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AD 868160, s6 vao sd cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat: 0788, s6 QD: 1370/QDP-UB MS: 577063 do UBND huyén G cap ngay
30/12/2005 dimg tén nguoi st dung dat 1a: cu Nguyén Thi N1 va 6ng L& Ngoc
H) chua thuc hién dugc tha tuc chia thira ké nén chua du diéu kién lap hop dong
chuyén nhuong phan dién tich ma bén B dugc hudng thira ké cho bén A. Do vay,
bén B va bén A 1ap hop dong dit coc nay dé bao dam bén A s& mua va bén B s&
ban phan dién tich ma bén B dwoc huong thira ké cho bén B.

Gia chuyén nhuong phan dién tich ma bén B duoc hudng thura ké chuyén
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nhuong cho bén A 1a 5.500.000.000 dong. Bén B da nhan tién coc ngay hdém nay
(ngay 18/01/2023) 12 4.500.000.000 d¢6ng bang hinh thirc nhan tién mat. Khi nao
hoan tat thu tuc chia thira ké, 1ap Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
cong chang va sang tén thira dit cho bén A thi bén A thanh toan nét
1.000.000.000 dong con lai cho bén B. Gia chuyén nhuong trén khong thay doi,
ké ca truong hop bén B dugc chia thira ké nhiéu hon dién tich 86m? hoic truong
hop gié thi truong c6 bién dong. Truong hop bén B dugc chia thira ké it hon 86m?
thi bén B phai tra lai cho bén A sé tién 1a 64.000.000 déng/m? nhan véi tong sb
mét vudng bi thiéu hut so véi 86m? ban dau bén B cam két duge huang thira ké.

Bén B ¢6 cac nghia vu sau day: a) Tra lai tai san dat coc cho Bén A hoic d6i
trir dé thuc hién nghia vu tra tién trong trudng hop hai Bén giao két hoic thuc
hién nghia vu dan su (muc dich dat coc dat duoc); b) Tra lai tai san dat coc cho
Bén A va chiu phat coc gap 03 (ba) 1an s tién dit coc da nhan trong trudong hop
Bén B tir chdi viéc giao két hoic thuc hién nghia vu dan sy (muc dich dat coc
khong dat duoc); ¢) Tao moi diéu kién khi bén A cd yéu cau, ky két va ban giao
cac giay to phap Iy can thiét dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat & néu trén cho bén A khi co du diéu kién va theo quy dinh
cua phép luat; d) Uy quyén toan bd cho Bén A di lam céc tha tuc chia thira ké,
tach thira dat (va cac té cdo, khoi kién, khiéu nai... néu c6) dé co quan c6 tham
quyén ra quyét dinh vé phan dién tich cu thé ma bén B dugce hudng thira ké. Khi
bén B duoc huong thira ké, ngay 1ap tic phai ky két Hop dong chuyén nhwong
cdng ching sang cho bén A va phéi hop 1am céc tha tuc sang tén cho bén A; €)
Trong moi truong hop, néu bén B khéng thuc hién nghia vu tai diém ¢ va diém d
muc 1 cia Diéu ndy, bén B phai tra lai todn b tién coc va mot khoan tién phat
coc gap 03 (ba) 1an sé tién coc ma bén B da nhan caa bén A.

Bén B ¢ cac quyén sau day: S¢ hitu tai san dit coc néu Bén A tir chéi giao
két hoac thuc hién nghia vu dan sy (muc dich dat coc khong dat dugc).

[4.2]. Xét tinh hop phéap cua Hop dong dit coc: Nguoi tham gia ky két hop
ddng c6 nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich ctua hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi phd hop véi
quy dinh tai Diéu 117 caa B¢ luat Dan su 2015. Vé hinh thirc ciia Hop dong phu
hop voi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat Dan su 2015. Cac diéu khoan cua hop
ddng phu hop véi quy dinh caa phéap luat nén phat sinh hiéu lec ddi véi cac bén
vé quyén, nghia vu va cac bén phai cd trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da
cam két trong hop dong.

[4.3]. V& viéc thuc hién hop dong: Hoi dong xét xu thay rang, sau khi cac
bén ky két Hop dong dit coc, 6ng N da thuc hién viéc giao s tién dat coc 1a
4.500.000.000 dong cho ba G va ba G di nhan tién coc. Ngoai sé tién dit coc 4,5
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ty dong, trong qua trinh giai quyét cong viéc, 6ng N da thanh toan thém cho ba
G tong sd tién 1a 786.000.000 ddng. Nhu vay, ba G da nhan s tién dit coc la
4.500.000.000 dong tién mat ngay khi cac bén ky két hop dong dat coc.

[4.4]. Do d6, hop dong dat coc ngay 18/01/2023 gitta ba Pam Thi G, chau
Lé Thi P, chau Lé Thi Thuy D va dng Vi Van N la c6 hiéu luc phap luat va buoc
cac bén phai thyc hién. Nhu vy, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc
cuia Hop dong dit coc néu trén 1a ¢ can ci chap nhan.

[5]. Xét ngay 30/9/2023, Tda &n nhan dan huyén G, thanh phd Ha Noi da tuyén
xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Pam Thi G ddi véi anh Lé Ngoc H1 va
anh Lé Ngoc Q. Chia cho ba Bam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D dugc
quyén quan ly, sir dung chung 76,4m? dat, c6 vi tri, kich thudc va méc gidi duoc
xac dinh boi cac diém:1, 2, 3, 13, 1. Ba G, chi P va chi D dugc quyén sé hitu nha
cap 4, lop méi t6n c6 dién tich 12 76,4m? phia trén nha cap 4 c6 lop them mai
proximang... Ban an trén khong co khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu luc phap
luat thi hanh.

Qua xac minh vé viéc thi hanh Ban &n sé 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén G va viéc dang ky, ké khai va cap Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 13(2) + 14, to ban d6 s6: 39 toa lac tai dia
chi: 137-139 duong K, xa D, huyén G, thanh phé Ha Nai, dién tich st dung:
246m? thé hién: Tai cong van s6 749 ngay 19/5/2025, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén G da cung cap:

“1. Ké tr khi Bdn an dan su so tham sé 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 vé
Viéc “Tranh chap vé chia thira ké tai sdn” cuia Toa an nhan dan huyén G cé hiéu
luc phap ludt, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G chua nhéin dwoc yéu cau thi
hanh &n cia cdc bén dwong sy nén chwa cé can cir dé thi hanh an. Do vdy, Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén G khdng c6 thong tin két qua thi hanh &n vé chia
dat, thanh toan chénh léch gia tri tai san.

2. Vé viéc thi hanh &n phan an phi dan su so tham: Dén thoi diém hién tai,
cdc dwong sir chuwa thuc hién viéc ngp tién an phi dan si theo Ban dn....”

Tai cong vian s6 2989/VPPKDDGL ngay 23/5/2025 cta Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén G cung cap: “Chi nhanh huyén G chira nhdn
dwoc ho so, tai liéu nao lién quan dén viéc dang ky ké khai dé nghi cap Gidy
chitng nhdn cua ba Dam Thi G, chi Lé Thi P, ch; L& Th; Thuy D sau khi duoc
chia thira ké tai thira dat sé 13(2) + 14, to bdn dé sé 39, dia chi tgi: thon K, x&
D, huyén G, thanh phs Ha Ngi dwoc UBND huyén G cdp Gidy ching nhdn sé
AD 868160 ngay 30/12/2005 theo bdn an dan su so tham so 142/2023/DS-ST
ngay 30/9/2023 2023 vé viéc Tranh chdp vé chia thira ké tai san cia Toa &n nhan
dan huyéen G .
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Nhu vay, ba bam Thi G, chi Lé Thi P, chi L& Thi Thuy D da vi pham diém
d, khoan 1 Diéu 6 Hop ddng dat coc: “Khi bén B dwoc hwong thira ké, ngay ldp
tizc phdi ky két Hop déng chuyén nhwrong cong ching sang cho bén A va phdi
hop lam cac thu tuc sang tén cho bén A”.

Tai DBiéu 8 Hop dong dat coc ¢6 quy dinh: “Trwong hep cé phdt sinh tranh
chdp hodc bén B nhdn tién ddt coc cia nguoi khac thi bén B chiu hoan trdch
nhiém triedc phdp ludt va trd lai toan bé sé tién coc cho bén A va mét khodn tién
phat coc gap 03 lan sé tién coc dd nhdn cia bén A”.

Nhu vay, c6 thé thidy muc dich cua viée dit coc 1a ¢ dam bao cho viéc giao
két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat. Ong N di thyc hién dung quyén
va nghia vu theo thoa thuan trong hop dong va da lién hé nhiéu lan dé yéu cau ba
G thuc hién viéc thi hanh an, dang ky, ké khai va cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phép luat dat dai theo quyét dinh cua ban &n dan sy
s6 142/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cuia Tda &n nhan dan huyén G, thanh phd Ha
Noi dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng N theo thoa thuan nhung ba G ¢b
tinh tranh mat, khong thién chi hop tac. Ba G da nhan tién dat coc nhung khéng
thuc hién viéc thi hanh 4n, dé tién hanh ding ky, ké khai va cap Gidy chang nhan
quyén str dung dat theo quyét dinh cua ban an nén céc bén khéng ky két duoc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢d cdng chang, ching thuc 1a vi
pham nghia vu ma cac bén di thoa thuan trong hop dong.

Do d6, 6ng N cin ctr Biéu 8 Hop dong dat coc dé& nghi Toa an budc ba G,
chau D, chau P phai thanh toan cho 6ng N sé tién coc 1a 4.500.000.000 dong va
phat coc 1a: 13.500.000.000 dong; dong thoi, tra lai cho dng N toan bo sb tién
6ng N d3 tmg trude tién chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 786.000.000 dong
(theo diém e, khoan 1, Diéu 2 Hop ddng dit coc). Tong cong la 18.786.000.000
d6ng la ¢6 can cir chap nhan.

[6]. Ngay 12/3/2023, ba Bam Thi G di dai dién cho hai con lap va ky “Gidy
chuyén nhugng va ban giao nha dat” va tién hanh ban giao nha dat trén thuc dia
cho dng N toan quyén quan ly, st dung va dinh doat. Xét “Gidy chuyén nhuong
va ban giao nha dat”, Hoi dong xét xtr thay rang: Tai thoi diém ky “Gidy chuyén
nhuong va ban giao nha dat” ngay 12/3/2023 thi thira dat s6 13(2) + 14, to ban d6
s6: 39, toa lac tai dia chi: 137-139 duong K, x4 D, huyén G, thanh phé Ha Noi,
dién tich sir dung: 246m? (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé AD 868160,
s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: 0788, s6 QD: 1370/QD-UB
MS: 577063 do UBND huyén G cap ngay 30/12/2005 dimg tén nguoi sir dung dat
la: cu Nguyén Thi N1 va 6ng Lé Ngoc H) chua duoc thuc hién tha tuc chia thira
ké nhung ba G da thuc hién chuyén nhuong phan dién tich 86m? thudc thira dét
nay cho dng N vai sé tién 1a 5.500.000.000 dong (ba G da nhan du s6 tién 4,5 ty
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d6ng, s6 tién con lai 6ng N sé& thanh toan ndt cho ba G sau khi 1am xong thi tuc
sang tén cho 6ng N). Ciing tai thoi diém 1ap Gidy chuyén nhuong nay, hai bén da
théng nhat va thyc hién viéc ban giao nha dat chuyén nhuong. Ba G va éng N déu
biét tai thoi diém ky két “Gidy chuyén nhuong va ban giao nha dat” ngay 12/3/2023
thi thira dat s6 13(2) + 14, to ban dd sé: 39 toa lac tai dja chi: 137-139 duong K,
x4 D, huyén G, thanh phd Ha Noi, dién tich s dung: 246m? méi dugc cap
GCNQSDD dung tén cu Nguyén Thi N1 va 6ng L& Ngoc H va chua duoc chia
thira ké cho ba G nhung van ky két, thuc hién hop dong. Tuy nhién, qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién tda hom nay, nguyén don khong yéu cau Toa an
xem Xét, giai quyét ddi véi “Gidy chuyén nhuong va ban giao nha dat” ngay
12/3/2023 néu trén nén Hoi ddng xét xir khdng dit van dé giai quyét.

[7]. Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén G tai phién toa pho
hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

* \/é &n phi dan sy so' tham:

[8]. Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - 6ng Vi Vin N nén bj
don - ba Bam Thi G, chi Lé Thi P, chi L& Thi Thuy D phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30.12.2016 cia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

* V& quyen khang céo:

[9]. Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
Dén su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Bidu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 ctia B luat T tung dan su;

- Can cir Biéu 117, Diéu 328 caa Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTV Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Binh chi giai quyét va xét xir mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Vi Vin
N vé viéc: Budc ba Pam Thi G, chau L& Thi P, chau Lé Thi Thuy D phai thuc
hién cac nghia vu/thu tuc theo quy dinh phap luat tai co quan thi hanh an, co quan
dang ky dat dai va cac co quan c6 tham quyén dé xin cap Giay chang nhan cho
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ba G cling hai con theo ban 4n, sau d6 chuyén nhwong va sang tén tai san 1a quyén
st dung 76,4m? dat, 6 vi tri, kich thudc va mbe gii duoc xac dinh boi cac diém:
1,2, 3,13, 1 (So dd ky thuat thira dat kém theo ban an s6 142/2023/DS-ST ngay
30/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén G) va quyén sé hitu cian nha cap 4 c6 dién
tich 12 76,4m? gan lién véi quyén sir dung dat cho 6ng Vil Van N va yéu cau ba
G, chau P, chau D phai tra lai cho éng N sé tién chénh Iéch do dién tich dat cam
két chuyén nhuong bi thiéu hut 1a 614.000.000 déng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don - dng Vii Van N véi bi don
- ba Pam Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thay D.

2.1. Buoc ba Bam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D phai thanh toan
cho 6ng Vii Vian Nhat sé tién dat coc 1a 4.500.000.000 ¢ong va sb tién phat coc la:
13.500.000.000 ddng; tong cong 1a 18.000.000.000 dong.

2.2. Buoc ba Bam Thi G, chi Lé Thi P va chi Lé Thi Thuy D phai tra lai cho
6ng Vil Van Nhét sb tién tng trude tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
786.000.000 ddng.

2.3. Tong cong muc 2.1 va muc 2.2 1a: 18.786.000.000 dong (Mudi tam ty,
bay trim tAm muoi sau triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1. Ba bam Thi G, chi Lé Thi P, chi Lé Thi Thuy D phai chiu 126.786.000
d6ng an phi dan su so tham.

3.2. Hoan tra 6ng Vi Van N sb tién 66.000.000 dong tam tng an phi dan su
so thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén G theo Bién lai s6 0004487
ngay 16/10/2024.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (déi véi cdc truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (déi véi cac khoan tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong khodn tién hang thang
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia so tién con phdi thi hanh an
theo murc 13 sudt quy dinh tai Piéu 357 cia B ludt Dan sy 2015.

4. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co6 quyén lam don
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong sy
vang mat tai phién tda co quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay duoc téng dat ban an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t/p Ha Ngi;

- VKSND huyén G, t/p Ha Noi

- Chi Cuc THADS huyén G, t/p Ha Noi;
- Cac dvuong su;

- Luru H6 so vu dn.

Vil Quang Diing
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