TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Bén 4n s6:36/2021/DS-ST
Ngay 16-9-2021
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

- Thanh phéin Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Vu

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoai Phuong va 6ng Pham Xuén Puc

- Thur ky phién toa: Ong Pham Duy Cudng — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén bak Glong.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin din huyén Dak Glong tham gia phién toa:
Ong Luong Hong Thai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 16 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Pak Glong, tinh Pak Nong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy
s6: 50/2020/TLST-DS, ngay 22-6-2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2021/QDXX-ST ngay 26-7-
2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 39/2021/QDST-DS ngay 20-8-2021, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Binh Van B; dija chi: thon 10, xi Q, huyén b, tinh
bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T (co mdt), ba Thach Thi Ngoc C (vang mat);
cung dia chi: thon 7, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi Thu H; dia chi: thon 2, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong — C6 mat.

~ Ba Lé Thi Tuyét L; dia chi: thon 10, xd Q, huyén D, tinh Dak Nong —
Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Pinh Vian B; dja chi: thon 10, x4 Q,
huyén D, tinh Bak Nong — C6 mat.

Ngén hang Thuong mai c6 phan N — Chi nhanh tinh P la ngudi ¢6 ql,lyén loi,
nghia vu lién quan; dia chi: S6 166-168-170 duong L, phuong T, thanh pho B, tinh
bak Lak — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo néi dung don khéi kién ngay 28-5-2020, trong qud trinh gidi quyét
vu dan va tai phién toa nguyén don 6ng Dinh Van B trinh bay:

Ngay 11/10/2019 6ng B c¢6 1ap hop dong dit coc véi dng Nguyén Van T va
ba Thach Thi Ngoc C dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 130 voi dién tich
11276 m?, dat toa lac tai thon 10, x& Q, huyén D, thira dat da duoc cap glay
ching nhan quyén str dung dat s6 BR 418252 ngay 27-8-2014; tai san gin lién
v6i dat 1a 01 can nha xay cap 4 khoang 100 m? va khoang 1390 cay ca phé + bo,
x0ai méi trong voi gia chuyen nhuong 14 820.000.000 dong. Do thira dat trén
6ng T, ba C dang thé chap tai Ngén hang N chi nhanh D nén cac bén thoa thuén
thoi han thyc hién hop dong 1a dén ngay 05-4-2020 6ng T, ba C phdi hoan tat
viéc thanh toan ng cho Ngén hang va rat gidy ching nhén quyén st dung dat dé
giao két hop dong chuyén nhuong va lam thu tuc dé sang nhu’ong dat cho 6ng B.
Truong hop Ong T khong sang nhuong dat cho 6ng B thi 6ng T phai tra lai tlen
nhén coc va sb tién phat coc 1a 95.000.000 dong. Phuong thuc thanh toan tién
dat coc chia lam 03 dot: Pot 1 ngay 11-10-2019 dua so tién 95.000.000 dong,
dot 2 ngay 18-10-2019 dua sb tién 105.000.000 dong; dot 3 ngay 28-10-2019
dua s6 tién tir 100.000.000 dong dén 110.000.000 dong. Tuy nhién, vi 6ng T, ba
C khong c6 tién nén c6 thoa thuan vaéi 6ng B dé 6ng B dua thém tién cho ong T,
ba C nén thuc té s6 tién coc 6ng B dua cho Thiét, ba C nhiéu hon s tién cac bén
thoa thuén trong hop dong (téng s tién ong B dua tién coc cho Thiét, ba C la
440.000.000 dong); trong s6 440.000.000 dong ong B tra tién coc cho 6ng T, ba
C thi c¢6 80.000.000 dong ong B dua cho ba H de tra no thay cho dng T va sb
tién nay duoc tinh trong tong sb tién 6ng B tra tién coc cho 6ng T.

Sau khi ky két hop dong dat coc, 6ng B di giao tién coc ddy du cho ong T,
ba C theo dung thoa thuan, nhung 6ng T, ba C khong thuc hién viéc giao két
hop d6ng chuyén nhuong cho 6ng B. Do d6, 6ng B khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét tuyén bo hop dong dit coc ngay 11/10/2019 giita ong dng B va éng T
ba C 1a vo hiéu; yéu cau ong T, ba C hoan tra lai s tién 440.000.000 dong va
tién 1ai tir ngay 17/12/2019.

Ngay 24-5-2021 6ng B lam don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va bo
sung, thay do6i yéu cau khoi kién cu thé nhu sau: Ong B xin rat mot phan yéu
cau khoi kién vé tuyén bd hop dong dat coc ngay 11/10/2019 gilta 6ng Ong B va
ong T ba C 1a v hi€u; yéu cau 0ng T, ba C phai tra lai so tién dat coc 1a
360.000.000 ddng va tién phat coc sb tién 95.000.000 ddng nhu da thoa thuan
trong hop dong dit coc. Di véi sb tién 80.000.000 dong dng B dwa cho ba Phan
Thi Thu H dé di tra no thay cho dng T, ba C nhung dng T, ba C khong dong ¥
dé 6ng B tra ng thay cho ong T, ba C nén 6ng B sé& khai kién bang vu an khéc,
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai phién toa, 6ng B xin rt yéu cau vé tién 14i, chi yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng T, ba C tra lai s tién coc 1a 360.000.000 dong va tién phat coc
95.000.000 dong.

Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vin T trinh
bay: Ngay 11/10/2019 giira 6ng T, ba C voi dng B ¢o lap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong thura dat s6 130 voi dién tich 11276 m?, dét toa lac tai thon 10,
x4 Q, huyén Dak Glong nhu 6ng B di trinh bay. Ong T, ba C d3 nhan tién coc
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cua Bo téng s6 tién 360.000.000 dong; tuy nhién do Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dang thé chip tai Ngan hang N chi nhanh D, ong T da lién lac voi
Ngén hang rat Gidy chimg nhan quyén sir dung dit dé 1am thu tuc sang tén cho
ong B nhung khong thanh nén 6ng T chua lam thu tyc sang tén cho ong B.

Nay Ong B khoi kién, ong T dong ¥ tra lai s6 tién coc 360.000.000 dong cho
6ng B; ddi véi sb tién 80.000.000 dong 6ng B da dua cho ba H thi dng B tu tinh
voi ba H, boi vi ong T da thong bao véi ong B vé viéc khong dua sb tién nay cho
ba H nhung 6ng B van dua tien cho ba H nén ong B ty thanh toan véi ba H. Doi
Vo1 yéu cau phat coc 95.000.000 dong 6ng T khong dong ¥ y vi trong qua trinh lap
hop dong dng B 1a nguoi ghi sO tién phat coc trong hop dong, 6ng T khong dé y
nén méi ky vao hop dong; dpng thoi ndi dung thoa thuan phat coc chi trong
truong hop 0ng T khong chuyén nhugng dat cho 0ng B thi méi chiu phat coc; tuy
nhién hi¢n tai 0ng T van c6 thién chi chuyén nhuong dat cho 6ng B nén ong T
khong dong y s6 tién phat coc 95.000.000 dong.

Bi don ba Thach Thi Ngoc C trinh bay: Ba C dong ¥ voi y kién ctia 6ng T
trong qué trinh giai quyét vu an; ngoai ra ba C khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Tuyét L trinh bay: Pong
¥ v6i ¥ kién cua 6ng B, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Déi véi Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu Hién:
Tai bién ban lay 16i khai ngay 03-7-2020 ba H trinh bay: Ong T, ba C no cta ba
H s6 tién 230.000.000 ddng nhung di tra dugce sb tién 150.000.000 dong; con lai
s6 tién 80.000.000 ddng thi c6 dng Pinh Vin B tra thay cho 6ng T, ba C vao
ngay 24-10-2019, khi tra cac bén co viét gidy xac nhan. Tuy nhién, tai phién toa
ba H khong thira nhan sd tién 80.000.000 dong di nhan cua 6ng B 1a tién 6ng B
tra thay cho 6ng T, ba C. Déi véi viéc dit coc, mua ban dat gitta ong T véi 6ng
B ba H khong biét nén khong cd y kién yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thiong mai o phan N -
Chi nhanh tinh D trinh bay: Ong Nguyen Van T va ba Thach Thi Ngoc C ¢6 thé
chap quyén st dl_mgv dat s6 s0 BR 418252 ngay 27-8-2014 d¢ vay von tai Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh tinh D; tinh dén thoi diém hién tai thi
khoan vay cta 6ng T, ba C da qua han va Ngan hang dang tién hanh céc bién phap
xir Iy ng theo quy dinh, do d6 Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an tranh chap
hop dong dit coc giita dng T va 6ng B.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Pak Glong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh
ctia phap luat; viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa caa
nguyén don dung quy dinh phap luat; bi don chua thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat.



V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; dinh chi ddi v6i phan yéu cau nguyén don da rat; budc bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién

tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn va quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén
don 6ng Dinh Van B yéu cau ng Nguyen Van T, ba Thach Thi Ngoc C, tr0 tai thon
7, x4 Q, huyén b, tinh Dak Nong tra s6 tién coc 1a 360.000.000 dong va phat coc sd
tién 95.000. OOO dong. Vi vdy, tranh chap gitia cac duong su 1a “Tranh chdp hop
dong ddt coc”, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Pik
Glong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy:

[2.1] Theo Hop ddng dit coc ngay 11-10-2019 do nguyén don cung cap thé
hién gitra ong B voi ong T, ba C cung nhau lap va ky hop dong dit coc nham
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i véi thira dat so 130, to ban dd trich do, dién tich 11276m va 01 can nha cap
4 khoang 100 m? di duoc cip glay chiing nhan quyen su dung dat véi sb tlen
820.000.000 dong. Noi dung hop dong thoa thuan cu thé vé phuong thirc tra tién
coc chia lam 03 dot vao cac ngdy 11-10-2019, ngay 18-10-2019 va ngay 28-10-
2019; thoi han thyc hién viée chuyén nhuong la dén ngay 05-4-2020; thoa thuan
vé quyén, nghia vu cia cac bén va phat coc néu vi pham hop dong.

[2.2] Can ctr vao 10i trinh bay cta nguyén don, bi don trong qué trinh to
tung, tai phién toa va cac chtmg cir ¢6 trong hd so, Hoi dong xét xtr xac dinh
dugc: Viéc thoa thuan cua cac bén la hoan toan ty nguyén; hinh thirc va ndi
dung cua hop ddng dit coc phu hop véi quy dinh cua phap luat. Qua trinh thuc
hién hop dong dit coc, 6ng B da giao du tién coc cho ong T, ba C theo thoa
thuan 1a da thuc hién ding nghia vu trong hop dong; d6i véi dng T, ba C xac
nhan di nhan du tién coc nhung khong thuc hién dung nghia vu theo théa thuén,
mic du 6ng B da cho gia han thém thoi gian dé thyuc hién dén ngay 30-4-2020
nhung dng T, ba C van khong thuc hién viée giao két hop déng chuyén nhuong
dat cho ong B.

Xét thay viéc 6ng T, ba C khong thyc hién giao két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho Ong B theo thoa thuan la dé vi nghiém trong ni
dung hop dong dit coc da ky két, lam anh huong quyén va loi ich hop phap cua
ong B. Do do¢, Ong B khoi kién yéu cau 6ng T, ba C phai tra lai tién coc so tién
360.000.000 dong 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 328 cia Bo luat Dan su;
dong thoi Ong T,baC clng ddng ¥ tra lai sb tién coc 360.000.000 ddng cho dng
B nén Ho1 dong X€t Xt chap nhan.

[2.3] Dbi v6i yéu cau phat coc s6 tién 95.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét
thay: Mic du bi don khong dong y dbi v6i yéu cau cua nguyén don vé phat coc;
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tuy nhién cin cr vao Hop dong dat coc ngay 11-10-2019 va trinh bay cua duong
su trong qué trinh t6 tung va tai phién toa ¢ cin ctr xac dinh cac bén c6 thoa
thuan phat coc voi s6 tién 95.000.000 déng; theo thoa thuan trong hop déng dat
coc thi 6ng T, ba C 1a nguoi c6 nghia vu phai thuc hién cac thu tuc dé chuyén
nhuong dat cho 6ng B nhung dng T, ba C khong thuc hién, mic du 6ng B ciing
d3 cho gia han thém thoi gian dé thuc hién; xet théy 16i dan dén cac bén khong
giao két hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat hoan toan thudc vé éng T,
ba C, do d6 6ng B yéu cau phat coc s tién 95.000.000 dong theo thoa thuan
trong hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 ciia Bo luat Dan
su.

[2.4] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy viéc thoa thuan va 1ap hop dong
dat coc giira cic bén 1a hoan toan tw nguyén; hinh thic va ndi dung cta hop dong
dat coc phu hop voi quy dinh cta phap luét; do ong T, ba C khong thuc hién dung
thoa thuan trong hop dong dat coc nén dé vi pham nghiém trong ndi dung hop dong
va 161 hoan toan thudc vé dng T, ba C nén 6ng B khdi kién yéu cau ong T phai tra
sO tién da nhan coc 360.000.000 dong va phat coc s6 tién 95.000.000 dong la c6
can ctr nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[2.5] DBdi v6i thoa thuan ngay 15-12-2019 giira dng T, ba C va dng B vé viéc
ong T, ba C ban giao dat va tai san trén dat dé ong B quan Iy sir dung va thu hoa loi
loi tlic cac bén déu thira nhan day chi 1a thoa thuan giao dat cho 6ng B quan 1y, st
dung chtr c&c bén chua thuc hién viéc chuyén nhugng dat va ban giao dat theo thu
tuc chuyén nhuong; qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba C trinh bay d6i véi dat va
tai san trén dat, cy tréng trén dat 6ng T da ban giao cho 6ng B tir ngay 15-12-2019
thi dng B ¢6 toan quyén st dung va thu hoa loi, 1¢i tirc trén dat, ong T khong co y
kién va khong c6 yéu cau g1 nén khong xem xét.

[2.6] £)01 v6i yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ngay 11-10-2019 v6 hiéu
va yéu cau vé tién 13 trong qua giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don da
rit yéu cau, khong yéu cau Toa an giai quyét nén dinh chi yéu cau ndy cua
nguyén don.

~ [3]. Xét quan diém de nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Dak Glong tai phién toa la ¢6 can ctr nén can chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugce chdp nhan nén
bi don phai chiu 4n phi din sy so tham theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don
duoc hoan lai sb tién da ndp tam ung an phi dan sy so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Dicu

92, Dicu 147, Dicu 244 cta B) luét To tung dan sy; ap dung Dicu 119, bicu 328

ctia B luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Dinh Van B.
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1.1. Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Thach Thi Ngoc C phai tra cho dng Dinh
Vin B tong sb tién 455.000.000 ddng (Bon tram nam muoi lam triéu dong),
trong d6 tién coc 360.000.000 déng, tién phat coc 1a 95.000.000 dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 357 B¢ luat Dan sy.

1.2. Pinh chi ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 11-10-2019
v6 hiéu va yéu cau vé tién 1.

2. Vé 4n phi: Ong Nguyén Vian T, ba Thach Thi Ngoc C phai chiu
22.200.000 d6ng (Hai muoi hai triéu hai tram nghin dong) an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho 6ng Dinh Van B s tién 10.800.000 dong di ndp tam tng
an phi tai bién lai s6 0002621 ngay 22-6-2020 va sd tién 2.375.000 dong da tai
bién lai s6 0005901 ngay 28-5-2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Pak Nong.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o0 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 5 4n
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi¢u yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pak Glong;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Céc duong su; L
- L, (da ky)
Nguyén Quoc Vu



CAC HOI THAM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quéc Vu






