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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 01 va ngay 09 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtir phdc tham cc‘)ng‘ khai vu an dan su thu |y‘ )
435/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 12 ndm 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 ciia
Toa an nhé&n dan thanh pho Thi Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s6 385/2020/QDPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2020; Quyet dinh tam ngung phién toa s6 04/2021/QDPT-DS ngay
14/01/2021; Théng bao veé viéc ma lai phién toa so 15/2021/TB-TA ngay 22/3/2021,
gitra:

- Nguyén don: Ong Mai Van S, sinh niam 1977; dia chi: Xa B, huyén N, tinh
Nam Dinh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc B, sinh nam 1985;
dia ghi: Xa R, huyén D, tinh Thanh Hoéa, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy
quyen ngay 01/10/2019).

- Bi don: Ba bang ThirN, sinhqném 1979;’dia chi: Thén V, xa N, huyén N, tinh
Nam Dinh; dia chi tam trd: S6 11/7, t6 7, khu pho 1, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Vii Van T, sinh nim 1973;

2. Chi Vi Thi A, sinh nam 2002;

3. Chau Vi Van H, sinh nam 2007;

4. Chau Vu bing Ha V, sinh nam 2010;

q Cung dia chi: Thén V, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh; dia chi tam trd: S6 11/7,
to 7, khu pho 1, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Vii Van H, chau Vi Bang Ha V: Ong Vi
Van T va ba biang Thi N; cung dia chi: Thén V, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh; dia
chi tam tr: S6 11/7, t6 7, khu pho 1, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ong Phan Vin Q, sinh nam 1973;
6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1982;

Cung dia chi: S6 41/2, duong H, khu phé 5, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Bang Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, loi khai trong qué trinh gidi quyét v an nguyén don, nguoi
dai di¢n hop phép cia nguyén don trinh bay nhu sau:

Phan dét c6 dién tich 114m? thudc thira dat s6 959, to ban dd 09, toa lac tai t6 7,
ap 1, x& T, thi x& T (nay la t6 7, khu pho 1, phuong T, thanh phd T), tinh Binh Duong,
dugc Uy ban nhan dan thi xa T Cap Glay chirng nhan quyen st dung dat sé vao sd
H17538 ngay 30/10/2006, ngudn gbc do 6ng S nhan chuyén nhuong, day Ia tai san
riéng cua ong S.

Nam 2006, 6ng S xay dung mot can nha cap 4 trén dat. Nam 2009, ong S vé
qué & Nam Dinh sinh séng va cho ba Bang Thi N cung gia dinh gdbm chdng ba N 1a
6ng Vit Van T, cac con la Vi Thi A va Vii Van H ¢ nho trén phan dat caa 6ng S (ba N
la chi vo ctia 6ng S). Pén nam 2016, hai bén thoa thuan bang miéng mua ban dat va
nha trén dat véi gia 240.000.000 déng. Trong nim 2017, ba N da chuyén cho 6ng S sb
tién 130.000.000 dong, chia lam 04 lan, cy thé: lan 1: 40.000.000 dong; lan 2:
30.000.000 dong; lan 3: 20.000.000 dong; lan 4: 40.000.000 dong, viéc giao nhan tien
khong cod glay to gi. Nam 2018, 6ng S yéu Cau ba N ra van phong cong chiing ky hop
dong chuyen nhuong va thanh toan nét sé tién con lai cho dng S nhung ba N noi
khong c tién. Vi vay, dng S quyét dinh khdng béan cho ba N nira. Ong S chu dong tra
lai S0 tién 1a 130.000.000 dong cho ba N nhung ba N khong chiu nhan lai tién. Hién
nay, ba N va gia dinh (gom c6 chong ba N 1a Vil Van T va 03 con) van & trén phan dat
va can nha gan lién trén dit cia dng S. Vi 6ng S ¢6 nhu cau st dung phan dat va nha
néu trén nén da nhiéu lan noi gia dinh ba N di doi va tra lai phan dat va nha néu trén
nhung ba N khong dong .

Dén nay, hai bén khong thé thuong luong, hoa giai duoc vé viéc tranh chap néu
trén. Vi vay, ong S lam don nay yé€u cau Toa an giai quyet van dé sau day:
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Yéu cau ba Bang Thi N va gia dinh ba N di doi, tra lai cho 6ng S phan dat va tai
san gan lién v6i dat 1a can nha cip 4 thudc thira dat s6 959, to ban dd s 09 toa lac tai
t6 7, khu phd 1, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Trudng hop ba N tra lai dat
va nha cho 6ng S thi 6ng S d6ng y tra lai sé tién 130.000.000 dong cho ba N.

Theo don phan té, loi khai trong qué trinh té tung, bi don trinh bay:

Ba bang Thi N thdng nhit vé ngudn gc phan dat néu trén nhu nguyén don
trinh bay. Nam 2009, 6ng S cho gia dinh ba N ¢ nho trén phan nha, dat néu trén. Nam
2016, ba N va dng S c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan dit néu trén. Theo do,
6ng S thdng nhét chuyén nhuwong cho ba N phan dit cé dién tich 114m?, thudc thira dat
s6 959, to ban d6 09, toa lac tai to 7, 4p 1, x& T, thi x& T (nay 1a t6 7, khu phé 1,
phuong T, thanh phé T), tinh Binh Duong, dugc UBND thi x& T cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 H17538 ngay 30/10/2006, gia chuyén nhuong la
240.000.000 ddng, thoa thuan sang nam 2017 s& ky hop dong chuyén nhuong. Giira ba
N va 6ng S chi thoa thuan bang loi ndi khdng lap vin ban. Pén nim 2017, ba N da
giao cho 6ng S sé tién 130.000.000 dong, chi con no lai 110.000.000 d6ng va yéu cau
6ng S ky hop dong chuyén nhuong nhung dng S yéu cau ba N phai giao hét tién moi
thuc hién ky hop doéng. Bén ngay 08/5/2019, 6ng S dén yéu cau ba N tra nha, dat dé
6ng S ban nha, dat cua 6ng S. Hién nay, ba N va gia dinh ba N (gom c6 chong la Vit
Vin T, céc con la Vii Thi A, Vii Van H, Vii Bang Ha V) dang sinh song trén dat. Qua
trinh sinh sdng trén phan dat néu trén thi ba N khong xay dung thém cong trinh xay
dung gi trén dat ma chi ké mot phan ranh dat dé tranh sat 16.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua ong S thi ba N khong dong y. Do ba N da thoa
thuan mua phan nha, dat trén cia ong S va da thanh toan cho 6ng S so tién
130.000.000 dong trén 240.000.000 ¢ong. Ba Bang Thi N yéu cau dng Mai Vin S tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién tich
114m? va can nha cip 4 thudc thira dat sé 959, t& ban dd sé 09, toa lac tai t6 7, khu
phd 1, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba N s& thanh toan s tién con lai 1a
110.000.000 dong cho 6ng S.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vi Van T trinh bay:

Ong Vii Van T thong nhat véi y kién trinh bay cua ba N. Nam 2009, 6ng S cho
gia dinh ong T & nho trén phan nha, dat néu trén. Nam 2016, ba N va 6ng S c6 thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng phan dat néu trén. Theo do, 6ng S thdng nhat chuyén
nhuong cho ba N phan dét ¢ dién tich 114m” thugc thira dat s6 959, to ban dd 09, toa
lac tai t6 7, 4p 1, x& T, thi x& T (nay la t6 7, khu pho 1, phuong T, thanh pho T), tinh
Binh Duong, dugc UBND thi xa Thu Dau Mot Cap Glay chirng nhan quyen su dung
dat s6 vao s6 H17538 ngay 30/10/2006, gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong, thoa
thuan sang nam 2017 s& ky hop dong chuyén nhuong. Giita ba N va 6ng S chi thoa
thuan bang 10i n6i chir khong 1ap van ban. Pén nam 2017, ba N da giao cho ong S sb
tién 130.000.000 dong, chi con no lai 110.000.000 ddng va yéu cau éng S ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng S yéu cau ba N phai giao hét tién méi thuc hién Iy hop
dong. Bén ngay 08/5/2019, 6ng S dén yéu cau ba N, dng T tra nha dat dé 6ng S ban
nha, dat. Hién nay, dng T va gia dinh 6ng T (gdm c6 vo 1a ba Bing Thi N, céac con la
Vii Thi A, Vii Van H, Vii Bang Ha V) dang sinh séng trén dat. Qua trinh sinh séng
trén phan dat néu trén thi gia dinh 6ng T khong xay dung thém cong trinh xay dung gi
trén dat ma chi k& mot phan ranh dat dé tranh sat 16.
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Péi véi yéu cau khai kién caa 6ng S thi 6ng T khong dong y. Do ba N di thoa
thuan mua phan nha, dit trén cua 6ng S va dd thanh toan cho 6ng S so tién
130.000.000 dong trén 240.000.000 dong. Do d6, 6ng T théng nhat véi yéu cau phan
t6 ciia ba N, yéu cau 6ng Mai Vin S tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ddi v6i phan dét dién tich 114m? va can nha cip 4 thuc thira dat s6 959,
t& ban dd s6 09, toa lac tai t6 7, khu phd 1, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ong T va ba N s& thanh toan sé tién con lai 1a 110.000.000 déng cho 6ng S.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ch; Vii Thi A trinh bay:

Chi Vii Thi A 1a con cua dng Vit Van T va ba Bang Thi N. Chi A & trén phan
nha, dat ma éng Mai Vian S tranh chap tir nam 2009. D6i véi tranh chap giita 6ng S va
ba N, chi A khong dong y vai yéu cau khoi kién cia 6ng S. Chi A théng nhat véi y
kién cua ba N, dé nghi 6ng S tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuwong nha dat cho ba N
dé gia dinh chi A tiép tuc dugc sinh séng trén phan nha dat nay.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van Q va ba Nguyén Thi H1
thong nhat trinh bay:

Ong Phan Vin Q va ba Nguyén Thi H1 la cha sir dung phan dat dién tich
106,5m?, tai thira dét sb 833, to ban dd sb 09, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Giap ranh dat cua 6ng Q, ba H1 tai canh huéng Béc 1a dat cua 6ng Mai
Vin S. Nam 2017, 6ng Q, ba H1 ¢6 yéu cau co quan chuyén mén xac dinh lai ranh dat
thi phéat hién phan cian nha do 6ng Mai Vian S xay dung tai canh giap dat 6ng T1 Ia
0,8m, tai canh giép thura dat s6 37 1a 0,4m.

Péi vai tranh chap gitra 6ng Mai Vian S va gia dinh ba Bang Thi N thi dng Q va
ba H1 khong c6 y kién. Ong Q va ba H1 xac dinh khdng c6 tranh chap trong vy an
nay. Néu c6 tranh chdp ma khdng thé tu hoa giai duoc thi dng Q, ba H1 s& khai kién
bang mot vu an khéc. Do ban cbng viéc nén éng Q, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét
vang mat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 89/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Mai Van S dbi véi bi don
ba bang Thi N Ve viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khong
chap nhan y&u cau phan t6 cua bi don ba Bang Thi N d6i véi nguyén don 6ng Mai Vin
S vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (hgp dong miéng) gitta 6ng
Mai Vian S va ba Bang Thi N vé hiéu.

1.2. Bugc ba bang Thi N, 6ng Vit Van T, ba Vi Thi A, Vi Van H, Vi bang Ha
V phai giao tra cho 6ng Mai Van S phin cin nha dién tich 50,2m? (trong dé c¢6 03m?
nha nam trén thira dat s6 833, to ban dd s6 09) gan lién véi phan dét dién tich 111,1m?,
toa lac tai thudc thira dat s6 959, t& ban d6 s6 09 toa lac tai to 7, khu phé 1, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Phan dit cd tr can nhu sau: Huong Dong gidp thira dat
$6 37; huéng Tay giap dat 6ng Vil Van T1; huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi H1;
huéng Bac giap duong dat (Kém theo so do ban vg).

1.3. Ong Mai Van S c6 nghia vu thanh todn cho ba Bang Thi N so tien
287.491.725 dong (hai trdm tdm muoi bay triéu bon tram chin mwoi mot ngan bay
tram hai muoi lam dong).
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2. Vé chi phi t6 tung: Ba Bang Thi N phai nop so tién 3.219.232 dong (ba trigu
hai tram muoi chin ngan hai tram ba muoi hai dong) dé hoan tra lai cho 6ng Mai Van
S.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh n cia nguoi dugc thi hanh cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an, quyén khéang céo.

Sau khi ¢6 ban 4an so t}}ém, ngay 02/10/2020 bi don ba Bang Thi N c6 don
khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don c6 yéu cau giai quyét vang mat. Bj don
gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau ve viéc
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong phdt biéu quan diém:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Cac duong sy thdng nhat nha, dat tranh chap c6 ngudn gbc cua
nguyén don. Tir naim 2009 dén nam 2016, nguyén don cho gia dinh bi don & nho trén
nha, dat. Pén nam 2016, hai bén thoa thuan nguyén don s& chuyén nhuong nha, dat
cho bi don (théa thuan bang 1oi ndi, khdng lap van ban), gia 240.000.000 déng. Nam
2017, bi don d3 tra cho nguyén don sé tién 130.000.000 ddng. Bi don khong co yéu
cau tranh chap ddi voi tai san dau tu trén dat. Toa an cap so tham xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a ¢6 can cit nén yéu cau phan t caa bi don
vé Viéc tiép tuc thuc hién hop ddng Ia khéng co6 co s& chip nhan. Toa 4n cip so tham
cin cr muc 2 Phan 11 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao 1a c¢6 can cu. Tuy nhién, tai cap phlc tham do cé can ctr xac dinh gia
tai san tranh chap thay d6i nén can ap dung gia mai dé lam can ct giai quyét vu an. Do
d6, dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so tham theo huéng budc nguyén don bdi hoan
gia tri chénh léch cho bi don theo gia mai.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chizng ctr ¢6 trong ho so vu &n va da duoc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua duong
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T, chi Vii
Thi A, 6ng Phan Vén Q, ba Nguyen Thi H1 vang mat do c6 yéu cau giai quyet vang
mat nén Toa an can ctr Bicu 296 B luat To tung dan su xét xtir vang mat cac duong su
néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don 8ng Mai Vian S khai kign bi don ba Bang Thi N yéu cau ba N
va nhimg ngudi trong gia dinh ba N tra lai quyen su dung dat va can nha cap 4 thugc
thira dat so 959, to ban do s6 09, toa lac tai to 7, khu pho 1, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong cho 0ng S; dong thoi, 6ng S sé tra lai cho ba N so tién 130.000.000
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d6ng da nhan xuat phat tir thoa thuan chuyén nhuong nha, dat néu trén gitra 6ng S va
ba N.

[2.2] Bi don ba Ping Thi N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don va cho rang vao nam 2016, ba N di nhan chuyén nhuong nha, dat tir dng S véi gia
240.000.000 dong va da tra mot phan tién chuyén nhuong 1a 130.000.000 ddng nén ba
N c6 yéu cau phan t yéu cau 6ng S phai tiép tuc thuc hién hop ddng, ba N s& thanh
toan cho 6ng S s6 tién con lai 1a 110.000.000 dong.

[2.3] Tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu &n nhan thay:

Thira dat s6 959, to ban d6 09, toa lac tai t6 7, khu phé 1, phuong T, thanh phé
T, tinh Binh Duong c6 dién tich 114m?, duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) T cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 H17538 ngay 30/10/2006
cho dng Mai Vin S. Trén dit c6 cian nha cip 4 dién tich 50,2m? do 6ng S xay dung
nam 2006. Ong S va ba N théng nhat vao nim 2009, dng S cho gia dinh ba N (gom:
Ba N, chdng ba N 1a 6ng Vit Van T va cac con: Vii Thi A, Vit Van H, Vi Bang Ha V)
& nho nha, dat néu trén. Nam 2016, ba N va 6ng S théa thuan 6ng S chuyén nhuong
cho vo chong ba N phan dat néu trén véi gia 1a 240.000.000 dong. Ba N va 6ng S chi
thoa thuan bang 15i noi, khong 1ap van ban. Pén nim 2017, ba N da tra cho 6ng S sb
tién 130.000.000 dong, con no lai 110.000.000 dong. Pay 1a nhitng tinh tiét khong can
phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 caa Bo luat T tung dan su.

[2.4] Xet théy Tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pit dai nam 2013 quy dinh:
“Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chdap, gop von bang quyén si dung dat va tai
san gan lién véi dat phai dwoc cong ching hogc chung thuc, trir truong hop kinh
doanh bdt dong sdan quy dinh tai diém b khodn nay”. Tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh: “2. Hop déng chuyén quyén si dung dat phai dwoc ldp
thanh van ban, ¢ cong ching, chiing thuee theo quy dinh cua phap lugt”. Tuong tu tai
khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén sit dung
dat phdi dwoc \dp thanh van ban theo hinh thizc phil hop véi guy dinh cia Bé ludt nay,
phap ludt vé ddt dai va quy dinh khac cia phap lugt cé lién quan”. Nhu vay, cac quy
dinh cua phap luat duoc vién din néu trén déu quy dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét bat bugc phai lap thanh vin ban, dugc céng ching, ching thuc. Tuy
nhién, thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng S va ba N chi bing 10i
noi 1a vi pham quy dinh caa phap luat vé hinh thic caa hop dong.

[2.5] Cin ctr tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan t6i cao huéng dan &p dung
phap luét trong viéc giai quyét cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh thi hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét (bang loi noi) gitra 6ng S va ba N chua c6 du diéu
Kién dé Toa an cong nhan hop dong. Bai I8, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng S va ba N khong duoc 1ap thanh vin ban c6 chang nhan caa Cong ching
nha nudc hoic ching thuc caa Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén; mac du ba N da
tra mot phan tién (130.000.000 dong/240.000.000 dong, twong Gtng 54% gia tri hop
d6ng) cho 6ng S va nhan nha, dat nhung ndi dung thoa thuan gitra 6ng S va ba N
khong rd rang, cu thé vé quyén va nghia vu cua cac bén din dén khong tiép tuc thuc
hién cac budc cua hgp dong vi dng S cho ring ndm 2018, 6ng S yéu cau ba N ra Vin
phong céng chiing ky hop dong chuyen nhuong va thanh toan hét sé tlen con lai cho
6ng S nhung ba N noi khdng c6 tién nén 6ng S thay doi y kién khéng tiép tuc chuyén
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nhuong cho ba N; riéng ba N cho rang ba N yéu cau ong S ky hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng S yéu cau ba N phai giao hét tién mai thuc hién ky hop dong.

[2.6] Tir nhitng can c&t néu trén, nhan thdy Toa &n nhan dan cap so tham xac
dinh giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat (hop dong bang 1oi néi) giira dng
Mai Vin S va ba Bang Thi N vo hiéu la pht hop. Theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005 (Piéu 131 B¢ luat Dan sy ndm 2015) thi giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dat quyén, nghia vu dan sy cua céc bén keé tir
thoi diém giao dich dwoc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v hiéu thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Toa an cap so tham budc
6ng S phai tra cho ba N sé tién da nhan 1a 130.000.000 déng va budc ba Ping Thi N,
ong Vi Van T, ba Vi Thi A, Vi Van H, Vi Bang Ha V cung cé trach nhiém giao tra
nha, dat cho 6ng Mai Van S. Toa an cap so tham xéac dinh 15i cia 6ng S va ba N, mdi
ngudi 50% va xt ly hau qua cua hop dong vo hiéu theo tiéu muc ¢ khoan 2.3 muc 2
Phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao 1a c6 can ctr. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham, bi don yéu
cau dinh gia lai vi gia dat thoi diém xét xir phic tham da thay doi, Toa an cap phuc
tham xét thiy c6 can c nén da trung cau dinh gié lai thé hién tai Bién ban dinh gia
ngay 03/3/2021 cua Hoi ddng dinh gia xac dinh: Pon gia dat néng nghiép 1a 7.000.000
dong/m? va dat thd cu 1a 9.000.000 ddng/m?. Do d6, Toa an c6 can ct tinh lai gia tri
dat dé boi thuong cu thé sau:

~Védat: [36m” (dién tich dat ¢ do thi) x 9.000.000 dong/m?] + [75,1m? (dién tich
dat ndng nghiép) x 7.000.000 dong/m?] = 324.000.000 dong + 525.700.000 dong =
849.700.000 ddng (1).

V& gia trj nha, cay trong gan lien véi dat: Cac duong su khong yéu cau dinh gia
lai nén ap dung theo don gia do cép so thdm da dinh, cu thé: 50,2m? (dién tich nha) x
2.630.000 ddng/m? x 60% gia tri st dung = 79.215.600 ddng (2).

Nhu vay, khoan tién chénh léch gia tri nha, dét tai thoi diém xét xu phiic tham
la (1) + (2) = 928.915.600 dong — 240.000.000 dong = 688.915.600 dong. Ong S da
nhan cta ba N 130.000.000 d6ng/240.000.000 dong, twong duong gia tri chénh léch.
Do dng S va ba N, mdi bén phai chiu 50% 156i nén 6ng S cd trach nhiém dén bu gia
chénh 1éch cho ba N véi sb tién 13 186.558.344 dong.

‘ Ngoai ra, ong S con phai thanh toan cho ba N gia tri: 01 cay mit c6 gia 500.000
dong, 02 céy loc virng cé gia 250.000 dong/cay, tong cong la 1.000.000 dong.

~ Tong so tién 6ng Mai Van S phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Bang Thi N
gom: 130.000.000 dong + 186.558.344 dong + 1.000.000 dong = 317.558.344 dong.

[2.7] Déi véi mot phan nha dién tich 03m” xay dung chong lan thira dét s6 833,
to ban do s6 09 cua 6ng Phan Vin Q, ba Nguyen Thi H1. Qué trinh giai quyét vu én,
cac duong su khong cdé tranh chap nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyet la
dung. Truong hop co tranh chip, cac duong su ¢d thé khai kién dé giai quyét bang mot
vu an khac.

[3] T nhitng phan tich néu trén, nhan thiy cé can ct chiap nhan mot phan
khang cdo cua bi don. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
tai phién toa 1a phit hop. Do d6, c6 cin ctr stta mdt phan ban 4n so tham theo hudng
phan tich néu trén.
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[4] Vé chi ph| t6 tung: Chi ph| xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gla tai
Toa an Cap so tham 1a 3.219.232 dong (do 6ng S tam ung) va tai cap phtc tham la
800.000 dong (do ba N tam ¢ng). Ba N va 6ng S, mdi nguoi phai chiu 2.009.616 dong,
duogc trir vao tién tam tmg da nop. Ba Pang Thi N phai nop s6 tién 1.209.616 dong dé
tra lai cho 6ng Mai Van S.

[5] V¢ an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan su so thim déi
v6i s0 tien thanh todn gia tri chénh léch va cy trong trén dét cho bi don (187.558.344
dong) bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau phan té khéng duoc chap nhan va
yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh cua phap luat.

[6] An phi dan sy phic tham: Do sira ban an so thim nén nguoi khang céo
khéng phai chiu.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Diéu 137, khoan 2 Dieu 689 cia Bo luat Dan sy ndm 2005 (Piéu 131, khoan 1

bieu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015);

- Khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai ndm 2013;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I¢€ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cua bi don ba Bing Thi N.

2. Sira Ban &n dan sy so tham s6 89/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Mai Vin S déi véi bj
don ba Bang Thi N ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t cia bi don ba Pang Thi N ddi voi
nguyén don 6ng Mai Van S ve viéc tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat.

2.3. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat (hop dong bang 10i
noi) gitta 6ng Mai Van S va ba bBang Thi N vo hiéu.

2.4. Buoc ba Bang Thi N va thanh vién trong gia dinh ba N gém: Ong Vii Vin
T, chi Vi Thi A, chau Vii Van H, chau Vi bang Ha V phai giao tra cho dng Mai Van
S: 01 cén nha dién tich 50,2m” (trong d6 c6 03m” nha xay dung trén thira dat s6 833,
to ban do s6 09) gan lien vai phan dat dién tich 111,1m?, thudc thira dat sd 959, to ban
do6 so 09, toa lac tai to 7, khu pho 1, phuong Tuong Binh Hiép, thanh pho Thu Dau
M@t, tinh Binh Duong. Phan dat ¢ tir can nhu sau:

Huéng Dong giap thia dat s6 37;
Huéng Tay giap dat ong Vii Van Tinh;
Huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi H1;



Huéng Bic giap duong dat
(C6 so dd ban v& kém theo Ban &n).

25. Ong Mai Van S c6 nghia vu thanh toan cho ba Bang Thi N sb tién
317.558.344 dong (ba trdm muoi bay tri¢u, ndm trdm ndm muoi tim nghin, ba tram
bon muoi bon dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién I4i cua sé tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 twong ng véi thoi gian cham thi hanh.

2.6. Ve chi phi t6 tung: Ba Bang Thi N va 6ng Mai Van S, mdi nguoi phai chiu
2.009.616 dong, dugc trir vao tien tam ung da nop. Ba Bang Thi N phai nop so tien
1.209.616 dong deé tra lai cho 6ng Mai Van S.

2.7. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Pang Thi N phai nop sé tién 600.000 dong (sau traim nghin dong), dugc trir
vao so tién da nop theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0041930 ngay 29/5/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau
Moét, tinh Binh Duong. Ba Pang Thi N con phai tiép tuc nop thém sé tién 300.000
d6ng (ba tram nghin dong).

Ong Mai Vin S phai nop s6 tién 15.877.917 dong (mudi 1am triéu tam trim bay
muoi bay nghin chin trim mudi bay dong), dugc trir vao so tién da nop theo Bién lai
thu tién tam ¢ng &n phi, 1 phi Toa an s AA/2016/0041255 ngay 24/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ong Mai Vin S
con phai tiép tuc nop thém sé tién 3.877.917 ddng (ba triéu tam tram bay muoi bay
nghin chin trim muoi bay dong).

3. V& &n phi dan sy phtc tham: Tra cho ba Bing Thi N sé tién 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ang an phi,
18 phi Toa an s AA/2016/0050497 ngay 12/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Mét;

- TAND thanh phé Thu Dau Mét;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
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