TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 44/2018/DS-PT
Ngay: 15— 3-2018
V/v: “Tranh chip hop dong dit coc”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Loc.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Méi.
Ba Dang Duy My Ngoc.
Thir ky phién toa: Ong Nguyén Phuéc Thanh - Thu ky Toa an nhan déan tinh Vinh
Long.
Dai dién Vien kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Lit Thi
Tuyét Lan — ki€ém sat vién.
~ Ngay 15 thang 3 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phiic
tham cong khai vy an thy ly s6: 202/2017/TLPT-DS ngay 13/12/2017 vé viéc:* Tranh
chap hop dong dit coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham so tham s6: 102/2017/DS-ST, ngay 09 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh ph6 C bi khang cao. 9 ,
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xitr phuc tham so: 68/2018/QD-PT ngay
01/3/2018 gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: Ba Pang Thi Tuyét Nga, sinh nam 1956.
Pia chi: S6 911, 4p Tan Quéi Pong, xa Truong An, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.
Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Nga la 6ng Nguyén Van Diéu, sinh nim
1982 (theo van ban uy quyén ngay 22/12/2017).
Dia chi: S6 25, Nguyén Huynh Pirc, phudng 1, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh
Long.

2. Bi don: Ong Tran Thanh Sang, sinh ndam 1978.

Pia chi: S0 214A, Khu dan cu vuot 1i Nguyén Van Lau, khom 5, phudng 8,
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.



Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Tran Thanh Sang 1a ba Duong Thuy
Trinh, sinh ndm 1983 (theo van ban ty quyén ngay 23/10/2017).

Pia chi: S6 183, Nguyén Thi Minh Khai, phuong 1, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

Nguoi khang cao: Ong Tran Thanh Sang 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/5/2017 va cac tai liéu ching cir co trong hd so vu
an, nguyén don ba Pang Thi Tuyét Ntrinh bay:

Vao ngay 25/5/2016 ba c6 thoa thuin mua nha cua anh Tran Thanh S tai, dudng
4, phuong B, thanh phé C, tinh Vinh Long véi sb tién 450.000.000 &, anh S da yéu cau
ba dat coc 50.000.000 ¢ dé lam thu tuc dong thué va cam két s& lam tha tuc chuyén
nhuong v4i ba trong thoi han 2 tuan ké tir ngdy ky bién ban dit coc. Nhung sau d6 anh S
khong thuc hi¢n viéc chuyén nhuong nha theo thoa thuan, ba co dén gap anh S doi lai
tién coc nhung anh S khong tra ma cam két néu chuyén nhuong cho nguoi khac thi s&
tra lai tién coc. Hién nay can nha néu trén s€ ban cho chu khac. Ngay 02/01/2017 ba dén
doi lai tién coc thi cac bén xdy ra tranh chap, khi duoc hoa giai thi anh S chi dong v tra
lai 25.000.000 d. Do anh Snhan tién coc mua nha ma khong thyc hién chuyén nhugng
can nha nhu da thda thuan nén ba N khéi kién tai Toa, yéu cau anh S phai tra lai tién dat
coc 14 50.000.000 d va bdi thudng tién coc 1a 50.000.000 d. Tong cong 1a 100.000.000 d.

Tai phién toa so tham nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 12 tai thoi diém anh
S va ba N thoa thuan chuyén nhuong nha, dat thi anh S khong dugc phep chuyén
nhuong nén nay ba N khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau vo hiéu hop
dong dic coc va yéu cau anh S chi tra lai cho ba 50.000.000 d tién dic coc.

Theo ban khai y kién ngay 07/8/2017 va cac tai liéu khac co trong hd so vu an,
bi don anh Tran Thanh S trinh bay: Viéc thoa thuan chuyén nhuong nha va dat 1a co.
Giita anh va ba N c6 thoa thuan sau khi nhan tién coc thi 02 tudn sau s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vdi cin nha trén véi gia 450.000.000 d. Ba N dua
trude 50.000.000 & dé 1am tin, con lai sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba Ndua
trude 300.000.000 d, con lai 100.000.000 d khi ba N duoc dung tén gidy ching nhan thi
s& giao di. Anh da don nha va son m&i nha theo yéu cau ciia ba N thi ba N khong chiu
ky hop dong nhu thoa thuan, do d6 viéc ba N yéu cau anh tra lai tién coc va boi thuong
tién coc thi anh khong dong v vi ba N 1 ngudi vi pham hop dong nén phai chiu mét tién
coc.

Tai ban an dan su so tham sé 102/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2017 cta
Tda an nhan dan thanh phd C da xur:

Ap dung diém c khodn 1 Diéu 688 cua B9 ludt dan sy 2015; Pieu 122, 127, 137,
163, 164, 167 BO luat dan sy 2005; Diéu 168 Luat dét dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi



quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

‘ V6 hi¢u bién nhan dic coc ngay 25/5/2016 gitra ba Pang Thi Tuyét N va anh
Tran Thanh S.

Budc anh Tran Thanh S phai tra ba Nga s tién 50.000.0004.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi so tham, nghia vu cham thi hanh 4n va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/10/2017 ong Tran Thanh S c¢6 don khang cdo ban an so tham voi noi
dung:

Yéu cau Toa an cip phac tham tuyén xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vi theo quy dinh cua phap luat vé dit coc thi ba N khong co quyén doi lai tién coc. Xem
xét lai phan an phi so tham cho t6i vi ban 4n so tham nhan dinh day 1a 16i ciia ba N ma
budc toi phai chiu 2.500.0004 tién 4n phi so thim thi qua thiét thoi cho t6i, nén toi yéu
cau Toa an cap phuc tham tuyén xtr toi khong phai chiu phan an phi nay.

Tai phién toa phﬁc‘thém chi Duong Thuy T dai dién theo Gy quyén ctia anh Tran
Thanh S gitt nguyén yéu cau khang cao,

Anh Nguyén Van D dai dién theo uy quyén cta ba Pang Thi ‘ Tuyét N giir
nguyén yéu cau khaéi kién va khong dong y theo don khang cao cua 6ng Tran Thanh S.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién; Thém phan thu 1y vu an, Ho1
dong xét xir va Thu ky thuc hién ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Cac duong
su chap hanh ding theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Xét khang cdo cta ong Tran Thanh S 1a khong c6 can cir chap nhan, boi 18: Ba
Piang Thi Tuyét Nva 6ng Tran Thanh Scé thoa thuan, 6ng S chuyén nhuong cho ba N
cin nha gan lién vai dat toa lac dudng A4, phuong B, thanh phd C, tinh Vinh Long gia
450.000.000d. Ngay 25/5/2016, ba N dat coc 6 tién 50.000.000d cho ong S (c6 bién
nhan viét tay), nhung do khong thoa thuén dugc trong viée lam thu tuc chuyén nhuong
nén ba N khong déng y nhan Chuyen nhuong va yéu cau o6ng S tra lai cho ba
50.000.0004 tién dat coc. Xét phan dat gan lién véi can nha thudc duong A4, phuong C,
thanh ph6 D do ba Huynh Thi H dung tén, 6ng S trinh bay ba H d& cho 6ng toan b thira
dat néu trén, tuy nhién thoi diém ong S chuyén nhuong cho ba N thi ba Hchua duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, ma chi c6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thi x4
Vinh Long vé Viéc giao dat cho ba Huynh Thi H dé str dung x4y nha ¢, ca nhan 6ng S
cling khong phai 14 ngudi duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dét, do d6 hop dong
nay bi v hiéu ngay tur khi giao dich maéi xac 1ap. Mat khac, to bién nhan ngay 25/5/2016
khong ghi dia chi cian nha va dién tich chuyén nhuong, cling nhu viéc thoa thuan néu ai



vi pham thi s& mat coc hodc boi thuong gap doi. Do do, 4n so tham buc ong Sang phii
tra cho ba Nso tien 50.000.000d da nhan la c6 can ctr.

V& an phi, do yéu cau cta ba Nduoc chap nhan, budc ong Sphai tra cho ba Nga sb
tién 50.000.000d, 4n so tham can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi budce 6ng S phai chiu 4n phi so thim
14 5% cia s tién 50.000.000d = 2.500.000d 1a dung qui dinh, vi vay khong c6 can ctr dé
chap nhan khang cdo ctia ong S.

pé nghi Ho1 déng xét xir cin ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam
2015, Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Tran Thanh S. Giit nguyén 4n so
tham. Ong Sphai chiu 4n phi dan su phiic tham theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé o tung: Ngay 09/10/2017 Toa an cap so tham xét xr vu an. Ngay
20/10/2017 6ng Tran Thanh S ndp don khang cdo. Xét don khang cdo cia ong Tran
Thanh Scon trong thoi han lut dinh. Puong sy d3 dong tam Gng an phi phiic tham day
du, dung quy dinh cua phap luat nén khang céo hop 1€. Toa &n nhan dan tinh Vinh Long
thu 1y vu 4n theo thi tuc phuc tham 1a ding quy dinh.

[2] V& nodi dung: Xét khang céo cua 6ng Tran Thanh S yéu cau bac don khoi
kién ctia ba Ping Thi Tuyét N vi theo quy dinh cta phap luat thi ba N khong c6 quyén
doi lai sd tién dat coc, xem xét lai cho ong phﬁn an phi dan sy so tham 1a chua du co sé
dé chap nhan; Boi 18; Ong S va ba N déu thira nhan vao ngdy 25/5/2016, ba N va ong S
c6 thoéa thuan ong S chuyén nhugng cho ba N nha gan lién trén phan dat tai, duong A4,
phuong B, thanh phd C, tinh Vinh Long véi s6 tién 450.000.000d va dong ¥ thoa thuan
dat coc trude sd tien 1a 50.000.000d dé lam thu tuc, 6 tién con lai tra sau khi lam thu tuc
chuyén nhugng. Sau d6 ba N va 6ng S khong thong nhat véi nhau vé thia tuc chuyén
nhuong nén xay ra tranh chap. Ba N doi ong S 50.000.0004 tién coc, 6ng S khong dong
¥ tra va cho rang ba N khong mua thi mat tién coc.

[3] X¢ét thoa thuan chuyén nhuong nha va dat gitta ba Nvéi 6ng S 1a chwa phu
hop theo quy dinh cua phép ludt, vi tai thoi dién thoa thuan chuyén nhuong thi can nha
gan IIen trén dat tai duong A4, phuong B, thanh pho C, tinh Vinh Long 6ng S chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén su dung dat. Mic khéc tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong cin nha gin lién trén dat tai duong A4, phuong B,
thanh phd C, tinh Vinh Long la cua ba Huynh Thi H. Ba H ciing chua duoc cap glay
chirng nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat, nén viéc 6ng S trinh bay nha va dét
chuyen nhuong cho ba N 1a cta ba H cho 6ng 1a khong c6 can ctt. Do d6 thda thuan
chuyén nhuong nha va dat giira 6ng Svéi ba N 1a trai phap luat, dan dén thoa thuan dit
coc gitra ba N v61 ong S 1a vo hiéu tir khi giao dich. Do giao dich v6 hi€u nén dng S phai
trd coc cho ba N 1a phu hop theo quy dinh cua phép luat.



‘ [4] Xét viéc ong Scho rang ba N khong mua nha va dét caa 6ng 14 phai chiu mat
tién coc 1a khong c6 can cir, vi to bi€n nhén ngay 25/5/2016 khong ghi dia chi can nha
va diéq tich chuyén nhuong, cling nhu viéc thoa thuan néu ai vi pham thi sé mat coc
hoac boi thuong gap do6i. Do d6, an so tham buoc anh S phai tra cho ba N so tien
50.000.0004 da nhan la co6 can cu.

Tu nhiing nhan dinh trén cho théy an so thAm budc ong Tran Thanh S tra ba
bang Thi Tuyet N s6 tién 50.000.000d tién coc 1a c6 co s¢ va buge dng S ndp an phi so
tham 1a dang phap luat. Nén khong chap nhan don khang céo cua 6ng Tran Thanh S, gitr
nguyén ban an so tham.

[5] Tuy nhién cap so thim Xt tuyén bo vo hiéu bién nhan dit coc ngay 25/5/2016
gifta ba Pang Thi Tuyét Nva anh Tran Thanh S la chua phu hgp. Cap phuc tham dicu
chinh lai cho phu hop theo quy dinh cta phap luét.

[6] V& an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan, nén 6ng S phai
chiu an phi phic thadm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a co co so.

Cac phé‘m khac 91”1a ban 4n so thim khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bdi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luét to tung dan sy nim 2015;

~ Khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng Tran Thanh S. Giir nguyén ban an so
tham s6 102/2017/DS-ST ngay 09/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho C.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua By luat dan sy 2015; Piéu 122, 127, 137,
163, 164, 167 B luat dan sy 2005; Di€u 168 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26 va
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r: Chép nhan yéu cau khai kién cua ba bang Thi Tuyét N.

‘ 1/ V6 hiéu thoa thuan dat coc ngay 25/5/2016 giita ba Pang Thi Tuyét N va ong
Tran Thanh S.

2/ Budc 6ng Tran Thanh S phai tra ba Dang Thi Tuyét N s6 tién 50.000.000d (

Nam muoi tri¢u dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh
sO tién néu trén thi con phai chiu thém madt phan tién 1ai twong tng vi thoi gian chdm
trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3/ V& an phi dan su so tham: Ong Trén T Sang phai nop 2.500.0004 ( Hai tri¢u
nam tram ngan dong) ti€n an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Pang Thi Tuyét N 2.500.000d ( Hai tri¢u ndm tram ngan dong) tién
tam ng an phi theo bién lai thu tién s6 0002676 ngay 14/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho C.

4/ Vé an phi phic tham: Ong Tran Thanh S phai nop 300.000d tién an phi dan su
phuc thém Ong Tran Thanh S d& ndp 300.000d tién tam Ung an phi phuc tham theo bién
lai thu tién s6 0003090 ngay 25/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C. So
tién nay duoc tru vao tién 4n phi dan sy phuc tham. Do d6 ong S khong phai ndp tiép
tién an phi dan sy phuc tham.

Cac phén khac gﬁa ban 4n so thim khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XT XU PHC THAM
- TANDCC: 01b; ) )
- TNV: 01b; Tham phn — Chu toa phin tia

- VKSND T C: 02b;
- TAND TP C: Olb;
- VKSND TP C: 01b;
-CCTHADS TP C:01b;
- Cac duong su: 02b;
- Luu: 04b./.
Pang Van Loc



