-1-

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM
THI XA L DPéc lap —Tw do —Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban an sb: 31/2023/DS-ST
Ngay: 26-7-2023
V/v: “Tranh chap dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA L

Thanh phin HPXX so thim gom cé

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Ta Liéu

Cac H Tham Nhén Dan:

1.0ng Nguyén Vian Quang

2. Ong V& Thanh Pc

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an.

~ Dai dién vién kiém sdt nhdn déan thi xa L tham gia phién toa: Ba Tran Thi X -
Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa L xét xu so
thim cong khai vu an dan sy da thu ly s6 31/2020/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam
2020 vé viéc “Tranh chip dat dai” Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
38/2021/QDXXST-DS ngay 17/6/2021, quyét dinh nging _phién  toa s6
23/2021/QbST-DS ngay 13/7/2021 va thong bao m¢ lai phién Toa s0 62/TB-DS ngay
14/6/2023, thong bao thay doi thoi gian md phién toa dan sy so 10/2023/TB-DS ngay
11/7/2023 gitra cac duong suy:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh ndm 1956 ‘
Dia chi: S6 72/7 duong Ngbd Quyén, phuong 5, quan 10, tp Ho6 Chi Minh

- Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Thanh Hung, sinh nim 1987
bia chi: Thon Phudc Tho, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuan
Theo vin ban Gy quyén ngay 05/12/2019

2. Bi don: Ba Tran Thi N sinh nim 1959 ( ¢6 don xin ving mat)

bPia chi: Khu phé 9, phuong Binh Tan, thi xa L, tinh Binh Thuan

Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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I.Ong Hd Vin H, sinh nam 1961 ( c6 don xin Véng mat)

Dia chi: Khu phd 9, phudng Binh Tan, thi xi L, tinh Binh Thuén
2.0ng Truong Hong X, sinh nam 1965 ( ¢6 don xin ving mit)
Dia chi: Thon Hi€p Thuan, xa Tan Hai, thi xa L, tinh Binh Thuédn

NOI DUNG VU AN:

- Y kién ctia nguyén don, theo don khoi kién ngay 01/12/2019 va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyen cua va nguyén don trinh bay: Nguyén don la nguoi c6
quyén st dung thira dat s6 106, to ban do sé 33, dién tich 5327,7m? toa lac tai thén
Hiép Thuédn, xd Tan Hai, thi x4 L theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san khac gan lién v&i dat s6 BG 981557 do UBND thi xi L cap ngiy
16/01/2012. Thira dat niy c6 canh phia nam tiép giap v&i dat ba Tran Thi N. Qua trinh
su dung, ba N da 14n chiém 01 phﬁn thira dat c6 dién tich 12 672,7m? cua nguyén don
dé trong thanh long véi 22 tru.

_Sau khi phat hién sy viéc, nguyén don da nhiéu lﬁr} yéu cau bi don di doi cay
tréng d¢ tra lai dat cho nguyén don nhung bi don khong dong y. Nguyén don cing da
de nghi Uy ban nhén dan xa Tan Hai, thi xa L hoa giai nhung van khong thanh.

Trude day khi khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét, budc bi don di
doi 22 try thanh long dé tra lai cho nguyén don 672,7m? dat . Tuy nhién sau khi c6 két
qua do dac thi di¢n tich dat thuc té bi don 14n chiém 1a 136,1m?2 nén nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién. Budc bi don phai di doi 22 try thanh long dé tra lai cho
nguyén don 136,1m? dat nhu so d6 ngay 11/01/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi x3 L, thudc mot phan thira dat s6 106, to ban do sé 33, dién tich
5327,7m? toa lac tai thon Hiép Thuan, xa Tan Hai, thi x3 L theo Giéy chirng nhén
quyén st dung dat, quyén s hiru tai san khic gin lién véi dat s6 BG 981557 do
UBND thi xa L cip ngay 16/01/2012.

Y kién, bi don ba Trﬁn‘Thi N trinh bay: Ngudn gbc thira dat hién nay nguyén
don tranh chap vo1 ba c6 ngudn goc la do ba sang nhuong lai tu 6ng Truong Hong X
vao khoang nam 2012. Khi mua dat, 6ng X da chi ranh cho gia dinh ba trong thanh
long va hen 3 nam dén nam 2015 thi ra s6. Sau khi mua dat ba str dung dung khong
lan chi€ém dat cua nguyén don do d6 ba khong dong y theo y€u cau khoi kién cta
nguyén don.

Y kién nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong H6 Vin H, 6ng H ¢6 don xin vang mit va khong ¢6 y kién ndp cho Toa
an.

2. Ong Truong Hong X trinh bay: Ngudn gdc cac thira dat hién nay ba N va ba

V tranh chip c6 ngudn gbc 14 cia gia dinh 6ng sang nhuong lai cho ho, thoi gian sang
nhuong ong khéng nhd cu thé. Sau khi sang nhuong, do ba N va ba V khong phai 1a
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nguoi dia phuong, thanh long cta ba N 1a do ba H6 Thi Tuyét Lan thué nguoi trong bi
x€o hang nén dam qua dat ba V, dong thoi canh 14 cling sang dat ba V 1a ding.

Két qué do dac tai thuc dig thé hién tai ban so do6 hién trang khu dét tranh chép
gitta ba Tran Thi V va ba Tran Thi N ctia Chi nhanh VPDKDD thi xa L ngay
11/01/2021 thé hién; dién tich dat hai bén tranh chap la 136,1m?

Tai cong van s6 989/ CN.VPDKDD ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh Van phong
dang lgy (,‘Iét dai thi xa L thi dién tich dat tr\anh chap 136,,1m2 thudc thura d§1t so 106, to
ban d6 s6 33, thugc Giay chimg nhan quyén st dung dat BG 981557 do Uy ban nhan
dan thi xa L cap ngay 16/01/2012 cho ba Tran Thi V

Tai bién ban dinh gia ngay 25/12/2020 thi dat c6 gia 150.000d6ng/m?

Pai dién VKSND thi xa L tham gia phién toa phdt biéu:

Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa
HPXX, nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tudn thu dung va day du trinh ty thu tuc t6
tung, nhirg nguoi tham gia t6 tung nguyén don da chqp hanh dung cac quy dinh cua
B0 ludt T6 tung dan su. Bi don va nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
don xin vang mat nén dé nghi HDXX xét xur vang mat ho 1a ding quy dinh.

Vé n6i dung: Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau, chi budc bi don hoan
tra lai 136,1m? thudc thira dat s6 106, to ban do sb 33, thugce Gidy chung nhin quyén
s dung dat BG 981557 do Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 16/01/2012 cho ba
Tran Thi V theo so d6 ngay 11/01/2021. Xét viéc thay doi yéu cau khong vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau nén dé nghi Toa an chap nhan.

Cian cr vao két qua do dac ciing nhu cin ci vao cong vin sd 989/
CN.VPDKDD ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi L da
x4c dinh. Dién tich dat tranh chép 136,1m? thudc thira dat sd 106, to ban dd sb 33,
thudc Gidy ching nhian quyén sir dung dat BG 981557 do Uy ban nhan dan thi xi L
cap ngay 16/01/2012 cho ba Tran Thi V nén dé& nghi HDXX chip nhén toan bo khoi
kién ctia nguyén don.

Vé an phi, duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da duoc tham tra tai phién tda, can cur vao két
qua tranh ludn, trén co sO xem xét dy du, toan dién ching ctr, ¥ kién cta duong su, ¥
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa L tham gia phién toa, H déng xét xur
nhan thiy;

[1] V& thAim quyén ctia Toa an: Nguyén don kién bi don yéu cau bi don hoan
tra 136,1m?. Pay 1a quan hé tranh chip dat dai quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat
T4 tung dan su, ddi tuong tranh chip co dia chi tai thi xd L nén thudc thim quyén giai
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quyét ctia Toa &n thi xd L theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung dan sy ndm 2015. Tai phi€én Toa bi don va ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan c6 don xin ving mit nén H dong xét xur tién hanh xét
xur theo quy dinh tai Diéu 228 B9 luat TH tung dan suy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra lai dién tich dat theo két
qua do dat 1a 136,1m? thudc mot phan thira dit s6 106, t& ban do sd 33, dién tich
5327,7m? toa lac tai thon Hiép Thuan, xa Tan Hai, thi xd L theo Giéy chirng nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san khac gan lién voi dat s6 BG 981557 do
UBND thi x4 L cdp ngay 16/01/2012. Bi don cho rang dién tich dat 136,1m? hién
nguyén don tranh chdp vdi bi don c6 ngudn goc do nguyén don mua lai cta ong
Truong Héng X, Sau khi mua cho dén hién nay bi don str dung 6n dinh ding dién tich
do d6 bi don khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.2] Xét ngudn gbc dat ctia nguyén don: Thira dat s6 s6 106, to ban d6 sb 33,
dién tich 5327,7m? toa lac tai thon Hiép Thuén, xa Tan Hai, thi x3 L theo Giéy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san khic gan lién voi dat s6 BG 981557 do
UBND thi x4 L cip ngay 16/01/2012 13 cta nguyén don nhan chuyén nhuong lai tir
vo chdéng ong Truong Hong Piéu va ba Ha Thi Hoa. Hop dong chuyén nhuong dugc
Uy ban nhan dan xa Tan Hai, thi xd L chtng thuc ngay 07/12/2011 s ching thuc
356, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCT/HPGD.

[2.3] Xét ngué)n géc dat cua bi don: Thira dat sb 127, to ban dd sb 33,dién tich
7364,5m?, Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CH 161266 do So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Thuén cdp cho ba H6 Thi Tuyét Lan vao ngay 03/7/2017. Ba
Hb Thi Tuyét Lan d3 ting cho ba Tran Thi N theo hd so 001805.TA.002138, duogc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x4 L cap nhat bién dong cho ba Tran Thi N
vao ngay 09/01/2018.

[3] Tai cong van 5O 1453/UBND-TNMT ngay 27/5/2022 da xac dinh: Gidy
chimg nhin quyén st dung dit s6 BG 981557 do UBND thi xd L cip ngdy
16/01/2012 cho ba Tran Thi V, thudc truong hop cAp moi Glay ching nhan, do nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat tr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG
981144, cap ngay 24/11/2011 dung tén ong Truong Hong Dleu va ba Ha Thi Hoa. Vé
trinh ty th tuc giai quyét hd so nhan chuyen nhuong quyén st dung dat duoc thyc
hién dung theo quy dinh tai Diéu 129 Luat Pat dai nam 2003 va Piéu 14 Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

[4] Xet qUa trinh quan 1y, st dung dat ctia cac bén: Sau khi ¢o quyén su dung
dat, nguyén don va bi don da st dung trong thanh long. Theo ong Truong Hong X thi
cac duong sy khong phai 1a nguoi tryc tiép ching kién viéc trong thanh long ma 13 do
ba HO Thi Tuyét Lan thué ngudi trong cho ba Tran Thi N, ba Lan khong xac dinh
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chinh xac duoc hang ranh gitra dat ba N va dat ba V nén da trong thanh long xéo hang
sang dat ba V.

[5] Tai cong van s 989/ CN.VPPKPD ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thi x L da xac dinh. Dién tich dit tranh chap 136,1m? thudc
thira dat sd 106, to ban do sb 33, thude Giéy chiing nhan quyén st dung dat BG
981557 do Uy ban nhan dan thj xd L cip ngay 16/01/2012 cho ba Tran Thi V.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai phién toa, nguyén don yéu ciu
budc bi don phai di doi toan bo tai san dé hoan tra lai 136,1m? dat thudc mot phan
thira dat s6 106, to ban d6 sd 33, thudc Gidy chung nhan quyén sir dung dat BG
981557. Can ctr cong van 989/ CN.VPDKDD ngay 30/5/2023 ctng nhu y kién 6 ong
Truong Hong X, H dong xét xir xét thay yéu cau cua nguyén don 1 c6 co so nén chap
nhan.

[7] V& 4n phi: Do yéu c?ug khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach.

Vé chi phi t6 tung, Do yéu 9§u khoi kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén
bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung gom c6: Do v& 2.463.000 dong, chi phi thim
dinh va dinh gia 3.900.000 dong, chi phi st dung tai liéu 191.000 dong. Tong cdng 03
khoang 6.554.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH;
_ Can ca: Khoan 9 Bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1Diéu 39,
bicu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Bieu 166 Luat bBat dai nam 2013.

Piém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH1 14 ngay
30/12/2016.

1. Tuyén xu: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi V

‘Bu(f)c ba Tran Thi N phai di doi toélq b0 tai sér} trép d4t tranh chép dé tra lai cho
ba ’Trﬁn Thi V 136,1[‘1]2 dat thuoc mot phan thira dat 576 106, to ban do so 33, thu(:)c
Gidy ching nhén quyén st dung dat BG 981557 do Uy ban nhan dan thi xa L cap
ngay 16/01/2012 cho ba Tran Thi V, dia chi thira dat, thon Hi¢p Thudn, xa Tan Hai,
thi xa L. (Kém theo so do khu dat tranh chap cua ba Tran Thi V do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa L do v€ ngay 11/01/2021)

2. V& an phi: Ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi tb tung: Budc ba Tran Thi N phai hoan tra lai cho ba Tran Thi V
6.554.000 dong (sau tri€u nam tram nam muoi bon ngan)

An xtur cong khai, bao cho cac duong sy c6 mat biét c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cao ban an
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nay trong han 15 ngiy ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an tai dia
phuong.

An ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én dén su thi nguoi duoc
thi hanh dan dén suw, nguoi phdi thi hanh dan déan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9
ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 luat thi hanh an dan suw.

- Noi nhén: TM. H PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa L;

- Chi cuc thi xa L;

- Duong su;

- Luu VT, ho so vu an. Ta Liéu






