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TÒA ÁN NHÂN DÂN                        CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT  NAM 

  HUYỆN ĐỨC HÒA                                     Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
    TỈNH LONG AN                                  

                                                

Bản án số: 193 /2017/DS-ST      

Ngày: 19-9-2017    
“V/v: T/c H/Đ chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất” 

               

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN ĐỨC HÒA, TỈNH LONG AN 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông   u  n    c   n  Du  

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Đào Văn Hùng; 

2. Bà Trươn  T ị   m T ến; 

- Thư ký phiên tòa: Ông Phan Thanh Tú – T ư ký Tòa án, Tòa án nhân dân 

 u ện Đức HÒA, tỉn   on  An. 

  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Đức HÒA tham gia phiên tòa: 

Ôn    u  n Văn Còn –   ểm sát v ên. 

Ngày 19 tháng 9 năm 2017, tạ  Trụ sở Tòa án n ân dân  u ện Đức HÒA, tỉn  

 on  An xét xử sơ t ẩm côn  k a  vụ án dân sự t ụ lý số 531/2016/TLST-DS ngày 

26 tháng 8 năm 2016 về v ệc “Tranh chấp hợp đ ng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất” theo Qu ết địn  đưa vụ án ra xét xử số 268/2017/QĐXXST - DS ngày 22 

tháng 8 năm 2017   ữa các đươn  sự: 

- Nguyên đơn:  Bà P ạm T ị T u L, s n  năm 1968. 

Địa c ỉ: ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An. 

Đạ  d ện ủ  qu ền c o bà L: C ị   u  n T ị C ân L1, s n  năm 1984.  ơ  

đăn  ký H TT: 66/6, V, p ườn  B, thàn  p ố T, tỉn   on  An. C ỗ ở: 28 Ô S, 

k u B, t ị trấn H,  u ện Đ, tỉn   on  An. (Văn bản ủ  qu ền n à  31/8/2016) 

- Bị đơn:  

+ Bà   u  n   ọc B, s n  năm 1962. 

+ An    u  n Quốc H, s n  năm 1991. 

+ An  (C ị)   u  n   ư H1, s n  năm 1996. 

  ườ  đạ  d ện t eo ủ  qu ền của   u  n Quốc H,   u  n   ư H1: Bà 

  u  n   ọc B. (Văn bản ủ  qu ền n à  09/9/2016) 
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Cùn  địa c ỉ: ấp A, xã  ,  u ện Đ, tỉn   on  An. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

+ Bà Đặn  T ị N, s n  năm 1936. 

Địa c ỉ: ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An. 

+ Ôn  Trần T an  H2, s n  năm 1965. 

Địa c ỉ: ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An. 

+ Bà Trần T ị   ọc M, s n  năm 1973. 

Địa c ỉ: ấp 1, xã B,  u ện L, tỉn   on  An. 

+ Ông Võ Minh V, s n  năm 1984. 

Địa c ỉ: ấp 1, xã B,  u ện  , tỉn   on  An. 

+ Ôn  Võ Văn O, s n  năm 1971. 

Địa c ỉ: ấp 2, xã N,  u ện T, tỉn   on  An. 

 (   u ên đơn có mặt, các đươn  sự còn lạ  v n  mặt). 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Trong đơn khởi kiện ngày 10/8/2016 và Đơn kiện bổ sung ngày 15/8/2017 

của nguyên đơn bà Phạm Thị Thu L, trong những lời khai trong quá trình giải 

quyết vụ án cũng như tại phiên tòa bà Nguyễn Thị Chân L1  đại diện cho bà Phạm 

Thị Thu L trình bày:  

Ngày 07/6/2013, bà P ạm T ị Thu L có n ận c u ển n ượn  của ôn    u  n 

Văn   (đã c ết) và vợ là bà   u  n   ọc B d ện tíc  đất 648m
2
 t uộc t ửa 756, tờ 

bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An. Ha  bên đã ký  ợp 

đồn  c u ển n ượn  tạ  Văn p òn  côn  c ứn  Tân Mỹ, số côn  c ứn  572, 

qu ển số 02/TP/CC-SCC/HĐGD. G á c u ển n ượn  là 60.000.000đồn . Sau k   

ký  ợp đồn , bà L đã   ao đủ t ền và n ận đất. Sau k   n ận đất, bà L đã xâ  n à 

cấp 4 trên d ện tíc  đất n ận c u ển n ượn .  

Tron  quá trìn  làm t ủ tục san  tên, ôn    u  n Văn L có t ỏa t uận vớ  bà 

L để mượn lạ    ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất vay Ngân hàng, sau đó ôn    

không giao lạ    ấ  đất để bà L làm t ủ tục san  tên. H ện na , trên d ện tíc  đất 

648m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn  

Long An qua đo đạc t ực tế c ỉ còn d ện tíc  522m
2
. Tron  đó d ện tíc  t ực tế tạ  

t ửa 756 do bà L đan  quản L1 là 432m
2
, còn lạ  là căn n à của bà Đặn  T ị N xây 

k ên cố d ện tíc  90m
2
 tạ  một p ần t ửa 206 và bà N đã được Ủ  ban nhân dân 

 u ện Đ cấp   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất t ửa 206. Đố  vớ  d ện tíc  90m
2
 

t uộc t ửa 206, tờ bản đố số 13 do bà N đứn  tên   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  

đất có cùn  vị trí n ưn  bị trùn  t ửa nên bà L k ôn  tran  c ấp, bà L đồn  ý để 

bà N t ếp tục quản L1 sử dụn . 
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Nay bà L đề n  ị Tòa án côn  n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  để bà L được 

đứn  tên   ấ  c ứn  n ận d ện tíc  đất tạ  t ửa 756 đo t ực tế là 432m
2
, tờ bản đồ 

số 13 do bà L đã n ận c u ển n ượn  của ôn   . 

  oà  ra, p ần đất 432m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, 

xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An   ện na  đan  bị kê b ên t eo qu ết địn  số 04/QĐ-

CCTHA n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ t eo  êu cầu của 

n ườ  được t    àn  án là  bà Trần T ị   ọc M, anh Võ Minh V, ôn  Võ Văn O 

nên bà L k ôn  t ể t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn  đã ký.  

Nay bà L k ở  k ện  êu cầu: 

- G ả  tỏa một p ần qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 

19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ vì t ửa đất nà  bà L n ận 

c u ển n ượn  năm 2013 trước k   có qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-

CCTHA. 

- Côn  n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất số côn  c ứn  572, 

qu ển số 02/TP/CC-SCC/HĐGD n à  07/6/2013   ữa bà P ạm T ị T u L và ông 

  u  n Văn  , bà   u  n   ọc B là  ợp p áp. 

- Bà P ạm T ị T u L được làm t ủ tục đăn  ký đứn  tên   ấ  c ứn  n ận 

d ện tíc  đất t ực tế là 432m
2
, t ửa 756,  tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N, 

 u ện Đ, tỉn   on  An. 

Bị đơn bà Nguyễn Ngọc B, anh Nguyễn Quốc H, Nguyễn Như H do bà Nguyễn 

Ngọc B đại diện trình bày:  

Bà   u  n   ọc B t ốn  n ất vớ  lờ  trìn  bà  của n ườ  đạ  d ện c o bà 

P ạm T ị T u L về v ệc bà B cùn  c ồn  là   u  n Văn   (  ện đã c ết) có ký 

c u ển n ượn  c o bà L d ện tíc  đất 648m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất 

tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An vào n à  07/6/2013 tạ  Văn p òn  

côn  c ứn  Tân Mỹ.  

Sau khi ký  ợp đồn , vợ c ồn  ôn   , bà B đã n ận đủ t ền là 

60.000.000đồng và đã   ao đất c o bà L quản L1 sử dụn . Sau đó, ôn    u  n 

Văn   mượn lạ    ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất để t ế c ấp và va  t ền tạ  

  ân  àn  tron  đó có t ửa đất số 756 đã c u ển n ượn  c o bà L. H ện na  bà B 

đã trả nợ c o   ân  àn  xon  n ưng   ấ  tờ đất bị cơ quan t    àn  án quản L1 và 

kê b ên để buộc vợ c ồn  bà B t ực   ện n  ĩa vụ trả nợ tron  vụ k ện k ác. Bà B 

c o rằn  qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA n à  19/12/2014 của 

C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ kê b ên t ửa đất 756 mà vợ c ồn  bà B đã 

c u ển n ượn  cho bà L vào ngày 07/6/2013 nên v ệc kê b ên là k ôn  đún .   

Nay bà L  êu cầu bà B cùng các con là   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 t ếp 

tục t ực   ện  ợp đồn  để bà L được đứn  tên   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất 

d ện tíc  là 432m
2  
t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện 

Đ, tỉn   on  An t ì bà B cùn  các con cũn  đồn  ý. Đồn  t ờ  bà B cũn   êu cầu 

Tòa án   ả  tỏa qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 19/12/2014 
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của C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ để bà B t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  đã ký 

kết. 

Những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan trình bày:  

1. Bà Đặn  T ị N trình bày: Bà N đã được Ủ  ban n ân dân  u ện Đ cấp   ấ  

c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất đố  vớ  t ửa 206, tờ bản đố số 13 tạ  ấp A, xã N. Bà 

N có xâ  dựn  căn n à cấp 4 trên d ện tíc  90m
2
 tạ  một p ần t ửa 206, tờ bản đồ 

số 13 tạ  ấp A, xã N.  a  d ện tíc  90m
2
 t uộc t ửa 206, tờ bản đố số 13 do bà N 

đứn  tên trùn  vớ  t ửa đất 756 của ôn   . Do bà L và bà  B đồn  ý để bà N t ếp 

tục quản L1 sử dụn , bà L, bà B k ôn  tran  c ấp nên bà N không có ý k ến  ì và 

x n v n  mặt. 

  2. Ôn  Trần T an  H2 trình bày: Ông H2 có n ận c u ển n ượn  của bà 

P ạm T ị T u L d ện tíc  đất 648 m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  

ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An. H ện na  ôn  H2 đan  s n  sốn  trên đất, ông 

H2 k ôn  có tran  c ấp vớ  bà L. Tron  v ệc tran  c ấp   ữa bà P ạm T ị T u L 

vớ  bà   u  n   ọc B và các con là   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 để bà L 

được đứn  tên   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất tạ  t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất 

tọa lạc tạ  ấp A, xã N thì ông H2 k ôn  có ý k ến  ì và x n v n  mặt. 

  3. Bà Trần T ị   ọc M trình bày: Tạ  Qu ết địn  côn  n ận sự t ỏa t uận 

của các đươn  sự số 165/2014/QĐST-DS ngày 21/7/2014, Tòa án đã     n ận v ệc 

bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 p ả  trả cho bà 

M số t ền 1.200.000.000đồn . Đến na  bên bà B c ưa trả được t ền. Từ đó, bà M 

có  êu cầu cơ quan t    àn  án kê b ên tà  sản của bà B là qu ền sử dụn  đất do 

ông L đứn  tên (đã c ết). Tạ  qu ết đ n  cưỡn  c ế kê b ên số 04/QĐ-CC-CCTHA 

n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự   u ện Đ có kê b ên tổn  d ện tíc  

41.315,1m
2
 tạ  n  ều t ửa đất của bà B và ông L, tron  đó có t ửa 756, tờ bản đồ số 

13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N mà bà L đan  tran  c ấp vớ  bà B. Vì vậ , tà  sản kê 

biên tron  qu ết địn  kê b ên của cơ quan t    àn  án bị tran  c ấp, bà M là n ườ  

 êu cầu t    àn  án có đề n  ị Tòa án xem xét   ao dịc  c u ển n ượn    ữa bà L 

vớ  bà B có trước  a  sau Qu ết địn  côn  n ận sự t ỏa t uận của các đươn  sự số 

165/2014/QĐST-DS ngày 21/7/2014 của Tòa án để   ả  qu ết t eo đún  qu  địn  

p áp luật.  ếu   ao dịc  c u ển n ượn  có trước bản án thì bà M đồn  ý để các 

bên t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  và x n v n  mặt. 

4. Đố  vớ  n ườ  có qu ền lợ  n  ĩa vụ l ên quan là an  Võ Minh V, ông Võ 

Văn O: sau k   t ụ lý, Tòa án đã t ến  àn  tr ệu tập  ợp lệ n ưn  anh Võ Minh V, 

ôn  Võ Văn O v n  mặt và k ôn  có ý k ến trìn  bà . Tạ  p  ên tòa an  Võ Minh 

V, ôn  Võ Văn O đã được Tòa án đã tốn  đạt  ợp lệ n ưn  vẫn t ếp tục v n  mặt, 

nên Tòa án tiến  àn  xét xử v n  mặt an  Võ Minh V, ôn  Võ Văn O t eo qu  địn  

k oản 2 Đ ều 227 B TTDS năm 2015. 

 Tạ  p  ên tòa  ôm na , n u ên đơn bà   u  n T ị C ân L1  đạ  d ện c o bà 

P ạm T ị T u L   ữ n u ên ý k ến trìn  bà ; k ôn  cun  cấp t êm c ứn  cứ.  
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 Bị đơn do bà   u  n   ọc B đạ  d ện k ôn  có đơn p ản tố; k ôn  cun  cấp 

t êm c ứn  cứ  ì k ác.  

   Quan đ ểm của K ểm sát v ên về v ệc   ả  qu ết vụ án t eo qu  địn  tạ  Đ ều 

262 B TTDS năm 2015:  

 Bà P ạm T ị T u L k ở  k ện tran  c ấp  ợp đồn  c u ển n ượn  vớ  bà 

  u  n   ọc B có cun  cấp  ợp đồn  c u ển n ượn  ký tạ  Văn p òn  côn  

c ứn  Tân Mỹ, số côn  c ứn  572 n à  07/6/2013. Tron  quá trìn    ả  qu ết bị 

đơn bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 đồn  ý 

t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn  ngày 07/6/2013, k ôn  tran  c ấp. 

  ận t ấ  bên bà L đã t an  toán đủ t ền, đã n ận đất và xâ  dựn  vật k ến trúc 

k ên cố trên đất nên   ao dịc  đã t ực   ện và có   ệu lực. Do đó, đề n  ị HĐXX  

công n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  nà . 

 Đố  vớ   êu cầu   ả  tỏa qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA 

n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ: n ận t ấ  d ện tíc  đất 

648m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N bà L n ận c u ển 

n ượn   ợp p áp tạ   ợp đồn  công c ứn  572 ngày 07/6/2013, v ệc c u ển 

n ượn  nà  t ực   ện trước k   có Qu ết địn  của Tòa án và Qu ết địn  cưỡn  

c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 19/12/2014. Do đó, căn cứ Đ ều 44  uật t   

 àn  án dân sự và k oản 1 Đ ều 6 T ôn  tư l ên tịc  số 14 n à  26/7/2010 của 

BTP, TANDTC, VKSNDTC  ướn  dẫn một số vấn đề về t ủ tục t    àn  án dân 

sự t ì v ệc kê biên d ện tíc  đất 648m
2
 t uộc t ửa 756 của bà B và ông L đã c u ển 

n ượn  c o bà L; trên đất còn có n à của bà L, bà N là không đún  qu  địn  về xác 

M đ ều k ện t    àn  án. 

 Do đó, đề n  ị Tòa án c ấp n ận  êu cầu k ở  k ện của n u ên đơn, tuyên 

  ả  tỏa một p ần qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 

19/12/2014 đố  vớ  d ện tíc  đất t ửa 756 để các đươn  sự t ếp tục t ực   ện  ợp 

đồn  c u ển n ượn  ngày 07/6/2013. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong h  sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào kết quả   t h i tại phiên tòa, Hội đ ng   t  ử nhận định:  

[1]. Về tố tụng: T eo đơn k ở  k ện n à  10/8/2016 và Đơn k ện bổ sun  

n à  15/8/2017 của n u ên đơn bà P ạm T ị T u L đã căn cứ vào  ợp đồn  

c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất ký tạ  Văn p òn  côn  c ứn  Tân Mỹ, số côn  

c ứn  572 n à  07/6/2013 để  êu cầu bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n 

Quốc H,   u  n   ư H1 t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn . Tòa án n ân 

dân  u ện Đức Hòa t ụ lý   ả  qu ết vụ án là còn tron  t ờ    ệu k ở  k ện và xác 

địn  quan  ệ tran  c ấp “Tranh chấp hợp đ ng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất”, v ệc t ụ lý là đún  t ẩm qu ền t eo qu  địn  tạ  các Đ ều 26, Đ ều 35 

B TTDS năm 2015. 
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[2]. Về nội dung: 

[2.1]. Xét  êu cầu của n u ên đơn bà P ạm T ị T u L về tran  c ấp  ợp đồn  

côn  c ứn  c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất số 572 n à  07/6/2013:  

Xét   ữa n u ên đơn bà P ạm T ị T u L và bị đơn bà   u  n   ọc B cùng 

các con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 t ừa n ận các bên có ký  ợp đồn  

c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất tạ  Văn p òn  côn  c ứn  Tân Mỹ, số côn  

c ứn  572 n à  07/6/2013 nên có căn cứ xác địn  từ n à  07/6/2013 các bên có 

xác lập   ao dịc  c u ển n ươn  d ện tíc  đất 648m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 

13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N. Nay bà P ạm T ị T u L  êu cầu bà   u  n   ọc B 

cùn  các con t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn  được bà B đồn  ý. 

Xét, t ực   ện  ợp đồn  côn  c ứn  c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất số 

572 ngày 07/6/2013, bà P ạm T ị T u L đã   ao đủ t ền, đã n ận đất và xâ  dựn  

vật k ến trúc trên đất. D ện tíc  đất c u ển n ượn  648m
2
 t uộc t ửa 756 là mua 

t eo t ửa đất trên   ấ , qua đo đạc t ực tế c ỉ còn d ện tíc  522m
2
. Trong d ện tíc  

522m
2
, có d ện tíc  432m

2
 do bà L đan  quản L1, còn lạ  d ện tíc  90m

2
 bị trùn  

  ữa  a  t ửa 756 của ôn    và t ửa 206 của bà Đặn  T ị N. Trên t ực tế d ện tíc  

90m
2
 tạ  một p ần t ửa 206 tờ bản đố số 13 do bà N đứn  tên và có n à ở và bà N 

đan  quản L1 n à, đất nên bà L đồn  ý để bà N t ếp tục quản L1 sử dụn  k ôn  có 

tran  c ấp.  

Hộ  đồn  xét xử t ấ : V ệc bà P ạm T ị T u L và bà   u  n   ọc B cùng 

các con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 t ừa n ận có ký  ợp đồn  c u ển 

n ượn  qu ền sử dụn  đất tạ  Văn p òn  côn  c ứn  Tân Mỹ, số côn  c ứn  572 

ngày 07/6/2013, nay đều t ốn  n ất t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn  

ngày 07/6/2013, bà L đồn  ý c ỉ n ận d ện tíc  432m
2
 do bà L đan  quản L1, 

k ôn  có tran  c ấp v ệc t  ếu d ện tíc  và d ện tíc  90m
2
 tạ  một p ần t ửa 206 

của bà N đan  sử dụn  là tự n u ện nên Hộ  đồn  xét xử     n ận t eo qu  địn  

các Đ ều 697, Đ ều 698 Bộ luật dân sự năm 2005 . 

 Tuy nhiên, do   ện na  bà   u  n   ọc B cùn  c ồn    u  n Văn   (đã 

c ết) p ả  t    àn  các bản án, qu ết địn  của Tòa án để t    àn  trả nợ c o n ữn  

n ườ   êu cầu t    àn  án là bà Trần T ị   ọc M tạ  Qu ết địn  côn  n ận sự t ỏa 

t uận của các đươn  sự số 165/2014/QĐST-DS ngày 21/7/2014; của anh Võ Minh 

V tạ  qu ết địn  số 164/2014/QĐST-DS ngày 21/7/2014; của ôn  Võ Văn O tạ  

qu ết địn  số 172/2014/QĐST-DS ngày 05/8/2014. Tạ  qu ết địn  cưỡn  c ế kê 

b ên số 04/QĐ-CC-CCTHA n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  

 u ện Đ có kê b ên tổn  d ện tíc  41.315,1m
2
 tạ  n  ều t ửa đất của bà B và ông L, 

tron  đó có t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N đan  tran  c ấp 

  ữa bà L vớ  bà B cũn  bị kê b ên. Vì vậ , HĐXX k ôn  có căn cứ     n ận sự tự 

n u ện t ỏa t uận t ếp tục t ực   ện  ợp đồn  c u ển n ượn  côn  c ứn  số 572 

ngày 07/6/2013 tạ  t ửa đất 756   ữa bà L vớ  bà B. 
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 [2.2]. Xét  êu cầu của n u ên đơn  êu cầu   ả  tỏa qu ết địn  cưỡn  c ế, kê 

b ên số 04/QĐ-CCTHA n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  u ện 

Đức HÒA tạ  t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N: 

Căn cứ b ên bản T ẩm địn  tạ  c ỗ n à  20/10/2016, t ì d ện tíc  đất 432m
2
 

t uộc một p ần t ửa 756 có căn n à và má  c e d ện tíc  59,89m
2
 của ôn    u  n 

Thanh H2 n ận c u ển n ượn  từ bà L, nhà đã xâ  dựn  từ năm 2013. 

Căn cứ ý k ến tạ  Văn bản số 1785/UB D-NC ngày  04/4/2017 của UB D 

 u ện Đ xác địn  trên t ửa 756 có d ện tíc  90m
2
 bị trùn    ữa  a  t ửa 756 của 

ông L và t ửa 206 của bà Đặn  T ị N đã đứn  tên   ấ  c ứn  n ận. 

Từ đó, Hộ  đồn  xét xử xét t ủ tục  êu cầu t    àn  án của n ữn  n ườ  có 

qu ền n  ĩa vụ l ên quan t ì t ấ  rằn : Tạ  t ờ  đ ểm kê b ên t ửa 756 vào ngày 

19/12/2014, tuy tà  sản kê biên do bà   u  n   ọc B cùn  c ồn    u  n Văn L 

(đã c ết) còn đứn  tên   ấ  c ứn  n ận, n ưn  từ năm 2013 bà   u  n   ọc B 

cùn  c ồn    u  n Văn   đã làm t ủ tục c u ển n ựợn  cho bà P ạm T ị T u L, 

n u ên đơn đã n ận đất xâ  n à nên tạ  t ờ  đ ểm ban  àn  Qu ết địn  cưỡn  c ế 

kê b ên số 04/QĐ-CCTHA n à  19/12/2014, cơ quan t    àn  án c ưa t ực   ện 

xác minh đ ều k ện t    àn  án đố  vớ  tìn  trạn  tà  sản tạ  t ửa đất 756 của bà B, 

ông L t eo đún  qu  địn  Đ ều 44  uật T    àn  án dân sự và Đ ều 6    ị địn  số 

58/2009/ Đ-CP qu  địn  về xác M đ ều k ện t    àn  án. Sau k   k ở  k ện, qua 

t u t ập c ứn  cứ t ì xác địn  được tà  sản bị kê b ên là qu ền sử dụn  đất tạ  một 

p ần t ửa 756 có căn n à và má  c e d ện tíc  59,89m
2
 của ôn    u  n T an  H2 

(do bà L san  n ượn  lạ ), còn có d ện tíc  90m
2
 và căn n à của bà Đặn  T ị N 

nên t ửa 756 bị kê biên vào ngày 19/12/2014 là k ôn  còn t uộc qu ền sử dụn , 

quản L1 của bà B, ông L.  

  Ngoài ra, căn cứ qu  địn  tạ  k oản 1 Đ ều 6 T ôn  tư l ên tịc  số 14 n à  

26/7/2010 của Bộ Tư p áp, Tòa án n ân dân tố  cao, V ện k ểm sát n ân dân tố  

cao  ướn  dẫn một số vấn đề về t ủ tục t    àn  án dân sự và p ố   ợp l ên n àn  

tron  t    àn  án dân sự  t ì “Kể từ thời điểm có bản án, quyết định sơ thẩm mà 

người phải thi hành án bán, chuyển đổi, chuyển nhượng, tặng cho, thế chấp, bảo 

lãnh, cầm cố tài sản của mình cho người khác,…... Nếu có tranh chấp thì Chấp 

hành viên hướng dẫn đương sự thực hiện việc khởi kiện tại Toà án để bảo vệ quyền 

và lợi ích hợp pháp của mình…”.  

    ư vậ , trườn   ợp nà  qu ền sở  ữu tà  sản tạ  t ửa 756 của n ườ  p ả  

thi hành án đã c u ển n ượn  từ ngày 07/6/2013 nên t ửa 756 k ôn  còn là tà  sản 

của n ườ  p ả  t    àn  án (bà B, ông L). Vậ , có cơ sở xác địn  tà  sản bị kê b ên 

để t    àn  án tạ  n  ều t ửa đất tổn  d ện tíc  41.315,1m
2
 của bà B và ông L, 

tron  đó có t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N đan  tran  c ấp 

  ữa bà L vớ  bà B đã được c u ển n ượn  trước k   có bản án, qu ết địn  có   ệu 

lực nên HĐXX xác địn  qu ết địn  kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 19/12/2014 

của C ấp  àn  v ên t ực   ện kê biên t ửa 756 là k ôn  p ù  ợp pháp luật, đã ản  

 ưởn  đến qu ền lợ  của n u ên đơn.  
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   Do đó, n u ên đơn  êu cầu Tòa án đề n  ị Cơ quan t    àn  án xem xét   ả  

tỏa qu ết địn  kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngày 19/12/2014 của C ấp  àn  v ên là 

có cơ sở. Căn cứ qu  địn  các Đ ều 23, 37  uật T    àn  án dân sự sửa đổ  bổ sun  

năm 2014 thì T ủ trưởn  cơ quan t    àn  án dân sự  u ện Đ, tỉn   on  An có 

t ẩm qu ền có trác  n  ệm tự t u  ồ  qu ết địn  kê b ên k ôn  p ù  ợp p áp luật. 

Xét đề n  ị của   ểm sát v ên đề n  ị: C ấp n ận  êu cầu k ở  k ện của 

n u ên đơn về v ệc côn  n ận  ợp đồn  côn  c ứn  c u ển n ượn  qu ền sử 

dụn  đất số 572 n à  07/6/2013   ữa bà P ạm T ị T u L và bà   u  n   ọc B 

cùn  các con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1 và   ả  tỏa một p ần qu ết địn  

cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-CCTHA ngà  19/12/2014 của C   cục t    àn  án 

dân sự  u ện Đức HÒA là có cơ sở nên     n ận. 

[3]. Về c   p í t ẩm địn , địn    á:   u ên đơn bà P ạm T ị T u L có nộp 

4.500.000đồn  tạm ứn  c   p í t ẩm địn , địn    á. Vào ngày 20/10/2016  đã c   

phí c o Hộ  đồn  t ẩm địn , địn    á là 2.000.000đồn  và lệ p í lấ  tríc  đo bản 

vẽ là 2.500.000đồn . Tạ  p  ên tòa, n ười đạ  d ện bà P ạm T ị T u L tự n u ện 

c ịu 2.000.000đồn  c   p í địn    á, t ẩm địn  và c ịu 2.500.000đồn  lệ p í Tríc  

đo bản vẽ nên     n ận. 

[4]. Về án phí: Áp dụn  k oản 2 Đ ều 27 P áp lện  về án p í, lệ p í Tòa án; 

k oản 3 Đ ều 17    ị qu ết 01/2012/ Q-HĐTP n à  13/6/2012 của Tòa án   ân 

dân tố  cao. Buộc bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n Quốc H,   u  n   ư 

H1 l ên đớ  c ịu án p í DSST về côn  n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  sung công 

quỹ n à nước. 

Vì các lẽ trên, 

 

QUYẾT ĐỊNH 

 

  Áp dụn  các Đ ều 26, Đ ều 35, Đ ều 271, Đ ều 227  B TTDS năm 2015;  

  Áp dụn  các Đ ều 697, Đ ều 698 Bộ luật dân sự năm 2005; Các Đ ều 500, 

Đ ều 501, Đ ều 502, Đ ều 129 Bộ luật dân sự năm 2015;  

  Áp dụn  k oản 3 Đ ều 100  uật đất đa  năm 2013; 

  Áp dụn  các Đ ều 23, Đ ều 37,  Đ ều 44  uật T    àn  án dân sự sửa đổ  bổ 

sun  năm 2014. 

Tuyên Xử:   

1. C ấp n ận  êu cầu k ở  k ện của bà P ạm T ị T u L về v ệc “Tranh chấp 

hợp đ ng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” đố  vớ  bà   u  n   ọc B cùng các 

con   u  n Quốc H,   u  n   ư H1. 

2. Tuyên g ả  tỏa một p ần Đ ều I Qu ết địn  cưỡn  c ế, kê b ên số 04/QĐ-

CCTHA n à  19/12/2014 của C   cục t    àn  án dân sự  u ện Đ về v ệc kê b ên 
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tà  sản là qu ền sử dụn  đất d ện tích 432m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa 

lạc tạ  ấp A, xã N  u ện Đ, tỉn   on  An. 

 3. Côn  n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  qu ền sử dụn  đất   ữa bà P ạm T ị 

Thu L và bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n Quốc H, Ngu  n   ư H1 theo 

 ợp đồn  côn  c ứn  số 572 ngày 07/6/2013. Bà P ạm T ị T u L được n ận 

qu ền sử dụn  đất d ện tích 432m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  

ấp A, xã N  u ện Đ, tỉn   on  An. 

4. Bà P ạm T ị T u L được qu ền l ên  ệ vớ  cơ quan   à nước có t ẩm 

qu ền để làm t ủ tục đăn  ký đứn  tên   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất d ện 

tích 432m
2
 t uộc t ửa 756, tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn  

Long An. Qu ền sử dụn  đất d ện tíc  432m
2
 tạ  t ửa 756 do ôn    u  n Văn L 

đứn  tên, được UB D  u ện Đ cấp   ấ  c ứn  n ận số L 450005 ngày 

30/10/1997; 

Trườn   ợp bà P ạm T ị T u L c ưa t ực   ện n  ĩa vụ tà  c ín  nộp t uế 

c u ển mục đíc  sử dụn  đất đố  vớ  d ện tíc  432m
2
 t uộc t ửa 756, loạ  đất ĐM, 

tờ bản đồ số 13 đất tọa lạc tạ  ấp A, xã N,  u ện Đ, tỉn   on  An t ì p ả  t ực   ện 

nộp t uế t eo đún  qu  địn  p áp luật. 

5. Bà P ạm T ị T u L n ận đất d ện tíc  432m
2
 t uộc t ửa 756 có vị trí t eo 

Mãn  tríc  đo địa c ín  số 538/2016 n à  30/12/2016  n ư sau: 

Đôn    áp t ửa 207 dài 9,3m. 

Tây giáp Bờ kên  dà  16,6m. 

Nam giáp t ửa 206, 207 dà : 15,9m - 5,2m - 1,1m - 11,9m. 

B c   áp t ửa 162,164 dài 38,8m. 

5. Về c   p í t ẩm địn , địn    á:   u ên đơn bà P ạm T ị T u L tự n u ện 

c ịu 4.500.000đồn  tạm ứn  c i p í t ẩm địn , địn    á,  ồm c   p í địn    á, 

t ẩm địn  đã c   p í   ết vào ngày 20/10/2016 là 2.000.000đồn  và c   phí lấ  

tríc  đo bản vẽ là 2.500.000đồn . Bà P ạm T ị T u L đã nộp và c   p í xon . 

6. Về án p í: Buộc bị đơn bà   u  n   ọc B cùn  các con   u  n Quốc H, 

  u  n   ư H1 cùng l ên đớ  nộp 200.000đồn  (hai trăm nghìn đ ng)  án p í 

DSST côn  n ận  ợp đồn  c u ển n ượn  sun  côn  quỹ   à nước. Bị đơn c ưa 

nộp. 

 Hoàn lạ  c o bà P ạm T ị T u L số t ền 200.000đồn  t ền tạm ứn  án p í đã 

nộp t eo b ên la  t u số 0008900 n à  25/8/2016 của C   cục t    àn  án dân sự 

 u ện Đức Hòa.  

7. Về qu ền k án  cáo: tron   ạn 15 n à  tín  từ n à  tu ên án n u ên đơn 

có mặt có qu ền k án  cáo. R ên  bị đơn và n ữn  n ườ  có qu ền lợ  n  ĩa vụ 

l ên quan v n  mặt được qu ền k án  cáo tron   ạn 15 n à  kể từ n à  n ận được 

bản sao bản án  oặc từ n à  n êm  ết. 
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  “Trườn   ợp bản án  oặc qu ết địn  được t    àn  t eo qu  địn  tạ  Đ ều 2 

 uật t    àn  án dân sự t ì n ườ  được t    àn  án, n ườ  p ả  t    àn  án có 

qu ền t ỏa t uận t    àn  án, qu ền  êu cầu t    àn  án, tự n u ện t    àn  án 

 oặc bị cưỡn  c ế t    àn  án t eo qu  địn  tạ  các Đ ều 6, 7 và Đ ều 9  uật t   

 àn  án dân sự; T ờ    ệu t    àn  án là 05 năm t eo qu  địn  tạ  Đ ều 30  uật t   

 àn  án”. 

 

       Nơi nhận:                                                TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

- Các đươn  sự                                        THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA  

- V S D  u ện                                                    

- TA D tỉn   on  An  

      -  ưu HS. 

                                                       

                                                                             

                                                                       N uy n  h c Linh Duy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


