TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DA HUOAI Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 10/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023
V/v tranh chép vé hop dong dan
sy vay tai san.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PA HUOAI, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Xuan Trudong
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Xuan Hing
Ong Cao Anh Tuén
- Thuw ky phién toa: Ba Ma Thi Oanh la thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan huy¢én Pa Huoai, tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan din huyén Da Huoai, tinh Lim Dong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quoc Huy - Kiém sat vién.

Ngéy 28 thang 9 nam 2023 tai tru s6 Toa an nl}ﬁn dan huyén bBa Huoai, tinh
Lam Dong xet xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 77/2022/TLST-DS ngay 22
thang 12 nam 2022 vé tranh chap v€ hop dong dan sy vay tai san theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so 13/2023/QDBXXST-DS ngay 24 thang 8 nam 2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Bl

Dia chi tru s tai: Toa nha T, s6 B duong T, phuong T, quan H, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh
nam 1998, chuc vu: Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1.

_ Dia chi: S6 G Quoc 16 B, thi tran L, huyén , tinh Lam Dong (van ban ty
quyén ngay /2022).
(ba Q c6 mit)
- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1984
Thuong tru tai: T dan phé) A, thi trAin M, huyén D, tinh Lam Béng.



(ba L c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong K, sinh nim 1978 va ba Ka
S, sinh nam 1978

Cung thuong tra tai: Thon B, xa P, huyén B, tinh Lam Béng.
(ba Ka S c¢6 mat, ong K ving mit tai phién toa 1an thr hai khong c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ghi cac ngay 29 thang 6 nam 2022, ngay 21 thang
12 nam 2022 va céc tai lidu ¢ trong hd so vu an ciling nhu tai phién tdoa ngudi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 1a
Ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Ba Nguyén Thi L c6 vay von tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 (sau
day goi 1a Ngan hang) theo Hop dong tin dung sau:

Hop ddng tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ky giita ba Nguyén
Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G c6 ndi
dung cu thé:

S6 tién vay: 750.000.000 dong (bang chir: Bdy trim nim muoi triéu
dong).

Thoi han vay: 240 thang (dugc tinh ké tir ngay tiép theo cua ngay Ngan
hang giai ngan dau tién).

Muc dich st dung von: Hoan vén mua bat dong san thua dat s6 229, to
ban d6 s6 33, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Lam Dong.

Lai suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung sb
HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022.

Vi pham ctia khach hang vay vén va qua trinh dén doc va thu héi no:

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Nguyén Thi L vi pham nghia vu tra ng
theo Hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 di ky nén toan
bd khoan vay di bi chuyén sang ng qua han véi muc 13i suat ng qua han. Ngan
hang da nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién dé ba Nguyén Thi L tra no. Tuy nhién,
ba Nguyén Thi L van khong thuc hién theo cam két. Ba Nguyén Thi L tra duoc
cho Ngan hang 120.000.010 dong (mot trim hai muoi triéu khong trim khong
ngan khong chuc mudi dong) tién goc.

Téng sd tién no vay ciia ba Nguyén Thi L con phai tra Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan B1 tinh dén ngay 28/9/2023 13 759.544.475 dong (bay trim nim
muoi chin tri¢u, nam trim bén muoi bén ngan, bon traim bay muoi lam dong)
trong d6: Du ng gdc: 629.999.990 ddng (sau trim hai muoi chin triéu chin trim
chin muoi chin ngan chin trim chin muoi chin déng); Lai qua han: 120.543.647
déng (mot tram hai muoi triéu nam tram bdn muoi ba ngan sau tram bon muoi
bay ddng); L1 cham tra gdc: 582.533 dong (nim trim tdm muoi hai ngan nim



trim ba muoi ba déng); Phat cham tra 14i: 8.418.305 dong (tdm triéu bon trim
mudi tAm ngan ba trim khong nam dong).

Khoan vay cia ba Nguyén Thi L tai Hop ddng tin dung sb
HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 dugc dam bao bang hop dong thé chap
quyén st dung dat s HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky giita ba Nguyén
Thi L va Ngén hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G dugc
Van phong C cong chung ngay 13/4/2022.

Nay nguyén don Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 yéu cau budc ba
Nguyén Thi L thuc hi¢n nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
B1 theo hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 véi téng s6
tién tinh dén ngay 28/9/2023 1a 759.544.475 ddng (B tram nim muoi chin triéu,
nam trim bon muoi bén ngan, bén trim bay muoi 1im dong) trong d6: Du no
gbc: 629.999.990 dong (sau tram hai muoi chin triéu chin trim chin muoi chin
ngan chin trim chin muoi chin déng); Lai qua han: 120.543.647 dong (mot tram
hai muoi triéu nim trim bon muoi ba ngan sau trim bén muoi bay dong); L1
cham tra goc: 582.533 dong (ndm trim tdm muoi hai ngan nam trim ba muoi ba
dong); Phat cham tra 13i: 8.418.305 d6ng (tdm triéu bon trim muoi tim ngan ba
tram khong nim dong) va no 1ai phat sinh thém ké tir ngdy 29/9/2023 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng theo mirc 13i suat no qua han quy dinh trong hop
dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ma ba Nguyén Thi L da
ky két véi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G.

Ngén hang Thuong Mai C6 Phan B1 yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky gilta ba
Nguyén Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong
G dugc Van phong C cong ching ngay 13/4/2022 d6i véi tai san 1a thia dat s6
229, to ban 66 sO 33 cua xa P, huyén b, tinh Lam Pong, dién tich 864m” trong
d6 c6 400m’ dat & tai nong thon va 464m dat trong cay lau nam da duoc So tai
nguyén va moi trudng tinh L cap gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s DD 984701 ngay 28/02/2022 cho
ong K, ba Ka S; ngay 29/3/2022 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D, tinh Lam Pong xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L theo hd
so s 001248; ngay 14/4/2022 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D, tinh Lam Pdng x4c nhan thé chap QSD dat tai Ngan hang TMCP B1 -
Chi nhénh L2 - PGD Da Huoai theo hd so s6 856 dé dam bao cho viéc thi hanh
an.

Ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyén Thi L khong tra
ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no theo Hop dong tin dung thi Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan Bl duoc quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xtr 1y tai san bao dam tai HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky giira ba
Nguyén Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong
G duoc Vin phong C cong chimg ngay 13/4/2022 dé thu hoi no.



Ba Nguyén Thi L phai tra s tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
1.300.000d6ng (mot triéu ba trim ngan doéng) ma Ngéan hang Thuong Mai Co
Phan B1 d4 tam tmg cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1.

Ba L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra Ngan hang khong yéu cau gi khac.

* Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an ciing nhu tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L thira nhan c¢6 ky hop déng tin dung, hop dong the chap
voi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G, s tién vay,
s6 tién da tra, sb tién con no, tai san thé chap 'Ngén hang ding nhu o1 trinh bay
cua dai dién nguyén don. Sau khi vay duoc s tién 750.000.000d (bay tram nam
muoi triéu dong), ba L d3 dua cho ba Ka S tra ng cho ba Q1 sd tién
550.000.000d (nim trim nim muoi triéu dong), con 200.000.000d (hai trim
triéu dong) ba L trir vao s6 ng ba Ka S ng ba L va tién dong bao hiém vay tién
Ngan hang. Sau d6, ba Truong Thi Quynh N thay bid Ka S ndp sé tién
120.000.000d (mdt trim hai muoi triéu dong) vao tai khoan ba L dé ba L tra ng
gbc cho Ngan hang. Ba L dong ¥ vdi toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Ba Nguyén Thi L ky gidy dung tén s6 do dum vi ba Ka S va 6ng K khong
vay duoc tién nén nho ba L dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay
tién, sau khi vay duoc tién ba L da tra tién cho ba Ka S va 6ng K nhung ba Ka S
va 6ng K khong dua tién cho ba L dé ba L tra tién cho Ngan hang, khi nao ba Ka
S va 6ng K dua du tién cho ba L dé ba L tra Ngan hang thi ba L s& lam thu tuc
chuyén nhuong lai dat da thé chdp Ngan hang cho ba Ka S va 6ng K. Néu ba Ka
S va 6ng K tranh chap chuyén nhugng dét, tranh chap doi tién voi ba L thi khai
kién ba L bang vu an dan su khac khong lién quan dén vy 4n Ngan hang dang
khoi kién ba L.

Nay ba Nguyén Thi L dong y tra no cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
B1 theo hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 véi téng sb
tién tinh dén ngay 28/9/2023 1a 759.544.475 dong (bay trim nim muoi chin
triéu, nim traim bén muoi bén ngan, bon trim bay muoi 1am dong) trong d6: Du
ng gdc: 629.999.990 doéng (sau trim hai muoi chin triéu chin trim chin muoi
chin ngan chin trim chin muoi chin déng); Lai qua han: 120.543.647 dong (mot
tram hai muoi triéu nam trim bén muoi ba ngan sau trim bén muoi bay dong;
L1 cham tra gdc: 582.533 ddng (ndm trim tam muoi hai ngan nam trim ba muoi
ba déng); Phat cham tra 1ai: 8.418.305 déng (tdm triéu bon tram mudi tam ngan
ba traim khong nim ddng) va no 1ai phat sinh thém ké tir ngay 29/9/2023 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng theo mirc 13i suat no qua han quy dinh trong hop
déng tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ma ba Nguyén Thi L d3
ky két voi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1.

Ba Nguyén Thi L dong ¥ tiép tuc duy tri hop ddong thé chip quyén sir
dung dit s6 HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky giita ba Nguyén Thi L va
Ngén hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G dugc Vin phong
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C cong chimg ngay 13/4/2022 dbi véi tai san 1a thira dat s6 229, to ban do s 33
cua xa P, huyén b, tinh Lam Déng, dién tich 864m? trong do co 400m?® dat & tai
nong thon va 464m dat trong cay lau nam da dugc So¢ tai nguyén va moi truong
tinh L cap glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé DD 984701 ngay 28/02/2022 cho 6ng K, ba Ka S: ngay
29/3/2022 dugc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén D, tinh Lam Pong
x4c nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L theo hd so s6 001248; ngay
14/4/2022 dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén D, tinh Lam Dong
xac nhan thé chap QSD dat tai Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh L2 - PGD Pa
Huoai theo hd so sb 856 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Ba Nguyén Thi L ddng ¥ tra sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
1.300.000d6ng (mdt triéu ba trim ngan dong) cho Ngan hang Thuong Mai C6
Phan BI.

Ba L dong ¥ chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra bi don ba Nguyén Thi L khong yéu cau gi khac.

* Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka S trinh bay:

Ba Ka S di nhd ba Nguyén Thi L démg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé vay von Ngan hang nhung ba L khong dua lai du tién vay cho ba Ka
S, ba L thay ba Ka S tra ng cho ba Q1 sé tién 550.000.000d (nim trim nim
muoi triéu dong), con 200.000. 000d (hai tram triéu ddng) ba L khong tra cho ba
Ka S. Sau d6 ba Ka S da vay tién ctia ba Truong Thi Quynh N thay ba Ka S nfp
s6 tién 120.000.000d (mot tram hai muoi triéu dong) vao tai khoan ba L déba L
tra no goc cho Ngan hang, ba Ka S tlep tuc dua thém tién cho ba L dé tra tién
Ngén hang nhung ba L khong tra tién cho Ngan hang dan dén Ngan hang khoi
kién yéu cau ba L tra ng. Ba Ka S va 6ng K dang truc tiép quan ly, sir dung thira
dat ba L dang thé chap tai Ngan hang. Nay ba Ka S khong dong y ban giao tai
san ma ba L dang thé chap tai Ngén hang, ba Ka S khong c6 yéu cau gi, ba Ka S
s& khoi kién ba L tranh chap chuyén nhuong dat, tranh chap doi tién véi ba L
béng vu an dan su khac.

Ngoai ra ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka S khong yéu cau gi
khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K dé dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 nhiéu lan nhung déu vang miat khong c6 1y do nén khong co 16i khai cia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng K.

* Vu 4n da duoc Toa an dua ra hoa giai nhiéu 1an nhung khong tién hanh
hoa giai duoc vi Iy do vang mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Da Huoai, tinh
Lam Dong da c6 bai phat biéu ddnh gia vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va danh gia vé viéc chap hanh
phap ludt cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan va
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Bai phat biéu di danh gia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh nghiém chinh cac quy dinh cta
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BO luit t6 tung dén sy; danh gia nguyén don Ngan hang chap hanh dung quy
dinh tai cac Piéu 70, 71 cia Bo luat t6 tung dan su, bi don ba Nguyén Thi L
chap hanh ding quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia Bo luat t6 tung dan sy, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ka S, 6ng K khong chip hanh dung quy dinh
tai cac Dleu 70, 73 cua Bo luat t6 tung dan su. Dai dién Vién kiém sat phat biéu
¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau cin ct Diéu 463, 466, 468 cua By luat
dan su 2015 dé nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang, chi
phi t6 tung khac va an phi dan sy so tham dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat khong co kién nghi gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét ddy du cac ¥ kién
cua duong su, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

Vé tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang khoi kién yéu
cau bi don ba Nguyén Thi L ¢6 noi cu tra tai to dan phé A, thi train M, huyén D,
tinh Lam Pong phai tra sb tién gbc vay va tién 1ai, ba L khong dang ky kinh
doanh. Vi vy, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su xac dinh day la vu an tranh chép
vé hop dong dan sy vay tai san va Toa an nhan dan huyén Pa Huoai thy 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung thu tuc t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K di dugc Toa an triéu tip hop
1¢ 1an tha hai nhung vang mit khong cd ly do. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228 cua B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur van tién
hanh xét x{r vu 4n vang mit nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thi thay rang:

Hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ky giita ba Nguyen
Thi L va Ngén hang Thuong Mai Co Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G vé chu
thé ky két, vé muc dich va ndi dung, vé hinh thic ctua hop ddng tin dung déu
tuan theo cac quy dinh tai khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan
3 Diéu 98 cta Luat cac td chire tin dung. Vi vay, hop dong tin dung nay c6 hiéu
luc phép luat nén hai bén phai thuc hién ding ndi1 dung thoa thuan trong hop
dong tin dung di ky.

Theo tai li¢u, chimg ctr do Ngan hang cung cap, c6 can cur xac dinh bi don
ba Nguyén Thi L d3 vay ctia Ngan hang s6 tién goc la: 750.000.0004d (bay tram
nim muoi triéu dong) theo hop dong tin dung sO HDTD99C2022041 ngay
13/4/2022 va dén ngay 04/10/2022 thi ba Nguyén Thi L di tra duoc sb tién goc
1a: 120.000.010 déng (mdt trim hai muoi triéu khong trim khong ngan khong
chuc mudi déng) va khong tra no gdc va tién 13i phat sinh con lai. Nhu vy, ba L
d3 vi pham nghia vu tra no gdc va li ciia bén vay quy dinh tai hop dong tin
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dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ma hai bén da ky két. Hién nay, ba
L con ng Ngan hang téng sb tién tinh dén ngay 28/9/2023 la 759.544.475 dong
(bay tram nam muoi chin triéu, ndm tram bén muoi bdn ngan, bén trim bay
muoi ldm dong) trong d6: Du ng gdc: 629.999.990 dong (sau trim hai muoi
chin triéu chin trim chin muoi chin ngan chin trim chin muoi chin ddng); Lai
qua han: 120.543.647 dong (mot trim hai muoi triu nim trim bon muoi ba
ngan sau trim bén muoi bay dong; L1 cham tra gbc: 582.533 ddng (nim tram
tam muoi hai ngan nim trim ba muoi ba dong); Phat cham tra 1ai: 8.418.305
dong (tam triéu bén trim mudi tam ngan ba tram khong nam ddng) va no 13
phat sinh ké tir ngdy 29/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo murc
1ai sudt no qua han quy dinh trong hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041
ngay 13/4/2022 ma ba Nguyén Thi L da ky két v6i Ngan hang Thuong Mai C6
Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G.

Can ctr hop dong tin dung sé6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ky giita
nguyén don va ba L, can cr khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a
khoan 3 Diéu 98 ctia Luat cac t6 chirc tin dung, cac Diéu 463, 466 va DPiéu 468
cua BO luat dan sy, Ho1 df)ng xét xtr xét thdy can chap nhén toan b yéu ciu
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi L phai tra cho
nguyén don tong so tién tinh dén ngay 28/9/2023 1a 759.544.475 dong (bay tram
nim muoi chin triéu, nim trim bén muoi bon ngan, bén trim bay muoi lim
d6ng) trong d6: Du no gbe: 629.999.990 dong (sau trim hai muoi chin triéu chin
trim chin muoi chin ngan chin trim chin muoi chin dong); Lii qua han:
120.543.647 dong (mdt trim hai muoi triéu nim trim bén muoi ba ngan sau
trim bon muoi bay dong); L1 cham tra gc: 582.533 dong (ndm trim tam muoi
hai ngan nim tram ba muoi ba dong); Phat cham tra 13i: 8.418.305 dong (tam
triéu bon trim muoi tdm ngan ba traim khong nam dong) va ng & phét sinh
thém ké tir ngdy 29/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo murc 13i
suit no qua han quy dinh trong hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay
13/4/2022 ma ba Nguyén Thi L da ky két voi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
B1 - Chi nhanh L2 - Phong G 1a ¢6 co so va ding phap luat.

[3] V& yéu cau cta nguyén don tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén
su dung dat da ky két gitra Ngan hang véi ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xir
thay rang:

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HDTC99C2022038 ngaiy
13/4/2022 ky giita ba Nguyén Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan BI -
Chi nhanh L2 - Phong G dugc Van phong C cong chung ngay 13/4/2022 dbi vai
tai san thé chap 1a thua dat s6 229, to ban d6 s6 33 cua xi P, huyén D, tinh Lam
Pong, dién tich 864m” trong d6 c6 400m’ dét ¢ tai nong thon va 464m dat trong
cdy lau nam da dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cap glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD
984701 ngay 28/02/2022 cho ong K, ba Ka S; ngay 29/3/2022 dugc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lam Pong xac nhan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi L theo hd so sb 001248; ngay 14/4/2022 dugc Chi nhanh

7



Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lam Pong x4ac nhan thé chap QSD dat
tai Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh L2 - PGD Pa Huoai theo hd so sb 856 dé
dam bao cho nghia vu tra no cua ba L trong hop dong tin dung sb
HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022. Viéc ba Nguyén Thi L da ky két hop dong
thé chép tai san tu nguyén thoa thuan dung tai san trén dé dam bao cho khoan
vay cta ba Nguyén Thi L v6i Ngan hang theo hop ddng tin dung trén, hop dong
thé chap tai san nay dd duoc Vian phong cong chimg Nguyén Thanh H cong
chung ngay 13/4/2022 va ngay 14/4/2022 da dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén D, tinh Lam Pdong xac nhan thé chip quyén st dung dét tai
Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh L2 - PGD Pa Huoai. Theo quy dinh tai Piéu
92 ctia B luat to tung dan su day 1a tinh tiét sy kién khong phai chtimg minh. Vi
vay, cin clr vio cac Diéu 317, 318, 319, 320 clia B¢ luat dan sy, cac Diu 167,
179, 188 ctia Luat dat dai thi hop dong thé chap tai san nay c6 hiéu luc phap luat
nén c&c bén cd nghia vu thi hanh. Theo do, hién nay ba L thuc hién khong diung
nghia vu tra ng cho Ngan hang thi ba Nguyén Thi L phai thuc hién nghia vu thé
chap theo thoa thuan tai hop dong thé chap tai san da ky.

Cin cr vao céc Diéu 317, 318, 319, 320 clia Bo luat dan sy, cac Dicu 167,
179, 188 cua Luat dat dai can chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngén hang Thuong Mai C6 Phan B1 vé viéc tiép tuc duy tri hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky giita ba Nguyén
Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G dugce
Van phong C cong chung ngay 13/4/2022 d6i v6i tai san thé chap 1a thua dat sb
229, t& ban d6 sd 33 cua xa P, huyén D, tinh Lam Pong, dién tich 864m” trong
d6 c6 400m’ dat ¢ tai nong thon va 464m dat trong cay lau nam da duoc So tai
nguyén va moi truong tinh L cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 984701 ngay 28/02/2022 cho
6ng K, ba Ka S; ngay 29/3/2022 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D, tinh Lam Pong x4c nhan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi L theo hd
so s 001248; ngay 14/4/2022 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D, tinh Lam Péng xac nhan thé chip QSD dit tai Ngan hang TMCP B1 -
Chi nhanh L2 - PGD Pa Huoai theo hd so s6 856 dé dam bao cho nghia vu tra
ng cua ba Nguyén Thi L theo hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay
13/4/2022 ky giita ba Nguyén Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan BI -
Chi nh&nh L2 - Phong G 1a ¢6 co s¢ va ding phap luat.

[4] V& chi phi t tung:

Can ct Diéu 157 cua Bo luat td tung dan sy;

Ba Nguyén Thi L phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
1.300.000d (mot triéu ba trim ngan) va ba Nguyén Thi L phai tra toan bd chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 1.300.000d (mot triéu ba tram ngan) cho Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan B1 1a dung phap luat.

Ngén hang Thuong Mai C6 Phan B1 khong phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a ding phap luat.



[5] V& an phi so tham:

Can cit Diéu 147 ctia Bo luat to tung dan su; Cin clr vao Nghi quyét quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa
an s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc

hoi va Danh muc an phi, 1¢ ph1 Tda an ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Do yéu cau khoi kién dugce chip nhan nén Ngan hang Thuong Mai Co
Phian B1 khong phai ndp tién 4n phi dan sy so thim. Hoan tra Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan B1 sd tién tam Gng an phi dan sy so thAm ma Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan B1 di nop 14 15.676.211d (mudi lam triéu sau trim bay
muoi sdu ngan hai tram muoi mot déng) theo bién lién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0011034 ngay 22 thang 12 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
st huyén Pa Huoai, tinh Lam Pdng 1a dung quy dinh cta phap luat.

Ba Nguyén Thi L phai ndp tién an phi din sy so tham co gia ngach la:
20.000.000d + [4% x (759.544.475@ — 400.000.000d)] = 34.381.779d (ba muoi
bbn tridu ba trim tdm muoi mot ngan bay tram bay muoi chin dong) 1a ding
phép luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, Diéu 266 ctia B luat t6 tung déan sy;

Can cr vao cac Piéu 317, 318, 319, 320, 357, 463, 466 va Piéu 468 cua
B0 luat dan su;

Can clr vao cic khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3
Diéu 98 cua Luit cac td chire tin dung;

Cian clr vao cac Diéu 167, 179, 188 clia Luat dét dai;

Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudng dan 4p dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 13i, 14 suat, phat vi pham;

Can ctr vao Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va st dung an phi va 1& phi toa 4n sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuaa Uy ban thuong vu Quéc hoi va Danh myc an phi, 1€ phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
Thuong Mai Cb Phan B1 d6i voi bi don ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap vé
hop dong dan sy vay tai san.

Budc ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong Mai
C6 Phan BI tong s tién tinh dén ngay 28/9/2023 1a 759.544.475 dong (B trim
nim muoi chin triéu, ndm trim bén muoi bén ngan, bén trim bay muoi lim
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d6ng) trong d6: Du no gbe: 629.999.990 ddng (sau trim hai muoi chin triéu chin
tram chin muoi chin ngan chin tram chin muoi chin dong) Lai qua han:
120.543.647 dong (mot tram hai muoi triéu nam tram bén muoi ba ngan sau
trim bon muoi bay dong; L1 cham tra gbc: 582.533 dong (nim trim tdm muoi
hai ngan nim trim ba muoi ba dong); Phat cham tra 13i: 8.418.305 dong (tdm
triéu bdn trim mudi tAm ngan ba trim khéng nim dong). Budc ba Nguyén Thi L
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 no 13i phat sinh ké
tir ngay 29/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo muc 1di suat no
qua han quy dinh trong hop ddng tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay
13/4/2022 ma ba Nguyén Thi L da ky két voi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan
B1 - Chi nhanh L2 - Phong G.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén sa dung dat sb
HDTC99C2022038 ngay 13/4/2022 ky gitta ba Nguyén Thi L va Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong G duoc Vin phong C cdng
chung ngay 13/4/2022 dbi véi tai san 14 thira dat s6 229, t ban d6 s6 33 cia xa
P, huyén b, tinh Lam Déng, dién tich 864m? trong do co 400m? dat & tai nong
thon va 464m dat trong cay lau nam da dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh
L cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 DD 984701 ngay 28/02/2022 cho 6ng K, ba Ka S; ngay
29/3/2022 dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lam DPong
xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L theo ho so sé 001248; ngay
14/4/2022 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D, tinh Lam Dong
xé4c nhan thé chap QSD dat tai Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh L2 - PGD Pa
Huoai theo ho so s6 856 dé dam bao cho nghia vu tra ng ctia ba Nguyén Thi L
theo hop dong tin dung s6 HDTD99C2022041 ngay 13/4/2022 ky giita ba
Nguyén Thi L va Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 - Chi nhanh L2 - Phong
G.

2. Vé chi phi té tung:

Ba Nguyén Thi L phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
1.300.000d (mot triéu ba traim ngan) do Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 d3
ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén ba Nguyén Thi L phai c6
trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 chi phi xem
xét, thim dinh tai chd 1a 1.300.000d (mdt tri¢u ba tram ngan).

3. Vé an phi:

Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 khéong phai ndp tién an phi dan su so
tham. Hoan tra Ngan hang Thuong Mai C6 Phan B1 s tién tam mg an phi dan
su so tham ma Ngan hang Thuwong Mai C6 Phan Bl da nop la 15.676.211d
(mudi 1am triéu sau trim bay muoi sau ngan hai trim muoi mot dong) theo bién
lién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011034 ngay 22 thang 12 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pa Huoai, tinh Lam Déng.
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Ba Nguyén Thi L phai nop t1en an phi dan su so tham 1a 34.381.779d (ba
muoi bén triéu ba trim tdm muoi mdt ngan bay trim bay muoi chin dong).

4. Quyén khang céo:

Puong su ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an hom nay (ngay 28/9/2023); Déi v6i duong sy vang mit thi thoi
han khang cdo 1a 15 ngay ke tor ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban
an duoc niém yét dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xtr theo thu
tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, cac Piéu 7 va DPiéu 7a Luat sta ddi, bo sung mot s6 diéu cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cing cép; (PA KY)

- TAND tinh Lam Péng;

- Chi cuc THADS huyén Da Huoai;
- Luu hd so vu an.

Pinh Xuan Trudong
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